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Resumen

El proyecto MantaCAR consiste en la implementacion de la metodologia BIM
(Building Information Modeling), en la planificacion y disefio integral de un
concesionario automotriz tradicional ubicado en la ciudad de Manta, con una superficie
aproximada de 6.300 m? de terreno y 3.000 m2 de construccion. ElI complejo incorpora
areas de exhibicion comercial (showroom), oficinas gerenciales, salas de reuniones,
bodegas de repuestos, taller mecéanico, comedor, vestidores, lavadora de vehiculos y
espacios de coworking, conformando un entorno funcional, moderno y orientado a la
experiencia del cliente.

La metodologia BIM permite integrar los modelos arquitectonicos, estructural y
MEP’s en un entorno colaborativo que facilita la coordinacién interdisciplinar, la
optimizacion del disefio, la gestion de costos y tiempos, y la trazabilidad de la
informacion a lo largo de todo el ciclo de vida del proyecto. De esta manera, el cliente
dispondra de un activo digital inteligente, capaz de respaldar las fases de disefio,
construccién, operacion y mantenimiento del concesionario.

El proyecto MantaCAR incorpora la sexta dimension BIM (6D — Sostenibilidad)
como una mejora al disefio y planificacion BIM tradicional, permitiendo orientar el
modelo hacia una eficiencia energética del edificio. Esta dimension facilita la evaluacion
y optimizacion de la eficiencia energetica, el uso de recursos y el impacto ambiental a lo
largo del ciclo de vida del proyecto. De este modo, el modelo BIM se convierte en una
herramienta estratégica para la toma de decisiones sostenibles, contribuyendo a la
reduccion de costos operativos y al desarrollo de un concesionario mas eficiente y
responsable.

Palabras clave: Metodologia BIM, Sostenibilidad, disefio y planificacion,
entorno colaborativo.
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Abstract
The MantaCAR project consists of the implementation of the BIM (Building
Information Modeling) methodology in the comprehensive planning and design
of a traditional automotive dealership located in the city of Manta. The project is
developed on an approximate land area of 6,300 m?, with a total built area of
3,000 m2 The complex includes commercial exhibition areas (showroom),
management offices, meeting rooms, spare parts warehouses, a mechanical
workshop, cafeteria, locker rooms, vehicle wash facilities, and coworking spaces,
creating a functional, modern environment focused on customer experience.
The BIM methodology enables the integration of architectural, structural, and
MEP models within a collaborative environment, facilitating interdisciplinary
coordination, design optimization, cost and schedule management, and
information traceability throughout the entire project life cycle. In this way, the
client will have access to an intelligent digital asset capable of supporting the
design, construction, operation, and maintenance phases of the dealership.
The MantaCAR project incorporates the sixth BIM dimension (6D -
Sustainability) as an enhancement to traditional BIM-based design and planning,
allowing the model to be oriented toward the building’s environmental
performance. This dimension enables the evaluation and optimization of energy
efficiency, resource use, and environmental impact throughout the project life
cycle. As a result, the BIM model becomes a strategic decision-making tool for
sustainability, contributing to reduced operational costs and the development of a
more efficient and responsible automotive dealership.
Keywords: BIM Methodology, Sustainability, Design and Planning,

Collaborative Environment.
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Capitulo 1: INTRODUCCION
Actualmente el sector automotriz esta atravesando una transformacion acelerada,
notablemente acentuada por la digitalizacion de los procesos comerciales, la llegada de
nuevas tecnologias vehiculares y la innovacién en los servicios de posventa. Bajo este
contexto, los concesionarios con showroom, taller y repuestos se tornan en puntos
estratégicos de experiencias para el cliente, eficiencia operativa y rentabilidad. La
complejidad técnica, como por ejemplo sistemas MEP de alta demanda, extraccion de
gases, compresores, separadores de aceites, puntos de carga para vehiculos eléctricos y
logistica de patio, expone limites en los enfoques tradicionales de disefio, que suelen
derivar en interferencias, retrabajos y desviaciones de plazo y costo (automotriz, 2025).
AUTOBIM se presenta como la empresa idonea para integrar personas, procesos
y tecnologia, desde etapas tempranas, gestionando la informacion como un activo a lo
largo del ciclo de vida de la edificacion. Bajo los lineamientos de 1SO 19650 y buenas
practicas de PMBOK, este trabajo aplica la metodologia BIM para estructurar la toma de
decisiones, visibilizar riesgos, y asegurar trazabilidad y control de los entregables en un
concesionario de autos.
El modelo de negocio de un concesionario moderno exige:
e Areas de exhibicion de vehiculos flexibles y orientadas a la experiencia,
estas pueden ser internas o externas.
e Taller con flujos segregados de vehiculos, repuestos y residuos. Con
implementacidn tecnoldgica para optimizar los procesos.
e Areas de almacenamiento, oficinas y servicios, en donde los
colaboradores puedan tener juntas privadas, areas de descanso,
alimentacion y recreacion.

e Criterios de seguridad y salud que dialogan con normativas locales.
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La presion por tiempos de salida al mercado por lucro cesante durante la
construccién, la variabilidad de equipamiento técnico y la necesidad de integracion
multidisciplinaria (Arquitectura, Estructuras, MEP’s, equipamiento especializado) hacen
imprescindible una plataforma colaborativa y entorno comun de datos (CDE) que
garantice versiones, responsabilidades y estados de revision durante la fase de disefio de
la edificacion.

Los proyectos de construccion de concesionarios automotrices bajo un método de
construccién tradicional, suelen enfrentar algunos de los siguientes problemas:

e Baja previsibilidad de plazos y costos por falta de integracion temprana
de las diferentes disciplinas, colisiones multidisciplinares y cambios
tardios por informacion fragmentada.

e Estimaciones imprecisas de cantidades y costos al no vincular la
cuantificacion con el disefio.

e Débil transferencia de informacion del proyecto hacia el equipo de
Operacion 'y Mantenimiento, como consecuencias hay mas
mantenimientos correctivos que preventivos, pérdidas de garantias,
compras duplicadas, baja trazabilidad y tiempos largos para encontrar
informacion.

La oportunidad radica en gestionar el proyecto con metodologia BIM, usando
modelos federados, planes de entrega de informacion (EIR, TIDP, MIDP) y un BEP
robusto, de modo que la coordinacion, la planificacion, el control de costos y la

preparacion para la operacion se integren con datos consistentes y verificables.
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1.1 Objetivos del trabajo y descripcion.

Implementar la metodologia BIM optimizando la planificacion y el disefio del
proyecto mediante la integracion coordinada de modelos de informacion digital precisa,
facilitando la toma de decisiones, mejorando la eficiencia en el desarrollo técnico,
reduciendo riesgos y discrepancias, promoviendo la colaboracion entre los distintos
actores y asegurando la calidad. Los objetivos de especificos de esta investigacion
incluyen:

Integrar la sexta dimensién BIM (6D — Sostenibilidad) al disefio y planificacion
del proyecto MantaCAR, con el fin de evaluar y optimizar la eficiencia energética del
edificio, promoviendo el uso responsable de recursos y la reduccion de costos operativos
a lo largo de su ciclo de vida, modelando, simulando y evaluando su desempefio en
términos de costos (5D).

Desarrollar modelos digitales (3D) detallados, simulando la secuencia
constructiva (4D), planificando la estrategia general de ejecucion y programando las
actividades requeridas con sus tiempos estimados, detectando interferencias,
optimizando los plazos y mejorando la visualizacién y comprension integral del proceso
constructivo.

Implementar la coordinacién multidisciplinar durante la etapa de planificacion y
disefio del proyecto, aplicando los lineamientos de la norma ISO 19650 para la gestion y
organizacion de la informacion en un Entorno Comun de Datos (CDE), estandarizando
los criterios de representacion gréfica y desarrollo del modelado mediante el estandar
AIA E201 y los niveles LOD definidos en el EIR del proyecto, garantizando la

coherencia técnica.
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1.2 Descripcidn de la estructura de la entrega y contenido.

La estructura del proyecto comienza con la recopilacion de informacién de un
proyecto similar de un concesionario automotriz presente en la base historica de
informacion de la empresa AutoBIM.

Esta informacion es de vital importancia porque nos va a permitir elaborar y crear los
modelos 3D detallados, los cuales son el sustento para la extraccion de informacion para
las siguientes etapas del proyecto.

Con la informacion detallada se puede elaborar los presupuestos (4D), planificacion y
cronogramas de obra (5D) y el mejoramiento de sostenibilidad (6D).

1.2.1 Planos 2D Preliminares.

Los planos obtenidos para el desarrollo del concesionario se tomaron de la base
de datos de la empresa AEKIA S.A. contando con la autorizacion de su Gerente General
(ver Anexo B), mismos que incluian un proyecto arquitectonico de plan masa donde se
representaba la distribucion espacial de un concesionario de autos. En estos se pudo
observar ademéas éareas tales como: exhibicién comercial (showroom), oficinas
gerenciales, salas de reuniones, bodegas de repuestos, taller mecanico, comedor,
vestidores, lavadora de vehiculos y espacios de coworking.

1.2.2 Presupuesto Referencial

El presupuesto estimado para el proyecto MantaCar (Anexo x) asciende a la suma
de $1.618.217,58 (un millon seiscientos dieciocho mil doscientos diecisiete con 58/100
ddlares de los Estados Unidos de América, valor que incluye IVA). Valor que incluye un
estimado general de los costos compilados de las diferentes disciplinas (arquitectura,
estructura, mecanica HVAC, eléctricos, fontaneria, sistema contra incendios Yy

sostenibilidad).
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1.3 Vision del Proyecto.

Ser un proyecto innovador en el disefio y planificacion de concesionarios en el
mercado automotriz, mediante la implementacién integral de la metodologia BIM vy la
incorporacion de la sexta dimension (6D), generando un activo digital inteligente que
promueva la eficiencia, la innovacion, la colaboracion interdisciplinaria y el desarrollo
sostenible a lo largo del ciclo de vida del edificio.

1.4 Misién del Proyecto.

Desarrollar el disefio y la planificacion del concesionario automotriz MantaCAR
mediante la metodologia BIM, integrando de forma coordinada los modelos
arguitectonicos, estructural y MEP’s, asi como las dimensiones 4D, 5D y 6D, con el fin
de optimizar la toma de decisiones, mejorar la gestion de tiempos y costos, evaluar el
desempefio de consumo energético del edificio y garantizar una gestion eficiente, trazable
y colaborativa de la informacion conforme a los lineamientos de la norma ISO 196560.
1.5 Contexto del Proyecto.

El proyecto MantaCAR — Concesionario y Taller Automotriz se desarrolla en la
ciudad de Manta, provincia de Manabi, una zona estratégica caracterizada por su
crecimiento urbano, comercial y vehicular, lo que genera una creciente demanda de
infraestructuras automotrices modernas, eficientes y orientadas a la experiencia del
cliente. En este contexto, surge la necesidad para la empresa AUTOBIM de planificar y
disefiar un concesionario que no solo responda a los requerimientos funcionales y
operativos del sector automotriz, sino que también incorpore criterios de eficiencia,
sostenibilidad y gestion inteligente de la informacion.

Tradicionalmente, los proyectos de este tipo se desarrollan mediante
metodologias tradicionales de disefios independientes, lo que puede generar

inconsistencias entre disciplinas, conflictos durante la etapa constructiva, sobrecostos y
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deficiencias en la gestion de la informacion a lo largo del ciclo de vida del edificio. Frente
a este escenario, el proyecto MantaCAR adopta la metodologia BIM como una estrategia
integral para optimizar la planificacion y el disefio, promoviendo la coordinacion
interdisciplinaria y la toma de decisiones informadas desde las etapas tempranas.

En este marco, el proyecto se desarrolla bajo los lineamientos de la norma 1SO
19650, apoyado en un Entorno Comun de Datos (CDE), garantizando la trazabilidad,
calidad y consistencia de la informacidn, asi como una colaboracién efectiva entre los
distintos actores involucrados. El contexto del proyecto MantaCAR refleja, por tanto, la
transicion hacia nuevas practicas de disefio y gestion en la industria de la construccion,
alineadas con los principios de innovacion, eficiencia y desarrollo sostenible.

1.6 Ubicacion geografica

La ubicacion del proyecto MantaCAR — Concesionario y Taller Automotriz se

situa en la Avenida Flavio Reyes y circunvalacion, en la via a Barbasquillo, en la ciudad

de Manta, Provincia de Manabi.

lHustracion 1. Ubicacion del proyecto MantaCar (AutoBIM, 2025)
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1.7 Ubicacion del predio
Esta ubicacion corresponde a un sector urbano con un alto crecimiento y mucha
carga vehicular, en la ciudad de Manta que se caracteriza por una alta radiacion solar,
altas temperaturas y alta luminosidad.
De acuerdo a la implantacion del proyecto se puede mencionar lo siguiente:
e El mar se encuentra hacia el norte del proyecto.
e Lafachada sur esta orientada hacia el sector urbano.

e Las fachadas tanto: Este como Oeste reciben la radiacién solar en la mafiana 'y en

la tarde.
DATOS DEL PREDIO
AREA DEL LOTE 7273.49 m?
CODIGO DE ZONIFICACION A608
USO VIGENTE DEL SUELO AISLADA
COS total 50%
Cus 400 %
Altura maxima 32m
NUmero de pisos 8m
Tabla 1. Datos del predio 1270113000 (AutoBIM, 2025)
DATOS DE LINDERO (SEGUN ESCRITURA)
FRENTE:

Lindera con el trazado de la via avenida de enlace Barbasquillo- Circunvalacion.
ATRAS:

Lindera con propiedad particular y lote 6.

C. IZQUIERDO:

Lindera con calle publica

C. DERECHO:

Av. Flavio Reyes

Tabla 2. Cuadro de linderos segun Informe de Regulacion Urbana (AutoBIM, 2025)
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1.8 integracion del predio con el entorno

La propuesta arquitectdnica del taller automotriz esta disefiada para integrarse de
manera armoénica con la topografia y el entorno natural del sitio. Los espacios del taller
se organizan en una plataforma que aprovecha las caracteristicas del terreno, ubicando
areas de reparacion y exhibicion de vehiculos en zonas que optimizan la circulacion y el
acceso. La configuracion espacial crea vistas del paisaje y facilitan el movimiento de
vehiculos y personal a través de circulaciones planificadas, como se observa en los

planos.

— TERREND ANALIZADO

—FLUIO ALTO VENICLLAR m— TERRENO ANAUZADO
FLLLIOMEDIO VEHICULAR <—  — > ACCESD PEATONAL PRINCIPAL
ACCESOVEHICULAR PRINCIPAL

llustracion 2. Flujos y accesos del proyecto MantaCar. (AutoBIM, 2025)
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Sepuede determinar que = Lote =n sumayoria de forma de ocupacidn
&3 s0bre linea de fibrica, con un 2.1 del total de las edificaciones

lHustracion 3. Forma de Ocupacion del proyecto MantaCar. (AutoBIM, 2025)

N

Lo 5KM
YRCETACONRAL 2% DEDETANCAAL TERFEND

lustracion 4. Vegetacion e hidrologia del proyecto MantaCar. (AutoBIM, 2025)
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lHustracion 5. Vistas del proyecto MantaCar (AutoBIM, 2025)

AREAS EXTERIORES RELACIONADAS CON EL MODULO

llustracion 6 Relaciones espaciales del proyecto MantaCar (AutoBIM, 2025)

1.9 Relacion espacial y funcional

El esquema arquitectonico del taller automotriz se articula mediante la
combinacion de formas geométricas y volimenes que generan ambientes operativos y
versatiles. El espacio se divide en tres sectores esenciales: la zona de exhibicion de y
venta de vehiculos, el area de servicio técnico y el almacén de repuestos, los cuales
funcionan como puntos centrales que guian el funcionamiento del negocio y mejoran la
experiencia del cliente.

La organizacion espacial en la planta baja y alta establece conexiones directas

entre estos sectores a través de corredores lineales que facilitan el ingreso y salida de
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automoviles hacia el area de reparacion y el showroom, optimizando el rendimiento del
servicio y la seguridad en las maniobras. La disposicién de los puestos de trabajo en el
taller se planifica para maximizar la eficiencia productiva y el control de las operaciones
de mantenimiento.

Este enfoque en el disefio del taller asegura un proyecto eficaz, adaptable a las
demandas actuales del mercado automotriz, integrando aspectos de manejo vehicular,
flujo de trabajo y satisfaccion del usuario en un entorno construido coherente y

funcionalmente solido.

ORGANIZACION ESPACIAL
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lHustracion 7 Organizacion espacial lineal MantaCar (AutoBIM, 2025)
1.9.1 Anadlisis Espacial
El andlisis espacial y funcional del taller automotriz en la planta alta se
centra en la interrelacion de elementos geométricos y volimenes que generan
espacios eficientes y dindmicos para el servicio vehicular. La composicion
arquitectonica del taller se organiza en torno a ndcleos funcionales que optimizan

el flujo de trabajo y la accesibilidad.
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MODULO GEOMETRIA PROPORCION

R R I e
1
1

Distribucion espacial: El taller automotriz se estructura con areas
especificas para el servicio de vehiculos (zona de reparacion, inspeccion y
almacenamiento), asegurando una secuencia légica de operaciones que minimiza

desplazamientos innecesarios y maximiza la productividad.

lHustracion 9 Distribucion espacial MantaCar (AutoBIM, 2025)

Conectividad y acceso: El disefio incluye plataformas y circulaciones
claras que facilitan el ingreso y salida de vehiculos, asi como el movimiento del
personal técnico entre las diferentes zonas del taller, garantizando una operacion

fluida y segura.
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lustracion 10 Conectividad y accesos MantaCar (AutoBIM, 2025)
Integracion funcional: El espacio del taller se integra con areas de apoyo
como el "area de exposicion” o zonas de control, que actdan como puntos de

gestion y supervision del servicio automotriz, mejorando la eficiencia operativa

y la experiencia del usuario.

MODULO

RELACION ENTRE LLENOS Y VACIOS

ENTRE MODULOS LLENOS

ENTRE MODULOS LLENOS Y VACIOS

lHustracion 11 Integracion funcional MantaCar. (AutoBIM, 2025)

Contexto y necesidades contemporaneas: El disefio del taller responde
a requerimientos actuales de mantenimiento vehicular, seguridad y ergonomia,
adaptandose al entorno industrial y funcional del centro, y promoviendo un
ambiente de trabajo optimizado.

Identidad y funcionalidad: El enfoque integral en el disefio del taller
automotriz asegura que el espacio no solo sea funcional y atractivo para las
operaciones técnicas, sino que también refleje una organizacién eficiente y

moderna, acorde con las expectativas de servicio y mantenimiento vehicular.
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1.10 Componentes estructurales

Descripcion del sistema estructural

El sistema estructural seleccionado corresponde a una estructura metélica
conformada por porticos y cerchas, solucién ampliamente utilizada en edificaciones tipo
concesionario y galpones industriales debido a su eficiencia estructural, rapidez
constructiva y adaptabilidad funcional.

La estructura principal estd compuesta por columnas y vigas de acero estructural
ASTM A572 Grado 50, que trabajan conjuntamente con cerchas metalicas para cubrir
grandes luces, permitiendo amplios espacios libres de apoyos intermedios,
indispensables para areas de exhibicion, circulacion vehicular y zonas de servicio.

El sistema se complementa con losas de placa colaborante tipo deck con hormigon
armado, las cuales actian como diafragmas rigidos horizontales, garantizando una
adecuada transmision de cargas gravitacionales y laterales hacia los elementos verticales
y las cimentaciones.

Proceso constructivo

La implementacion de estructuras metalicas ofrece beneficios significativos que
optimizan el desarrollo de cualquier proyecto. Este sistema destaca por la fabricacion
industrializada de sus componentes principales —como columnas, vigas y cerchas—, lo
que asegura una precision dimensional milimétrica y un riguroso control de calidad desde
el taller. Esta preparacion previa facilita un montaje rapido en obra, disminuyendo
drasticamente los plazos de ejecucion y minimizando las interrupciones operativas en el
sitio.

La integridad del sistema se ve reforzada por el uso de electrodos E70XX, los
cuales garantizan uniones soldadas de alta resistencia y una confiabilidad estructural

superior bajo diversas condiciones de carga. Finalmente, la eficiencia econémica y
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logistica se potencia mediante el uso de placas colaborantes (steel deck), las cuales acttan
como encofrado perdido, eliminando la necesidad de apuntalamientos complejos y

optimizando tanto los tiempos como los costos en la fundicion de las losas de entrepiso.

lustracion 12. Isometria modelo estructural MantaCar. (AutoBIM, 2025)

1.11 Tiempos de ejecucion del proyecto.

Para la construccion del proyecto MantaCar en la ciudad de Manta, se define un
plazo de ejecucion de obra de 10 (diez) meses, con la opcion de extenderlo con una
prorroga hasta por 1 (uno) mes adicional, siempre y cuando dicha ampliacion esté
debidamente sustentada y no conlleve a la aplicacion de multas econémicas. Este aspecto
resulta fundamental para la factibilidad del proyecto, ya que es necesario administrar de
forma responsable el entorno de la obra, reduciendo riesgos y evitando a la comunidad
local.

Se propone la fecha 31/03/2026 como inicio de obra y fecha de fin de obra
31/01/2027. Se definen:

e 1 semana para movimiento de tierras.
e 1 semana para excavaciones.
e 1 mes para cimentaciones.

e 1 mes para montaje de estructura metalica.
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e meses para trabajos de obra civil y mecanicos.
e 1 mes para trabajos eléctricos.
e meses para trabajos de acabados.
e 1 semana para montaje de equipos.
e 1 semana para trabajos varios y limpieza.
1.12 BIM en el proyecto
La implementacion de la metodologia BIM en el taller automotriz permitira una
gestion integral del proyecto, desde la concepcidn hasta la operacion y el mantenimiento.
Al utilizar BIM, se podran detectar y resolver conflictos de manera anticipada,
reduciendo errores y costos adicionales durante la construccion. Ademas, el modelo BIM
servird como una herramienta valiosa para la toma de decisiones informadas, permitiendo
a los usuarios visualizar y analizar el proyecto en un entorno virtual antes de su ejecucion
fisica. Esto no solo mejorara la eficiencia del proyecto, sino que también garantizara que
el taller automotriz de Manta sea un espacio funcional, sostenible y acorde a las
necesidades de la comunidad.
1.12.1 Planificacion y disefio
11211 Modelado 3D
El modelo BIM del taller automotriz servird como una herramienta de
comunicacion efectiva entre los diferentes equipos de trabajo, incluyendo
arquitectos, ingenieros, contratistas y clientes. Al tener acceso a un modelo
compartido y actualizado en tiempo real, todos los involucrados en el proyecto
podran colaborar de manera mas eficiente, reduciendo malentendidos y errores.
Esto permitird una mayor transparencia y control sobre el proceso de disefio y

construccion, asegurando que el proyecto se complete dentro del plazo y
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presupuesto establecidos, y cumpla con los estandares de calidad y sostenibilidad
requeridos.
1.12.1.2 Simulacion de construccion 4D

La cuarta dimension del BIM facilita la gestion y control de los tiempos
de construccion con esto se obtiene importantes ventas en la reduccion del
tiempo, planificacion efectiva, optimizacion de recursos y deteccion de errores.
La planificacion estratégica es crucial en los proyectos ya que permite una
coordinacion metodica con el fin de conseguir el éxito en la ejecucién de un
proyecto.
1.12.1.3 Estimacion de costos 5D

La quinta dimension del BIM es una herramienta vital que permite al
constructor demostrar como los cambios en materialidad, disefio, no solo afecta
al acabado de la instalacion sino también el costo y cronograma de ejecucion del
proyecto. Ademas, mencionar que a medida que avanza un proyecto se puede
actualizar a la par los costos del proyecto.
1.12.14 Sostenibilidad 6d

La sexta dimension del BIM, la dimension de sostenibilidad permite
evaluar diferentes aspectos tales como: econdmicos, energéticos y sostenibles,
ofreciendo una vision panoramica del proyecto a lo largo del ciclo de vida. Este
permite también realizar analisis energéticos del edificio y con ello optimizar los
consumos de energia mediante la aplicacion de estrategias pasivas y activas.

Todo lo dicho se consigue mediante la utilizacién de software BIM mismo
que proporciona herramientas para realizar los analisis tales como:

Analisis climatolégico: Este permite evaluar las condiciones climaticas y

meteoroldgicas locales del proyecto y sus efectos en el disefio del modelo digital
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para disefiar estrategias puntuales que nos va a permitir logar un confort 6ptimo
con una eficiencia energética del proyecto. Las soluciones priorizan el impacto
ambiental y dichas soluciones tienen la capacidad de adaptarse rapidamente a
condiciones climaticas adversas actuales y futuras.

Analisis de orientacion: La orientacion de un edificio implica usar el
modelo digital para simular y optimizar la posicion del edificio para maximizar
la luz natural y el disefio solar. En el proyecto MantaCar es un aspecto clave dado
que se tiene una temperatura promedio anual de bulbo seco de 25°C segln datos
obtenidos del anuario del INAMHI. Este andlisis estrechamente ligado con la
trayectoria solar es fundamental para gestionar la incidencia de la luz natural, para
lograr un confort visual en la parte interna del edificio.

También nos ayuda a comprender como se poder optimizar el efecto de la
radiacion solar al interior del edificio y con ello reducir el consumo sistema de
climatizacién sin caer por debajo de los parametros de confort térmico de las
personas que visitan el edificio haciendo que su estancia sea una experiencia
agradable.

Analisis de asoleamiento y diagramas solares: Estudio de la trayectoria
solar en la edificacion para optimizar la iluminacion natural y minimizar el
consumo energeético.

Analisis de confort mediante diagramas Psicrométricos (PMV y PPD):
Evaluacion del confort térmico interior utilizando indices como PMV (voto
medio previsto) y PPD (porcentaje previsto de insatisfechos) cumpliendo con
datos de confort segin ASHARE 55:2017. (American Society of Heating,

Refrigerating and Air-Conditioning Enginers., 2017)
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Analisis de iluminancia de espacios interiores: Se refiere e la evaluacion
de los distintos espacios de la edificacion en cuanto a los niveles de iluminacion
natural en los distintos espacios del edificio en su estado actual, segun la norma
NEC-HS-EE:2020, que establece los niveles minimos de iluminacion al interior.
(Vivienda, 2020)

Analisis en vistas 3D: Se trata de la evaluacién y visualizacion visual de
la edificacion en diferentes perspectivas y con ello verificar que se cumplan
cumplan los objetivos del proyecto MantaCar que se han propuesto, por ejemplo:
reduccién del consumo energético mediante una estrategia pasiva, la mejora del
confort visual de los ocupantes.

Estos andlisis permiten una comprension profunda de cémo la
sostenibilidad aplicada coherentemente desde el disefio hasta la operacion del
edificio puede mitigar afectaciones como el consumo excesivo de energia, el
impacto ambiental negativo, los costos operativos elevados y la insatisfaccion de
los ocupantes. Esto contribuira al desarrollo y éxito del proyecto.

Los andlisis arriba descritos nos ayudan a tener una mayor comprension
de como el disefio de la edificacion tomando en consideracion especial el tema
de sostenibilidad mediante la optimizacion de la envolvente con estrategias
pasivas y activas no solo es un criterio arquitectonico, sino estrategia energética
y estrategia ambiental que va a reducir el impacto de dicha edificacién a lo largo
de su vida util, disminuyendo consumo energético, costos en la operacion y

mantenimiento y reduccion de la huella de carbono.
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Capitulo 2: MARCO TEORICO
2.1 Metodologia BIM

2.1.1 Antecedentes.

La evolucién de las herramientas tecnoldgicas en estos ultimos afios ha sido
notable, y va dejando el uso de planos tradiciones de papel por modelado digital y por
consiguiente planos digitales cada vez mas detallados sin utilizar demasiado tiempo en
elaboracion. La metodologia BIM fue implementada por los afios 1990, particularmente
en Estados Unidos en la década de 1970 siendo ellos los pioneros en la industria de la
construccién. Mientras los desarrollos se producian de forma acelerada en Inglaterra y
Estados Unidos en 1982 se comienza con el desarrollo de Archicad y es asi que en 1987
se convierte Archicad en el primer software BIM para un ordenador, pero también por
estos afios Tekla lanza su version inicial de combinacion de graficos y base de datos para
un sistema BIM. Para el afio 2000 aparece un programa que su hombre denota revision y
velocidad llamado Revit. (Aproplan, 2024)

BIM esta cumpliendo cerca de 40 afios y parece estar dando cuenta de su enorme
potencial tanto para especialidades como arquitectura, ingenieria y construccion. Vemos
dia a dia como se integra el disefio y la construccidn virtual (modelo digital) con practicas
de disefio sostenibles, ahora con el apogeo de herramientas de inteligencia artificial
realidad aumentada, disefios generativos y la computacion en la nube. Estas tendencias
hacen que exista una evolucion rapida de BIM y con ello ver el cambio para bien del
sector de la construccion. (Aproplan, 2024)

2.1.2 BIMen el Ecuador

A pesar que el sector de la construccién en el Ecuador se esta moviendo hacia la
construccién digital y moderna, que a lo largo quiere decir que estd entrando en una

cultura BIM podemaos decir que el estado no cuenta con una hoja de ruta en materia BIM,
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ciertas empresas del sector privado y algunas universidades son las que con esfuerzo
propio estdn marcando el camino hacia BIM en el pais. (Alianza BIM, 2022)

En el sector de la construccion del Ecuador hay profesionales competentes que
pueden estimar costos, realizar planificacion y cronogramas, llevar adelante la
construccién, fiscalizar obras, pero a estos mismos profesionales se les hace muy
complicado cuando bajo presion les pides que hagan cambios en los disefios originales y
presenten resultados a la par que se hacen los cambios. Por eso es que ahora se requiere
de profesionales capacitados en nuevas metodologias y una de ellas es la Metodologia
BIM. (Alianza BIM, 2022)

“Queremos contagiar tanto al sector publico como al privado, se pueden realizar
proyectos con esta metodologia, utilizando herramientas digitales innovadoras y
conseguir un uso eficiente de todos los recursos”, menciona Ramiro Garzén como
presidente del BIM Férum Ecuador. (BIM Férum Ecuador, 2024)

Se menciona que el BIM Forum Ecuador nacié como una iniciativa conjunta entre
los actores claves del sector de la construccion, camaras gremiales, instituciones
académicas y organismos gubernamentales, con el objetivo de impulsar la
transformacion digital del Ecuador mediante la adopcion de la metodologia BIM. (BIM
Forum Ecuador, 2024)

2.1.3 BIM en la construccion

La metodologia BIM permite abordar los proyectos de construccion desde una
perspectiva global en todo el ciclo de vida del proyecto, todos los datos centralizados en
un gemelo digital, un modelo virtual tridimensional, es un modelo vivo ya que se va
alimentando de informacion a medida que avanza el proyecto (Villa, 2023).

Con BIM todos los actores del sector de la construccion envueltos en el proyecto

trabajan juntos en un entorno colaborativo lo que facilita la coordinacion entre varias
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disciplinas, haciendo se tome mejores decisiones, minimizando los malos entendidos.
BIM permite a los involucrados en la construccidén explorar muchas alternativas de
disefio y aplicarlas a su proyecto logrando ver la implementacion de dichos cambios en
el modelo digital, permitiendo ademas ver los cambios en la programacion y cronograma
de obra y obtener costos de dichos cambios de manera rapida y efectiva, verificar si
habria problemas que puedan surgir por la implementacion de estos cambios antes de
llegar al sitio de construccién. También BIM ayuda que se mejore la calidad en cuanto a
sostenibilidad de los proyectos de construccién y con esto mejorar la eficiencia del
proyecto (Gimenez, 2025).

La metodologia BIM es un catalizador del crecimiento que esta transformando el
sector de la construccién, es una decision estratégica para las empresas que quieran
ofrecer un servicio mas transparente, eficiente y competitivo y con ello llevar a nuestro
pais a ser considerado en el sector de la construccion a nivel internacional.

2.1.4 Herramientas BIM

Actualmente, en el ambito de la industria de la construccion existen numerosas
herramientas BIM, que optimizan los procesos de los proyectos. Entre ellas se encuentran
el Entorno Comun de Datos (CDE) y diversos softwares que permiten la
interoperabilidad de archivos, ya sea mediante formatos estandarizados como Industry
Foundation Classes (IFC), o a través de softawares compatibles y plugins internos o
extensiones. Estas soluciones facilitan la gestion integral de las dimensiones BIM,
permitiendo abarcar desde los modelos iniciales en 3D, hasta analisis y célculos
estructurales, mecanicos, de iluminacion, de potencia, HVAC, plomeria, entre otros.

2.1.4.1 Entorno comun de datos (CDE)

El Entorno Comun de Datos (CDE) es una plataforma digital, que permite

centralizar toda la informacién de un proyecto en un Unico sitio, permitiendo el acceso
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(restringido) a las partes involucradas, logrando una colaboracion en tiempo real entre
todos los miembros del equipo. Esta plataforma asegura que todos trabajen con
informacion actualizada, y ayuda con la gestion de documentos, comunicacion entre las
partes y coordinacién de tareas (Newforma, 2026).

2.1.4.2 Interoperabilidad y Formatos IFC

Los archivos en formatos estandarizados como Industry Foundation Classes (IFC)
son aquellos documentos con un formato estandar abierto para la interoperabilidad entre
diferentes softwares BIM. Los cuales permiten que los archivos sean compartidos y
utilizados de manera efectiva entre diversas plataformas, fundamental para la
coordinacion interdisciplinar. La interoperabilidad también se logra mediante programas
que permitan importar y exportar archivos en formatos comunes, asi también mediante
el uso de plugins o extensiones que amplien las capacidades de las herramientas en el
mundo colaborativo BIM (Software).

2.1.4.3 Herramientas BIM utilizadas a nivel Mundial

2.1.4.3.1 Autodesk Revit

Revit de Autodesk es un software de los méas populares y utilizados a nivel
mundial, es una herramienta utilizada en arquitectura, ingenieria y construccion para
trabajar con metodologia BIM. Sirve para realizar modelos 3D detallados, pero ademas
ese modelo guarda informacion en tiempo real del proyecto como: materiales, cantidades,
costos, fases, etc. Ademas, soporta la interoperabilidad mediante formatos IFC y plugins
(NTI, 2021).

2.1.4.3.2 Archicad

ArchiCad es un programa desarrollado por la empresa Graphisoft utilizado para

disefio arquitectonico. Su uso principal es para modelar edificaciones en 3D, elaborar

planos, documentacion y cuantificaciones automaticas al igual que Autodesk Revit.
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Ofrece un entorno intuitivo para el usuario y es compatible con archivos IFC, por lo que
ayuda en la colaboracidn con otras herramientas BIM (BIM, 2020).
2.1.4.3.3 Bentley Systems
Bentley Systems es una empresa especializada en ingenieria y construccion, muy
conocida por desarrollar herramientas como Bentley AECOsim y MicroStation,
softwares conocidos para disefiar, construir y operar obras como: carreteras y autopistas,
ferrocarriles y metros, puentes, edificios industriales, plantas de agua y saneamiento,
infraestructura eléctrica, plantas industriales. A diferencia de Autodesk, Bentley Systems
se enfoca mucho en infraestructura pesada y proyectos grandes (Wikipedia, 2025)
2.1.4.3.4 Tekla Structures
Tekla Structures es un programa desarrollado por Trimble, es un software
especializado en modelo BIM para estructuras, especialmente acero y concreto. Se utiliza
mayormente en proyectos donde se necesita un detalle estructural muy preciso, porque
permite crear un modelo 3D que sirve para la fabricacion y construccion real. Su
capacidad para integrarse con otras herramientas BIM y su soporte para archivos IFC lo
convierten en una opcion potente para proyectos de construccion con alta complejidad
(Espacio BIM).
2.1.4.3.5 Naviswork
Naviswork es un programa desarrollado por Autodesk, es un software que se
utiliza principalmente para coordinar y revisar modelos BIM de distintas disciplinas en
un mismo lugar (Arquitectura, Estructura, MEP). No se lo utiliza tanto para disefiar, sino
para unir, revisar y detectar problemas previos a la construccion. Al permitir la
combinacion de modelos en formatos nativos principales como (NWD, NWF, NWC)
para gestionar interferencias en modelos 3D, coordinacion y simulaciones 4D y 5D.

Ademas de sus propios archivos, también soporta formatos populares como (DWG, RVT,
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IFC, FBX, 3DS), permitiendo desarrollar una gestion integral del proyecto (Area BIM,
2017).
2.1.4.3.6 Solibri Model Checker
Solibri Model Checker (hoy conocido como Solibri Office) es un software BIM
que se utiliza para revisar, validar y controlar la calidad de modelos. Permite la
verificacion de normas, la deteccion de errores y la evaluacién de modelos previo a la
construccién, asegurando que los proyectos cumplan con los estandares requeridos (B1M,
2020).
2.1.4.3.7 Dynamo
Dynamo es una herramienta de programacién visual (por nodos), funciona como
un complemento de Autodesk Revit, con una representacion grafica visual mas intuitiva
que permite al usuario crear algoritmos para automatizar tareas y procesos dentro de
Revit. Esta herramienta permite automatizar tareas y crear geometria o procesos de forma
paramétrica, sin necesidad de escribir muchos cddigos, por lo que aumenta la eficiencia
y capacidad de personalizar los flujos de trabajo en un ambiente colaborativo BIM
(Dynamo).
2.1.4.3.8 Rhino + Grasshopper
Rhino (Rhinoceros 3D) y Grasshopper son herramientas muy utilizadas para
modelos 3D avanzados y disefios paramétricos. Permiten la creacion de geometrias
complejas y parametrizadas, son softwares utiles en el disefio arquitectonico, y la
fabricacion digital, y son compatibles con BIM mediante plugins y formatos de
intercambio (Generative Ways, 2024).
2.1.4.4 Aplicaciones en todas las dimensiones del BIM
Los programas BIM, no solo permiten el desarrollo de modelos 3D detallados,

sino que ademas brindan soporte en otras dimensiones BIM, tales como: analisis
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estructural, mecanico, eléctrico, fontaneria, iluminacion, y mas. El uso de formatos
interoperables como los archivos IFC, da la certeza que los datos puedan ser compartidos
y reutilizados a lo largo de todas las etapas de un proyecto.
2.2 Fases de implementacion BIM

La implementacion de la metodologia BIM en las empresas es fundamental para
lograr una mejora en la eficiencia y elevar la calidad en los proyectos de construccion.
El implemento de la metodologia debe desarrollarse de forma progresiva, comenzando
con proyectos pequefios y ampliandose gradualmente hasta integrarse en toda la cartera
de proyectos de la empresa. Para una implementacion efectiva, es indispensable que todas
las partes involucradas estén comprometidas con la metodologia, desde las altas
gerencias, hasta los equipos operativos. Asimismo, una formacion constante y el ajuste
de los procesos internos son claves para garantizar una incorporacion exitosa y sostenible
en toda la empresa.

2.2.1 Fase de conceptualizacion

La fase de conceptualizacion de la implementacion BIM constituye el primer paso
fundamental para la incorporacion de esta metodologia e una empresa constructora.
Durante esta etapa se establecen la visidén y los objetivos BIM, ajustandolos a las
necesidades y requerimientos particulares de la empresa. A continuacion, se describen
los elementos principales que conforman esta fase.

2.2.1.1 Evaluacion inicial

Se realiza una evaluacion integral de la situacion actual de la empresa,
considerando la revision de sus procesos, herramientas tecnoldgicas y capacidades
internas. Este diagndstico permite reconoces las areas con mayor potencial de mejora 'y

que obtendrian mayores beneficios con la adopcion de la metodologia BIM.
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2.2.1.2 Definicion de objetivos

Se definen objetivos concretos y realistas para la incorporacion de la metodologia
BIM en la empresa. Estas metas pueden contemplar una mejor coordinacion entre
disciplinas, la disminucion de costos y plazos de ejecucion del proyecto, asi como el
incremento de la calidad y la sostenibilidad en los proyectos de construccion.

2.2.1.3 Formacion de un equipo BIM

La empresa debe conformar un equipo BIM especializado, integrado por
profesionales de distintas areas como: arquitectura, estructural, hidrosanitario, eléctrico,
electronico, HVAC, etc. Este grupo tendra la responsabilidad de dirigir el proceso de
implementacidn, dar seguimiento a los proyectos piloto y servir como guias y soporte
para el personal restante de la empresa.

2.2.1.4 Elaboracion de un plan de implementacion

Se elabora un plan con estrategias estructuradas que definen cronogramas,
recursos, roles y actividades necesarias para su ejecucion. Este documento debe
considerar la compra de software y hardware necesario, ademas de la formacion
permanente del equipo de trabajo.

2.2.1.5 Capacitacién y formacion

Se disefian planes de capacitacion para el personal involucrado, con el fin de que
puedan desarrollar las habilidades requeridas para el manejo de las herramientas
tecnoldgicas y puedan aplicar la metodologia BIM. Esta formacién debe mantenerse de
manera constante, y ajustarse a las funciones especificas de cada rol dentro de la
organizacion

2.2.1.6 Establecimiento de protocolos y estandares

Se establecen y registran los protocolos y estandares internos dentro de la empresa

para la aplicacion de la metodologia BIM. Estos deben contemplar la nomenclatura de
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archivos, los formatos de intercambio de informacion, los procedimientos operativos y
las directrices fundamentales para garantizar la interoperabilidad y la consistencia en
todos los proyectos

2.2.1.7 Evaluacién de herramientas tecnoldgicas

Se eligen las herramientas BIM que seran utilizadas por la empresa, evaluando
aspectos como compatibilidad, alcance funcional, costos y facilidad de manejo. Es clave
que estas soluciones faciliten la interoperabilidad y se integren correctamente con los
sistemas actualmente existentes.

La etapa de conceptualizacion establece los cimientos para una implementacion
de la metodologia BIM exitosa, ya que permite considerar y planificar con anticipacion
todos los elementos necesarios. Ademas, resulta esencial para alinear a toda la
organizacion con la visién BIM y preparar el proceso para una adopcién progresiva y
eficiente.

2.2.2 Fase de criterio de disefio

La fase de criterio de disefio es crucial en la implementacién de BIM ya que
permite definir como se aplicard metodologia BIM en los proyectos especificos de una
empresa. Acé el disefio se define gracias a los parametros y directrices, gracias al trabajo
colaborativo de todos los involucrados en el proyecto de forma consecuente y alineada
con los objetivos.

La fase de criterio de disefio es fundamental ya que ayuda a definir objetivos
especificos, seleccionar las mejores herramientas, el establecimiento de protocolos de
trabajo y lograr de manera eficiente la coordinacion interdisciplinar, también nos
garantiza un disefio éptimo y alineado con los objetivos de la empresa, logrando construir

los cimientos para lograr con éxito la construccién del proyecto.
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2.2.2.1 Definicion de objetivos de disefio

Significa establecer los objetivos de disefio especificos para el proyecto mismos
que deben alinearse con los objetivos generales de la empresa en la implementacion de
la metodologia BIM. Los objetivos pueden incluir temas como: mejora de sostenibilidad,
optimizacion de tiempos y recursos, construccion eficiente y un producto final de calidad.

2.2.2.2 Seleccion de herramientas y tecnologia

Se define que herramientas BIM se utilizaran en la fase de disefio, dichas
herramientas tendran la capacidad requerida para ayudar a cumplir con los requisitos del
proyecto, ademas su seleccion contemplara cercania con el equipo de trabajo, asi como,
interoperabilidad con otras herramientas.

2.2.2.3 Establecimiento de protocolos de trabajo

No es mas que el desarrollo de protocolos y estandares de trabajo para la fase de
disefio con BIM. Los protocolos incluyen temas como: nomenclatura de archivos,
formatos de intercambio de datos, procedimientos de revision y aprobacion de
informacidn y las directrices para el trabajo colaborativo entre disciplinas.

2.2.2.4 Modelado inicial

Como punto de partida se crea un modelo preliminar en 3D que debe incluir los
elementos basicos del proyecto, el modelo es la base cobre el cual se pueden realizar
ajustes a medida que va avanzando el proyecto. Fundamental es que dicho modelo sea
preciso y detallado para evitar problemas en el futuro.

2.2.2.5 Coordinacion interdisciplinaria

Acéa se asegura los miembros del equipo de disefio incluido los lideres de
especialidad trabajen de una manera coordinada. La metodologia BIM permite que
diferentes disciplinas se integren de una manera colaborativa de manera efectiva,

permitiendo deteccion temprana de posibles conflictos e interferencias.
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2.2.2.6 Simulacién y analisis

El uso de la metodologia BIM permite evaluar diferentes escenarios de disefio,
incluye, por ejemplo: andlisis estructural, mecanico, eléctrico, etc. El disefio se ve
optimizado al simular y analizar diferentes escenarios y seleccionar accionades basadas
en datos precisos.

2.2.2.7 Revisién y validacion

Para asegurar que el disefio se ajuste a las especificaciones del proyecto y a los
estdndares de calidad definidos se debe establecer procedimientos de revision vy
validacion, estos procedimientos deberan incluir, revisiones del modelo, asi como
analisis y simulaciones con sus resultados validados.

2.2.2.8 Documentacion y comunicacion

Debido a que se trabaja de manera colaborativa todos los actores del proyecto
deben conocer de manera clara y efectiva todas las decisiones de disefio y estas deben
estar debidamente documentadas. Para que los actores del proyecto se encuentren
alineados con el desarrollo del proyecto de debe contar con una documentacion precisa
y una comunicacion abierta y diafana.

2.2.3 Fase de disefio detallado

En la fase de disefio detallado del taller automotriz, se desarrollara un modelo
BIM que incorpore todos los elementos necesarios para la operacion eficiente del
espacio, como areas de trabajo, venta, exposicidn, taller mecanico, y gestién empresarial.
Este modelo permitira simular el flujo de trabajo y la circulacién de vehiculos,
asegurando que el disefio sea funcional y cumpla con las normativas de seguridad y
medio ambiente. Ademas, se coordinaran los sistemas MEP para garantizar su correcta
integracion y funcionamiento, optimizando el uso del espacio y reduciendo costos de

construccién y operacion a largo plazo.
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2.2.3.1 Desarrollo del modelo detallado

En esta fase, se amplia el modelo BIM del taller automotriz para incorporar todos
los detalles técnicos necesarios. Esto incluye la creacion de representaciones exactas de
todos los componentes, como las estructuras metalicas, sistemas de iluminacion, redes
de cableado para equipos de diagndstico y sistemas de gestion mecanicos. EI modelo
reflejara todos los aspectos del disefio, desde las dimensiones de los espacios de trabajo
hasta los materiales de revestimiento y las especificaciones técnicas de los equipos. Se
afiaden datos detallados sobre los elevadores de vehiculos, herramientas de diagnostico
y métodos de organizacion del taller en el modelo BIM, incluyendo informacion sobre la
capacidad de carga, consumo energético y requisitos de mantenimiento de los equipos,
asi como detalles sobre la instalacion de sistemas de seguridad y sefializacion. La
integracion de esta informacion permite una planificacion mas precisa y una gestion
eficiente durante la fase de construccion, garantizando que el taller automotriz sea
operativo, seguro y cumpla con las normativas aplicables.

2.2.3.2 Coordinacion interdisciplinaria avanzada

La fase de disefio detallado del taller automotriz requiere una coordinacion
precisa entre las disciplinas involucradas, como arquitectura, ingenieria estructural,
mecanica y eléctrica, asi como los especialistas en sistemas de diagndstico y equipos
automotrices. Se utilizan herramientas BIM para detectar y resolver interferencias entre
sistemas estructurales, de ventilacion, eléctricos, de suministro de aire comprimido y de
gestion de residuos, asegurando que los equipos como elevadores, alineadores de ruedas
y sistemas de extraccion de gases estén correctamente integrados. Esta coordinacién
avanzada ayuda a evitar conflictos en el sitio de construccién, reduce los costos de
cambios y retrasos, y asegura que todos los sistemas funcionen de manera fluida,

garantizando la eficiencia operativa y la seguridad del taller automotriz.
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2.2.3.3 Simulacién y andlisis avanzado

Se llevan a cabo simulaciones y analisis detallados del modelo BIM del taller
automotriz para evaluar el desempefio del disefio en condiciones especificas de
operacion. Esto puede incluir andlisis estructurales de las plataformas de elevacion,
estudios de carga para los equipos de diagnostico, simulaciones de flujo de aire para los
sistemas de extraccion de gases y analisis de eficiencia energética para los sistemas de
iluminacién y climatizacién. Estos estudios permiten identificar posibles problemas de
ventilacion, iluminacion o sobrecarga, y realizar ajustes para mejorar la funcionalidad,
seguridad y sostenibilidad del taller, asegurando un entorno de trabajo eficiente y
respetuoso con el medio ambiente para los técnicos y clientes.

2.2.3.4 Generacion de documentacion constructiva

La documentacion generada es precisa y esta alineada con el modelo, lo que
facilita una ejecucion mas fluida y coherente en el sitio de construccion, reduciendo
errores y asegurando gue el taller mecanico se construya segun el disefio previsto, con
espacios adecuados para la reparacion y mantenimiento de vehiculos, y cumpliendo con
las normativas de seguridad y eficiencia

2.2.3.5 Revisidén y validacion del disefio

Se realizan revisiones exhaustivas del modelo BIM del taller automotriz para
asegurar que cumple con los requisitos del proyecto, estandares de calidad y normativas
de seguridad vehicular. Estas revisiones incluyen validaciones por parte de técnicos
especializados, ingenieros de sistemas y clientes, asi como pruebas de funcionalidad de
los sistemas de diagndstico y compatibilidad de los equipos de reparacion. Esto garantiza
que el taller esté disefiado para ofrecer servicios eficientes, seguros y de alta calidad,

cumpliendo con las expectativas de los clientes y las regulaciones locales.
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2.2.3.6 Preparacion para la construccion

El modelo BIM detallado del taller automotriz sirve como base para la
planificacion de la construccion. Se generan cronogramas de instalacion de equipos, se
planifican los recursos necesarios como gruas y personal especializado, y se coordinan
las entregas de materiales criticos como estructuras metalicas y sistemas de ventilacion.
Esto ayuda a optimizar la logistica en el sitio de construccidn, reducir tiempos de espera
y asegurar que el taller automotriz esté operativo en el plazo previsto, cumpliendo con
los estandares de calidad y seguridad requeridos.

2.2.3.7 Comunicacion y colaboracién

Durante la fase de disefio detallado del taller automotriz, es clave mantener una
comunicacion fluida entre todos los involucrados. EI modelo BIM actia como una
plataforma central para compartir avances, realizar ajustes conjuntos en los sistemas de
ventilacion y equipos de diagnostico, y solucionar conflictos de espacio o funcionalidad
en tiempo real. Esto asegura que el disefio final sea préactico, eficiente y esté alineado con
las necesidades operativas del taller.

2.2.4 Fase de construccion

La aplicacion de la metodologia BIM durante la fase de construccién de un
proyecto es esencial para asegurar que se ejecute de forma eficiente y conforme a la
planificacién establecida. En esta etapa, la metodologia BIM no solo apoya la gestiéon y
control de la obra, sino que también fortalece la coordinacion entre equipos, disminuye
considerablemente los errores en comparacion a una metodologia tradicional, y optimiza
el aprovechamiento de los recursos.

2.2.4.1 Modelos actualizados en tiempo real

Durante la fase de ejecucion de la obra, es indispensable que el modelo BIM se

mantenga actualizado con la informacién mas reciente del sitio. La informacién que se
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modifica de manera constante para representar el avance real de la construccion, lo que
facilita un control preciso y permite identificar de forma temprana cualquier desviacion
respecto al disefio previsto.

2.2.4.2 Gestion de la construccion y planificacion

La metodologia BIM ofrece herramientas que permiten planificar y administrar
de forma detallada el proceso constructivo. Al integrar los cronogramas de obra, se
facilita la programacion exacta de actividades y la coordinacion eficiente de recursos, lo
que ayuda a identificar posibles interferencias y a optimizar los tiempos de ejecucion.

2.2.4.3 Coordinacion y resolucion de conflictos

Durante la fase de ejecucion del proyecto, la metodologia BIM mejora la
coordinacion entre las diferentes disciplinas y contratistas. Gracias a los modelos 3D, es
posible detectar y solucionar conflictos entre sistemas antes de que se presenten en obra.
La identificacion temprana de interferencias y la coordinacion detallada contribuyen a
prevenir errores y evitar retrabajos que generan costos adicionales en la obra.

2.2.4.4 Visualizacion y comunicacion

La utilizacion de modelos BIM con un alto nivel de detalle permite una
visualizaciéon clara y precisa del proyecto en su estado actual. Esto ayuda a la
comunicacion entre todos los involucrados, incluidos los contratistas, subcontratistas y
supervisores. La capacidad de ver el proyecto en 3D facilita la comprensién del disefio y
su futura ejecucion.

2.2.4.5 Control de calidad y documentacion

La metodologia BIM se emplea para llevar a cabo un control estricto de la calidad
durante la fase constructiva. Los modelos con mayor nivel de detalle permiten comprobar

que los trabajos ejecutados cumplan con las especificaciones del disefio. Asimismo, los
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modelos funcionan como soporte para elaborar documentacion de obra y generar
informes de avance.

2.2.4.6 Gestion de costos e insumos

La adopcion de la metodologia BIM permite mejorar el seguimiento detallado de
costos y materiales durante la fase de construccion. Los modelos BIM facilitan la
comparacion entre los gastos reales y los presupuestos estimados, lo que ayuda a detectar
tempranamente las desviaciones, y poder tomar decisiones oportunas para mantener el
proyecto dentro del presupuesto establecido.

2.2.4.7 Planificacion de la construccion y logistica

Los modelos BIM pueden vincularse con herramientas de planificaciéon y
logistica de obra para mejorar la organizacion del trabajo. Esto abarca el control de la
cadena de suministros, la programacién de entregas y la coordinacion de actividades,
para garantizar un desarrollo méas ordenado y eficiente de las operaciones.

2.2.4.8 Gestion de cambios y actualizaciones

Durante la fase de construccion, pueden aparecer ajustes en el disefio o en los
requerimientos del proyecto. La metodologia BIM facilita la administracién y el registro
de estos cambios de forma eficaz y eficiente, garantizando que todas las partes
involucradas estén al tanto y que el modelo incorpore las modificaciones con exactitud.

2.2.4.9 Integracion con tecnologias emergentes

La metodologia BIM puede complementarse con tecnologias de soporte como la
Realidad Aumentada (AR), la Realidad Virtual (VR) y el uso de drones, con la finalidad
de fortalecer la supervision y el andlisis en obra. Estas herramientas permiten realizar
inspecciones mas precisas y ofrecer una visualizacién mas avanzada del proyecto durante

su fase de ejecucion.
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2.2.5 Fase de Operacion y mantenimiento

Para dar un mayor valor al proyecto durante su vida Util es fundamental la
implementacion de BIM en la fase de operacion y mantenimiento. Esta fase no es mas
que la gestion eficiente del edificio o infraestructura cuando ya esta en uso, para asegurar
que la operacion y mantenimiento se lo realice de manera eficiente y que sea rentable.

2.2.5.1 Gestion de informacion y activos

Al culminar el modelo digital se debe verificar que se incluya informacion de
todos los activos del edificio, incluyendo componentes, sistemas y equipos en una base
de datos centralizada y detallada. Ademas, se incluird hojas de especificaciones técnicas,
manuales de operacidbn y mantenimiento, registro de pruebas, registro de
comisionamiento, registros de mantenimiento, todo esto ayudara a la administracion del
edificio o infraestructura y el seguimiento del activo a lo largo de su ciclo de vida.

2.2.5.2 Mantenimiento preventivo y predictivo

Utilizando la base de datos del modelo BIM y con la ayuda de software
especializado se puede desarrollar programa de mantenimiento predictivo y preventivo.
El registro y analisis de datos histéricos ademas del seguimiento del activo en tiempo
real permite anticipar fallos y evitar que se conviertan en graves problemas para el activo,
reduciendo costos y mejorando la vida util del activo.

2.2.5.3 Planificacion y coordinacién de mantenimiento

El acceso a informacién detallada sobre la ubicacion de los componentes y
sistemas en el modelo BIM facilita la planificacion y coordinacion de actividades de
mantenimiento, minimizando las paras en las operaciones del edificio o infraestructura.

2.2.5.4 Simulacién y andlisis de operaciones

En el modelo BIM se pueden realizar simulaciones y andlisis de operaciones del

activo con el fin de evaluar el desempefio y eficiencia de los sistemas, se pueden
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mencionar andlisis de consumo energético, rendimiento de sistemas de calefaccion,
ventilacion y aire acondicionado (HVAC), los resultados de dichos analisis serviran de
base para mejoras y optimizaciones en los sistemas analizados.

2.2.5.5 Gestion de renovaciones y modificaciones

El modelo BIM proporciona una representacion fiel del estado actual del activo
lo que nos permite implementar nuevos disefios y planificar renovaciones o
modificaciones. La integracion de dichos cambios en el modelo ayuda para una mejor
coordinacion de las renovaciones 0 modificaciones con el activo existente y gestionar
posibles impactos en la operacion del edificio o infraestructura.

2.2.5.6 Documentacion y reportes

La generacion de reportes detallados sobre el estado y mantenimiento del activo
es muy facil de lograr gracias a la metodologia BIM, informes en los que se incluye
registros de inspeccion, registros de mantenimiento y analisis de costos. Cumplir con
requisitos de normativa y calidad se lo puede conseguir ya que se dispone de
documentacidn precisa y actualizada.

2.2.5.7 Capacitacién y operacion del personal

La mejor herramienta que dispone el equipo de operacion y mantenimiento del
activo es el modelo BIM, ya que el modelo proporciona de manera visual ubicacion de
equipos Yy sistemas para comprender el funcionamiento del edificio y realizar las tareas
de operacion y mantenimiento de manera mas efectiva.

2.2.5.8 Integracion con sistemas de gestion y edificios (BMS)

BIM se integra con Sistemas de Gestion de Edificios (BMS) para una supervision,
operacion y control de equipos y sistemas en tiempo real, permitiendo una gestion mas
eficiente de recursos y actuar de manera instantanea para resolver problemas que puedan

surgir con la operacion del activo.
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2.2.5.9 Optimizacidn de recursos y costos

Al proporcionar visualmente de manera clara y detallada el edificio o
infraestructura y su estado en tiempo real, BIM permite una optimizacion de recursos y
reduccidn en costos operativos y de mantenimiento. Al analizar los datos del modelo se
puede prever futuras necesidades, minimizar el gasto innecesario y el aprovechamiento
de recursos.
2.3 Dimensiones BIM

La implementacién de dimensiones BIM en el proyecto del taller automotriz
representa un cambio significativo en la forma en que se aborda el disefio y la
construccién. Al adoptar esta tecnologia, se optimiza el tiempo de trabajo y se mejora la
percepcion del proyecto mediante un modelo 3D detallado que integra datos precisos de
todos los agentes involucrados, como arquitectos, ingenieros y técnicos automotrices.
Esto permite una colaboracion mas efectiva, donde cada parte aporta su experiencia para
crear un archivo unico de informacion que se comparte y actualiza en tiempo real,
asegurando que el taller automotriz se desarrolle de manera eficiente, cumpliendo con
los estandares de calidad y funcionalidad requeridos para su operacion.

2.3.1 Modelo tridimensional del proyecto

En el contexto del taller automotriz, este &ambito se orienta a la implementacién y
aplicacién del modelo BIM en elementos estructurales como columnas, vigas, muros y
sistemas especificos del taller (como areas de elevacion, fosos de reparacion y sistemas
de ventilacién). El modelo busca plasmar informacidn detallada del disefio arquitectonico
y las especialidades involucradas, como instalaciones eléctricas, mecanicas y de servicios
automotrices. Ademas, esta dimension detalla elementos fundamentales de la
construccién del taller, incluyendo datos relevantes para la gestion de activos, como

mantenimiento, operacién y ciclo de vida de los equipos y sistemas del taller.
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2.3.2 Programacion de costos

En el desarrollo del taller automotriz, esta dimension se enfoca en definir
claramente la secuencia de construccion y evolucién del proyecto para prevenir
conflictos en obra. Los modelados 4D permiten proyectar herramientas de planificacion
como rutas criticas (CPM) y graficos de barras, facilitando a los usuarios comprender los
tiempos detallados requeridos para la edificacion del taller, incluyendo la instalacion de
equipos automotrices y sistemas especificos. Esto permite identificar posibles
interferencias o retrasos, corrigiéndolos oportunamente con el plan de ejecucion,
asegurando que el taller automotriz se complete en el plazo previsto y con la eficiencia
operativa necesaria.

2.3.3 Control de costos

Esta dimensidn es crucial para obtener una estimacion real de los costos en etapa
de ejecucion. Utilizando modelos digitales, se incluyen proporciones detalladas de costos
en tiempo real, permitiendo valoraciones mas precisas que los métodos tradicionales.
Esto facilita tomar decisiones informadas sobre equipos, materiales y procesos,
optimizando el presupuesto del taller. La integracion temprana de costos permite evaluar
alternativas y asegurar la viabilidad econémica del proyecto.

2.3.4 Sostenibilidad

En el taller automotriz, la sexta dimension de BIM se enfoca en integrar modelos
con informacién detallada sobre caracteristicas térmicas, fisicas, ubicacion y materiales,
permitiendo generar modelos analiticos para simulaciones y analisis de sostenibilidad.
Esto facilita evaluar el comportamiento del proyecto en aspectos como eficiencia
energética, iluminacién natural y manejo de residuos, sin necesidad de crear un modelo
analitico separado. Con esta informacion, se optimiza el disefio del taller para reducir su

impacto ambiental y mejorar su desemperio sostenible a lo largo del tiempo.
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2.3.5 Mantenimiento

En el taller automotriz, esta dimension se enfoca en el mantenimiento post-
construccién, gestionando el ciclo de vida y servicios asociados mediante la informacion
integrada en el modelo BIM. Nos podemos guiar en base al "Manual de Instrucciones” o
libro del edificio BIM, que facilita la gestion dptima de activos como equipos, sistemas
y espacios del taller, asegurando un mantenimiento eficiente y prolongando la vida dtil
de la edificacion y sus componentes
2.4 Roles y Responsabilidades

La correcta definicion de roles y responsabilidades constituye un elemento
fundamental para garantizar una gestion eficiente de la informacion, una adecuada
coordinacion entre disciplinas y el cumplimiento de los objetivos del proyecto.

A continuacién, se presenta la tabla de roles y responsabilidades, donde se
detallan de manera especifica las funciones asumidas por cada integrante del equipo, en

coherencia con la estructura organizacional y los requerimientos BIM establecidos para

el proyecto.
Rol BIM Responsabilidades BIM
BIM Manager e Direccion y guia en la ejecucion BIM.

e Coordinacion BIM con el cliente.

e Seleccidn del software de disefo.

informacion.
e Redaccion del BIM Execution Plan (BEP).

e Supervision del control de calidad de los entregables.

Coordinador BIM e Supervision de todos los Lideres BIM por disciplina.

e Definicion de los protocolos de intercambio de
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Implementacion y desarrollo de estandares BIM.
Coordinacion 3D y deteccion de interferencias (Clash
Detection).

Supervision del intercambio de informacion.

Liderazgo de reuniones de coordinacion BIM quincenales.
Reporte del progreso BIM y de incidencias.

Compilacion y supervision del control de calidad de los

entregables.

Lideres BIM por

Disciplina

Ejecucion de revisiones de salud del modelo (Model
Health Checks).

Creacion de modelos Revit especificos por disciplina.
Coordinacion diaria de los modeladores de su disciplina.
Enlace directo con los ingenieros de disefio.

Coordinar disciplinarmente el modelo Revit para revision
de QA por el coordinador BIM.

Publicacion de planos generados desde los modelos Revit.

Creacion del presupuesto disciplinar (BIM 5D)

Lider de sostenibilidad

Modelado BIM de las alternativas de sostenibilidad
propuestas para el proyecto.

Andlisis comparativo de alternativas sostenibles en
términos técnicos, ambientales y econdmicos.

Integracion de criterios de sostenibilidad dentro del

modelo BIM (BIM 6D).
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e Elaboracion y presentacion del presupuesto de cada

alternativa (BIM 5D).

Tabla 3. Roles y Responsabilidades proyecto MantaCar (AutoBIM, 2025)

24.1 BIM Manager

El BIM Manager lidera estratégicamente la adopcion de la metodologia BIM en
proyectos constructivos o a nivel organizacional, disefiando el Plan de Ejecucion BIM
para fijar normas técnicas, flujos colaborativos y requisitos de informacién alineados con
las expectativas del cliente, como los EIR. Supervisa la formacion de equipos, audita la
calidad global de los modelos digitales, gestiona riesgos contractuales y normativos, y
actua como vinculo principal con stakeholders para garantizar que la implementacion
impulse eficiencia, precision en datos y rentabilidad, delegando tareas operativas como
deteccion de interferencias al coordinador BIM.

2.4.2 Coordinador BIM

En un proyecto bajo la metodologia BIM, el coordinador BIM es el encargado de
liderar la implementacion de la metodologia BIM en todas las disciplinas, como
arquitectura, estructuras, MEP asi como también el cronograma, el presupuesto y la
sostenibilidad dentro del proyecto. Ademas, organiza y controla las entregas especificas
de cada equipo responsable por disciplina. Este rol también se distingue por gestionar la
comunicacion y el intercambio de informacidn entre todos los participantes durante el
ciclo de vida del proyecto, asegurando que cada actor cuente con los datos necesarios en
el momento adecuado.

De igual manera, el coordinador BIM debe definir una matriz de hitos para
contrastar los modelos de las diferentes disciplinas, identificar interferencias y delegar la

responsabilidad de las correcciones en los modelos a los involucrados. Esto permitira,
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una vez corregidos todos los modelos de las disciplinas que integran el proyecto, obtener
un unico modelo federado, el cual se respalda mediante el CDE.

2.4.3 Lider Arquitectdnico

En el proyecto del taller automotriz, el lider Arquitectonico se encarga de dirigir
y coordinar el trabajo dentro de su disciplina para asegurar la calidad y coherencia de los
modelos arquitectonicos. Su rol incluye garantizar la compatibilidad del modelo con otras
disciplinas (como estructuras, instalaciones y sistemas automotrices) y coordinar
entregas, asegurando que sus habilidades y competencias BIM optimicen el disefio
arquitectonico del taller.

2.4.4  Lider Estructural

El lider estructural es el encargo de supervisar el avance del modelo estructural
con la aplicacién eficiente de la metodologia BIM, también debe revisar que la aplicacion
de esta metodologia lleve hacia la calidad del modelo y la compaginacion con costos de
la construccidn y mantenimiento.

2.45 Lider MEP

Un lider MEP se refiere al profesional que tiene la capacidad de gestionar y
compartir la informacion de manera mas eficiente de todos los datos relacionados con los
sistemas MEP (Mecanicos HVAC, eléctricos, fontaneria, sistema contra incendios),
desde especificaciones y catalogos de productos hasta instrucciones de instalacion y
mantenimiento que se integran en el modelo BIM. Facilitando la colaboracion entre los
diferentes equipos de disefio y construccidn, asi como el intercambio de informacion con
los propietarios y operadores del edificio para el mantenimiento posterior a la

construccidn todo esto relacionado con el ciclo de vida del proyecto.
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2.4.6 Lider de Sostenibilidad

Es el encargado de evaluar y optimizar los modelos de informacion, integrando
los datos de materialidad, consumo de energia y el impacto ambiental para una gestion
mas eficiente del proyecto.

También es el encargado de elaborar estrategias de disefio pasivas y activas,
basado en los diferentes analisis tales como: analisis climatico, asoleamiento,
iluminacién, y eficiencia energética. Con los resultados obtenidos de los anélisis debe
interpretar y comunicar dichos resultados con las estrategias de cambio que impactan en
el disefio arquitectonico, estructural con el objetivo de responder a las necesidades de
sostenibilidad del edificio.

2.5 Flujo de informacion

En los proyectos desarrollados bajo la metodologia BIM, el flujo de informacion
constituye un eje fundamental para garantizar la correcta generacion, intercambio,
validacién y uso de los datos a lo largo del ciclo de vida del proyecto. La gestion eficiente
de la informacion permite asegurar la coherencia entre disciplinas, reducir errores
derivados de versiones inconsistentes y facilitar la toma de decisiones basada en
informacidn confiable y actualizada. En este contexto, la norma ISO 19650 establece un
marco estructurado para la organizacion de la informacién mediante la implementacion
de un Entorno Comun de Datos (CDE), que actia como soporte central del flujo
informativo del proyecto.

2.5.1 Entorno comun de datos

El Entorno Comun de Datos (Common Data Environment — CDE) se define como
un espacio digital centralizado que permite recopilar, gestionar y distribuir toda la
informacidn generada durante un proyecto, incluyendo modelos BIM, documentacion

grafica, informacion no gréfica y registros asociados a los procesos de gestion. Su
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funcién principal es constituirse como la fuente Unica y confiable de informacion,
accesible para todos los actores del proyecto segin los niveles de autorizacion
establecidos.

Desde la perspectiva de la norma ISO 19650, el CDE no se limita a una plataforma
tecnoldgica, sino que representa un proceso gestionado que regula como se crea, revisa,

aprueba y publica cada documento de informacion.
v () AUTOBIM
> () 0_TRABAJO EN PROGRES
> () 1_COMPARTIDO
D 2_PUBLICADO
D 3_ARCHIVADO
> () 4_ADMINISTRACION

> (O 5_INFORMACION

llustracion 13 Formato de carpetas primarias CDE empresa AutoBIM, elaboracion propia, fuente
Autodesk Construction Cloud

Esta estructura facilita la colaboracion interdisciplinaria, evita la duplicacion de
tareas y reduce significativamente el riesgo de errores derivados del uso de informacién

obsoleta o no validada. (Autodesk University, 2021)

Traditional Common Data Environment (CDE)
Architect/Design team Architect/Design team
General Contractor Facilities Manager General Contractor Facilities Manager
Engineer / Oowner Engineer Owner
Subcontractor r Estimator Subcontractor Estimator
Prcject Manager Project Manager

llustracion 14. Comparacion del flujo de trabajo tradicional vs. CDE (Autodesk University, 2021)
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2.5.2 Administracion de permisos

La administracion de permisos dentro del CDE es un aspecto clave para garantizar
la seguridad, integridad y confiabilidad de la informacion del proyecto. Dado que los
equipos de disefio, construccion, supervision y propiedad suelen pertenecer a distintas
organizaciones, resulta indispensable regular el acceso a la informacion en funcion de los
roles y responsabilidades asignados.

El CDE permite definir distintos niveles de acceso, asegurando que cada usuario
pueda visualizar, editar o aprobar Unicamente la informacién que corresponde a su
funcion dentro del proyecto. Este control no solo protege los datos sensibles, sino que
también refuerza la trazabilidad de las decisiones y acciones realizadas sobre cada
contenedor de informacidn, contribuyendo a una gestién mas transparente y segura del
proyecto. (Autodesk University, 2021)

2.5.3 Flujo de trabajo y entrega de informacion

El flujo de trabajo dentro de un CDE se estructura a partir de estados claramente
definidos que regulan el avance de la informacién desde su creacién hasta su uso final.
De acuerdo con la ISO 19650, la informacion debe transitar por etapas controladas, tales
como Trabajo en Progreso, Compartido, Publicado y Archivado, asegurando que
Unicamente la informacion revisada y aprobada esté disponible para usos contractuales.

(Autodesk University, 2021)
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SHARED WORK IN PROGRESS

Information being developed
by its originator or task
team, not visible to or
accessible by anyone else

Information approved for
sharing with other

appropriate task teams and

delivery teams or with the

appointing party

CHECK/REVIEW/

Task Team
Task Team
Task Team
ARCHIVE
Information authorized for Journal of information
use in more detailed design, transactions, providing an
for construction or for asset audit trail ef information
management container development

lustracion 15. Figura de la 1SO 19650-1

2.5.4 Gestion de versiones de documentacion

La gestion de versiones es un componente esencial del flujo de informacién en
entornos BIM. EI CDE permite mantener un control riguroso sobre las revisiones de
modelos y documentos, asegurando que cada version quede correctamente identificada,
registrada y vinculada a su estado de aprobacion correspondiente.

Este control evita el uso accidental de versiones incorrectas, reduce conflictos
entre disciplinas y garantiza que todas las decisiones se basen en informacion actualizada.
Asimismo, la trazabilidad de versiones facilita auditorias posteriores y proporciona
respaldo documental ante cambios, reclamos o revisiones del proyecto. (Autodesk

University, 2021)

2.5.5 Gestion de estados
La gestion de estados dentro del Entorno Comun de Datos se apoya en un sistema
de permisos definidos segun funciones, roles 0 empresas, los cuales se asignan a nivel de

carpetas y se aplican de forma jerarquica a toda la informacién contenida en ellas. Este
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esquema permite controlar las acciones autorizadas sobre los documentos y modelos,
tales como su visualizacion, descarga, carga, edicion o administracion, asegurando que
cada integrante del proyecto acceda Unicamente a la informacion acorde con sus
responsabilidades. De esta forma, se fortalece la seguridad del CDE y se garantiza la
integridad y confiabilidad de los datos durante todo el ciclo de vida del proyecto.

Adicionalmente, los flujos de revision y aprobacion implementados en el CDE
permiten regular la transicién de la informacion entre los distintos estados definidos.
Dichos flujos pueden configurarse de manera secuencial o simultanea, asignando
responsables especificos para cada etapa del proceso. Una vez cumplidas las instancias
de revisién y aprobacion establecidas, la informacion puede avanzar hacia estados
superiores, habilitandose su uso para fines de coordinacion interdisciplinaria, ejecucion
del proyecto o aplicaciones contractuales. (Autodesk University, 2021)

2.5.5.1 Trabajo en Progreso (WIP)

El estado de trabajo en progreso (Work in Progress) se utiliza para la informacion
que se encuentra en fase de desarrollo por parte de un equipo de tarea especifico. La
informacidn en este estado no debe ser visible ni accesible para otros equipos, asegurando
asi que los contenidos en elaboracion no sean utilizados prematuramente. Esta condicion
resulta especialmente critica cuando el CDE se implementa sobre plataformas
compartidas, como servidores comunes o portales web colaborativos. (19650-1, 2018)

La transicién de revision y aprobacion interna (check/review/approve) consiste
en la verificacion de los contenedores de informacién frente al plan de entrega de
informacidn y frente a los estandares, métodos y procedimientos previamente acordados.
Esta revision debe ser realizada por el mismo equipo responsable de la generacién de la
informacién, como parte de su control de calidad previo a la comparticién. (19650-1,

2018)



60

2.5.5.2 Compartido

El estado compartido (Shared) tiene como finalidad facilitar el desarrollo
colaborativo y la coordinacion entre disciplinas dentro del equipo de entrega. Los
contenedores de informacion en este estado deben ser accesibles para las partes
designadas pertinentes, incluso aquellas pertenecientes a otros equipos, con el fin de
permitir la coordinacién técnica, siempre respetando las restricciones de seguridad
aplicables. Aunque la informacidn sea visible y consultable, no debe ser editable. En caso
de requerirse modificaciones, el contenedor debe retornar al estado de trabajo en progreso
para su ajuste y posterior reenvio por parte del autor. Este estado también puede
emplearse para la informacion aprobada para ser compartida con el cliente, previa a su
autorizacion formal, lo que se conoce como estado compartido con el cliente. (19650-1,
2018)

La transicion de revision y autorizacion (review/authorize) evalia los
contenedores de informacion en los intercambios informativos, verificando su
conformidad con los requisitos de informacion en términos de coordinacion, integridad
y precisién. Cuando un contenedor cumple con dichos requisitos, su estado se actualiza
a publicado. En caso contrario, la informacion debe devolverse al estado de trabajo en
progreso para su correccidn y nueva presentacion. La autorizacion permite distinguir la
informacidn que puede ser utilizada con confianza en etapas posteriores del proyecto,
como el disefio detallado, la construccion o la gestion del activo, de aquella que aun
puede estar sujeta a cambios. (19650-1, 2018)

2.5.5.3 Publicado

El estado publicado (Published) corresponde a la informacion que ha sido
formalmente autorizada para su uso, ya sea durante la ejecucién de la obra o en la

operacion y mantenimiento del activo. Al finalizar el proyecto, el Project Information
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Model (PIM), y durante la fase operativa el Asset Information Model (AIM), deben
contener Unicamente informacion en estado publicado o archivado. (19650-1, 2018)
2.5.5.4 Archivado

El estado de archivo (Archive) se emplea para conservar el historial completo de
los contenedores de informacion que han sido compartidos y publicados a lo largo del
proceso de gestion de la informacion. Este estado actia como un registro documental y
una pista de auditoria que permite rastrear la evolucion de la informacion, incluyendo
aquella que, habiendo estado previamente publicada, pudo haber sido utilizada en fases
posteriores de disefio, construccion o gestion del activo. (19650-1, 2018)

2.5.5.5 Nivel de Informacion (LOD)

El Nivel de Desarrollo de la Informacién (LOD, Level of Development)
constituye un mecanismo fundamental para definir el grado de madurez, precision y
confiabilidad de la informacion contenida en los modelos digitales a lo largo del ciclo de
vida del proyecto. Su aplicacion permite establecer expectativas claras sobre el contenido
del modelo, facilitando la coordinacion entre disciplinas y reduciendo incertidumbres
técnicas y contractuales.

Buscar otra imagen mas nitida
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llustracion 16 Niveles LOD, EADIC 2015

El LOD no debe entenderse unicamente como un incremento progresivo del nivel

de detalle grafico, sino como un indicador del nivel de confiabilidad de la informacién,
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que integra tanto la definicion geométrica del elemento como la informacion no gréfica
asociada. En este sentido, el LOD determina hasta qué punto un elemento del modelo
puede ser utilizado de manera fiable para actividades como analisis, coordinacion
multidisciplinar, cuantificacién, construccién u operacion del activo. (BIMForum, 2024)

Desde el punto de vista contractual, el concepto de LOD se introduce como un
lenguaje comin que permite asignar responsabilidades y delimitar alcances en el
desarrollo del modelo. Documentos como el AIA E202 — Building Information Modeling
Protocol Exhibit proporcionan el marco para establecer qué niveles de desarrollo deben
alcanzarse en cada fase del proyecto y quién es responsable de su elaboracion, sin entrar
en la definicidn técnica detallada de cada nivel (American Institute of Architects, 2022).
De este modo, el LOD se convierte en una herramienta de gestion que vincula los
requisitos del cliente con los entregables BIM del proyecto.

La definicion técnica y operativa de los distintos niveles de desarrollo se
encuentra detallada en la Level of Development Specification elaborada por el
BIMForum. Esta especificacion describe de forma estandarizada los niveles progresivos
de desarrollo, desde informacion conceptual utilizada en etapas tempranas del proyecto,
hasta informacion altamente confiable destinada a la construccién, fabricacion y
operacion del activo. Cada nivel representa un aumento en la precision geométrica, la
coherencia de la informacion y la posibilidad de uso del elemento para fines especificos.
(BIMForum, 2024)

Un aspecto relevante del enfoque contemporaneo del LOD es gque no se aplica de
manera uniforme a todo el modelo, sino que se asigna a nivel de elementos individuales.
Esto permite que cada componente alcance el nivel de desarrollo necesario seguin su
funcidn, disciplina y uso previsto, evitando sobrecargar el proceso de modelado y

optimizando los recursos del proyecto. Esta logica resulta especialmente importante en
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procesos de coordinacion multidisciplinar, donde distintos sistemas pueden encontrarse
en diferentes niveles de madurez dentro de una misma fase del proyecto.

2.5.5.6 Normas y Estandares

La implementacion de la metodologia BIM en proyectos de edificacion e
infraestructura requiere el respaldo de un marco normativo y técnico que permita
estructurar de manera coherente la produccion, gestion y control de la informacion. En
este sentido, la serie de normas ISO 19650, conformada por las partes 1 a la 5, se
consolida como el principal referente internacional para la gestion de la informacion
durante todo el ciclo de vida de los activos. Dicho marco normativo establece los
principios generales que rigen la informacion BIM, regula su generacion y entrega en las
etapas de disefio y construccion, y define los lineamientos aplicables a la fase de
operacion, al intercambio de informacion y a la seguridad de los datos. Ademas, la norma
introduce conceptos fundamentales como la definicion de roles y responsabilidades BIM,
la organizacion de la informacion mediante un Entorno Comun de Datos (CDE), la
clasificacion de los estados de la informacion y la formalizacion de los procesos de
revision y aprobacién, contribuyendo a asegurar la trazabilidad, confiabilidad y
coherencia de los entregables. De manera complementaria, el control del grado de
definicion de los modelos se apoya en estandares internacionales de nivel de desarrollo,
tales como AlA E202, la cual establece los niveles LOD desde 100 hasta 500, precisando
el alcance y las responsabilidades asociadas a cada fase del proyecto. Estos criterios se
ven fortalecidos por la BIMForum LOD Specification, que profundiza en la definicién
técnica del contenido de los modelos a nivel de elementos, resultando especialmente

pertinente para proyectos de alta complejidad y coordinacion interdisciplinaria.
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2.5.5.7 Norma ISO 19650

La norma ISO 19650 constituye el marco internacional de referencia para la
gestion de la informacion a lo largo del ciclo de vida de los activos construidos, utilizando
la metodologia Building Information Modeling (BIM). Esta serie de normas establece
principios, requisitos y procesos orientados a garantizar que la informacién generada
durante las fases de planificacion, disefio, construccidn, operacion y mantenimiento sea
coherente, trazable, estructurada y confiable.

Uno de los principales aportes de la 1ISO 19650 es la estandarizacion de los flujos
de informacién, definiendo responsabilidades claras entre las partes involucradas en un
proyecto. La norma introduce una estructura organizativa basada en roles y equipos de
trabajo, lo que permite coordinar de manera eficiente la produccidn, revision, aprobacién
y entrega de la informacion, reduciendo ambiguedades y riesgos asociados a la pérdida
o duplicidad de datos.

Asimismo, la ISO 19650 promueve el uso de un Entorno Comun de Datos (CDE)
como pilar fundamental para la colaboracién interdisciplinaria. A través del CDE, la
informacidn se gestiona mediante estados claramente definidos —como trabajo en
progreso, compartido y publicado— asegurando que cada participante acceda
Unicamente a la informacion adecuada segun su rol y el momento del proyecto. Este
enfoque fortalece la seguridad de la informacion y mejora la calidad de la toma de
decisiones.

Otro aspecto relevante de la norma es su orientacion hacia la alineacién de la
informaciéon con los requisitos del cliente, los cuales se formalizan mediante los
Requisitos de Informacion del Empleador (EIR). En este contexto, la ISO 19650 no se

limita al uso de herramientas tecnoldgicas, sino que establece una metodologia de gestion
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basada en procesos, acuerdos y planificacion, permitiendo que BIM se implemente de
forma estratégica y no Unicamente como un recurso de modelado tridimensional.

2.55.8 EIR

De acuerdo con la ISO 19650-1, el Exchange Information Requirements (EIR)
constituye el conjunto de requisitos que define los aspectos gestionales, comerciales y
técnicos necesarios para la produccion y el intercambio de la informacion del proyecto.
En el ambito gestional y comercial, el EIR establece los estandares de informacién
aplicables, asi como los métodos y procedimientos de produccion que deben ser
adoptados por el equipo responsable de la entrega del proyecto.

Desde el punto de vista técnico, el EIR especifica la informacion detallada
requerida para dar respuesta a los Project Information Requirements (PIR). Estos
requisitos deben formularse de manera que puedan integrarse directamente en los
contratos y nombramientos asociados al proyecto, garantizando su trazabilidad y
exigibilidad. Asimismo, el EIR suele alinearse con eventos desencadenantes vinculados
a la finalizacién parcial o total de las distintas etapas del proyecto, lo que permite un
control progresivo y ordenado de los entregables de informacion.

La norma establece que el EIR debe identificarse claramente en todos los procesos
de contratacion. En este contexto, el EIR recibido por una parte principal designada
puede subdividirse y transferirse a las partes designadas dentro de su propia cadena de
suministro. De igual forma, las partes designadas, incluida la parte principal, pueden
complementar el EIR con requisitos adicionales propios, siempre que estos no entren en
conflicto con los requerimientos definidos por el cliente. Parte de este EIR puede
compartirse internamente dentro del equipo de trabajo cuando el intercambio de
informacidn sea necesario para la correcta ejecucion del proyecto y no esté destinado al

cliente (19650-1, 2018).
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2.5.5.9 BEP

El Plan de Ejecucion BIM, cominmente denominado BEP, se constituye como
un protocolo técnico esencial que articula detalladamente la evolucién, el empleo y las
normativas operativas asociadas a los modelos digitales del proyecto, asignando
responsabilidades especificas a cada participante. Este documento tiene caracter
obligatorio para todos los involucrados, quienes deben comprometerse formalmente a
seguir y respetar sus lineamientos durante toda la vigencia del contrato. En el contexto
de este acuerdo, el liderazgo para la elaboracion inicial y la actualizacion constante de
dicho plan recae primordialmente sobre el BIM Manager, quien tiene el deber de trabajar
en estrecha colaboracion con los demas agentes del proyecto para integrar sus
necesidades técnicas.

La gestion del BEP exige una dindmica de revision rigurosa por parte de los
interesados; una vez que el responsable distribuye el plan a los nuevos integrantes o tras
realizar modificaciones, estos deben efectuar un andlisis expedito para validar que los
procedimientos sean los adecuados. Segun la AIA E202, en caso de que un participante
identifique discrepancias o considere que los protocolos establecidos alteran
sustancialmente el alcance de su trabajo, los costos previstos o el cronograma de
ejecucidn, dispone de un periodo de treinta dias naturales para presentar una notificacion
formal de inconformidad. (American Institute of Architects, 2022) Es fundamental
recalcar que la ausencia de dicha notificacion en el plazo previsto se interpreta legalmente
como una aceptacién de los términos y, por ende, conlleva la renuncia explicita a
cualquier reclamo posterior relacionado con ajustes econémicos o temporales derivados
de los procedimientos del BEP. Finalmente, la estructura del plan debe garantizar que los
niveles de desarrollo (LOD) definidos para cada hito de entrega sean plenamente

congruentes con los propositos y usos del modelo autorizados contractualmente.
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Capitulo 3: EMPRESA AUTOBIM

3.1 Resumen de la empresa AUTOBIM

AUTOBIM

ENGINEERING AND CONSTRUCTION

lustraciéon 17 Logo empresa AUTOBIM, fuente propia, 2025.

AUTOBIM es una empresa ecuatoriana, ubicada en el Distrito Metropolitano de
Quito, que se especializa en la aplicacién de la metodologia Building Information
Modeling (BIM) en proyectos de disefio y construccion. La participacion de AUTOBIM
en el desarrollo del proyecto MantaCar en la ciudad de Manta es fundamental para
garantizar la eficiencia, eficacia y calidad en todas las fases del proyecto.

AUTOBIM se dedica a la implementacion de BIM para mejorar la planificacion,
disefio, construccién y mantenimiento de proyectos arquitectonicos y de ingenieria. La
empresa ofrece un enfoque integral que abarca desde la creacion de modelos
tridimensionales detallados hasta la gestion de costos, tiempos y la sostenibilidad del
proyecto.

3.1.1 Mision de la empresa AUTOBIM

AUTOBIM implementa la metodologia BIM en todas las fases en sus proyectos
de disefio y construccion, para ofrecer confianza en nuestros clientes, brindando
proyectos innovadores, eficaces y efectivos, asegurando precision en detalles, costos y

tiempos de ejecucion.
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3.1.2 Visién de la empresa AUTOBIM
AUTOBIM busca mantener el prestigio y ubicarse como precursores y modelos
en la implementacion de la metodologia BIM en proyectos de disefio y construccion en
el mercado ecuatoriano, distinguiéndose por presentar proyectos innovadores y de alta
calidad, manteniéndose a la vanguardia en tecnologia y complementando al equipo con
constante formacion en el uso de herramientas del mundo BIM.
3.2 Contratos
La empresa AUTOBIM garantiza que todos los miembros del equipo de trabajo
se respalden mediante contratos detallados, definidos y bien estructurados, asegurando
el éxito de la implementacién de la metodologia BIM en el proyecto MantaCar en la
ciudad de Manta. Todos los contratos estan orientados al fiel cumplimiento del BEP.
Los aspectos clave en los contratos son:
e Comparecientes.
e Antecedentes.
e Objeto Contractual.
e Definiciones.
e Obligaciones.
e Entregables y Cronograma.
e Estandares, Interoperabilidad y CDE.
e Reuniones y comunicaciones.
e Gestion de cambios.
e KPIsy QA/QC.
e Supuestos y dependencias.
e Honorarios y pagos.

e Plazo y terminacion.



Confidencialidad y propiedad intelectual.

Proteccion de datos y ciberseguridad.
Cumplimiento normativo y SST.
Responsabilidad e indemnidad.
Solucién de controversias.
Naturaleza contractual.
Tratamiento de datos personales.
Comunicaciones.

Legislacion aplicable.

Licitud de fondos.

Cesion.

Adenda.

Ratificacion.

ANexos.
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A continuacién, se detalla el modelo de un contrato efectuado entre el

Coordinador BIM y Lider de Arquitectura:



FACULTAD D

UISEK :

AUTOBIM

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Lider Arquitectura

En la ciudad de Quito a los 31 dfas del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracién
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova
identificado con CI 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién enadelante y para
efectos del contrato se denominard "CONTRATANTE": y por otra parte, la sefiora Stephany
Viviana Rivera Bonilla, con nimero de Cl: 1715309366-3 en surol de LIDER ARQ 2 quien
para efecto del CONTRATISTA". y. podré hacerse

comparecientes como “LAS PARTES”.

LAS PARTES, libre v voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS misme que se sujetar las siguientes clgusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacién
interdiseiplinaria. federacién de modelos. control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y os recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la planificacién. direccion y validacién del modelo arquitectéico,
respondiendo a incidencias y entregables segiin el BEP.
1 3 LA commm-m tiene la intencién de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
ONTRA! ol "DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL
corusmmmo AUTOMDTRIZ" ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manab, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

14~ LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacién. para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacién de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para el “DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ, ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccién
como consta en el ANEXO 1 parte integral el presente contrato, ylaimplementacién logistica
afavor de LA CONTRATANTE. en los términos acordados en el presente contrato.

FACULTAD
ARQUITECTURA
E INGENIERIAS

UISEK

AUTOBIM

43-

Coordinacién conjunta:

1. Mantener actualizada la Matriz RACI el plan de comunicacién.
2. Gestionar cambios siguiendo el proceso de Solicitud-Evaluacién-Aprobacién-Cierre

ridad
CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -
5.1- Hitos (muestra).
Hito| _Descripcion Fecha Entregable. Formato.
by | ©o0rdnedON | s immjasaal | - Informe choques + BCF | HTMU/BCFZIP | BIM COORDINATOR
ARQLOD RVT nativo + IFC + QA/QC .
B2 | Goojsqy | [Gd/mmsasal e, RVI/IFC/PDF LiDER ARG
Publicaciona Paquete de publicacion
1| e | 16/mm/aszal coe Conjunto
g | COOTANSAON | i jaaza | MoCElo federado 1010 | e | iy coorDmATOR
choques reseltos
Entregaa Wiodelos .
B | iy | sl | e RVT/IFC/PDF Conjunto

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplir BEP, checklists Q4/QC, KPIs, y validaciones del intercambio.

CLAUSULA SEXTA: N \TIBILIDAD Y CDE. -
6.1- Normativa: Aplicacion de IS0 19650, normas locales, requisitos del cliente EIR

Jid:

62- Checker:

6.3 CDE: Estructura de carpetas/estados, control de versiones, trazabilidad, permisos y
anditorias mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -
7.1- Kick-off BIM: coordinacion periodica semanal: Q4/QC quincenal.

7.2- Minutas y action items en CDE; incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPls
compartido.

ARQUITEEI’U RA
RIAS.
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FACULTAD
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CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucién BIM y anexos.

CDE: Entorno Comiin de Datos y su flujo de estados.

LOD/LOI: Nivel de Desarrollo geométrico / de informacién por hito.
EIR: Exchange Information Requirements (Requisitos del Cliente). BCF:
Formato de incidencias BIM interoperable.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

41 Porel presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

L. Planificar la produccién del modelo arquitecténico. asignar tareas y supervisar al
equipo de modeladores.

2. Preparacién: revisar modelo, limpiar categorias/propiedades relevantes a medicion:

proponer parémetros (ID, fase. nivel, sistema material, codigo APU. unidad de

medida).

Reglas de medicién (takeoff): configurar fsrmulas v filtros conforme a normativa de

medicién.

4. Asegurar cumplimiento del BEP: plantillas, familias, parimetros, clasificaciones, LOD,
normas grificas y de documentacion.

w

5. Responder BCFs dentro e los plazos; ejecutar correcciones y subir versiones al CDE
con metadatos completos.

6. Preparar entregables: modelo en formato establecido en el BEP, cantidades,
presupuesto y planos.

7. Reportar i i (tiemp: lidad//i én) asociados a
cambios de diseiio.

42-  Porsuparte, LA CONTRATANTE se obliga con Io siguiente:

1. Planificary dirigir euni inaci6 minutasy plan
de accién.

2. Federar modelos (ARQ/ESTR/MEP/otros),  ejecutar clash

detection
y emitir BCFs con y fechas objetivo.

3. Verificar QA/QC: 4 vinculos,
coordenadas compartidas, pesos y performance.

4. Publicar paquetes  de  informacién en el  CDE segin

MIDP/TIDP
(WIP-+Shared—+Published) y preparar sets de publicacion.

5. Mantener tablero de KPls y reporte de madurez BIM por hito.

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
E INGENIERIAS
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CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMBIOS, -

8.1
objetivo).

en CDE ipeid

motivo, impacto, responsable, fecha

8.2- Evaluacién conjunta; cambios mayores requieren aprobacién del Cliente/PM segin BER.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1-KPls

1. Cumplimiento de estandares BEP > 95% por entrega.

2. Choques criticos abiertos a T-7 dias del hito: 0.

3. Tiempo medio de cierre de BCF: £ § dias (criticos £ 72 h).
4, Publicaciones a CDE en fecha: > 98%.

5. Advertencias (warnings) por 1000 elementos < [umbral].
9.2-Qa/qc

1. Checklists por disciplina: ticas (naming, warnings, pesos,
vinculos): reporte firmado.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS

10.1-Di def delos de en fechas MIDP/TIDE:

10.2- Acceso al CDE y licencias de software listadas en Anexo F.

10.3- Alineacién de versiones de software, plantillas y bibliotecas del proyecto.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $200,00 DOSCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago 15 dias; tributos/ retenciones segiin
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viatic Tie linarias previa izaciél
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CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
‘mutuo acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias; caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegerdn informacién técnica y comercial por 2 affos.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente, Las licencias
limitadas de uso para ejecucién. Familias/plantillas preesistentes conservan titularidad de
su creador:

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes darin fiel cumplimiento de ley local de proteccién de datos y buenas pricticas
(MFA. backups, cifrado en trénsito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccién y seguridad y salud en el trabajo; politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrén responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusién de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva 2 la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito, integrado por un drbitro, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de
Comercio de Quito, y  las siguientes normas:

L El rbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador.

2 lasp ian a la jurisdiccién ordi bligan a acatar el laudo que expida
] Tribunal Arbitral y e comprometen a o interponer ningin tipo e recurso en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucién de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para

solicitar de los funcionarios piiblicos. judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

yl:;sg!g AkﬁullELLlljllnA

E INGENIERIAS

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

FACULTAD DI
ARQUITECTIRA
= E INGENIERIAS
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESIO!
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4. El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

5. Ellugar del arbitraje ser las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
C4mara de Comercio de Quito, Ecuador:

En caso de controversia, las partes acuerdan el sigulente mecanismo de resolucién
escalonado:

2) Negociacién en méximo dos reuniones.

1) Mediacién en el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y,

©) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, seré sometida
por las partes a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito. que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacién. al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la C4mara de Comercio de Quito v a las siguientes
normas:

1)Los 4rbitros serin seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién.
2) Las partes renuncian a La jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el

Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Paralaejecucién de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tienela facultad de solicitar
de los funcionarios piiblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral est4 integrado por un &rbitro que integraré el tribunal arbitral.
) El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Cémara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucién deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacién juridica solo ataiie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia. relacién laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma. todos los trabajadores. proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucién de este contrato,
10 tendrén ninguna relacién e indole Iaboral con 1a CONTRATANTE.

ac )
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Como parte de la presente relacién contractual, LAS PARTES podrin recibir o acceder a

datos de delosti delas
bases de datos de obtener el libre, expreso e i de los titulares de
datos personales. En razén de que LA CONTRATANTE serd quien suministre informacién EL
CONTRATISTA. la normativa aplicable en materia de proteccién de datos serd la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos

personales conforme a o dispuesto por a legi los
porla olas directivas que se emitan las
lasobre i6n de datos

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONI

En virtud del articulo 55.1 del Cédigo Orgdnico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas /o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electrénicas:

Ménthor Owsaldo Urvina Cérdova:

Direccién: De los Tulipanesy de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorurvina@uisel edu.ec

Stephany Viviana Rivera Bonilla

Direccién: Calle Garcfa Moreno, conjunto Aura 976, Conocoto, Quita.

Teléfono: 0995212401

Correo: stephany-rivera@uisek.edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato estd sujeto i ala vigente.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Laspartes decl losrecursos g2 en virtud del origen

¥ objeto licito, aue no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trfico.
ilicita de o y/uotros

delitos.

Las partes entienden y aceptan que esté prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucién el presente
Tesponde {inica y alas partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacién y/o fzacién a este & realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribiri la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION -

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clusulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito DM. a los 31 difas del mes de

octubre de 2025.

gy V‘Iﬂam

CONTRATANTE CONTRATISTA
Ménthor Urvina Stephany Rivera
BIM COORDINATOR LIDERARQ
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15} UISEK St
,,,,, B e | 8 INORIERIAS +  Resumen top 10 choques criticos + plan de cierre.
+ QA/QC répido: naming pardmetros obligatorios, warnings criticos.
ANEXO0S

+ Publicaciones planificadas y cumplidas.
Anexo A. Indice BEP
+ Riesgos y decisiones pendientes.

1. Objetivos BIMy EIR
2 RolesyRACI Anexo D. QA/QC del modelo ARQ
3. Estindares (naming clasificacién. pardmetros) +  Tamafio/pesos, advertencias, elementos no hospedados.
4 LOD/LOI por hito, - Completitud de pardmetros obligatorios 2 [95%].
S. CDE (estados, rmisos)
« Vistas/plantillas/filtros normalizados.
6 Intercambios (formatos, validaciones)
Anexo E. Interoperabilidad
7. QA/QC (checklists. scripts)
8 Cronograma (MIDP/TIDP) - Exportaciones IFC 2x3/IFC4 y validacion Model Checker.
9. KPlsyreportes « Regla de property setsy mapeos a COBie (si aplica).
Anexo B. RACI (mmestra) Anexo F. Herramientas y versiones
BIM LineR Modeladores
Tarea COORDINATOR | ARQ ARQ PM/cliente « Revit [version], Navisworks [versién], Solibri [versién].
Caordinacion y - Issue tracker compatible BCF 2.1.
o R ¢ c
- Scriptsylibrerias (ruta en CDE).
Clash detection y BCF R c ¢
Anexo G. Estructura de honorarios (plantilla)
duce dale
freduestn mese c " n Concepto Unidad | Cantidad | Tarifa | Subtotal
QA/QCARQ ¢ R < ! Coordinacitn semanal | semana 1 $50,00 $50,00
Publicacién 3 COE i ‘ < ! Informe de choques everto 1 50,00 $50,00
Reporte de KPls A € ! ! QA/QC por hito hito 1 $50,00 $50,00
Publicacion y §
empaquetado hito 1 $50,00 $50,00
Total estimado 200,00

llustracion 18 Contrato de trabajo entre Coordinador BIM y Lider Arquitectura, (AutoBIM, 2025)

3.3 Requerimiento de Intercambio de Informacion (EIR)

El EIR es un documento primordial en proyectos de disefio y construccion bajo
la metodologia BIM. En el proyecto MantaCar fue el punto de inicio, detallando la
informacion que necesita el cliente durante todas las fases del proyecto (Ver Anexo 1).
El EIR funcion6 como sustento para definir el cbmo se gestionara toda la informacion y
qué entregables deben generar cada integrante.

3.3.1 Integrantes y Roles

El equipo de trabajo de la empresa AUTOBIM para el proyecto MantaCar se

detalla en el siguiente organigrama:
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BIM MANAGER
ING. DIEGO HIDALGO
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4

LIDER ARQUITECTURA
ARQ. STEPHANY RIVERA

LIDER ESTRUCTURAS
ING. DIEGO HIDALGO

LIDER MEP
ING. MIGUEL GUACHAMIN

LIDER SOSTENIBILIDAD
ING. MIGUEL GUACHAMIN

ESPECIALISTA 4D
ARQ. STEPHANY RIVERA

llustracion 19 Organigrama empresa AUTOBIM, (AutoBIM, 2025)

NOMBRES Y
ROLES CORREO CONTACTO
APELLIDOS
BIM MANAGER |D/680 5€0astian | 1 | idalgo @uisek edu.ec +593 98 703 8891
Hidalgo Solis

COORDINADOR
BIM

Ménthor Oswaldo
Urvina Cérdova

menthor.urvina@uisek.edu.ec

+593 99 800 9167

LiDER
ARQUITECTURA

Stephany Viviana
Rivera Bonilla

stephany.rivera@uisek.edu.ec

+593 99 521 2401

LIDER Diego Sebastian | ;- hidalgo@uisek.edu.ec +593 98 703 8891
ESTRUCTURA Hidalgo Solis
LIDER MEP Miguel Guachamin | . | suachamin@uisek.edu.ec |+593 99 956 5405
Calero
ESPECIALISTA |Stephany Viviana . .
. . stephany.rivera@uisek.edu.ec +593 99 521 2401
4D Rivera Bonilla
ESPECIALISTA |Ménthor Oswaldo
. 3 menthor.urvina@uisek.edu.ec +593 99 800 9167
5D Urvina Cérdova
ESPE L i i
SPECIALISTA | Miguel Guachamin | | o\ iachamin@uisek.edu.ec |+593 99 956 5405
6D Calero
Tabla 4 Roles y registro de personal empresa AUTOBIM. (AutoBIM, 2025)
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3.4 BEP

El objetivo principal del BEP para el proyecto MantaCar es promover y orientar
una comunicacion clara y una coordinacion multidisciplinar entre todos los miembros
del equipo durante todas las fases que dispone el proyecto. EI BEP es un documento vivo
que se va actualizando constantemente mientras el proyecto continua.

El proyecto MantaCar, tiene como foco principal la optimizacion de presupuestos
y recursos mediante la implementacion de la metodologia BIM, realizando una
comparativa entre la informacion del proyecto referencial, y las alternativas propuestas
bajo la metodologia, entre las cuales se dispone de disefios, cronogramas y presupuestos.
Se obtendran modelos fiables que permitan un adecuado control de obra.

Para poder comprender el por qué la implementacion de la metodologia BIM en
proyectos de disefio y construccién ayuda de sobremanera en todos los procesos
constructivos, es necesario mencionar como es el procedimiento de los clientes al
momento de generar un proyecto. El proceso regular es contratar independientemente a
distintos profesionales que realicen los disefios de cada disciplina, los cuales reciben la
informacién minima necesaria para dar inicio a la fase de disefio, sin tener una
interoperabilidad entre las diferentes areas y teniendo una comunicacion lineal con el
cliente. Una vez terminados los trabajos de disefio, se entregan planos, memorias
técnicas, presupuestos y cronogramas al cliente, para que pueda integrar toda esta
informacion.

Sin mantener una interoperabilidad entre las disciplinas, se pueden generar graves
problemas en la fase de ejecucion o construccion del proyecto, obteniendo reprocesos,
sobrecostos y aumento de tiempos de entrega.

Bajo la metodologia BIM, se puede gestionar toda la informacion del proyecto de

manera integral, logrando asi una coordinacién completa entre todas las disciplinas,
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obteniendo asi una mayor eficiencia en la toma de decisiones en etapas tempranas del
proyecto como la fase de disefio, reduciendo al maximo las posibles interferencias que
pudiesen ocasionarse en la etapa de construccion.

En la estructuracion del proyecto bajo metodologia BIM, se procedio en los
primeros pasos a recopilar toda la informacidn necesaria para iniciar los trabajos de cada
disciplina, entre las cuales se encontraban, planos en formato AutoCad de cada disciplina,
presupuestos y cronogramas referenciales, memorias técnicas, modelos 3D en formato
Sketchup, entre otros. Utilizando toda esta documentacion se desarrollaron los modelos
de arquitectura, estructuray MEP, definiendo los niveles de desarrollo (LOD) necesarios
para cada una de las disciplinas que intervinieron en el proyecto, aplicando un LOD 300
para todas ellas.

A continuacion se muestra el BEP de la empresa AutoBIM para el proyecto MantaCar:



76

7)) uvisex

e
i mn s | £ INGEMIERIAS
AUTOBIM

Plan de Ejecucion BIM

MantaCAR

Numero de Proyecto AutoBIM: 001

Desarrollado por:

AutoBIM



FACULTAD DE

UISEK | sgurcrina

AUTOBIM

Tabla de contenido
BEP (Plan de Ejecucion BIM) - Equipo AUTOBIM
Introduccion .. .

1. Descnpcmn de su proyecto

11. Revisiones del documento ...

2. Equipo del proyecto. ..

21, Estructura Drganlza::mnal del Equipo ...
22 Lista del Equipo del Proyecto ... .. .
23 Roles y Responsabilidades de Ios Usuarlos BIM del Proyecta_

3. Objetivos del Proyecto BIM ..
31 Objetivos Generales BIM.
32 Objetivos especificos BIM

Usos BIM del proyecto ..
Flujo de Informacion BIM
Plan de entregas de |rrlorma::|on (Information Deln.rery Plan - IDPY;
Estructura del Entorno Comin de Datos (CDE) ..
71 Trabajo en Progreso ..
T2 Compartido ..
T4 Archivado.....
7.5 Administracion ..
76. Informacian .. -
8. Control de Camblus de Dlseno
9.  Control de Calidad BIM ...

9.1. Chequeo de modelos....

92 Precisién del Modelo y Tolerancias .
10. Matriz de Deteccion de Interferencias .
1. Plan de Contingencias...

11.1.  Objetivos del Plan de Contlngenclas

11.2.  Identificacién de Riesgos y Contingencias

11.3. Plan de Respuesta y Mitigacion ..

11.4.  Matriz de Escalamiento .. ...

11.5.  Comunicacién de Incidentes .
12. Requisitos y Control de Tecnologia BIM ..

12.1.  Software a utilizar ...............

12.2.  Requisitos de Hardware ..

123, Reglas de Control Tecnoldgico ..
13. Entregables ... .
14. Firma del responsable

N; ;e

WW W0 WWw ~~ @D MM E R R WWWW




AUTOBIM

Introduccion

Este Plan de Ejecucién BIM (BEP) describe el enfogue técnico general para la utilizacion de BIM,

BEP (P
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78

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
E INGENIERIAS

junto con los defalles de implementacidn que el equipo debera seguir a lo largo del proyecto. Para
integrar BIM de manera efectiva, es fundamental gque el equipo del proyecto mantenga y actualice
este plan de ejecucion.

El objetivo principal de este BEP es impulsar y orientar una comunicacion y coordinacion mas fluida
entre los miembros del equipo en todas las fases del proyecto.

Este Plan de Ejecucion BIM es un documento vivo que se actualiza conforme avanza el proyecto.

Los cambios realizados en este BEP se registran en la tabla que se presenta a continuacion.

1. Descripcién de su proyecto:

Promotor

Universidad internacional SEK

Hombre del o

Breve descripeion del
proyecto

MantaCAR — CONCESIONARIO ¥ TALLER AUTOMOTRIZ

El proyecto MantaCAR consiste en el diseno integral de un
concesionario automolriz ubicado en 3 ciudad de Manta. con una
superficie aproxdmada de & 300 m* de terreno y 3 000 ™ de
construccion. El complejo inconpora areas de eshibicion comercial
(showroom|, oficinas gerenciales, salas de reuniones, bodegas de
repuestos, taller mecanico, comeder, vestidores y espacios de
coworking, conformando un entorno funcional. modemoe y orientado a
la experiencia del clientz.

Su desamollo s= levara a cabo bajo la metodologia BIM (Building
Information Modeling), permitiendo integrar los modelkos
arquiteetinico, estructural y MEP en un entoma colaborative que
faciite la coordinacion interdisciplinar, & optimizacion del disefio. la
pestidn de costos y tiempos, y |a trazabilidad de la informacion a ko
largo de todo & ciclo de vida del proyecto. De ests manera, o cliente
dispendra de un active digital inteligente. capaz de respalkdar kas fases
de disefio, construceion, operacion y mantenimiento del
Concesionario.

Ay, Flavie Affaro y Circunvalacion, en ka ciudadela Umifia via

Direccion del proyesto | sarpacquilo, ciudad de Manta, prowineia de Manabi
Nro. Predio 127011300

Estado del proyecto Fase Disefio Pre-Consfruccion

Alez_del predio segun £.300 m*

ascrituras

Area aproximada de 3,000 m*

construccion

1.1. Revisiones del documento

Fecha de Realizada por Descripcion de la revision
revisién
20/Now/2025 | BIM Manager “ersidn original utilizada para la reunidn inicial de coordinacion BIM.
_ Actualizacion de la matriz de intercambio de informacién y matriz de deteccion de
18/Dici2025 BIM Manager interferencias.
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2. Equipo del proyecto
2.1. Estructura Organizacional del Equipo

p

BIM MANAGER
ING. DIECO HIDALCO

COORINADCR BN
ARG MENTHOR URVINA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
E INGENIERIAS

UISEK

LIOER ARQUITECTLRA UDER ESTRUCTURAS LIDER MEP
ARG STEPHANY RVERA G, DIEGD MDALGO

ING. PAIGLE L GUACHAMN

]

l

LIDER SOSTERIHLIDAD
WG MIGLEL CLACHAIN

ESPECALITA 40
AR STEPHANY RIVERS

2.2. Lista del Equipo del Proyecto

NOMBRE Y APELLIDO |CORREO

CONTACTO

[ 583 g6 703 sso1
+503 00 800 9167
+503 00 521 2401

+503 98 703 8891
+5083 90 056 5405

+583 20 521 2401
+503 90 800 9167

+503 90 056 5405

2.3. Roles y Responsabilidades de los Usuarios BIM del Proyecto
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Rol Mombre Requichto/Recponcabiidad
"Conzuioria y definicidn del EIR con = clenie
"Centacic drecic con clene.
“Contrain con Coordinador B
S Manager Diego Jsbasian Hidaigo Solis  |"Adminiszador del COE.
"E@DOraCion y control de ejecucion del BEP.
"Responsabie de entragar e Cresupussic general de proyec o cleme.
L E de entregar el cronograma general del proyecin al clenie.
"Concio drecio con EIM Marager.
G con Lidenes de
“Conirain con Lideres de discipinas.
“Reporie direcio a BIM Manager.
e inacor 2I srrir Cmwaiis Urvins Sorda | TFSSIE de resizar a mainz de inirferencia:, of cusdo e fiDsy el disefo oe prustas dic pananes

¥ Mt szipirares.

“Responsable de revisar modeios auditados y sin inferferencias de disciplinas.

"Responsabie del andlsis de Inierlerencias mulldiscipinares.

“Realizar informes de inferferencias y enviar las asignacionss a los Lideres responsabies de corecciones.
*Responsatie del modeio faderade y depuradc.

"Responsablidades asignadas y reperie direcio al Coordinador Bk

*Reaizar modeio angutectinico.

"Responsatie de audsar el modelo arquitectenico.

Lisder Arguitectura SEphany Viviana Rivers Bonila | "Envio de modeio auditsdc ¥ Sin inmerferencizs discipinares.

"Responsabie de resizar Bs COMECCIONES BN Cas0 de Inierferencias mutid scipinares.
“Planificaciin de la ebpa constructiva 40.

"Planificaciin del SO

*Responsatildades azignadas y reporie drecio al Cooroinador B

"Resitzar modeio esTuctral

"Responsabie de audtar el modek estnucural

Lider de Esructoa Diego Sebasian Hidaigo Solis “Emvio de modeio audiiado y sin interferencias discipinares.

"Responzabic de reslizar s ComECclones en casa de nerferencizs mulbd scipinares.
“Planificaciin de la ebpa constructiva 40.

“Franmcacien del 5D.

"Responzaciidades azignadas y repons drecis al Coordinadar S

"Realizar modeio mecanico HVAC, sscirico, fontaneria y de SiSiema conira ncendos.
“Responsable de audiar los modeios MEP.

Licer MEF Migust Geachamin Caier "Emvia de modeios audiados y in Interferencias dscipinares.

"Responsatie de resizar s ComeCClones en caso de Inferferencias mulbd scipirares.
"Planificacion de [a epa consinctiva 40.

h dei S0

*Responsatie de recopiiar i presupuesos de Caca disciping y revsaros

Femecialsnsn 2tmshary Viana Rivera Borlla | ponzasie de Unifcar &n un 200 FremEwesn Jeneral 5 FROYETD y BmMarcs 3 Cocrdingdor SAL

"R £ de recopllar oS cr de cada discipina y revisarios.
"Responsabie de unificar en un 500 Cronograma general del proyecin ¥ enviarios o Goordinador BIM.

[Especialzin 0 ManTor Dzwalde Urvna Corgiva

*Responssbildades asignadas ¥ repors dreci al Coordinador S
*REsZr STATIVDS £N £ MOGED PArA JFar IS SfiCIancla 0e CONSUms Snergetcn dt 13 sdEicacion.
Lider Sosieniblidad (607 |Migusi Geachamin Caier *Realizar un comparakve de presupuesns con s alematvas propuesis.

*Emdar un Informe sobre la apicacién de las afemabvas del proyecin ol B Coondinador par escalar
nasty el chente.

3. Objetivos del Proyecto BIM

3.1. Objetivos Generales BIM

Implementar la metodologia Building Information Modeling (BIM) optimizando la
planificacion y el disefio del proyecto mediante la integracion coordinada de modelos de
informacién digital precisa, facilitando la toma de decisiones, mejorando |a eficiencia en el
desarrollo técnico, reduciendo riesgos y discrepancias, promoviendo la colaboracion entre
los disfintos actores y asegurando la calidad del disefio como base para las etapas
posteriores del ciclo de vida de la edificacion.

3.2. Objetivos especificos BIM

3.2 1 Integrar la sexta dimension BIM (6D — Sostenibilidad) al disefio y planificacion del
proyecto MantaCAR, con el fin de evaluar y optimizar la eficiencia del consumo
energético del edificio, promoviendo el uso responsable de recursos y la reduccion de
costos operativos a lo largo de su ciclo de vida, modelando, simulando y evaluando
su desempefio en términos de costos (5D) y eficiencia ambiental (6D).
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3.2 2 Implementar la coordinacion multidisciplinar durante la etapa de planificacion y
disefio del proyecto, aplicando los lineamientos de la norma ISO 19650 para la
gestidn y organizacién de la informacidn en un Entomeo Comun de Datos (CDE),
estandarizando los criterios de representacién grafica y desarrello del modelado
mediante el estandar AlA E201 y los niveles LOD definidos en el EIR del proyecto,
garantizando la coherencia técnica.

3.2 3 Desarrollar modelos de informacion (30), simulando la secuencia constructiva (4D),
planificando |a estrategia general de ejecucidn y programando las actividades
requeridas con sus tiempos estimados, detectando interferencias, optimizando los
plazos.

4. Usos BIM del proyecto

USDS BIM PARA FASE DE PLANIFICACION Y DISENO

Uso BIM DESCRIPCION
. . Creacion y coordinacion de modelos tridimensionales por disciplina
zﬂsc:?uecl?uerIBDMaS:ultectonlco, para integrar arguitectura, estructura e instalaciones, garantizando
¥ interoperabilidad y deteccion temprana de interferencias.

Revision y coordinacion de modelos | Uso de software especializado para identificar y resolver conflictos
(Clash Detection) entre disciplinas antes de la etapa consfructiva

Ewvaluacion del consume energético, iluminacién natural y confort

térmico mediante simulaciones que pemitan optimizar el desempefio

ambiental del edificio.

Integracion de |as cantidades del modelo con presupuesstos

Gestidn de costos (BIM 5D) paramétricos (APL) para estimar el costo total y comparar las

estrategias de sostenibilidad.

P .. imulacian (BIM Vinculacion del modelo 3D con el cronograma de ejecucion para

43)19"3"13':'0" y simulacion ( visualizar secuencias constructivas, rutas criticas y tiempos estimados
de cada altemnativa.

Simulacién energética y andlisis de
sostenibilidad (BIM 6D)

5. Flujo de Informacion BIM

Este procedimiento garantiza la trazabilidad, la calidad técnica de los modelos, la coordinacion
multidisciplinaria v el cumplimiento de los requisitos BIM del proyecto, siguiendo la esfructura y
estados definidos en el CDE conforme a la IS0 19650.

— =

o

e a—
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6. Plan de entregas de informacién (Information Delivery Plan - IDP):

UISEE

Nivel de Informacicn

propiedades analificas

Discipli Ent bie Formato
- = (LODILOY
i Modeko arquitectonics con
Arquitectura planos pre-o I 300200 ndt [ pdf
Modelo estructural con planos|
Estructura pr retructivos 300300 ndt [ pdf
MEF Modeia MEF on planos pre- 300-300 i pdf
constructivos
. Modelo federado y reporte de )
Coordinacion BIM interferencias (Clash Report) .mwd f _pdf / ifc
[Estracion de costos ¥
Costos (5D) comparafiva de estrategias .presto f sk
de sostenibildad
Simulacion
Ci Valorado mwd F
Constructiva (4D) | ood o VEers mep
Analisis de estratégias,
Sostenibilidad (6D) |Modelo Sostenible con 300300 ndt [ pdf

7. Estructura del Entorno Comun de Datos (CDE)

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

= | E INGENIERIAS

El Entorno Comun de Datos (CDE) es el repositorio centralizado donde se gestiona, almacena,
controla y distribuye toda la informacion del proyecto AUTOBIM. Su objetivo es garantizar
trazabilidad, control documental, version Unica de la verdad, colaboracion fluida y cumplimiento de
estandares BIM e 150 19650.

El CDE del proyecto se implementara a través de Autodesk Construction Cloud (ACC), con acceso
controlade para cada rol del proyecto.

La estructura del CDE se organiza en cuatro estados de informacion definidos por la norma IS0

19650.
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082 Parcs Disciging . Ver Crear y Edtw
BIM cocntnadonlider
033 Fress  Discgina - e Crear y Eitar
BIM cocrdinadonLider
034 Plartia - Ver Crear y Ecir
EIM conrdnadonlLider
3.5 _Protoccly St Ver Crear y Bt
BN cocrdnadoolider
038 _Consumide > *». Ver Crewr y Edtar
BIN ManagecBIM
”» Ver Crear Edtar y Permisce 2
04.1_Modeio Federado EIN cocrdnedor 2 Ver Crea y Edtr
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BIN ManageEIM
08 0 oo Ver Crear y Editar
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081 Presupussty  Disciging ", Ver Crear y Ectr
BN cocednadonLider
062, Conmumics - Ll Ver Crear y Edie
BIM ManageEIM
o7 80 ‘cocrdnadonLicer 60 - Ver Crow y Edt
BV cocednadonLider
07 1_Modelo Dscgéng o Ver Croar y Edtr
BIM cocrdnadonLider
O7.2 Infrmes Dscipina. e Ver Crewr y Ediar
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073 Infomes Disciging " er Crear y Bt
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BIN Coordnador .ok ver
3_ARCHVADO Accesce ROL Permisce
BIN Manager A Ver Crear Edtar y Penmisce 2
BIN Coodnadol .00 ver
4 ADMINISTRACION Accescs ROL Permisce
41_Conratos BIM Manage iCourdLideres. * e
Q2 _Rokes BN Manager * Ver Crear Edtar y Permiscs 2
43_Roevisiones B BN Manager . \er Crear Eftar y Permiscs 2
44 Recursce BIN ManageniCoond Y Ver y Crear
5_INFORMACION Aecescs ROL
51_F BIM conrdinader ». w00 e
18R BN Manager . er Croar Edtar y Permiscs 2
= gep EIN Manager . \er Croar Edtar y Permiscs 2
Permiscs 1* Crear penmiscs, fu ¥ rotcoce
Parmiscs 2 Crear pernmisos accescs.
Ver crees y ecite ** dentro def contenacer de la discioina
Vit cree y ot *v gl
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7.1. Trabajo en Progreso

Carpeta privada por disciplina donde cada equipo desarmolla su informacion de manera interna.
+  Acceso restringido solo a cada disciplina.
«  Modelos en desarrolie, sin validacion.
» No se comparten con otras disciplinas.

7.2. Compartido

Espacio donde los modelos y documentos ya revisados por el Coordinador BIM se ponen a
disposicion del resto del equipo.

« Informacion validada por cada lider de disciplina.

« Base para coordinacion interdisciplinaria y clash detection.

* Insumo para 4D, 5D y 6D.

7.3. Publicado

Carpeta destinada a los entregables oficiales aprobados por el BIM Manager y enviados al cliente.
« Informacion certificada para revision por el cliente.
s« Documentos oficiales del proyecto.
» Trazabilidad mediante correspondencia ACC.

7.4. Archivado

Almacena versiones antiguas o reemplazadas de todo documento o modelo.
« Ningin archivo se elimina: todo se archiva.
+ Evidencia documental completa del proyecto.
+ Historial de versiones automatico de ACC.

7.5. Administracién
Concentra toda la informacion administrativa, documental y de gestion del proyecto AUTOBIM.

« Area de control administrativo BIM
* Registro formal de reuniones y acuerdos
* Evidencia de control y cumplimiento

7.6. Informacion

Centraliza toda la documentacian técnica, preliminar y estratégica del proyecto que sirve de base
para el desarrollo BIM.

8. Control de Cambios de Disefio

Los cambios en el alcance del trabajo requerido para entregar el proyecto pueden ser necesarios o
pusden ser propuestos por la Parte Designante o una parte interesada clave.

Un cambio puede tener implicaciones para el disefio u otro atributo del alcance, como su costo,
cronograma o desempefio en uso.

Es importante distinguir entre un cambio en el disefio v el desarrollo del disefio, donde este (itimo
s una cuestion de detalles cada vez mayores.
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Se evitardn cambios en el disefio salvo que se considere necesario por razones de seguridad o
inoperatividad de las instalaciones y/o equipos.

Los cambios pueden ser necesarios cuando los resultados de las revisiones y verificaciones por
pares muestran que no se puede lograr el desempefio requerido u otro resultado u objetivo.

Se debe implementar un procedimiento de control de cambios de disefio, que incorpore un protocolo
de cambio de disefio, para evaluar los cambios propuestos al disefio antes de que se presenten para
su aprobacion al propietario y/o al operador, de modo que se aclaren todas las implicaciones para la
operacion correcta y segura del actived La instalacion puede ser verificada.

Este protocolo de cambio de disefio debe registrar los detalles del cambio propuesto, incluidos:

1. Descripcion del cambio propuesto

2. Justificacion del cambio (p. ej., si el alcance del trabajo es inseguro o inoperable, o si se
husca una mejora del valor)

3. Base del disefio (por ejemplo, descripcion y detalles del sistema, componente, proceso o
actividad con la gue se relaciona)

4. Impacto en los usuarios finales del activo/instalacion, incluidas las personas discapacitadas
y ofras personas con necesidades relacionadas con la igualdad

5. Impacto en el costo total de vida del activo/instalacion v cronograma de trabajo de
construccion yfo instalacion, v en las operaciones y su costo

6. Autoridad responsable de aprobar el cambio

Los cambios aprobados al disefio deben informarse formalmente a la Parte que los designa a
intervalos, segln sea necesario, reflejando el alcance y la urgencia del cambio y el tiempo reguerido
para el disefio o redisefio.

El equipo de disefio v construccion debe permitir la revision del modelo 30D, los planos y las
especificaciones y los comentarios de la Parte que designa y el operador, el equipo de operaciones
0 el administrador de la instalacion, segln corresponda.

9. Control de Calidad BIM
9.1. Chequeo de modelos

Esta tabla enumera los controles de calidad que deben implementarse de manera regular.

E INGENIERIAS

Tipo de Check Definicion Software Uilizado Frecuencia

Werificar que no exdsian componentes

Renision Visual na intencionados en & modelo y que la . .

(Visual Check) intencién e dizsfio haya sids Revit Contnua / Permansntz
representada comeciaments.

D ién de Detectar problemas en & modelo donde

Irterferancias dos componentes consTuctivos se

(Clash D ion SUpsrponen o eolisionan, inchuyendo Rt f Mavisworks  [Continua [ Permanents

Check) colsiones duras, suavesy
verificaciones de holguras.

Rewisién de Verjﬁcar que se h.a.n cumplido los

Estandares esrfandares' Bin (I.lp\:\gr.fl.;s, cotas, Renit Confinua / Permanents
estilos de linea, niveles/capas,

{Standards Check) nomenclatura, ate.).
“aldar que &l conjunto de datos del

Revisién de Salug  [FT0¥ =10 ne contenga elementos

sl Modslo (Mods) | T0ehnidos, mal definidos o duplicades. | o Confinua / Permanente
& implementar un proceso de reporie ¥

Health Checks) acciones comectvas para los elementos
no conformes.

10
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9.2. Precision del Modelo y Tolerancias

Los modelos deben incluir todas las dimensiones y holguras necesarias para reflejar correctamente
la intencion de disefio, el analisis y la construccion.

Consultar el Protocolo AutoBIM para obtener informacion defallada sobre las tolerancias vy la
precision requerida en el modelado.

1
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11. Plan de Contingencias

El presente plan establece las estrategias y acciones necesarias para mitigar, responder y
gestionar contingencias que puedan afectar el flujo de trabajo BIM, el CDE, la coordinacion entre
disciplinas y la entrega de informacion del proyecto AUTOBIM.

Busca garantizar continuidad operativa, trazabilidad y reduccion de riesgos tecnologicos y

colaborativos.
11.1.

Objetivos del Plan de Contingencias

« Mantener la continuidad del trabajo BIM ante fallas técnicas o de coordinacion.

»  Minimizar el impacto en cronograma, calidad y entregables.

= Asegurar gue todos los miembros del equipo conozcan los procedimientos de
respuesta.

« Proteger la integridad del modelo y la documentacion del proyecto.

* Garantizar trazahilidad y evidencia de todas las acciones ejecutadas en contingencias.

11.2. Identificacion de Riesgos y Contingencias

Riesgo { Contingencia Descripcion Impacto Probabilidad
Fallo del servidor ACC Caida temporal del CDE Alto Medio
Pérdida o corrupcion de _ - .
modelos BIM Archivos dafiados o no recuperables Alto Bajo
‘Versiones incompatibles N . . .
de software Diferentes versiones causan ermores Medio Medio
Duplicacion o . . . . .
sobrescritura de archives Informacion perdida o inconsistente Alto Medio
Fallas en coordinacion Meodelos no alineades, interferencias no Al Bai
BIM detectadas o 1o
Retrasos en entregas de S . .
disciplinas Afecta coordinacion y federado Medio Medic
!:alta de conexion a Mo se puede sincronizar con ACC Alto Alto
intemet
Desactualizacion del Bajo rendimiento o pérdida de ) .
hardware del equipo productividad Medio Bajo
Perdida de evidencia Trazabilidad incompleta Medio Bajo
documental
Salida o reemplazo de un Riesgo de pérdida de informacidn Medio Bajo
miembro del equipo

Plan de Respuesta y Mitigacion

Fallo del Servidor ACC

Usar la copia local sincronizada en Revit (Local Copy).

El BIM Manager activa el respaldo semanal local acordado.

Motificar al cliente mediante Correspondencia ACC cuando el servicio vuelva.

Mo usar Google Drive, OneDrive o USBs. (Solo el BIM Manager tendrd una copia
semanal del ACC en su Google Drive)

Dafic o Comupcion de Modelos BIM

Recuperar desde “Version History” de ACC.

Activar respaldo local del BIM Manager.

Registrar incidente y analizar causa (plugins, add-ins, interrupciones).
Restaurar desde el Gitimo modelo federado valido.

13
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Yersiones Incompatibles de Software
Prohibido actualizar sin aprobacion del BIM Manager.
Siocurre, el Coordinador BIM debe:

o Revisar impacto

o Comunicar inmediatamente

o Establecer version comun

Duplicacion o Sobrescritura de Archivos

ACC permite control de versiones; recuperar version estable.
Reentrenar al usuario involucrado.

Implementar “naming convention™ estricta (IS0 19650).

Fallas en Coordinacion BIM

Ejecutar clash detection extraordinario.

Revisar tolerancias y worksets.

Convocar reunion de emergencia de coordinacion BIM.

Retrasos de Disciplina

Notificacion formal por ACC Correspondencia.
Ajuste de federado semanal.

Escalar a BIM Manager.

Falta de Intermet

Trabajo local continda en WIP.

Subir modelos cuando se restablezea conexion.
Prohibido subir fuera del CDE.

Pérdida de Evidencia Documental

Todo se gestiona por Correspondencia ACC.

Prohibido usar WhatsApp o correos personales para aprobaciones.
Respaldo semanal por parte del BIM Manager.

Cambio de Personal del Proyecto

Transferencia formal de acceso ACC y responsabilidades.
Entrega del “BIM User Handover Checklist™.

Validacién del estado de modelos antes de transferencia.

Matriz de Escalamiento

Nivel Situacion Accidn
Nivel 1 Eror leve o Corrige el usuario — notifica al
ve modelado lider

Nivel 2 Error que afecta Lider notifica al Coordinader
coordinacion BIM

Nivel 3 Falla grave o Coordinador BIM — BIM
riesgo confractual | Manager

Nivel 4 Impacto directo al | g\ panager — Cliente
cliente

Comunicacion de Incidentes

Toda Incidencia debe registrarse mediante:
« Correspondencia ACC

14
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Fecha

Usuario

Descripcion

Documento afectado
Accion crrectiva
Evidencia (capturas/Pdfs)

12. Requisitos y Control de Tecnologia BIM

12.1.

Software a utilizar

Esta seccién define el software, versiones, hardware v lineamientos tecnoldgicos necesarios para
garantizar la interoperabilidad y la correcta ejecucion BIM del proyecto.

Es obligatorio que todos los miembros del equipo utilicen las versiones y configuraciones agui
especificadas, evitando incompatibilidades y pérdida de informacion.

Actualizaciones, licencias y compatibilidad seran gestionadas por el BIM Manager en coordinacion
con el Coordinador BIM v los lideres de disciplina.

Version Cambio previsto - )
Software aprobada durante el proyecto Hotas | Condiciones especiales
Autodesk Revit 2025 Mo \Version obligatoria para todas las disciplinas
N Software oficial para coordinacion 3D y
Mavisworks Manage 2025 Mo Clash Detection
. Cloud —
Autedesk Constructon Ultima No Gestion documental y flujos de informacion
Cloud (ACC) -
version
Presto 2025 Mo Costos 5D
Compatible
Cost-It con Revit MNo Vinculacién paramétrica cantidades—APU
2025
DesignBuilder / Insight 2025 No Simulacién energética BIM 6D
12.2. Requisitos de Hardware

Todos los miembros del equipo son respensables de utilizar equipos que cumplan con los requisitos
minimos establecidos por Autodesk y por los flujos BIM del proyecto.

12.3.

Componente Requisito minimo
Intel i7 10th Gen / Ryzen 7
Procesador 3700

Memoria RAM |32 GB

Tarjeta grafica | NVIDIA RTX 2060
Almacenamiento | S5D 512 GB
Pantalla 1080p

Internet 20 Mbps

Reglas de Control Tecnoldgico

12.3.1. Los archivos se deben sincronizar Unicamente mediante ACC.
12.3.2. Se prohibe el almacenamiento en Google Drive, OneDrive o discos personales para

evitar conflictos de versiones.

12.3.2. El Coordinador BIM supervisara:
12.3.31. Versiones instaladas
12.3.3.2. Plugins habilitados

15
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12.3.33. Rendimiento de modelos
12.3.34. Intercambio de informacion IFC
12.3.4. Los cambios tecnoldgicos deben ser notificados con 5 dias de anticipacidn para su
aprobacion.

13. Entregables

Entregable Responsable [Descripcion Formato
Documento estrategico que define como se llievaran
Plan de ejecucion BIM a cabo los aspectos de modelado, coordinacion y _pdf,.docx
(BEP) gestion de informacion del proyecto.
Requisitos de BIM Mariager Documento que especifica las necesidades de
informacion del cliente informacion del propietario, incluyendo estandares, | pdf,.docx
(EIR) niveles de detalle y plazos.
Planimetria técnica (plantas, corfes, fachadas) _pdf
Planos ejecutivos (2D) exfraida directaments del modelo de informacion 30.
Modelo de informacion .
Lideres _ » i )
(30) Modelado informacién garantizando que el contenido
Arquitectura grifico v los datos no graficos asociados sean ., ifc
Estructura suficientes para los usos BIM requerides v el
MEF LOD/LOI establecidos anteriormente.
Reporte de deteccion de interferencias (Clash
Informe de Coordinador |Detection) v resolucidn de confiictos espaciales enfre|.nwd
Coordinacian BIM disciplinas.
Vincukacion del modelo 3D con el cronograma de
Simulacidn Constructiva [Especialista  |obra para visualizar & proceso constructivo a fravés | nwd, .mpp
{40) 4D del fiempo.
Exraccion de cantidades de materiales (Take-off) y
Cubicaciony Especialista  [vinculacion con costos para determinar |a linea base | presto
Presupuesto (50) 5D de costo del proyecto.
Analisis de eﬂcienci:.f energética, jncluye elaboracion vt (Insight
de informe sobre analisis climatoldgico, ascleamiento | !
Simulacion de Lider e luminacion natural. Adicionaimente, el modelo de | P> -Presto
Sostenibilidad (60) Sostenibilidad |informacion y el impacto en el costo del proyecto.

16
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3.4.1 Alcance

14. Firma del responsable:

NOMBRE Y
ROLES APELLIDO
BIM Manager Diego Hidalgo

Coordinador BIM

Ménthor Urvina

Lider
Arquitectura

Stephany Rivera

Lider Estructura

Diego Hidalgo

Lider MEP

Miguel Guachamin

Especialista 4D

Stephany Rivera

Especialista 5D

Ménthor Urvina

Lider
Sostenibilidad 6D

Miguel Guachamin

= Miguel Mauricio
‘Guachamin Calero

¥ -

UISEK

lustracion 20 BEP empresa AutoBIM, elaboracion propia.

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
E INGENIERIAS
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El proyecto MantaCar no se enfoca en profundizar el desarrollo de las diferentes

ingenierias y su respectivo respaldo técnico, sin embargo, si formara parte de los modelos

de la tercera, cuarta y quinta dimension. Para el desarrollo de este proyecto, las
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disciplinas de arquitectura, estructura y MEP deberan alcanzar un LOD 300, para poder

visualizar el comparativo en costos y tiempos que pueden presentarse.

3.4.2 Objetivo General

Implementar la metodologia Building Information Modeling (BIM) optimizando

la planificacion y el disefio del proyecto mediante la integracion coordinada de modelos

de informacion digital precisa, facilitando la toma de decisiones, mejorando la eficiencia

en el desarrollo técnico, reduciendo riesgos Yy discrepancias, promoviendo la

colaboracion entre los distintos actores y asegurando la calidad del disefio como base

para las etapas posteriores del ciclo de vida de la edificacion.

3.4.3 Objetivos Especificos

Integrar la sexta dimension BIM (6D — Sostenibilidad) al disefio y
planificacion del proyecto MantaCAR, con el fin de evaluar y optimizar
la eficiencia del consumo energético del edificio, promoviendo el uso
responsable de recursos y la reduccion de costos operativos a lo largo de
su ciclo de vida, modelando, simulando y evaluando su desempefio en
términos de costos (5D) y eficiencia ambiental (6D).

Implementar la coordinacion multidisciplinar durante la etapa de
planificacion y disefio del proyecto, aplicando los lineamientos de la
norma ISO 19650 para la gestion y organizacion de la informacion en un
Entorno Comun de Datos (CDE), estandarizando los criterios de
representacion grafica y desarrollo del modelado mediante el estandar
AIA E201 y los niveles LOD definidos en el EIR del proyecto,
garantizando la coherencia técnica.

Desarrollar modelos de informacién (3D), simulando la secuencia

constructiva (4D), planificando la estrategia general de ejecucion y
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programando las actividades requeridas con sus tiempos estimados,
detectando interferencias, optimizando los plazos.

3.4.4 Justificacion

Un cliente ha solicitado los servicios de la empresa AUTOBIM para el desarrollo
del proyecto MantaCar, un concesionario de vehiculos con espacio para taller de
mantenimiento y areas complementarias. En proyectos anteriores se habia trabajado
mediante una metodologia tradicional, enfrentando problemas como sobrecostos,
reprocesos y retrasos en entregas, dadas las decisiones constructivas mal optimizadas a
falta del uso de herramientas tecnolégicas en la etapa de planificacion. Sin embargo, para
este proyecto decide contratar los servicios profesionales de una empresa especializada
en metodologia BIM, para lograr una optimizacion en recursos, presupuesto, y tiempos
de ejecucion.

La metodologia BIM, permite tener un analisis comparativo entre las disciplinas
mucho mas preciso, logrando sustentar las inconsistencias e interferencias en una etapa
temprana del proyecto, por lo que resulta pertinente la aplicacion de la metodologia al
proyecto MantaCar.

Gracias a la metodologia BIM aplicada en el proyecto, se pueden analizar
estrategias de sostenibilidad para optimizar el consumo energético de la edificacion,
dichas estrategias son enviadas por el Lider de Sostenibilidad al Coordinador BIM, para
su escalabilidad hasta el cliente para su evaluacion en cuanto a la variacion en el aspecto

econémico del proyecto.
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Capitulo 4: DESARROLLO DEL ROL, LIDER DE ARQUITECTURA
4.1 Descripcion del Rol

El Lider de Arquitectura en MantaCAR liderd la gestion técnica del modelo
arguitectonico, integrandolo con otras disciplinas en un entorno colaborativo BIM.
Superviso el desarrollo del modelo 3D (LOD 300) bajo estandares de calidad definidos,
asegurando precision geométrica y contenido informativo alineado a las necesidades del
cliente. Emple6 herramientas como Revit y el Entorno Comun de Datos para garantizar
trazabilidad, interoperabilidad y cumplimiento de entregables en tiempo, priorizando la
colaboracion y criterios técnicos en las decisiones arquitectonicas.

Modelo arquitectonico: En este modelo se incluyen los elementos espaciales del
edificio, como muros, ventanas, puertas, techos, y otros componentes, con el objetivo de
definir la forma, funcion y estética del proyecto. Su funcion principal es asegurar que se
cumpla con los requisitos de habitabilidad, accesibilidad y seguridad, y que se
proporcione un entorno funcional y agradable para los usuarios, considerando aspectos
como la iluminacién natural y ventilacion.

La responsabilidad va més alla de la entrega de modelos, implica asegurar que el
disefio arquitecténico cumpla con los objetivos del proyecto, la funcionalidad y la
estética, garantizando la factibilidad constructiva y la coordinacién con otras disciplinas.
Siguiendo los EIR y BEP, con el fin de coordinar las decisiones técnicas para respaldar
la visién del proyecto y asegurar la calidad, en estrecha colaboracion con el Coordinador
BIM.

4.1.2 Desarrollo del LOD 300

Con la elaboracion y gestion del modelo arquitectonico LOD 300, el Lider de

Arquitectura coordina las decisiones técnicas para asegurar la coherencia del disefio y la
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coordinacion multidisciplinar, cumpliendo con los estandares de calidad y

requisitos del proyecto MantaCar, bajo la supervision del Coordinador BIM.

B2010/21-02 20 10/ EF 25 10

Paredes exteriores

Incluye: Componentes suplementarios de pared exterior segiin corresponda. Incluye: Componentes suplementarios de abertura de
pared exterior, segun corresponda. Incluye: Construccion de pared solida de naturaleza compuesta; en otras palabras, miltiples capas
de materiales para formar un conjunto global.

S iadas del formato : 018316
Nota: Esta clasificacion se refiere a muros como . Si se van a modelar capas
individuales, consulte:
B2010.10 21-02201010 Chapa de pared exterior
B2010.20 21-02201020 Construccion de muros exteriores
Ver B20
200 Incluye:

=  Espesor total aproximado de la pared representado por
un nico elemento

300 Incluye:

» Elemento de modelo unico separado por tipo de
material con grosor y forma generales

. con i i ion superior a 15 cm
{6") o como se indica, con dimensiones nominales

B2010.10/21-0220 10 10/ EF 2510
Revestimiento exterior

Incluye: Elementos no estruciurales de la cara exterior de muros exieriores. Incluye homigon prefabricado, mamposteria unitaria,
EIFS, revestimiento fabricado y estuco Incluye de agua, imi ¥ pintura.

Secci iadas del formato :034000/042000/04 26 13/044200/04 4313
047000/051913/062013/066100/07 1900/ 07 24 00/ 07 4200/07 44 00

07 4600/092400/09 24 23 /08 90 00

100 NIA
200 Incluye:

+  Espesor total aproximado de la pared representado
por un solo conjunto.

Uniformat / Omniclass / Uniclass

Incluye:
S0 * Elementos del modelo separados por tipo de material
. con ier dil ion superior a 15 cm
(6") o seglin se indique
. de puertas y con dimensiones
nominales
350 Incluye:
« Elemento Unico que muestra todas las capas de forma
que puedan medirse
« Todas las penetraciones modeladas segun las
i i i dela v

* Los paneles prefabricados de hormigén se modelan
individualmente. Se indican los puntos de conexion.
*  Conexion a sistemas de interconexion
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B2010.20 / 21-02 20 10 20 / EF 25 10
Construccion de paredes exteriores

Incluye: Construccidn de muros exteriores, incluidos los sistemas de refuerzo para revestimiento de muros. Pueden soportar cargas
varticales. Incluye muros de hormigdn in situ, muros de hormigdn prefabricado, muros de mamposteria, sistemas de muros con
estructura metalica y sistemas de muros con estruciura de madera.

{ iadas del formato <03 30 00703 40 00/ 04 20 00/ 05 41 00 /06 11 00
06 12 00 / 06 16 00
100 MNIA
200 Incluye
» Espesor aproximado de la capa representada por un
Unico elemento
300 Incluye:

« Elemento de modelo dnico con grosor y forma globales
= Aberturas con cualguier dimensidn superior a 15 em
{6") 0 come se indica en las dimensiones nominales

Mivel de desarrollo Especificacion Parte | www_bimforum.orgflod
WVersidn: 2024

Uniformat / Omniclass / Uniclass

32010.20.10/ 21-02 20 10 2010/ 55 25 11 90
Construccion de paredes exteriores (madera)
neluye: Componentes suplementarios de pared exterlor segin corresponda. Incluye: Compenentes suplementarios de abertura de

sared exterion, seqin coresponda. Incluye: Construceidn de pared sdlida de naturaleza compuesta; en otras palabras, multiples capas
je materiales para formar un eanjunto glabal.

Secciones iadas del formato 01 8316
100 N/A

200 Viéase B2010.20

300 Véase B2010.20

B2010.20.30 / 21-02 20 10 20 30/ Ss 25 13 50
Construccion de muros exteriores (mamposteria)
Incluye: Componentes suplementarios de pared exterior segin corresponda. Incluye: Componentes suplementaries de abertura de

pared exterior, segln comesponda. Incluye: Ci itn de pared sdlida de naturaleza compuesta; en otras palabras, multiples capas
de materiales para formar un conjunto global.

Secciones asociadas del formato maestro: 01 83 16

100 NIA
200 Véase B2010.20
300 Véase B2010.20

lHustracion 21 Descripcion de LOD. Fuente: (BIMForum, 2024)
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Como se puede observar en la imagen el LOD 300 para el modelo arquitectonico
se refiere a un nivel de desarrollo que incluye informacion detallada y precisa sobre los
elementos constructivos del edificio. Esto implica modelar elementos como muros,
ventanas, puertas y techos con dimensiones exactas, ubicacion precisa y detalles de
materiales.

Para alcanzar el LOD 300, el modelo arquitectonico debe incluir informacién
sobre los materiales, espesores y acabados de los elementos constructivos. Esto permite
una coordinacién efectiva con otras disciplinas, como estructuras y sistemas MEP, y
facilita la estimacion de costos y la planificacion de la construccién.

El modelo arquitectonico se gestiona en un entorno comun de datos (CDE) para
asegurar la colaboracién y la coordinacion entre los miembros del equipo. Se utilizan
herramientas como Autodesk Model Checker y Naviswork Clash Detection para validar
la precision y coherencia del modelo, y para detectar posibles conflictos o interferencias.

El objetivo del LOD 300 es asegurar que el modelo arquitectonico sea lo
suficientemente detallado y preciso para cumplir con los objetivos del proyecto,
incluyendo la habitabilidad y accesibilidad. Al alcanzar este nivel de desarrollo, se
pueden reducir los errores y conflictos durante la construccion, y se puede mejorar la
eficiencia y calidad del proyecto.

Finalmente, el LOD 300 para el modelo arquitecténico del proyecto MantaCAR
tiene un nivel de desarrollo crucial que permite una representacién detallada y precisa de
los elementos constructivos, facilitando la coordinacion multidisciplinar, la estimacién
de costos y la planificacién de la construccion, lo que a su vez reduce errores y conflictos,

mejorando la eficiencia y calidad del proyecto.
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4.2 Objetivo General del lider de arquitectura

El objetivo es cumplir con los estandares de calidad y plazos establecidos,
garantizando que las decisiones arquitectonicas respondan a criterios técnicos y de
trabajo colaborativo, para desarrollar y gestionar el modelo arquitectonico del proyecto
MantaCAR con LOD 300, asegurando su integracion efectiva con otras disciplinas en un
entorno BIM colaborativo
4.3 Objetivos Especificos del Rol del lider de arquitectura

e Desarrollar el modelo arquitectonico del proyecto MantaCAR con LOD
300, asegurando precision geométrica y claridad informativa, para
facilitar la coordinacion multidisciplinar y cumplir con los estandares de
calidad establecidos.

e Integrar el modelo arquitecténico con las disciplinas, en un entorno BIM
colaborativo, mediante el uso de Revit y Entorno Comdn de Datos, para
garantizar la compatibilidad técnica y el trabajo colaborativo efectivo.

e Generar documentacién ejecutiva y realizar la estimacién de costos 5D
del proyecto, a partir del modelo arquitecténico, para entregar un proyecto
coherente y funcional que satisfaga las necesidades del cliente y cumpla

con los plazos establecidos.

4.4 Responsabilidades del lider de arquitectura
A continuacion, se detallan las principales funciones:
e Reportar directo al Coordinador BIM
e Realizar el modelo arquitecténico
e Auditar el modelo

e Envi6 del modelo auditado y sin interferencias disciplinares
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e Responsable de realizar las correcciones en casi de interferencias

multidisciplinares

e Planificacion de la etapa constructiva 4D

e Planificacién del presupuesto 5D

4.5 Contratacion

La incorporacion del Lider de Arquitectura al proyecto MantaCAR se formalizo

mediante un contrato con AUTOBIM, conforme acuerdos de ambas partes. Este contrato

establecié funciones, herramientas metodoldgicas y compromisos técnicos bajo

metodologia BIM. El trabajo remoto se organizé por objetivos, con resultados vinculados

a hitos y entregables. Las responsabilidades incluyeron supervision del modelado,

cumplimiento de requerimientos arquitectonicos BIM, presentacion de documentacion

final, definicién de costos 5D y participacion en el flujo colaborativo.

UISEE :inas

E INGENIERIAS

AUTOBIM

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Lider Arquitectura

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracién
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova
identificado con €I 172135148-2, en su rol de BIM COORDINATOR 2 quién en adelante y para
efectos del contrato se denominard "CONTRATANTE"; y por otra parte, la sefiora Stephany
Viviana Rivera Bonilla, con niimero de CI: 17153093663 en su rol de LIDER ARQ, a quien
para efecto del contrato se denominard "“CONTRATISTA". y, podré hacerse referencia a ambos
comparecientes como “LAS PARTES ™.

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que s& sujetard a las siguientes cliusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacién
mterdisciplinaria, federacién de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la planificacién, direccién y validacién del modelo arquitectnico,
respondiendo a incidencias y entregables segiin el BEP.

13- LA CONTRATANTE tiene la intencién de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para el “DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECT@NICO DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ', ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umiiia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4 LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacién, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para el "DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ', ubicado en la Av Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manab, bajo producrién
como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y laimplementacién logistica
a favor de LA CONTRATANTE, en los términos acordados en el presente contrato.

FACULTAD DE
UISEK ssgureciinn

AUTOBIM

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que esti prohibido ceder total o
con terceros | i i presente i La ion del presente
y i alas partes

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacidn y/o actualizacidn a este contrato seri realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, paralo cual ibiré La adenda cor

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

BB

CONTRATANTE CONTRATISTA

Ménthor Urvina Stephany Rivera
BIM COORDINATOR LIDER 4RQ

llustracion 22 Contrato lider Arq Fuente: Elaboracion propia



4.6 Flujo de trabajo del rol de arquitectura
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w

Flujo de Trabajo Lider ARQ

Inf. Referencia

w

1 SI SI
Generar
g Firmar Contrato Rewvisar informacion CrezAR.m?delo Auditar modelo Subir al CDE Enwviar a revision NO Revns:rde!hvmes e
& o x> T stk técnica T
Inico Lider ARQ ) Lider ARQ Inicio LiderARQ | ! Lider ARQ i Lider ARQ Lider ARQ : Lider ARQ Lider ARQ =
desarrolio H ¢Existen | ¢Existen H
' modelo : colisiones? ; colisiones?
. i et e p o e R I a—
i |
H : i Informes 1 | Entregables :
Sty i N 1 Informe. [ e
! N i 1 Informe i! Informe \ colisiones pdf 1 Modelo !
I A | 1 sotenibilidad | [Colisiones. i i
i [ | | ARQRVT/AFC
4 | : i ! I ARQnwc ! ! :
i ! i i i 40050 | 1
! Mod Sos | | Mod Sos| I Informe Model i : bk [
- ! Estrvt Argrvt i ! Checker H i i
b 1 il i i Planos PDF i
! _____________________ 1 '— PR PP S — | | 1
1 1

lHustracion 23 Flujo de trabajo de Arg. Fuente:

Elaboracién propia
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4.6.1 Criterio general

El flujo de trabajo comienza con la recepcion de informacion y modelos iniciales,
seguido de la creacion y auditoria del modelo arquitectonico. Luego, se realiza una
revision y validacion del modelo, y se generan entregables finales. EI diagrama también
muestra la interaccion con el Coordinador BIM y el uso de herramientas como Autodesk
Construction Cloud (ACC) para gestionar y compartir informacion. El objetivo es
asegurar la calidad y precision del modelo arquitectonico y su integracion efectiva con
otras disciplinas.

4.6.2 Proceso

1. Inicio del proceso: El flujo de trabajo comienza con el acceso a informacion
y recursos iniciales, como planos 2D y documentos base, almacenados en el Entorno
Comun de Datos (ACC).

2. Recibir informacién: El Lider ARQ recibe informacion y modelos iniciales
(LOD300) para iniciar el desarrollo del modelo arquitectonico.

3. Crear modelo: Se desarrolla el modelo arquitectonico en Revit, siguiendo
estdndares y protocolos establecidos, asegurando precision geométrica y claridad
informativa.

4. Auditar modelo: EI modelo creado es auditado con la ayuda de plug-in de
Autodesk-Revit 2025 Model Cheker para verificar cumplimiento de estandares de
calidad y detectar posibles errores o interferencias.

5. Revisar modelo: Se realiza una revision del modelo auditado para asegurar
que cumple con los requisitos técnicos y de calidad.

6. Enviar modelo al CDE: El modelo revisado se envia al Entorno Comun de

Datos (CDE) para su gestion y comparticion con otras disciplinas.
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7. Revisar modelo en CDE: El modelo es revisado nuevamente en el CDE para
asegurar su integracion efectiva con otros modelos disciplinares.

8. Generar entregables: Se generan los entregables finales, como planos y
documentacion ejecutiva, a partir del modelo validado.

9. Entregar modelo: ElI modelo final y los entregables son entregados al
Coordinador BIM para su validacion y uso en la coordinacién multidisciplinar.

10. Fin del proceso: El flujo de trabajo concluye con la entrega del modelo
arquitectonico validado y listo para su uso en el proyecto MantaCAR, asegurando
calidad, precision y colaboracion efectiva entre disciplinas.

Finalmente, el flujo de trabajo para el desarrollo del modelo arquitectonico en el
proyecto MantaCAR garantiza un proceso riguroso y controlado, desde la recepcion de
informacidn inicial hasta la entrega del modelo validado. La aplicacion de estandares y
protocolos establecidos, junto con la auditoria y revision continua del modelo, aseguran
la calidad y precision del resultado final.

El flujo de trabajo para el desarrollo del modelo arquitectonico en el proyecto
MantaCAR garantiza un proceso riguroso y controlado, desde la recepcion de
informacidn inicial hasta la entrega del modelo validado. La aplicacion de estandares y
protocolos establecidos, junto con la auditoria y revisién continua del modelo, aseguran
la calidad y precision del resultado final. La integracion con otras disciplinas a través del
Entorno Comun de Datos (CDE) facilita la colaboracién efectiva y la coordinacién
multidisciplinar, permitiendo identificar y resolver posibles conflictos o interferencias de
manera temprana. Esto, a su vez, reduce errores y retrasos, mejorando la eficiencia y
calidad del proyecto. Ademas, el uso de herramientas como Autodesk Revit y Model
Checker permite una mayor precision y control sobre el modelo, asegurando que se

cumplan los requisitos técnicos y de calidad.
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4.7 Entorno comun de datos

El Lider de Arquitectura accedio al Entorno Comun de Datos del proyecto
MantaCAR a través de Autodesk Construction Cloud, plataforma gestionada por el BIM
Manager y el Coordinador BIM. Al acceder al Entorno Comun de Datos, se localizo la
carpeta principal del proyecto, "AUTOBIM", desde donde el Lider de Arquitectura pudo
ingresar a las carpetas especificas de su disciplina, organizadas segun el tipo y propdsito

de la informacion. Las subcarpetas disponibles para el Lider incluyen:

@) Docs ~ MGBIM_25-3 & ~
o s Archivos
(3 Revisiones Carpetas  Conjuntos  Area de retencion
=) Informes de transmisi
= i (9
@ [Incidencias Ce 00-150 19650
#] Informes v O

v O
208 Miembros

> (D 01ARQ

€<, Puente >
s > () o05_4D

> O

> O

lustracion 24 Entorno comun de datos. Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de la carpeta 0 TRABAJO EN PROGRESO se encuentran la carpeta
01_ARQ, la cual tiene la subcarpeta dominada CONSUMIDO los con los documentos
base del proyecto, tales como los planos 2D en formatos CAD y PDF correspondientes

al disefio inicial.



Docs ~

®

Archivos

m O

Especificaciones

Revisiones

SF

Incidencias

© a

Informes

m)

Miembros

=]
)

1T

Puente

Informes de transmisi...

MGBIM_25-3 @ ~

Archivos

Carpetas Conjuntos

Ce 00-150 19650
v [ AUTOBIM
v [ O_TRABAJO

v [ 01_ARQ
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Area de retencisn

> [ 011_Modelo

__ (O 012 planos

() 01.3_Presto

(] 01.4_Plantilla

() o1.5_Protocolo

() 01.6_Consumido

lustracion 25 Contenido de carpeta. Fuente: Elaboracion propia.

En el Entorno Comun de Datos, la carpeta "TRABAJO EN PROGRESQO"

contiene archivos en desarrollo, incluyendo la subcarpeta "1 _ARQ" para la

disciplina de arquitectura, donde se almacenan modelos y documentos de forma

segura y organizada, siguiendo los lineamientos de la norma ISO 19650.

Docs MGRIM_25-3 @ ~
Archivos
Especificaciones ArCh1VOS
fevision: Carpetas  Conjuntos  Areade retencian
nfa det isi
~ [
Incidencias C& oo-150 19650
Informes v DO
v [

Miembros

w [ 01_ARD
Pue

» [ 01.1_Modelo
[ 01.2_Planos
[ 01.3_Preste
[0 oL4_plantilla
[ 01.5_protocolo

[ 016_Consumide

> [ os_ap

>

> O

4

‘.JT “

Nombre

| [ Model Checker

[ Navis
[ Rewvit

lustracion 26 Contenido de carpeta 01_ARQ, Fuente: Elaboracion propia.



carga el modelo arquitectonico de forma continua. EI ACC registra cada version

del archivo, lo que facilita la gestidn, revision y seguimiento de avances,

Dentro de la subcarpeta 1_ARQ esta el repositorio REVIT, donde se

asegurando trazabilidad en el flujo colaborativo del proyecto

&) Docs MGBIM_25-3 @& ~
g Especificaciones ArCh]VOS
e y e -
|z Rewisiones Carpetas Conjuntos Area de retencion
T Informes de transmisi..
= 1 5 v
@ Incidencias :-é 00-150 19650
E Informes v O
v O

82 Miembros

~ [[J 01_ARD
, Puente

v [ 01.1_Modelo
[ Model Checker
3 Navis
| [ Revit

Nombre
UISEK_ARG_MOD_FO3_LOD300.rv

t': UISEK_SOST_MOD_FO3_LOD300.rvt

lustracion 27 Carpetal_Revit, Fuente: Elaboracion propia.
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En 01_ARQ también estd 01.6_CONSUMIDO, que almacena informacion de

otras disciplinas, gestionada por el Coordinador BIM. Aqui se reciben modelos 3D de

Estructura y MEP en formato RVT, permitiendo al Lider de Arquitectura visualizarlos e

integrarlos para corregir interferencias.

@) Docs - MGBIM_25-3 @ ~
U Archivo
) Especificacion Archivos
@ Revisiones Carpetas Conjuntos Area de retencidn
T Informes de transmisi... v D
() Incidencias (& oo-150 19650
[£] Informes ~ O
22 Miembros ¥ r:l
~ [ o1_arq
S Puent v [ 0L1_Modelo
[ Maodel Checker
) Navis
r‘. Revit
[ o1.2_Planos
[ 01.3_Presta
[ oL4_Plantilla

3 01.5_Protocolo

lustracion 28 Carpeta 1_Consumido, Fuente

[ 01.6_Consumido

a
Nombre P
L& UISEK_EST_MOD_FO3_LOD300.rvt
E UISEK_FONT_MOD_FO3_LOD300.rvt
LE; UISEK_HVAC_MOD_FO3_LOD300.rvt
E UISEK_MEP_ELEC_FO3_LOD300.rvt
LF;. UISEK_TOP_MOD_FO3_LOD300.rvt

‘

: Elaboracion propia
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4.8 Metologia de comunicacion

Después de la reunion de contratacion, el BIM Manager establecié un calendario
de reuniones semanales donde el Lider de Arquitectura presentaria avances y resolveria
dudas con el Coordinador BIM y otros lideres.

El Coordinador BIM habilité los siguientes canales de comunicacion: Google

Meets - Workplace: para reuniones rapidas y directas entre participantes del proyecto.

Miguel Guachamin Calero

@

Menthor Urvina

lHustracion 29 , Reuniénen la plataforma Meeting
Workplace, Fuente: Elaboracion propia

El Lider de Arquitectura notifica al Coordinador BIM y otros lideres sobre nuevas
revisiones a traves de Autodesk Construction Cloud (ACC), generando alertas de avance
del proyecto. La plataforma también envia correos electronicos a los involucrados para

confirmar la notificacion.

M Gmail Q. Buscar correo = ® Activo ~
€ B O @ B 0 & =3 S 15de

Informe de incidencias ARQ Vs MEP_HVAC - ABIM-37 (&fmal recibidos

9 Menthar Urvina (Autadesk Construction Cloud) @ «reply@aceaviodesk.com @ jue, 5 feb, 1959 (hace

Bfl Parece que este mensaje esta eninglés x

Traducir al espariol

GG = MGBIN_25-

You can respond to this by replying to this email

New correspondence created and is now available in your
project

Informe de incidencias ARQ Vs MEP_HVAC

Type Carrespondencia AUTOBIM
Sialus

lustracion 30 Notificaciones via correo electronico, Fuente: Elaboracion propia
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Al terminar la revision asignada, el Coordinador BIM comenta directamente al

Lider de Arquitectura sobre el avance, lo que falta o necesita en el modelo.

E% Model Coordination ~ MGBIM_25-3 & ~
@ Modelos
(D vistas ABIM-37-1
Conflictos

De Menthor Urvina <menthor.urvina@uisek.edu.ec>
@ Incidencias Para Stephany Rivera <stephany.rivera@uisek.edu.ec>
fa Reuniones cc

) Asunto Informe de incidencias ARQ Vs MEP_HVAC

[ Ccorrespondencia

Fecha jue, 5 feb 2026 a la(s) 7:59 p. m.
Informes
00 Miembros Estimada Stephany

J
J

Por favor corregir las incidencias segin el informe adjunto.

lustracion 31 Comentarios de revisiones, Fuente: Elaboracién propia

4.9 Entregables del rol

CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcion Fecha Entregable Formato Responsable
Coordinacién
H1 1 [dd/mm/aaaa] Informe choques + BCF HTML/BCFZIP | BIM COORDINATOR
ARQ LOD RVT nativo + IFC + C .
H2 a [dd/mm/aaaa] QA/Q RVT/IFC/PDF LIDER ARQ
[200/300] ARQ
Publicacion a icacid
H3 [dd/mm/aaaa] Paquete de publicacion CDE Conjunto
Shared
Coordinacioén Modelo federado + top 10
H4 [dd/mm/aaaa] NWF/BCF BIM COORDINATOR
#2 choques resueltos
Entrega a Modelos )
H5 dd/mm/aaaa RVT/IFC/PDF Conjunto
Published [dd/mm/ ] nativos/IFC/laminas/listados fIFc/ J

llustracion 32 Tabla de entregables, Fuente: Elaboracion propia,

4.10 Protocolo del modelado
El Coordinador BIM proporcioné el protocolo con criterios generales y

directrices especificas para el desarrollo del modelo de cada disciplina, estableciendo



109

estandares técnicos y nomenclaturas para archivos y elementos arquitectonicos,

asegurandn nnifarmidad e internretacidn enrrecta fn el antarnn enlahnrativn

ROQUITECT!
INCGENIERIAS

FACULTAD DE
Ul g "

Los criterios y buenas practicas de MODELADO aqui reunidas son producto de Ia fusion de textos referentes y comunicaciones orales de expertos en los (iitimos Congresos y
reuniones BIM (2020-24) sobre gestion de Ia informacion para la practicas colaborativas de los modelos de informacion.

MODELADO DE LA INFORMACION
SOFTY

El

Usar niveles arquitectonicos como refente

Usar plantilas de disciplina g
Usar nomenclatura en arcr
Definir funcion estructural

objetos y planos

CORDINACION
siguienies aspecios -
los niveles arquitectonicos

Crear un solo modelo por disciplina en un archivo unico
radas para tal fin para el incio del proyecto

NAVISWORKS 2025 GESTION:

Limitar el uso de grupos
Control de ‘Warning:
Purgado de arch en
10. Estrategias de modelado no intergadk
11, No arrancar &l modelo MEP hast
12. Modelar considerando la gestion del

EENSm AN

o para acabados
60  estructural tenga un desarrollo del . 50

cambio sin sobrerestringir el modelo
13. Georeferenciacion en modelos disciplinares

14,

15,

16.
AUDITORIAS

47 Auditoria de modelo de revision en base a las mejores praciicas de revit 2025
ESTANDARES

18. Calidad 150 19650-1 150 18650-2 150 19650-3
Flujos Penn State
Nomenclaturas Building Smart
Informacion
Necesaria/Uso/Clasi

19. ficacié LOD LOIN

CORRESPONDENCIA ACC

ORGANIZACION DE LOS DATOS (campetas Arguitectura-Estructura) CDE

1S019650

PROYECTO

0_TRABAJO EN PROGRESO

lustracién 33 Criterios generales del Protocolo de modelado, Fuente: Elaboracion propia,

01_ARQ

4.11 Plantilla arquitectdnica

ArchivosiCarpetas

Accesos ROL Concepto Permisos
BIM Manager
BIM Manager
BIM Manager/BIM
coordinadorLider
Disciplina - Ver Crear Editar y Permisos 2

Solicita admin * Ver Crear Editar y Permisos 2

Al igual que el protocolo, el Lider recibe la plantilla arquitectonica para el

modelado, la cual esta disponible en el ACC, en la carpeta correspondiente. 1_ARQ,

subcarpeta 01.4_Plantilla

B

Docs -

D Archivos

8 Especificaciones

(7 Revisiones

© Informes de transmisi..
Incidencias

Informes

22 Miembros

<, Puente

MGBIM 253 @ ~

Archivos

Carpetas Conjuntos

(& 00-150 19650
v O
v (D YABA N PRC
v (D oi_ARQ
> [ 01.1_Modelo

() o1.2_Planos
[ 01.3_presto
() oL.4_Plantilla
[ o1.5_Protocolo

() 01.6_Consumido

Area de retencion

Nombre

. UISEK_GEN_ARQ_TEMP.rte

llustracion 34 , Acceso a la plantilla arquitectonica en el ACC,
Fuente: Elaboracion propia
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Vista de inicio de la plantilla arquitectonica de Revit.

AUTOBIM

FACULTAD DE
UISEK ssqurecruna

rramm e . | E INGENIERIAS

llustracion 35 Vista de la plantilla, Fuente: Elaboracion propia

Plantillas de vista disponibles y propiedades de vista.

B Assign View Template X
View templates View properties
Discipline filter: Number of views with this template assigned: 1
<all> % Parameter Value Include
View type fiter: View Scale 1:100
Scale Value 1. 100
<all= “
Detail Level Fine
Names: V/G Overrides Model Edit..
<None> . i V/G Overrides Annotation Edit...
AUTOBIM_ACA_Fiso_ARQ_ 1/100 - - -
AUTOBIM_CTE_Corte_ARQ_1/100 V/G Overrides Analytical Edit...
AUTOBIM_DET_Detalles_ARQ_1/20 V/G Overrides Import Edit...
AUTOBIM_FCH_Fachada_ARQ_1/100 . : -
AUTOBIM_PLN_CieloRaso_ARQ_1/10 V/G Overrides Filters Edit...
AUTOBIM_PLN_Plantas_ARQ_1/100 NAV-L1 WP
AUTOBIN_PLN_MNAVIS
Export to Civil Engineering NAV-L2 01_PLANTAS
Site Plan
FD [ show Views
How do I modify a view template? Cancel Apply

lustracion 36 Vista de plantilla del modelo, Fuente: Elaboracion propia

La plantilla es un punto de partida estandarizado para el desarrollo del proyecto
arguitectonico en BIM, garantizando coherencia, eficiencia y calidad desde el inicio.
Viene con estilos graficos y parametros comunes de la empresa, optimizando tiempos de

arranque. El Lider de Arquitectura gestiona y organiza las vistas generadas, creando una
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estructura de carpetas y convenciones claras para clasificar vistas por proposito (plantas,
cortes, etc.), facilitando el trabajo interno y el intercambio de informacion alineado con

estandares.

'@, Views (MBIM_UISEK_VISTAS)
- WIP
01_PLANTAS
Wl Floor Plan: PLANTA ALTA
il Floor Plan: PLANTA BAJA
Bl Floor Plan: PLANTA DE DETALLES
{_] Floor Plan: PLN_GEN_TOP
03_FACHADAS
Ml Elevation: Elevation FACHADA FRONTAL
Wl Elevation: FACHADA LATERAL DERECHA
Ml Elevation: FACHADA LATERAL IZQUIERDA

Wl Elevation: FACHADA POSTERIOR
04_ISOMETRIA

05_CORTES
06_DETALLES
07_COORDINACION
+ 08 _VISTAS
B3 Legends
{_] LEG_PAG_INICIO
B2 Schedules/Quantities (MBIM_UISEK_TABLAS)
‘,‘-_, Sheets (MBIM_UISEK_PLANOS)
= 02_PLANTAS

lustracion 37 organizacion del navegador de proyectos,
Fuente: Elaboracion propia

4.12 Modelo Arquitectonico

El Lider de Arquitectura inici6 el modelado en el entorno colaborativo, segun las
estrategias del BEP, ya que la arquitectura es la base para las demas disciplinas. Esto
permitio trabajar con una referencia precisa, minimizando inconsistencias.

El modelado del proyecto MantaCAR comenz6 con archivos DWG compartidos
por el Coordinador BIM a través del ACC, que se importaron a Revit como referencia.
Este enfoque mantuvo la coherencia con el disefio original y facilité el trazado de

elementos constructivos. Se establecié un flujo de trabajo con actualizaciones periddicas
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en el ACC y revisiones del Coordinador BIM, garantizando control de calidad desde el
inicio.
4.13 Estrategia de modelo por capas

Se adopto una estrategia de modelado por capas en Revit, organizando elementos
por materiales y funciones, lo que permitié una cuantificacion detallada y ordenada. Esto
responde a la necesidad de vincular el modelo con procesos de estimacién de costos 5D,
diferenciando componentes constructivos y acabados, y facilitando la extraccion de
cantidades y andlisis presupuestario. La metodologia se alined con protocolos definidos,
manteniendo consistencia entre disciplinas.
4.14 Nomenclatura

Se aplicaron estrictamente las nomenclaturas definidas en los protocolos,
lineamientos del proyecto y la norma ISO 19650, asegurando la correcta interpretacion

por parte del equipo.

Jerarquias Acabados |Prioridad 2 Acabado de pared hasta nivel cielo ras
Jerarquias

Coordinacién Prioridad 1-Estructura

Estrategia Por nivel Alineacion centro

MUROS CORTINA: Cerramiento anclado desde el bordillo exterior del terreno
Nomenclatura Prefijo_Marca de tipo_Clase de Muro_Grosor MU_CORT_VID_6mm
Criterios Generales

Muro Cortina
Definicién por capas Por capa

Detalles MEDICION

M2
Vinculacién elementos

de referencia Planos

Vinculacién elementos LOD 300

del modelo Base-Tope por l4gica bidireccional

Jerarquias Acabados Prioridad 2 Acabado de muro hasta subestructura
Jerarquias

Coordinacién Prioridad 1-Estructura

Estrategia Por nivel Alineacion centro

llustracion 38 nomenclatura para el elemento muro, Fuente: Elaboracion propia

Aqui podemos observar que en el protocolo indica la nomenclatura para el
elemento Muro MU_CORT _VID_6mm, la cual cumple con toda la informacién técnica

necesaria.
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4.15 Desglose del modelo por capas

El desglose del modelado por capas es una estrategia clave en el modelo
arguitectonico, ya que permite organizar y gestionar de manera eficiente los elementos
del proyecto. Al separar el modelo en capas, se facilita la identificacion y edicién de
componentes especificos, como estructuras, instalaciones o acabados, reduciendo
interferencias y mejorando la colaboracion multidisciplinar. Esto también permite
gestionar la visibilidad, realizar analisis especificos y optimizar el rendimiento del

modelo, asegurando una mayor precision y control en el desarrollo del proyecto.

DE0Z' 047015

0,YES, CAL CON ARENAFINAY ADITVO

E0EQMSH

o
DAD Y PROUFESACICH OE POLLLAS

lustracion 39, Modelo por capas, Fuente: Elaboracion propia.

4.16 Muros y acabados

El modelado de muros diferencié elementos constructivos y de acabado. Se
crearon muros de blogues de hormigén (10cm, 15cm y 20cm) codificados por uso y
ubicacion. Muros interiores y exteriores se modelaron en capas independientes,

permitiendo gestionar acabados de forma precisa.
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[
mmms AUTO BIM MU_GEN_Hormigon_10cm
]
.AUTO BIM MU_GEN_Hormigon_15cm
[ ]

-AUTO BIM MU_GEN_Hormigon_20cm
— |
B AUTO BIM MU_GEN_Hormigon_40cm
[

AUTO BIM MU_GEN_Madera_0.05 cm

lustracion 40, Tipos de muros utilizados en el modelado del
proyecto MantaCAR, Fuente: Elaboracion propia

Ejemplo de propiedades de tipo del muro exterior de 20 cm

Type Properties x

Family: System Family: Basic Wall
Type: AUTO BIM MU_GEN_Hormigon_20cm - Duplicate...

Rename...
Type Parameters

Parameter Value B

Structure Edit..
Wrapping at Inserts Do not wrap
Wrapping at Ends None
| e 02000
Function Exterior
'Graphics #
Coarse Scale Fill Pattern
Coarse Scale Fill Color Weiack

Materials 2

Absorptance 0700000
— Roughness 3
Identity Data 0

llustracion 41, , Ejemplo de propiedades de tipo del muro exterior de
20 cm, Fuente: Elaboracion Propia

Los acabados de muros se estructuraron en capas especificas: cerdmica para
bafios, pintura latex interior y pintura exterior. Un detalle técnico clave fue limitar la
pintura interior a la altura del cielo raso, excluyendo areas no visibles y optimizando asi
la exactitud de las mediciones.

4.17 Ventanas y muros cortina

Ventanas y muros cortina se modelaron segun archivos DWG, variando

dimensiones por ubicacién. Se usaron muros cortina fijas, con codificacion que permitio

clasificacion ordenada.
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& Edit Type

RaE

e, CETALE PUERTA

llustracion 42 , Tipos de ventanas usadas en el proyecto, Fuente: Elaboracion propia.4.19 Puertas

4.18 Puertas

uso:

El modelado de puertas incluy6 varios tipos, diferenciados segun su material y

Puertas de madera, utilizadas en los bafios
Puertas de vidrio, en areas comunes o transiciones entre espacios semipublicos.
Puertas metéalicas, en acceso de bodegas o nucleos de circulacién vertical del

taller

Cada tipo de puerta se modeld6 como una familia independiente, adaptada a

dimensiones y parametros especificos, lo que facilita su identificacion y genera

documentacion precisa en tablas.

ype Properties

Family: Portdo_metalico

Type Parameters

Type: AUTOBIM_PUERTA_MET_90X210CM

2 Load...
~ Duplicate...

Rename...

Parameter Value
c
Function Interior
Wall Closure By host
Construction Type
Dimensions.
Tubo alto 19575
Media del porton 03970
Height 2.1000
Width 0.9000
Altura llavin 1.0000
Alto tubo 18575
Rough Width
Rough Height

lustracion 43, , Ejemplo de propiedades de puerta, Fuente

: Elaboracion propia
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MARCD DE FERFIL METALICT DE HIERRD
COLOR HEGRO MATE | .

GO PINTURGA ELECTROSTATICA
DEQDSDIS

ARCE INTERND DE PERFILMETALICO LEHERRD
COLOR NEGRO MATE
COM PITURA FLECTROSTATICA DE 04 * 004

1N

FERFIL METALICD DE HIERRD
TULOE NEGRO M2

a1 AT
O PITURA FLECTROSTATICA DE 015 7 004

FERFIL METALICD DE HIERRD

COLOR: NEGRO MATE
COM PITURA FLECTROSTATICA DE 045 ° 003

PUERTA METALICA

lustracion 44 , Ejemplo de propiedades de puerta, Fuente: Elaboracion propia

Cada elemento arquitectonico tenia dimensiones exactas, ubicacion precisa, y
geometria real. Los objetos modelados cuentan con nombre, tipo, materiales, area,
volumen y espesor, siguiendo la nomenclatura del proyecto. Esto permitié alcanzar LOD
300 y LOI medio, segln estandares guia y BEP. EI modelo es confiable para planos,
cuantificacién, costos 5D y coordinacion interdisciplinaria.

4.19 Coordinacion disciplinar

Finalizado el modelo 3D en Revit, se inicia la auditoria para verificar
cumplimiento de estandares de calidad del proyecto. Se usa Autodesk Model Checker,
evaluando criterios como categorias, ubicacion de elementos, parametros, uso de familias
y elementos redundantes. Model Checker genera un informe con ajustes necesarios,
asegurando 100% de cumplimiento. Solo con aprobacién, el modelo avanza a
coordinacion disciplinar con el Coordinador BIM.

Con el analisis, Model Checker genera un informe detallado que sefiala los
elementos que necesitan ajustes, sirviendo como guia para que el lider implemente las

correcciones. Solo al alcanzar el 100% de cumplimiento de los criterios auditados, el
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modelo se aprueba y puede avanzar a la coordinacion disciplinar con el Coordinador

BIM.

] Autodesk Interoperability Tools | Modef Checker = a

@ AUTODESK MODEL CHECKER FOR REVIT ?

Title t B tices
Date

Author

Description

Check Summary

Report Date

Revit Filepath

Checkset File

4 Revit Model Best Practices

Model Performance

Project Settings

llustracion 45, , Informe de auditoria del estado
general del modelo, Fuente: propia

Los archivos del modelo arquitectdnico se sincronizaban regularmente en el ACC
y se enviaban al Coordinador BIM para revisiones, segun el cronograma de entregas.
Estos modelos eran evaluados en funcion de su avance y cumplimiento de estandares. Si
eran aprobados, el Coordinador los validaba y compartia en la carpeta "CONSUMIDQO"
del ACC, para que los lideres de otras disciplinas pudieran usarlos como referencia.

Adaptando que el proyecto avanzaba, se producen nuevas versiones del modelo,
que se ajustan con mas detalle. La revision y validacién del flujo son clave, ya que la
arquitectura avanza con otras disciplinas.

La siguiente etapa era la coordinacion disciplinar interna, donde el Coordinador
BIM analizaba el modelo en Navisworks Manage para detectar colisiones internas,
usando el médulo Clash Detection. Esto aseguraba que el modelo arquitectonico fuera

coherente y funcional antes de avanzar.
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En el proyecto MantaCAR se registraron interferencias que el Coordinador BIM

entrego al Lider de Arquitectura mediante informes. Estos clasifican colisiones por

severidad y especifican la ubicacién exacta del conflicto.

Matriz de deteccion de
interferencias

Arquitectura

Estructura

HVAC

Electricidad

Fontaneria y

Proteccion
desaglies i i

paredas/acabados

Ventanas
Puertas

Ventana Mura Cortina

Rejillas
Equipos

Ay
[Tuberias
Bandejas
Cableado/tubos

wrquitectura
‘aredes/Acabados

‘entanas

:m

uertas

‘entana Muro Cortina

ielo Raso

scaleras

LEYENDA

AMBITO

Mo se modela

arandales

ubiertas

«cabados de pisos

structuras

apatas

olumnas

ligas/Cerchas

osas

osa de Cimentacién

POR DISCIPLINA

ENTRE DISCIPLINAS

Mo se modela

=

IVAC

ucteria

ejillas

Qquipos

v

uberias

idem

na
idem

[ ]
[

No se

modela
w

E

lectricidad

llustracion 46, Matriz de interferencia, Fuente: Elaboracion Propia

PRIORIDAD SEGUN
INDICES DE GRAVEDAD

INDICE DE
GRAVEDAD

El Coordinador BIM clasifica las colisiones detectadas segln su severidad y

prioridad, usando una escala de A a C. A corresponde a colisiones criticas que requieren

atencion inmediata, mientras que C agrupa las de menor impacto. Este proceso sigue una

matriz de interferencias y genera informes asignados al Lider Arquitectonico para

resolucion.

Vista de informe de colisiones disciplinarias

|1 1[En 2
Nombre de |Ubicacién |Asignado Punto de ID de ID de A tari
conflicto derejilla fa conflicto elemento |elemento [ -CMEntanios
#0 - murvina - 2026/1/20 20:23
:26.324, Asignado a Lider AR
. A5 : Lider " " |element 10: Erement ip; *5'8"2d0 2 Lider ARQL. -
Conflicto202 y:32.584, La pared estd en conflicto con la columna, por favor ajsutar el
PLN_NO7 |ARQ i 912618 448815 . .
2:6.150 modelo para resolver la interferencia.
#0 - murvina - 2026/1/20 20:23
. A Lider :23.660, Element ID: |Element ID: Asignado a L{der ARQ. -
Conflicto201 |PLANTA ARQ y:31.789, 12618 147664 La pared estéd en conflicto con la columna, por favor ajsutar el
ALTA 2:5.600 modelo para resolver la interferencia.
#0 - murvina - 2026/1/20 20:23
c-A , x:20.613, ) _|Asignado a Lider ARQ
Conflicto200 PLANTA Lider y:30.880, Element D: Element D: La pared estd en conflicto con la columna, por favor ajsutar el
ARQ 915739 447659 R .
IALTA 2:5.152 modelo para resolver la interferencia.
#0 - murvina - 2026/1/20 20:23
— 4b-A : . x:17.508, . _|Asignado a Lider ARQ
Conflicto199 |PLANTA ::gr y:29.953, 5’185’?1;? iD: 5,487,1;:’[1){ D: La pared estd en conflicto con la columna, por favor ajsutar el
IALTA 2:5.600 modelo para resolver la interferencia.

llustracion 47, Informe de colisiones, Fuente: Elaboracion propia
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Al recibir los informes, el Lider de Arquitectura revisa cada interferencia y ajusta
el modelosegun corresponda. En el informe con el codigo:

ARQ PAREDES/ACABADOS VS _ARQ MURO,

Se detectaron cruces entre cielos rasos y muros, los cuales fueron corregidos
adecuadamente.

Ejemplos de colisiones disciplinarias del modelo arquitectdnico:

S, AT,

llustracion 48, Ejemplos de colisiones disciplinarias en el modelo arquitectonico

Tras corregir el modelo, se carga en el ACC y se envia al Coordinador BIM para
una nueva revision. En Navisworks, se analiza nuevamente las colisiones y se genera un
informe que verifica si se resolvieron las interferencias. Este ciclo se repita hasta que el
modelo esté libre de colisiones y cumpla los requisitos técnicos, listo para la coordinacion
multidisciplinar.

4.21 Coordinacion Multiciplinar

Con el modelo arquitectonico validado al 100% en Model Checker, inicia la
coordinacion multidisciplinar, integrando las disciplinas de Estructura y MEP para
detectar interferencias. EI Coordinador BIM documenta los conflictos en informes del
ACC, y el Lider de Arquitectura ajusta el modelo, enfocAndose en mover elementos no

estructurales para resolverlos.
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Vista de informe de colisiones disciplinarias

i i N Acti isado bado|Resuel i
ARQ_Paredes/Acabados Vs Tolerancia|Conflicto: o|Activo|R Aprobado|Resuelto| E-:.:J Estado
, statico
MEP/HVAC_Ducteria 0.025m | 12 12 | o 0 0 0 (conservador) [AEPtT

Elemento 1| Elemento 2

Nombre de |Ubicacién |Asignado |Punto de ID de ID de

" - - Comentarios
conflicto de rejilla a conflicto elemento |elemento

Imagen

#0 - murvina - 2026/2/6 0:15

x:8.801, Element ID: ID de Asignado a LIDER ARQ
Conflictol PLANTA ARQ. y:16.030, 260569 " lelemento: Perforar las
ALTA 2:5.066 1176817 paredes para el paso de ductos

C-d: LiDER

#0 - murvina - 2026/2/6 0:15

—
_
: C-4: LIDER x:9.313, ID de Asignado a LIDER ARQ

Conflicto2 PLANTA ARQ y:14.315, ;gz;;t io: elemento: Perforar las
ALTA 7:5.101 1176738 paredes para el paso de ductos

#0 - murvina - 2026/2/6 0:15

C-4: . x:8.812, . |[lDde Asignado a LIDER ARQ
’ Conflicto3 PLANTA :géR v:16.029, g;ﬁigt D elemento: Perforar las
ALTA 2:5.066 1176817 paredes para el paso de ductos

#0 - murvina - 2026/2/6 0:15

~ oA B BAA T Acimede w1 {REB ABA

lustracién 49, Informe de colisiones disciplinarias, Fuente:
Elaboracion Propia

Sin embargo, algunos conflictos requirieron intervencion del Lider de Estructura,
como la falta de perforaciones en losas para escaleras y vigas innecesarias en el acceso
principal. Se generaron incidencias para que el Coordinador BIM notifique al Lider de
Estructuras y se corrijan estos conflictos.

Tras aplicar las correcciones, el modelo se actualiz en el ACC y se envi6 al
Coordinador BIM para un nuevo analisis multidisciplinar. Este ciclo se repitio 4 veces
hasta eliminar colisiones, declarando el modelo como “federado” y cerrando la
coordinacion multidisciplinar. Con esto, se consolidd una base sélida para las siguientes
fases, permitiendo al Lider de Arquitectura avanzar en la estimacion de costos 5D y
documentacion de construccion.

4.22 Proceso del cambio por estrategia de sostenibilidad

La implementacion de estrategias de sostenibilidad en MantaCar llevo a

modificar el disefio original de la cubierta, inicialmente a dos aguas, también se

realizaron cambios en el tipo de material de la mampara de vidrio de la fachada frontal
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principal del proyecto, ademas se incorporaron unas barreras protectoras de madera. Tras
la aprobacion del cliente, se gestiond el cambio arquitectonico, que sera desarrollado y
justiciado por el Lider de sostenibilidad.

Esto implico redisefiar la cubierta y reiniciar el flujo de trabajo. Se actualizaron
las dimensiones, secuencia constructiva (4D) y costos (5D) en Presto para adaptarse al
nuevo escenario.

El impacto econdmico fue un incremento marginal de 3.137,48 USD, resultando
en un presupuesto final de 536.830,61 USD para el componente estructural, con un

objetivo de costo de 485.266,87 USD.

llustracion 50 Cambios en disefio arquitectonicos, solicitados por lider de sostenilidad, Fuente:
Elaboracion propia

4.23 Presupuesto arquitecténico

El Lider de Arquitectura vinculd los elementos modelados en Revit con
herramientas de analisis de costos como Cost it y Presto, siguiendo lineamientos de la
empresa y normativas de la Camara de la Construccion del Ecuador.

Export6 elementos arquitectonicos a Presto, organizandolos por rubros y capas,
incluyendo constructivos y acabados. Esto permitio estructurar el modelo 3D para
cuantificar y analizar costos de manera precisa. El proceso facilito la generacion de

informes detallados para la gestién del proyecto.
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15 Cost-it 2025.01

Estadisticas Opriones Categonizs Script del codigo: Suelos (2000032)  Materiales

e e | B BM-xr ] Analyticalhd odel Annotation [] knternal [ Anidadas (Sub) (] Extra (gris) [ Sin elem

- ID* | Categaria Etigueta® | Sub* | Blement.. | Cédigo Discrirminad.. | Materiales | Color | Unidad
b |14 8 20.. Suelos Model O 350 Tipa O pas401E m2

15 @ 2. Murcs Model O 6409 Tipo | 2 55286 m2
| 16 @ 20.. Paneles de mura cortina  Model O 78 Tipa i @ m2

19 @ 20.. Cubiertas Model [0 1 Tipo O B76248 ma

22 @ 2. Vventanas Model ] 155 Tipo 1 526982| m2

23 8 20.. Puertas Model O 485 Tipa O B#411 | m?2

27 @ 20.. Barandillas Model O 70 Tipo O pmEdm

0 @ 20.. Techos Model ] 406 Tipo | m2

43 @ 2. Aparatos sanitarios Pllmde] ] 452 Tipa O Esed22lu

llustracion 51, Categoria de elementos del modelo exportadas a
presto, Fuente: Elaboracion propia

Es importante destacar que se incluyeron aparatos sanitarios en el analisis
presupuestario para equiparar con el presupuesto tradicional. En Presto, se organizaron
los elementos por rubros: muros, ventanas, techos, suelos, puertas, barandillas, cubiertas

y aparatos sanitarios, para una comparacion mas precisa.

4 Revit ﬂ MantaCar 74 03/08/2026 13

> PLANTA BAJA 4% PLANTA BAJA 74 03/08/2026 13

4| PLANTA ALTA & PLANTA ALTA 40 08/09/2026 03

1401 E CUBIERTA TERMO ACUSTICA 5 08/09/2026 15

079 E MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADOP... 5 16/09/2026 22

07.10 E MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO P 5 220092026 29

12.51 E INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA 5 06/10/2026 13

12.55 E LAVAMANOS EMPOTRADO LINEA ECONOM... 5 0610/2026 13

09.21 E MAMPARA DE VIDRIO LAMINADO 6 MM, AL... 5 29/09/2026 06

) 0935 E PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC_. 5 29/09/2026 06
09.4 E DIVISION DE VIDRIO PARA OFICINA 5 29/09/2026 06

! 09.36 E PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.80 M, INC... 5 29/09/2026 06
} 09 .37 E PUERTA TAMBORADA BLANGA 0.90 M, INC_. 5 29/09/2026 06
| 08.2 IEl  BALDOSA DE GRANITO FONDO GRIS 5 1310/2026 20

lustracion 52, rubros, Fuente: Elaboracion Propia

Esta clasificacion facilitd la lectura del presupuesto y la vinculacién con los
APUS. Usando la base de datos de la Camara de la Construccion del Ecuador, se
codificaron los elementos arquitectonicos segun la clasificacion oficial para calcular los

APUS.
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Con los elementos codificados, se actualizaron los costos segun la base de datos,
completando la estimacion. Esto genero6 un presupuesto detallado y dindmico del modelo
arquitectonico, con un total de $673.677,44, brindando claridad sobre el costo del

proyecto.

4.24 Presupuesto arquitectonico en base a los cambios de sostenibilidad

El Lider de Arquitectura vincul6 los elementos modificados en base a los cambios
solicitados por el Lider de sostenibilidad que fueron modelados en Revit con
herramientas de analisis de costos como Cost it y Presto, siguiendo lineamientos de la
empresa y normativas de la Camara de la Construccion del Ecuador.

Se exportd elementos modificados arquitectonicos a Presto, organizandolos por
rubros y capas, incluyendo constructivos y acabados. Esto permitié estructurar el modelo
3D para cuantificar y analizar costos de manera precisa. El proceso facilité reconocer los
cambios en el presupuesto, para generar informes detallados y verificar los cambios del

proyecto.

Presupuesto X Fechas Arbol Diagrama de barras

o = CE 5 Peeueno TE 0@ s i E
4 MantaCar
Codigo NatC* = Resumen CanPres  Ud Pres  ImpPres”
Reuit MantaCar 1 757,358.02 | 757,358.02
1 | PLANTA BAJA 1: PLANTA BAJA 1 536,696.05 536,696.05
2 PLANTA ALTA 't PLANTA ALTA 1 220,661.97

lustracion 53Presupuesto de sostebilidad, Fuente: Elaboracion propia
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Capitulo 5: ROL ESPECIALISTA 4D

5.1 Descripcién del Rol 4D

El lider 4D es responsable de recopilar los presupuestos de cada disciplina y

revisarlos y realizar la simulacion del proyecto y enviarlos en un archivo AVI (video) al

Coordinador BIM para su revision y recibir las observaciones pertinentes.

5.2 Objetivo Principal

Unificar y consolidar los presupuestos de todas las disciplinas en un solo

presupuesto general del proyecto, garantizando su precision y coherencia, y someterlo a

revision del Coordinador BIM para asegurar su alineacion con los objetivos del proyecto.

5.3 Objetivos especificos

Recopilar y revisar los presupuestos de cada disciplina para asegurar su
completitud y precision. Unificando los presupuestos en un solo
presupuesto general del proyecto, considerando las interdependencias y
posibles conflictos entre disciplinas.

Identificar y resolver discrepancias o inconsistencias en los presupuestos
recopilados. Sometiendo el presupuesto general a revision del
Coordinador BIM para obtener retroalimentacion y aprobacion.
Incorporar las observaciones y ajustes recomendados por el Coordinador
BIM en el presupuesto general y entregar el presupuesto general
consolidado y aprobado al equipo del proyecto para su uso en la

planificacion y ejecucion.



5.4 Flujo de trabajo

Flujo de trabajo Lider 4D
r — — — r— — — — "7
| T | j N
NWC ARQ NWC ESTR | |
= | Archivo project Archivo project
e | ARQ ESTR |
g | N
3 | |
= |
Contrato del NWC MEP NWC ELEC Archivo project Archivo project
proyacto - | — L _Mep ELECTR |
o
A
¥ No
3 .
e Fimar contrato del N Si Modelos
v Elaborar secuencia
prayecto ¥ ¥ P constructiva Aparobados <
Inicio LDERAD an Navis Inicio del LIDER 4D Findal
desarrollo del Sise aprueha proceso
LIDER 4D modelo
v
r - T Entranablac!
w Entregables
a
3 |
]
g
g | j |
=
i
v | |
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o
a | ARCHIVOD AVI |
IS (VIDED)
=] L— e - — — d
=)
U
]
=

lustracion 54, Flujo de trabajo Lider 4D , Fuente: Elaboracion propia
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La imagen presenta un diagrama de flujo de trabajo del Lider 4D, que describe el
proceso desde el inicio del proyecto hasta la entrega de modelos aprobados. El diagrama
se divide en tres secciones principales: Referencia, Proceso y Intercambio de
Entregables.

e Se muestra el Contrato del proyecto como el documento inicial que da
inicio al flujo de trabajo del Lider 4D.

e Se utilizan documentos de referencia, como archivos NWC (Navisworks)
para diferentes disciplinas, que sirven como insumos para el desarrollo del
modelo:

e NWC ARQ (Arquitectura): modelo arquitecténico en formato
Navisworks.

e NWC ESTR (Estructura): modelo estructural en formato Navisworks.

e NWC MEP (Mecénica, Eléctrica y Plomeria): modelo de instalaciones en
formato Navisworks.

e NWC ELEC (Eléctrica): modelo eléctrico en formato Navisworks.

e También se mencionan archivos del proyecto para ARQ, ESTR, MEP y
ELECTR, que son utilizados como referencias adicionales para el
desarrollo del modelo.

5.4.1 Proceso:

e El proceso comienza con la firma del contrato del proyecto por el LIDER
4D, lo que marca el inicio oficial del proyecto.

e Luego, el LIDER 4D elabora la secuencia constructiva en Navisworks,
iniciando el desarrollo del modelo 4D con un nivel de detalle, lo que
implica la integracion de informacion de tiempo y secuencia constructiva.

e Se realiza una validacion del desarrollo del modelo:
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e Si no se aprueba, se reinicia el desarrollo del modelo, lo que implica
volver a elaborar la secuencia constructiva o corregir errores detectados.

e Si si se aprueba, se generan Modelos Aprobados, que son los modelos
validados y listos para su uso en el proyecto.

e El proceso concluye con el Fin del proceso una vez que los modelos son
aprobados y validados.

e El entregable final es un ARCHIVO AVI (VIDEO), que representa el
resultado del proceso de simulacion constructiva y validacion del modelo
4D.

5.5 Informacidn establecida

Se trata del conjunto de recursos y activos de informacion disponibles para el
equipo al inicio del proyecto, incluyendo estandares, guias y documentos técnicos como
EIR, BEP y manuales de estilo. Segun la 1SO 19650, esta informacién es clave para
orientar la produccion de modelos y asegurar que los entregables sean coherentes con los
objetivos del proyecto, estableciendo las reglas técnicas y normativas claras.

El lider 4D recibe los presupuestos de cada disciplina los revisa y procede a
realizar la simulacion constructiva para unificarlo en un solo presupuesto general.
Finalmente se entrega al coordinador la vinculacion del modelo 3D con el cronograma
de obra para visualizar el proceso constructivo a traves del tiempo en archivo AVI
(video).

Simulacion:

Como Lider 4D, me encargo de crear la simulacion constructiva del proyecto
MantaCar, que consiste en replicar digitalmente el proceso de construccién. Para esto,
necesito el modelo federado, cronogramas y presupuestos que seran enviados por los

Lideres de disciplinas.
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Mi tarea es vincular cada trabajo con los elementos constructivos, asignando
tiempos y presupuestos, 1o que me permitira generar un flujo de caja para cada etapa del
proyecto, a través del archivo AVI (video).

Simulacién por disciplinas

lustracién 55. Simulacién estructural. AutoBIM, 2026.

lustracion 56. Simulacion eléctrica. AutoBIM, Funete: propia.

llustracion 57. Simulacion hidrosanitaria. AutoBIM, 2026, Fuente: Propia.
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lustracion 58. Simulacion arquitectonica. AutoBIM, 2026, Fuente: Propia

5.6 Intercambio de Entregables:

e El video AVI es utilizado para presentar la secuencia constructiva y el
proceso de construccion del proyecto de manera visual y comprensible.

e EIl intercambio de entregables implica la entrega del video AVI del
proyecto, como el cliente o el equipo de construccion.

e El desarrollo y validacion de un modelo 4D en Navisworks, asegurando
que el modelo sea aprobado y generando entregables como un video AVI
al final del proceso, lo que facilita la visualizacion y comprension del

proceso de construccion del proyecto MantaCAR.

Simulacion MantaCar 2026

lustracion 59 Simulacion final, Video (AVI)
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Capitulo 6: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES LIDER ARQ Y 4D
LIDER ARQUITECTURA

En conclusion, el proyecto MantaCAR ha demostrado la eficacia de la
metodologia BIM en la gestion y coordinacion de proyectos arquitectonicos complejos.
El Lider de Arquitectura es clave en la gestion técnica del modelo arquitectonico,
asegurando su integracion efectiva con otras disciplinas y alcanzando un LOD 300y LOI
medio, lo que permitié una cuantificacion precisa de costos y una coordinacion
interdisciplinaria efectiva.

La implementacion de estrategias de sostenibilidad Ilevé a modificaciones en el
disefio original, lo que requirio un reinicio del flujo de trabajo y actualizaciones en la
secuencia constructiva y costos. Sin embargo, gracias a la coordinacion multidisciplinar
y el uso de herramientas BIM, se pudieron detectar y resolver interferencias,
consolidando una base sélida para las siguientes fases del proyecto.

Para futuros proyectos, se recomienda continuar implementando la metodologia
BIM, asegurandose de que todos los miembros del equipo estén capacitados en las
herramientas y tecnologias utilizadas. Es fundamental establecer un proceso claro de
gestion de cambios para asegurar que todas las modificaciones se documenten y se
comuniquen efectivamente a todos los involucrados.

Ademas, se sugiere considerar la implementacién de herramientas de analisis de
sostenibilidad para evaluar el impacto ambiental del proyecto y optimizar el disefio. La
revision y actualizacion regular del modelo arquitectdnico es crucial para asegurar que
refleje los cambios y ajustes realizados durante el proyecto.

El proyecto MantaCAR ha demostrado la importancia de la colaboracion y la
coordinacion en la gestion de proyectos arquitectonicos, y ha sentado las bases para la

implementacidn de practicas mas eficientes y sostenibles en futuros proyectos
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LIDER 4D

En conclusion, el rol del Lider 4D garantiza la precision y coherencia del
presupuesto general del proyecto MantaCAR. La unificacion de los presupuestos de todas
las disciplinas en un solo presupuesto general permite una vision clara y precisa de los
costos del proyecto, lo que facilita la toma de decisiones informadas.

La simulacion constructiva es una herramienta valiosa que permite visualizar el
proceso de construccién y detectar posibles conflictos o inconsistencias, lo que ayuda a
reducir errores y retrasos en la construccion. El flujo de trabajo establecido asegura que
el modelo 4D sea validado y ajustado antes de su aprobacion y entrega, 1o que garantiza
la calidad y precision del resultado final.

Para asegurar el éxito del proceso, es importante que los Lideres de disciplinas
envien sus presupuestos y cronogramas a tiempo para evitar retrasos en la simulacion
constructiva. También es fundamental verificar la precision y coherencia de los
presupuestos recopilados antes de unificarlos en un solo presupuesto general.

Se recomienda realizar reuniones periddicas con el Coordinador BIM para revisar
el progreso de la simulacion constructiva y recibir retroalimentacion, lo que permitira
identificar y resolver posibles problemas de manera temprana. Ademas, es importante
documentar y comunicar claramente los cambios y ajustes realizados en el modelo 4D
para asegurar que todos los involucrados estén al tanto de las actualizaciones.

El Lider 4D es clave para garantiza la coherencia del presupuesto general del
proyecto, y la simulacion constructiva es una herramienta valiosa para visualizar el

proceso de construccion y detectar posibles conflictos.
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Capitulo 7. CONCLUSIONES DEL PROYECTO MANTACAR

En el proyecto MantaCar, la implementacién de la metodologia BIM en las
dimensiones 4D, 5D y 6D demostrd que es posible mejorar la planificacion y disefio
permitiendo optimizar la eficiencia energética sin comprometer la rentabilidad financiera
del inversionista/cliente.

Desde la perspectiva de la sostenibilidad (6D), el andlisis bioclimatico de la
ciudad de Manta nos permitio la identificacion de altas radiaciones solares en las
fachadas Este y Oeste mejorando un disefio genérico del concesionario a un disefio que
aproveche el clima a favor de la eficiencia energética del proyecto. La implementacién
de estrategias pasivas, especificamente el cambio de transmitancia térmica (u) en el muro
cortina de la sala de exposicion de carros, el uso de elementos arquitecténicos como
“quiebrasoles” y tragaluces tipo “sombrero chino”, transformoé el comportamiento del
concesionario alcanzando estandares de confort y optimizando el disefio mecanico del
proyecto.

El impacto mas revelador de la implementacion de la metodologia BIM se
manifiesta en la correlacion entre el disefio y el costo. Los resultados obtenidos
desmitifican la creencia de que la construccion sostenible implica necesariamente un
incremento restrictivo en el presupuesto que puede implicar que el proyecto no se lleve
a cabo. Si bien la mejora en la calidad de la disciplina arquitectonica supuso un
incremento de $83.680,58 (USD) en el presupuesto, sin embargo, esta inversion se vio
compensada por una reduccion de $83.368,19 (USD) en el presupuesto de climatizacion
(HVAC). Esta transferencia de recursos, como invertir en el disefio arquitectonico-
mecanico del edificio para ahorrar en equipos de climatizacion permitié que el proyecto
MantaCar optimice la eficiencia energética con un impacto econémico global de apenas

el $3.449,87 (USD) equivalente a una variacion del 0.21% sobre el presupuesto base.
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La integracion de la dimension 4D al modelo digital 3D del proyecto MantaCar
permitio transformar la planificacion tradicional, convirtiendo un cronograma estatico en
una simulacion constructiva, vinculando cada element con su respectiva duracion y
secuencia constructiva, determinando la ruta critica de los entregables que abarca un
periodo de ejecucion de diez meses, iniciando el 01 de agosto de 2026 y concluyendo el
30 de mayo de 2027.

Asimismo, la simulacion del proceso constructivo sirvio como un soporte
fundamental para la toma de decisiones informada. La dimensién BIM 4D aporté al
proyecto MantaCar de una estructura de control donde la programacién no es solo una
lista de tareas, sino una estrategia visual que asegura el cumplimiento de los plazos
contractuales, optimiza la seguridad en el sitio y garantiza que la transicion del disefio a

la construccidn sea eficiente, transparente y libre de imprevistos criticos.

La implementacion de la ISO 19650 y el anexo AIA E201 marc6 un antes y un
después en la forma en que el equipo gestiond la informacion. El establecimiento de un
Entorno Comun de Datos (CDE) garantiz6 que todos los involucrados trabajaran sobre
la "Unica fuente de verdad", eliminando la duplicidad de archivos y el uso de archivos
desactualizados que pueden conllevar errores técnicos, reprocesos, sobrecostos y retrasos
en la ejecucion. Los desafios de coordinacion surgidos por ser la primera experiencia con
estos estandares fueron superados con éxito, sentando una base sélida de trazabilidad y

calidad técnica que servird como punto de partida para futuros proyectos.

El proyecto MantaCAR concluye con éxito, demostrando que la transformacion
digital es posible incluso ante los retos que implica una implementacion en un proyecto

piloto. Las dificultades técnicas y de coordinacién encontradas sirvieron para fortalecer
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las competencias del equipo, transformando los obstaculos en lecciones aprendidas que
ahora forman parte del activo intelectual de la organizacion. La coherencia técnica y la
eficiencia operativa alcanzadas marcan un precedente para futuros proyectos bajo la

metodologia BIM.
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EIR (Requisitos de Informacidn del Cliente) - Equipo AUTOBIM
Introduccion

Este documento de Requisitos de Intercambio de Informacion (EIR) define las necesidades y
expectativas del cliente respecto a la generacion, gestion y entrega de la informacion BIM durante el
desarrollo del proyecto. Su finalidad es establecer de manera clara qué informacion se requisre, en
qué momento del proyecto y bajo qué estandares debe ser producida por el equipo técnico.

El EIR proporciona un marco de referencia para la comunicacion entre el cliente y el equipo del
proyecto y constituye la base para la elaboracion, implementacion y seguimiento del Plan de
Ejecucion BIM (BEF), asegurando que la estrategia BIM del proyecto responda a los objetivos y
requerimientos establecidos.

Este documento se mantiene vigente durante todo el proyecto y solo podrd ser actualizado de
manera controlada en caso de cambios en los requerimientos del cliente o en el alcance del proyecto.
Cualguier modificacion deberd ser formalmente comunicada y registrada, garantizando la
trazabilidad, consistencia y adecuada gestion de la informacion intercambiada.

1. Descripcion de su proyecto

Universidad Internacional SEK
MantaCAR - CONCESIONARIO ¥ TALLER AUTOMOTRIZ
El proyects MantaCAR consiste en el disefio integral de un
concesionario automotriz ubicade en la ciudad de Manfa, con una
superficie aproximada de & 300 m* de terreno y 3 000 m® de
construccion. El complejo incorpora dreas de eshibicidn comercial
(showroom), oficinas gerenciales, salas de reuniones, bodegas de
repuestos, taller mecanico, comedor, vestdores y espacios de
coworking, conformando un entorno funcional, modemne y orientado a
la experiencia del cliente.

Promotor
Nombre del proyecto

Breve descripcion del

proyecto Su desarmollo s llevard a cabo bajo la metodologia BIM (Buikding
Information Modeling), permitiendo integrar los modelos
arquitectonico, estructural y MEP en un entomo colaborative que
faciite la coordinacion interdisciplinar, b optimizacion del disefie. la
gesfion de costos y tiempos, y la trazabilidad de |a infermacion a o
largo de todo & ciclo de vida del proyecio. De esta manera, o cliente
dispendra de un actvo digital inteligents. capaz de respaldar las fases
de disefio, construccion, operacion y mantenimiento del
CONCESIONANo.

Direccin del proyecto Av. Flavio Affaro y Circunvalacion, en la ciudadela L.\'rlﬁa via
Biarbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi

Hro. Predio 127011300

Estado del proyecto Fase Disefio Pre-Construccion

A.rea.del prediosegin | .

escrituras

Area aproximada de p—

construccion

2. Equipo del proyecto

IROLES NOMBRE Y APELLIDO |CORRED CONTACTO

EIM Manager Diego Hidalgo diege.hidalgos@uisek.edu.ec +503 98 703 8801
Coordinador BIM Menthor Unvina menthor. unina@uisek edu.ec +503 80 800 9187
Lider Arquitectura Stephany Rivera stephany._riveraifliuisek.edu.ec +503 28 521 2401
Lider Estructura Diego Hidalgo Jdiege. hidalgos@isek edu.ec +503 98 703 8201
Lider MEP Miguel Guachamin miguel. guachamin@uisek edu.ec [+503 00 956 5405
Especialista 4D Stephany Rivera stephany riverai@uisek edu.ec +583 20 521 2401
Especialista 50 Menthor Lindna menthor. undnaifuisek. edu.ec +583 &0 800 9167
Lider Sostenibilidad 6D | Miguel Guachamin Imiguel. guachamin@uisek.edu.ec |+503 00 056 5405
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3. Objetivos del Proyecto BIM

3.1. Objetivos Generales BIM

Implementar la metodologia Building Information Modeling (BIM)  optimizando la
planificacién y el disefio del proyecto mediante |a integracion coerdinada de modelos de
informacion digital precisa, facilitando la toma de decisiones, mejorando la eficiencia en el
desarrollo t&cnico, reduciendo riesgos y discrepancias, promoviendo la colaboracion entre
los distintos actores y asegurando la calidad del disefio como base para las etapas
posteriores del ciclo de vida de la edificacion.

3.2. Objetivos especificos BIM

3.2.1.Prioridad Alta: Integrar la sexta dimensién BIM (6D — Sostenibilidad) al disefio y
planificacion del proyecto MantaCAR, con el fin de evaluar y optimizar la eficiencia del
consumo energético del edificio, promoviendo el uso responsable de recursos y la
reduccién de costos operativos a lo largo de su ciclo de vida, modelando, simulando y
evaluando su desempefio en términos de costos (5D) y eficiencia ambiental (6D).

3.2.2 Prioridad Alta: Implementar la coordinacion multidisciplinar durante la efapa de
planificacion y disefio del proyecto, aplicando los lineamientos de la norma IS0 19650
para la gestion y organizacion de la informacion en un Entorno Comin de Datos (CDE),
estandarizando los criterios de representacion grafica y desarrollo del modelado
mediante el estandar AlA E201 y los niveles LOD definidos en el EIR del proyecto,
garantizando la coherencia técnica.

3.2 3 Prioridad Alta: Desarrollar modelos de informacion (3D), simulando la secuencia
constructiva (40), planificando la estrategia general de gjecucién y programando las
actividades requeridas con sus tiempos estimados, detectando interferencias,
optimizando los plazos.

4. Usos BIM del proyecto

Segun IS0 19650-1, describimos en la siguiente tabla los propdsitos de informacion de alto nivel
(Usos BIM) necesarios para respaldar los objetivos del proyecto.

USDS BIM PARA FASE DE PLANIFICACION Y DISEHO
Uso BIM DESCRIPCIGN

Creacién y coordinacion de modelos tridimensionales por disciplina
para integrar arquitectura, estructura e instalaciones, garantizando
interoperabilidad y deteccion temprana de interferencias.

Modelado 3D arquitectdnico,
estructural y MEP

Revision y coordinacion de modelos | Uso de software especializado para identificar y resolver conflictos
(Clash Detection) entre disciplinas antes de la etapa constructiva

Evaluacion del consumo energetico, iluminacion natural y confort
termico mediante simulacicnes que permitan optimizar el desempefio
ambiental del edificio.

Integracion de |as cantidades del modelo con presupuestos

Gestién de costos (BIM 5D) paramétricos (APL)) para estimar el costo total y comparar las
estrategias de sostenibilidad.

Vinculacion del modelo 30 con el cronograma de ejecucion para
visualizar secuencias constructivas, rutas criticas y tiempos estimados
de cada alternativa.

Simulacion energética y andlisis de
sostenibilidad (BIM 6D)

Programacion y simulacion (BIM
40
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6.

Plan de entregas de informacion (Information Delivery Plan - IDP)

ermsnsnersn e, | [E |NGENIE

A Nivel de Informacion
Disciplina [Entregable (LoD/LON Formato
i Modedo arquitectinico con
Arquitectura ol o s 300-300 i pdf
Modedo estructural con planos|
Estructura br vos 300-300 il pdf
Modedo MEF con planos pre-
MEF vos 300-200 it . pdf
L Modelo federado y reporz de .
Coordinacion BIM i jas (C Repori) e J _pdf [ ifc
Estimacion de costos y
Costos (50) comparativa de estrategias presto | sy
de sostenibilidad
Simulacion
Con g (4D) Cronograma Valorado Jmd [ mpp
(Analisis de estratégias,
Sostenibilidad (8D) | Modelo Sostenible con 200-300 .t/ pdf
propiedades analificas

Plantilla de proyecto BIM
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Se define como el marco técnico vinculante gue estandariza los criterios de modelado,
representacion y gestion de datos para asegurar la calidad y coherencia del modelo de informacion
del proyecto.

Esta herramienta debera integrar obligatoriamente los protocolos de nomenclatura, parametros
compartidos para la extraccion de cuantificaciones y configuraciones de visibilidad técnica que
garanticen la interoperabilidad entre las disciplinas.

M Litedc da Vialas

Ml 1 N 2
wie o1 _PLANTAS
0 _CIELORKED
03_FACHADAS
4 _IBCMETRAA
06 _CORTES
08_DETALLEE:
= OF_COCRDINAZION
] 0H_ACABADOE:
U Lt e Tabtas
!' Ml 1 vl 2
X AUDITCRIS Tabia
# CANTDADES Tatia
8 Listid do Plancs
£ e N 2
00_INDICE Piana
DT_IMPLANTACION  Plane:
_PLANTAS Pl
03 CORTES Pl

04 FACHADAS Pl
D5_ACABADOSE Pians
08 CARPINTERIA Pl
O7_DETALLEE Pl
Uit che Vistas

il 1
WP

Pianiia 1 e tuen
F
!

Nl 2
ALCITCR Tath
CANTIDADES Tatia
Listaics e Plancs
il 1 Nl 2
00_INDICE Pians
01_PLANTAS Pl
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Listindc do Visti
Pl 1 Miomi 2 Ml 3 Hhml &
wiP i11_PLANTAS Fuersa Vil

0 CELORASO Irrinaeion Vil
. CORTES e Wit

E] 14_ELEVATIEN Fuersa Vil

F 5 |ECMETRIS Iirrmesen Vidla

- 08_COCROINACIH Irmingssen Vistn

9 Listado de Tables
Ml 1 ol 2 Hivd 3
ALICITORLS Tabia
CANTIDADES Tatia
Listindc chs Plascs.

Pl 1 Miomi 2 bl 3

00 JNDICE. P

©1_PLANTAS P

Listade de Vst

bivel 1 [™H Hivl & Hhel &

wiP i11_PLANTAS BANACIAFIBE Vil
X CELORASE SANACIFIEC  Vila

\_GORTES BANACMFISE Vil

4_ELEVACICN SANACIAFIEC  Vila

= 0 |ECMETRIA BANACIFEO Vil

2 0 GOCRDINAGIH BANACMFIBE Vil

£ Listacko de Tablen

G el 1 ol 2 Hivd 3
ALICITORLS Tabia
CANTIOADES Tabla
Lintiade de Plascs
bivel 1 [™H Hivd &

BO_MDICE. P
©1_PLANTES ]
2 CORTEE. P
 SCMETRA P
Listindc do Visti
Pl 1 Miomi 2 Ml 3
wiP i11_PLANTAS Viss
0 CELORASO Vit
. CORTES i
14_ELEVATIEN Viss

E 5 |ECMETRIA ™

08_COCROINACIH Vit

3 Lt e Tabiem
[T [ Hivd 3
ALICITCRIA Tatda
CANTIDADES Tabia
Listindc chs Plascs.

Pl 1 Miomi 2 bl 3

00 JNDICE. P

©1_PLANTAS P

2 CORTES. P

0 SCMETRA P

[PeriiErie |

35 Proyecio Chobel
MAVLY
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| Asignar plantilla de vista

Hantilles da vsta
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~tado >
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Vizualizar mocelo
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Se definen como los requisitos minimos de contenido grafico y técnico que deben alcanzar los
elementos del modelo en hitos especificos. En cumplimiento con el anexo contractual AIA E201, 1a
suficiencia y confiabilidad de dicha informacion se auditara bajo los criterios fécnicos de la
especificacion vigente del BIM Forum.

En concordancia, gl LOD se empleara para determinar la confiabilidad de los elementos del modelo
en cada hito del proyecto, garantizando que el contenido grafico v los datos no graficos asociados
sean suficientes para los usos BIM requeridos en cada etapa.

ROLES

LOD

BREVE DESCRIPCION

Lider
Arquitectura

300

El objeto se representa grificamente dentro del modelo como un
sistema  especifico, en el que e objeto tiene canfidades,
dimensiones, formas, posicion y orientacion  especificas. Los
elementos geométricos también estan vinculados a la informacion no
grafica que es mas detallada que la del nivel anterior;

Lider Estructura

300

Los elementos estructurales (colunnas, vigas, mures) se modelan
con sus dimensiones precisas, secciones transversales y ubicacion
exacta. Incluye informacion sobre materiales vy propiedades
mecanicas necesarias para el andlisis v coordinacion

Lider MEP

300

Los sistemas mecanicos, ekéctricos e hidrosanitarios se representan
con dimensiones reales de equipos, trazado de tuberias y ductos
con su pendiente y conectores especificos. Permite la deteccion de
interferencias y coordinacion espacial definitiva

Lider
Sostenibilidad

300

B modelo confiene datos especificos sobre e rendimiento
energético, materiales con propiedades férmicas reales y sistemas
de eficiencia validados. La informacion permite realizar simulaciones
precisas de consumo y cerfificaciones ambientales

8. Niveles de informacién (LOI)

Se definen como el conjunto de requisitos de datos no graficos y atributos técnicos que deben
integrarse obligatoriamente en los elementos del modelo segin la especialidad y fase del proyecto.
En alineacion con el anexo contractual AlA E201, el LOI asegura que &l modelo funcione como una
base de datos estructurada, cuya profundidad informativa serd auditada para garantizar la precision
en procesos de cuantificacion, analisis de ingenieria y simulaciones de sostenibilidad.

ROLES LOI BREVE DESCRIPCION
Lider 200 Confiene especificacion de canfidades, dimensiones,
Arquitectura posicion, orientacion, materiales y propiedades analiticas.
. Confiene especificacion de canfidades, dimensiones,
Lider Esfructral 300 posicion, orientacion, materiales y propiedades analiticas.
. Confiene especificacion de canfidades, dimensiones,
Lider MEP 200 posicion, orientacion, materiales y propiedades analiticas.
Lider 200 Confiene especificacion de canfidades, dimensiones,
Sostenibilidad posicion, orientacion, materiales y propiedades analiticas.

9. Plantilla de Biblioteca de Objetivos BIM

La nomenclatura a utilizar en archivos, objetivos y planos se estipula en el protocolo BIM, a
continuacion, se presenta a manera de ejemplo la nomenclatura y criterios generales.
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27 Womenciztra de Archivs Crganizaciin_Froyecio_Désciping TipoAnchiveTipeCocumenn
28 Womencism de ohEre Prefip_Tipe, Mesierta) Dimension
m DR PG PrefipTipcy i ComgoNvel Tisciping o Descripoiin

MU EXT BLG 15em

Detles.

modeio Ease-Tope por iogica midrecoiond

Jerarquias Acabados Priondad 2 Arabann de pared Nasa nivel chelt ras0
Jorarquias

Coordnaciin Priondad -Esneura

Estrategia Por niwel Alneacion centro

10. Protocolo de Intercambio de Informacion

Se intercambiara la informacion con el protocolo de la 150 19650, se implementara un entorno coman
de datos Autodesk Construction Cloud, que permita un flujo de informacion a través de carpetas de
las diferentes disciplinas involucradas.

Estructura de carpetas.

1. Trabajo en Progreso (WIP)
2. Compartido

3. Publicado

4. Archivado

Conforme a la siguiente distribucién.
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EO180 Archivon Carotas Accescs ROL Canaspts Permisos
PROYECTO BIM Manager
0_TRABAIO EN PROGRESO BIM Marager Scicta admin * Wer Crow Sdtar y Permisce 2
BN Marage BIV
coongnadorlider
O1LARD Dscighna - Vier Crer Eitar y Permmince 2
EIM coordinador/Lider
011 Models  Discigina - Ver Cooer y Edftar
BIN coordnadfLider
01.2 Flancs. Discighoa - Wer Croar y Editar
BIM coondnadorfLider
013 Presto - Ver Crear y Eitar
BIM coordnadorLider
014 Pl Discigina - Ver Crear y Edtar
BN coordnadonLider
015 Prokcct  Discigina - Ver Crear y Editar
BIN coondnadur/Lider
015 Comursds  Disciging - Ver Craar y Exitar
BIN ManagerBIM
02 EST coondnador e Ver Crow Edtar y Permmisce 2
BN coordnadorLider
@ 1_Models Disciping ” Ver Crow y Editar
BN coordinad fLider
022 Punce Discighna e Ver Crewr y Editar
BIN courdnadfLider
023 Frests  Discigia - Ver Crew y Edtar
BIN coordnady/Lider
024 Pt - Vier Crear y Etar
BIN coordinadr/Lider
025 Prowec  Discighna e Ver Crowr y Edtar
BIN coordnad Lider
026 Coneumidy  Discipina - Ver Cror y Editar
BN Marage BN
03 MEP by Vier Crear Edtar y Permince 2
BIM coondnadorfLider
031, Modeio - Vier Crer y Etar
BN coondnadorLider
032 Pl - Ver Croar y Editar
BIM coordnadorLider
@3 Presto o Ver Craar y Editar
BIN coondnadur/Lider
034 Flwreta - Ver Croar y Editar
BN coordinadonfLider
035 Protest ™ - Ver Crow y Edtar
BIN coondinad fLider
035 Cormumice - ier Crear y Eftar
BIM Manage BN
04 COOR coonSnador », Ver Crowr Edter y Permisce 2
044 Models Faderacy SIN coordinados - Ver Crear y Eitar
BIM coordnady o Ver Croww y Edtar
0 BIN coordnady ) Ver Crowr y Edtar
BN Manager BN
0o &0 - Ver Crowr y Editar
EIM coordnadorLider
051 Simutasion - Ver Crmae y Editar
BIN coordnadLider
052 Comurido ”~ Ver Croar y Editar
BIN Marage BN
08 50 - Ve Crear y Eitar
BIN coordnadorLider
081 Frempussto  Disciping - Ver Crewr y Edtar
BIN coondnadur/Lider
062 Comursds  Disciping - Ver Craw y Edtar
BIN Marage BIN
o0 coondnadouLider 60 - Ver Cror y Ecitar
EIM coordnadorLider
071 Modes  Discipra - Ver Crew y Edftar
BN coordinadu Lider
O7.2_Infirmes - Vier Crewr y Edtar
BIN coordinadLider
073 Informes Discighna - Vier Crow y Editar
1_COMPARTIDO AvchivouCarsutas Accascs ROL
BIM ManagerCocad - Vier Creww Editar y Pertrincs 2
12 Pancs. BIN ManagenCocrd - Ver Crear Ectar y Permmincs 2
13_Cooedinacion BIM ManageniCoord ~ Vier Croar Edtar y Perminos 2
1“0 IV ManagersCocrd 3 Vier Crowr Edtar y Permince 2
1550 EIM MaragersCocrd Ny Ver Crowr ity y Permmince 2
2 PUBLICADO Aoceson ROL
BN Marager * Ver Croar Ecitar y Permrins 2
BN Coordnedy 200 ver.
3 ARCHINADO Acoeson ROL Permisos
BIN Marager » Ver Crow Edtur y Perminoe 2
BIM Coordnadar w ver
4 ADNINISTRACION Aecsce ROL Permiscs
41_Convatos BIN Managen Coord ideres * ol ver
42_foks. BN Marage . Ver Crear Ecitar y Permrincs 2
43 Revisiones BIN BIN Marage * WVer Crear Edtar y Permince 2
&4 fecurscs BIN ManageniCoord ~ Ver y Crear
5_INFORMACION Aecscs ROL
P BN cordnady ~ 0k ver
51_ER BN Marager . Ver Crew Ecibar y Permincs 2
=2 BEP BN Marage . Vier Crow Ecitar y Permisce 2
Parmisce 1 Crear permisce, Thjos O revisdn, Tlic ncidenciis y profocoios de incidencias
Paririsce Crear permisce sccesce
Ve crear y el dertc del contenedor de b decping

N creae y oot v enpecifics
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11. Requisitos de responsabilidad

Requisita/Aesponcabiidad

Rol Mamibre
"Consuioria y definicion del EIR con e clens
"Conacio drecio con clens.
“Contrato con Coordinador AL
S8 Manager Diego Sebasian Hidaigo Solis  |"Adminisirador dei COE.

"Elaboracion y control de ejecucién del BEP.
*Responsatie de eniragar & presupuesio general del proyecio 3 clenis.
L dz enirgar & cronograTa peneral del proyech al chant.

Cocrdinador BIM

MenEor Oswaide Unvna Condow

"Contcio drecic con BIM Manager,

“Contacio drecio con Lideres de discipinas.

"Coniran con Lideres de discipinas.

*Reports diracio a SIM Manager.

"Responsabie de resizar i makriz de imerferencias, & cuadro de bilos ¥ £ dissfio de pruebas disciplinares
¥y muitidiscipinares.

*Responsatie de revisar modeics auditacos y sin inerferencias de discipinas.

*Responsatie del analsis de inerferenclas muldiscipinares.

"Reaitzar informes de interferencias ¥ ENVar i3S 3ignacionss 3 los Lideres responsabies de CoTECCiones.
L mabie del modeis faderado y depurado

Licter Arquitectura

St=phary Wivana Rivers Sorika

“Responsablidades asignadas y reporie direcio al Coordinador SlL

“Realizar modeio arquitecitnico.

"Responsatie de audtar el modelo arquitecionica.

"Emvia de modeic auditade y £in Inferferencias discipinares.

"REsponzatie de resizar @5 COTECCIONES BN £330 d2 Interferenciss mutdscipdnares.
“Flanificaciin de la cipa constructiva 40.

“Plantficaciin del 5D0.

Lider de Esructura

Diego Sebasian Hidaigo Solls

*Responsacildades azignadas y meporis direch al Coordinador S

"Reslizar modsio esTuctral

"Responsabie de audtar el models estructural

“Emvio de modeio audiiado ¥ sin inferferencias discipinares.

"Responsatie de resizar Bs COTECCIONES en C250 de Inferferencias mubdscpinanes.
“PRnficaion de & saea consinacthva A0

"Panificacien del presupuesto S0.

Liger MEP

Migusl Gachamin Caerc

“Responsablidades asignadas y reporie direcio al Coordinador SlL

*Reaiizar modeio mecanico HVAC, sicrica, fontaneria y de sisema conTa Roendos.
*Responsatie de audsar ks modeios MEF.

"Emvio de modeios auwdEdes ¥ o0 Imeferenciaz dscipinares.

“Responsable de realizar las comecciones en caso de inferferencias mulidsciplinares.
“Flanificaciin de la cipa constructiva 40.

Especialsh 40

Stephary Wiviana Rivera Bonila

“Flanificacion del presupussts 0.
: =atie d= recopilar o or de Cads disCipina y revsanos.
*Responsatie de UNIfcar en un S0k CrONDgraTa general del proyect y envanos & Coordnador BIM.

Especialin 5D

MenEor Oswaide Unvna Condow

"REsponzasie 92 recopliar ©F presuuRsios de Cada dizziping y revisanos.
h 5 de unificar en un solopr general del proyecio y erviarios al Coordinador BIML

Liger Sostenibiidsd (ED)

Migusl Gachamin Caerc

*Responsatiidades asignadas y reports directo al Coordinador S
*Fssizar atematias &N &l MOGsI DAra Kgrar Uns eNCiencia de CONSUTO Snergetco ce i sdficacion.
"Resizar un comparabivo d2 preSUpUEIIS CON B JEMmatvas propuestes.

*Emdar un Informe sobre la aplcacidn de las afemathas del proyecin al B84 Coordinador para escaiar
hasts el chenie.

12. Protocolo de coordinacidn BIM

Es el marco que regula la sincronizacion entre las partes interesadas. Especifica no solo las
herramientas de colaboracién, sino tambign los niveles de detalle (LOD) y los cronogramas de
entrega. Esto asegura que el trabajo de diferentes especialistas encaje perfectamente, evitando

interferencias y optimizando los tiempos de ejecucion.

13. Control de Calidad BIM

Esta tabla enumera los controles de calidad que dehen implementarse de manera regular.
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Tipo de Check Definicion Software Utilizado Frecuencia
\Verificar que no existan componentes
Revision Visual no intencionados en el modelo y que la 3 .
{\Visual Check) intencién de disefio haya side it Centinua f Permanentz

representada comectaments.
Dietectar problemas en &l modelo donde

Intarf en fje dos componentes constructivos se
(EwLas:rmE clagm superponen o colisionan, incluyendo Renit / Mavisworks. | Cenfinua / Permanents
Cheek] colsiones duras, suaves y
werificacionss de holguras,
i Verificar que se han cumglido os
Reu:su:nn de estandares BIM (Spografias, cotas, § 5
Estandares astilos de linea, nivelesicapas, Renit Cenfinua / Permanents:
Standards Check] *
¢ =ck) nomenclatura, etc ).
Validar que el conjunte de datos del
. proyects no contenga elemenios
Resion de Salud | g e, mal definidos o duplicados, | )
del Modelo (Model Renit Confinua ! Permanents

" & implementar un proceso de reports ¥
Ch ) acciones comectivas para los elementos

ne conformes.

14. Eficiencia energética

Evaluar, medir y optimizar el desempefio ambiental de proyecto utilizando el modelo de informacion
3D como herramienta de decision.

Se establece como requisito la entrega de un modelo de informacion, capaz de proporcionar métricas
precisas sobre el comportamiento térmico y luminico del proyecto. El proveedor debera documentar
el proceso de optimizacion mediante el andlisis comparativo de estrategias de sostenibilidad,
garantizando que el disefio final minimice el impacto ambiental y cumpla con los criterios de confort
segun la ASHRAE 55-2017.

15. Materiales sostenibles

Los materiales sostenibles son aquellos que minimizan el impacto ambiental del edificio a lo largo
del ciclo de vida.

16. Planificacidn del proyecto

Optimizacion de la planificacion y el confrol de proyectos mediante procesos BIM para la reduccion
de costos y cronogramas. Este requerimiento busca maximizar la eficiencia en pre-construccion,
asegurando que la programacion técnica soporte los objetivos de sostenibilidad ambiental y
responsabilidad social del proyecto.

17. Monitores y medicién
Se utilizard el modelo de informacidn para simular vy validar la eficiencia de consumo energético
ambiental proyectado del proyecto, integrando métricas de consumo energético v emisiones de
carbono en la toma de decisiones. Durante la etapa de pre-construccion, estos datos serviran de
apoyo a la programacion y control para garantizar gue los objetivos de sostenibilidad se alineen con
la planificacion técnica v los hitos del provecto.
18. Tecnologia

18.1. Versiones de Software

Contamos con flexibilidad en cuanto a las herramientas tecnoldgicas a utilizar, no obstante, es
indispensable validar y registrar cualquier software nuevo en el listado oficial del Plan previo a su
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implementacion. Esta transparencia inicial sobre los formatos permitird que nuestros equipos
asequren una integracién técnica éptima. El Entorno Comin de Datos (CDE) solicitado por el clients
es el Autodesk Construction Cloud (ACC).

18.2. Formatos [extensiones] de Archivos
Promovemos el uso de estandares abiertos a través de openBIM™. En consecuencia, los
entregables deben presentarse siempre en dos versiones: la fuente original del software de disefio
y el formato universal IFC, cumpliendo con nuestra politica de gestion de datos.

18.3. Software a utilizar

Esta seccion define el software, versiones, hardware y lineamientos tecnologicos necesarios para
garantizar la interoperabilidad y la correcta ejecucion BIM del proyecto.

Es obligatorio que todos los miembros del equipo utilicen las versiones y configuraciones aqui
especificadas, evitando incompatibilidades v pérdida de informacion.

Actualizaciones, licencias y compatibilidad seran gestionadas por el BIM Manager en coordinacion
con el Coordinador BIM v los lideres de disciplina.

Cambio previsto
Software Version durante el Motas | Condiciones especiales
proyecto

Autodesh Ravit 2025 Mo Wersion cbligatoria para todas las discipiinas
Software oficial para coordinacion 3D, Clash

Mavisworks Manage |2025 Mo Detection y Simulacion Constructiva multi
discipinar.

?;:::::ﬁon Cloud Cbl.!:JI — Ukima o Gestion dmu:renlal y flujos de informacion

[ATC) wersion acorde a la 150 12650

Presio 2025 No Costos 50

Cost-lt Compatble con |, Vinculacion paramétrica cantidades—APU

Rewit 2025
DesignBuilder / 2025 No Simulacin energética BIM 6D
Insight

19. Entregables
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Entregable Responsable | Descripcion Formato
Docurmento estratégico que define como se bevaran
Plan de ejecucion BIM a cabo los aspectos de modelado, coordinacion y _pdf, .docx
(BEF) gestion de informacion del proyecto.
Requisitos de BIM Manager Documento que especifica las necesidades de
informacion del cliente informacion del propietario, incluyendo estandares, | pdf,.docx
(EIR) niveles de detalle y plazos.
Planimetria técnica (plantas, cortes, fachadas) pdf
Planos ejecufivos (20) exraida directamente del modelo de informacion 3D.
Modelo de informacion .
Lideres
(30) Modelado informacién garantizando que el contenido
Arquitectura grafico y los datos no graficos asociados sean -, ifc
Estructura suficients para los usos BIM requeridos y el
MEF LOD/LO establecidos anteriormente.
Reporte de deteccion de interferencias (Clash
Informe de Coordinador | Detecfion) v resolucion de conflictos espaciales entre | mad
Coordinacion EBIM disciplinas.
Vinculacion del modelo 3D con el cronograma de
Simulacion Constructiva |Especialista  |obra para visualizar el proceso constructivo a través | nwd, .mpp
{4D) 4D del tiempo.
Exraccion de cantidades de materiales (Take-off) v
Cubicacion y Especialista |vinculacion con costos para deferminar la linea base | presto
Presupuesto (50) =D de costo del proyecto.
Andlisis de eficiencia energética, incluye elaboracion nt (Insight
de informe sobre andlisis climatoldgico, asoleamiento |- '
Simulacion de Lider & iluminacién natural. Adicionalmente, el modelo de | -Pf. -Presto
Sostenibilidad (60) Sostenibilidad |informacion y el impacto en el costo del proyecto.
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20. Firma del responsable

NOMEBRE Y
ROLES APELLIDO FIRMA
BIM Manager Diego Hidalgo
Coordinador BIM Ménthor Urvina

Lider Arquitectura Stephany Rivera

Lider Estructura Diego Hidalgo

BRI .
Lider MEP Migue! Guachamin IO Lo
Especialista 4D Stephany Rivera Stephany Viviana
Especialista 5D Ménthor Urvina

Lider Sostenibilidad

8D Miguel Guachamin
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B. Carta de autorizacion AEKIA S.A.

L7

Quito, 29 de octubre del 2025

Carta de Autorizacion

Estimados Sres. UISEK:

Por medio de la presente, yo José Antonio Errazuriz con nimero de cédula 170689064-5, en rol de
representante de la compafiia JA&E CONSUKTING-REPRESENTING S.A.S. con RUC 1793224515001 a
su vez identificada como Gerente General de la empresa AEKIA S.A. identificada con RUC
1791739205001, autorizo a los Sres.: Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova con nimero de cédula
172135148-2; Diego Sebastian Hidalgo Solis con nimero de cédula 172021426-8; Miguel Guachamin
Calero con nimero de cédula 171139084-7; Stephany Viviana Rivera Bonilla con ndmero de cédula
1715309366-3, puedan utilizar el proyecto “Kia Asiauto Barbasquillo” como proyecto base para su
titulacién en su programa de posgrado “Gerencia de Proyectos BIM”.

Los autorizados tendrdn plena potestad de cambiar el proyecto original segtn observaciones de sus
profesores para poder presentar su proyecto de titulacion.

Atentamente,

/ /
“ul [ 7

José Antonio Errazuriz
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Manager y BIM Coordinator

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Diego Sebastian Hidalgo Solis identificado
con CI 172021436-8, en su rol de BIM MANAGER a quién en adelante y para efectos del
contrato se denominara “CONTRATANTE™; y por otra parte, el sefior Ménthor Oswaldo
Urvina Cordova, con nimero de CI: 172135148-2 en su rol de BIM COORDINATOR, a quien
para efecto del contrato se denominara “CONTRATISTA", y, podra hacerse referencia a ambos
comparecientes como “LAS PARTES".

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetard a las siguientes cliusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad definir la estrategia,
estindares y gobierno BIM del proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM MANAGER
declara contar con la experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la coordinacion interdisciplinaria, y resolucién de choques/conflictos.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencién de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para la “COORDINACION DEL PROYECTO CONCESIONARIO DE AUTOS",
ubicado en la Awv. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la ciudadela Umifia via Barbasquillo,
ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacion, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para la “COORDINACION DEL PROYECTO CONCESIONARIO DE AUTOS", ubicado
en la Awv. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de
Manta, provincia de Manabi, bajo produccidon como consta en el ANEXO 1 parte integral del
presente contrato, y la implementacion logistica a favor de LA CONTRATANTE, en los
términos acordados en el presente conirato.
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CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucion BIM y anexos.

CDE: Entorno Comiin de Datos y su flujo de estados.

LOD/LOI: Nivel de Desarrollo geométrico / de informacién por hito.
EIR: Exchange Information Requirements (Requisitos del Cliente).
BCF: Formato de incidencias BIM interoperable.

MIDP/TIDP: Master/Task Information Delivery Plan

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

4.1-

5.

Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

Mantener contratos independientes con cada especialista de cada disciplina.
Planificar coordinacién y federacién de modelos por disciplina: conducir reuniones
(weekly /biweekly).

Ejecutar clash detection (hard/soft/clearance), emitir BCFs, priorizar y dar
seguimiento hasta cierre.

Verificar QA/QC de modelos: naming, pardmetros obligatorios, warnings, vinculos,
modelos livianos, coordenadas compartidas.

Publicar  paquetes a CDE segin MIDP/TIDP.

Apoyar a modeladores: configuracién de vistas, worksets, vinculos, performance y
scripts de limpieza.

Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

Redactar/actualizar BEP, EIR mapping y protocolos (nomenclatura, clasificaciones,

parametros, QA/QC).
Configurar y gobernar el CDE (permisos, estados, auditorias, retencion y archivo).

Definir LOD por hito y reglas de intercambio.

Establecer KPIs BIM y cuadro de mando; impartir capacitaciones y lecciones
aprendidas.

Asegurar interoperabilidad y versionado de software: curar librerias/plantillas.

4.3-  Coordinacion conjunta:

1. Maftriz RACI y plan de comunicacién; gestion de cambios (impacto en

2.

tiempo//costo/calidad /informacién).
Gestion de riesgos BIM; reporte de madurez y cumplimiento por hito.
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CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcion Fecha Entregable Formato Responsable
BEP aprobado + Matriz
H1 BEP v1.0 [dd/mm/aaaa] P PDF/DOCX BIM MANAGER
LOD/LOI
Model NWF/BCF + Inf d
H2 90810 | [dd/mm/aaaa] /BCF +Informede |\ 0 pee7p | BIM COORDINATOR
federado #1 choques
QA/QcC Checklist firmad
wa | OMOC L mm/aaaal eckiist irmado + PDF BIM CODORDINATOR
intermedio correcciones
Publicacién a . .
H4 [dd/mm/aazaa] Paquete de publicacidn CDE Conjunto
Sharad
Entrega a Modelos i
H Published [dd/mm/aaaz] nativos/IFC/1aminas/listados RVI/IFG/PDF Conjunto

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplir BEP. checklists QA/QC. KPIs, y validaciones del intercambio.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -
6.1- Normativa. Aplicacién de ISO 19650, normas locales, y requisitos del cliente EIR.
6.2- Interoperabilidad. IFC, validacién, model checker.

6.3- CDE. Estructura de carpetas/estados (WIP/Shared/Published/Archive). control de
versiones metadatos, auditorias mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -

7.1- Kick-off BIM; coordinacion periddica semanal; QA/QC quincenal.

CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMBIOS. -

8.1- Solicitudes registradas en CDE (descripcidn, motive, impacto, responsable, fecha
objetivo).

8.2- Evaluacion por BIM MANAGER; planificacién/cierre por BIM COORDINATOR. Cambios
mayores requerirdn aprobacion del Cliente.
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CLAUSULA NOVENA: KPIs, QA/QC

9.1- KPls

1. Cumplimiento de estindares BEP = 95% por entrega.

2. Choques criticos abiertos a T-7 dias del hito: 0.

3. Tiempo medio de cierre de BCF: = 5 dias (criticos < 72 h).
4. Publicaciones a CDE en fecha: = 98%.

5. Warnings de Revit por 1000 elementos: < [umbral].

9.2-QA/QC

1. Checklists por disciplina; revisiones automaticas (naming, parimetros, warnings, pesos,
vinculos); reporte firmado.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS
10.1- Disponibilidad de insumos/modelos de disciplinas en fechas MIDP/TIDP.
10.2- Acceso al CDE y licencias de software listadas en Anexo D.

10.3- Alineacion de versiones de software y plantillas del proyecto.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $200,00 DOSCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segin
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viaticos/licencias extraordinarias previa autorizacion.

CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION
12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutuo acuerdo.

12.2- Terminacion anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias: caso
fortuito,/ fuerza mayor.
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CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegerin informacién técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucién. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes dardn fiel cumplimiento de ley local de proteccién de datos y buenas pricticas
(MFA, backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST

Las partes dardn fiel cumplimiento de normativas de construccion aplicables, SST y politicas
del Cliente.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrin responsabilidad limitada al monto total de henorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucidn de un Tribunal de Arbitraje de la CAmara de Comercio de
Quito, integrado por un arbitro, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la CAmara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:

1 El arbitro sera selecconado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador.

2. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida
el Tribunal Arbitral v se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucién de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4. El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuador.
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En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucién
escalonado:

a) Negociacion en maximo dos reuniones.

b) Mediacién en el Centro de Arbitraje v Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y.

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, serd sometida
por las partes a la resolucidn de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Quito, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion, al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito y a las siguientes
Normas:

1) Los arbitros serin seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral ¥ se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Para la ejecucion de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral estd integrado por un arbitro que integrara el tribunal arbitral.
5) El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucion deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacién laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma. todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendran ninguna relacion de indole laboral con la CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

Como parte de la presente relacion contractual, LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
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datos personales. En razon de que LA CONTRATANTE sera quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos sera la vigente. En
virtud de lo anterior; LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacién ecuatoriana, incluyendo los estindares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccién de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Cédige Organico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electronico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electrénicas:

Diego Sebastian Hidalgo Solis:
Direccidn: Av. Eloy Alfaro y Calle G
Teléfonos: 0987038891

Correo: diego.hidalgo@uisek.edu.ec

Ménthor Oswaldo Urvina Cardova

Direccion: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2.
Teléfono: 0998009167

Correo: menthorurvina@uisek edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato estd sujeto exclusivamente a la legislacién ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacién o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas y/u otros
delitos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que estd prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucion del presente
instrumento corresponde tnica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacion y/o actualizacion a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribird la adenda correspondiente.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de
octubre de 2025.

CONTRATANTE CONTRATISTA
Diego Sebastian Hidalgo Solis Ménthor Oswaldo Urvina Cordova
BIM MANAGER BIM COORDINATOR
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Lider Arquitectura

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Menthor Oswaldo Urvina Cordova
identificado con C1 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominard “CONTRATANTE"; y por otra parte, la sefiora Stephany
Viviana Rivera Bonilla, con ntimero de Cl: 1715309366-3 en su rol de LIDER ARQ, a quien
para efecto del contrato se denominara "CONTRATISTA", y. podra hacerse referencia a ambos
comparecientes como “LAS PARTES".

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetara a las siguientes cliusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacién
interdisciplinaria, federacién de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la planificacién, direccion y validacién del modelo arquitectdnico,
respondiendo a incidencias y entregables segiin el BEF.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencidn de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para el “DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacion, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para el “DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ". ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacidn, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccién
como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y la implementacion logistica
a favor de LA CONTRATANTE, en los términos acordados en el presente contrato.
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CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucion BIM y anexos.

CDE: Entorno Comtin de Datos v su flujo de estados.

LOD/LOI: Nivel de Desarrollo geométrico / de informacion por hito.
EIR: Exchange Information Requirements (Requisitos del Cliente). BCF:
Formato de incidencias BIM interoperable.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

4.1-  Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

1. Planificar la produccion del modelo arquitectonico, asignar tareas y supervisar al
equipo de modeladores.

2. Preparacion: revisar modelo, limpiar categorias/propiedades relevantes a medicion:
proponer parametros (ID, fase, nivel, sistema, material, codigo APU, unidad de
medida).

3. Reglas de medicion (takeoff): configurar formulas y filtros conforme a normativa de
medicién.

4. Asegurar cumplimiento del BEP: plantillas, familias, parametros, clasificaciones, LOD,
normas grificas y de documentacion.

5. Responder BCFs denfro de los plazos; ejecutar correcciones y subir versiones al CDE
con metadatos completos.

6. Preparar entregables: modelo en formato establecido en el BEP cantidades,
presupuesto y planos.

7. Reportar riesgos/impactos (tiempo/costo/calidad/informacién) asociados a
cambios de disefio.

4.2-  Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

1. Planificar y dirigir reuniones de coordinacion (weekly /biweekly) con minutas y plan
de accidn.
2. Federar modeles (ARQ/ESTR/MEF/ otros). ejecutar clash
detection
(hard/soft/clearance) y emitir BCFs con prioridades y fechas objetivo.

3. Verificar QA/QC: nomenclatura, parimetros obligatorios, advertencias, vinculos,
coordenadas compartidas, pesos y performance.

4. Publicar paquetes de informacién  en el CDE segin
MIDP/TIDP
(WIP—Shared—Published) y preparar sets de publicacion.

5. Mantener tablero de KPIs y reporte de madurez BIM por hito.
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4.3-  Coordinacion conjunta:

1. Mantener actualizada la Matriz RACI y el plan de comunicacion.
2. Gestionar cambios siguiendo el proceso de Solicitud-Evaluacion-Aprobacién-Cierre
documentando impactos en tiempo,/costo/calidad /informacién/seguridad..

CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcidn Fecha Entregable Formato Responsable
Coordinacid
H1 or #'TC'O" [dd/mm/aaaa] | Informe choques + BCF | HTML/BCFZIP | BIM COORDINATOR
ARCQ LOD RWT nativo + IFC + QA/QC .
H2 dd RVT/IFC/PDF LIDER AR
(200/300) | LG¢/mm/aaas] ARQ fIFc/ Q
Publicacion a Paquete de publicacion .
H3 Shared [dd/mm/aaaa] CDE Conjunto
Coordinacio Modelo federado + top 10
Ha | COOTOINACON iy aaaa) | o O eCeraco +1Top NWE/BCE | BIM COORDINATOR
#2 choques resueltos
Entrega a Modelos .
HS dd/mm/aaaa L . RVT/IFC/PDF Conjunto
Published [dd/mm/ ] nativos/IFC/ldminas/listados NIFc/ I

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplir BEP, checklists QA/QC. KPIs, y validaciones del intercambio.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -
6.1- Normativa: Aplicacion de IS0 19650, normas locales, requisitos del cliente EIR.
6.2- Interoperabilidad: validacion en Navisworks/Model Checker.

6.3- CDE: Estructura de carpetas/estados, control de versiones, trazabilidad, permisos y
auditorias mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -
7.1- Kick-off BIM: coordinacion periddica semanal: QA/QC quincenal.

7.2- Minutas y action items en CDE; incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPIs
compartido.
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CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMBIOS. -

8.1- Solicitudes registradas en CDE (descripcién, motivo, impacto, responsable, fecha
objetivo).

8.2- Evaluacion conjunta; cambios mayores requieren aprobacién del Cliente/PM segiin BER.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1- KPIs

1. Cumplimiento de estindares BEP = 95% por entrega.

2. Choques criticos abiertos a T-7 dias del hito: 0.

3. Tiempo medio de cierre de BCF: < 5 dias (criticos < 72 h).
4. Publicaciones a CDE en fecha: = 98%.

5. Advertencias (warnings) por 1000 elementos < fumbral].
9.2-QA/QC

1. Checklists por disciplina; validaciones automaticas (naming, parametros, warnings, pesos,
vinculos); reporte firmado.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS
10.1- Disponibilidad de insumos/modelos de disciplinas en fechas MIDP/TIDP.
10.2- Acceso al CDE y licencias de software listadas en Anexo E

10.3- Alineacidn de versiones de software, plantillas v bibliotecas del proyecto.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $200,00 DOSCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segim
ley aplicable.

11.3- Gastos. Vidticos,licencias extraordinarias previa autorizacion.
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CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutuo acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias: caso
fortuito,/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegeran informacion técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucion. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes daran fiel cumplimiento de ley local de proteccion de datos y buenas practicas
(MFA, backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccion y seguridad v salud en el trabajo: politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendran responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Quito, integrado por un &drbitro, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje v
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:

1 El arbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador.

2. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida
el Tribunal Arbitral v se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para
solicitar de los funcionarios piiblicos, judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.
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4. El procedimiento arbitral sera confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuador.

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucién
escalonado:

a) Negociacion en maximo dos reuniones.

b) Mediacion en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y.

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, serd sometida
por las partes a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quito, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacién, al reglamento del
Centro de Arbitraje v Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito y a las siguientes
normas:

1) Los arbitros serin seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral v se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Parala ejecucion de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral estd integrado por un irbitro que integrara el tribunal arbitral.
5) El procedimiento arbitral sera confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucion deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacién juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacion laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma, todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendrin ninguna relacién de indole laboral con la CONTRATANTE.
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CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

Como parte de la presente relacion contractual. LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razén de que LA CONTRATANTE serd quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos sera la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacion ecuatoriana. incluyendo los estandares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccion de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Cédigo Orginico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electrénicas:

Meénthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccion: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorurvina@uiselk edu.ec

Stephany Viviana Rivera Bonilla

Direccion: Calle Garcia Moreno, conjunto Aura 976, Conocoto, Quito.

Teléfono: 0995212401

Correo: stephany.rivera@uisek.edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato estd sujeto exclusivamente a la legislacién ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
y objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trifico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas y/u otros
delitos.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que estd prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucion del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacién y/o actualizacién a este contrato serd realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribira la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en

las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

MERTED: Stephany Viviana
URVINA CORDOVA Rivbra Bbailla

CONTRATANTE CONTRATISTA

Ménthor Urvina Stephany Rivera
BIM COORDINATOR LIDER ARQ
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Lider Estructura

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cordova
identificado con C1 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominara “CONTRATANTE"; y por otra parte, el sefior Diego
Sebastian Hidalgo Solis, con niimero de CI: 172021426-8 en su rol de LIDER ESTR, a quien
para efecto del contrato se denominara “CONTRATISTA", y. podra hacerse referencia a ambos

comparecientes como “LAS PARTES™.

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetard a las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacion
interdisciplinaria, federacion de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la planificacion, direccion y validacién del modelo estructural, respondiendo a
incidencias y entregables segiin el BEP.

13- LA CONTRATANTE tiene la intencién de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para el “DESARROLLO DEL PROYECTO ESTRUCTURAL DEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Awv. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacién, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para el "DESARROLLO DEL PROYECTO ESTRUCTURAL DEL CONCESIONARIO
AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la ciudadela Umifia via
Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccion como consta en el
ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y la implementacion logistica a favor de LA
CONTRATANTE. en los términos acordados en el presente contrato.
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CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucién BIM y anexos.

CDE: Entorno Comiin de Datos y su flujo de estados.

LOD/LOI: Nivel de Desarrollo geométrico / de informacion por hito.
EIR: Exchange Information Requirements (Requisitos del Cliente). BCF:
Formato de incidencias BIM interoperable.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

4.1-

4.2-

5.

Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

Planificar la produccion del modelo estructural y supervisar al equipo de
modeladores/ingenieros.
Preparacion: revisar modelos, limpiar categorias/propiedades relevantes a medicion;
proponer pardmetros (ID, fase, nivel sistema material, codigo APU, unidad de
medida).
Reglas de medicion (takeoff): configurar formulas y filtros.
Asegurar cumplimiento de BEP y normativa estructural aplicable (p. ej.
AISC/ACI/Eurocodigo/INEN), incluyendo LOA para analisis.
Mantener la consistencia fisico-analitica: modelo fisico (detallado) coherente con el
modelo analitico (apoyos, releases, diafragmas, rigideces, cargas y combinaciones).
Responder y cerrar BCFs dentro de plazos; subir versiones al CDE con metadatos
completes.
7. Preparar entregables: modelo de Revit, cantidades, presupuesto y planos.

Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

Planificar y dirigir reuniones de coordinacion (weekly /biweekly) con minutas y plan

de accidn.

Federar modelos (ARQ/ESTR/MEP/otros). ejecutar clash
detection

(hard/soft/clearance) y emitir BCFs con prioridades y fechas objetivo.

Verificar QA/QC: nomenclatura, pardmetros obligatorios, advertencias, vinculos,
coordenadas compartidas, pesos y performance.

Publicar paquetes en el CDE (WIP—Shared—Published) seginm MIDP/TIDP y
preparar sets de publicacion.

Mantener tablero de KPIs y reporte de madurez BIM por hito.

4.3-  Coordinacién conjunta:

1.

Mantener actualizada la Matriz RACI y el plan de comunicacion.
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2. Gestionar cambios siguiendo el proceso de Solicitud-Evaluacién-Aprobacién-Cierre

documentando impactos en tiempe /costo/calidad /informacién/seguridad..

CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcion Fecha Entregable Formato Responsable
Coordinacid
H1 | <PO" ;:ac'on [dd/mm/aaaa] | Informe choques+BCF | HTML/BCFZIP | BIM COORDINATOR
Estructuras RVT/TEKLA nati IFC
H2 | Lopfoa | [ddfmm/asaa] QAJ’Q:?ESU'I‘?; | RvI/IFC/PDF LiDER ESTR
[200/300]
Publicacion a . .
H3 [dd/mm/aaaa] Paquete de publicacidn CDE Conjunto
Shared
Entrega a Maodelos i
H4 dd/mm/azaa RVT/IFC/PDF Conjunto
Published (dd/mm/| I nativos/IFC/planos/listados fIFC/ !

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplir BEE, checklists QA/QC, KPlIs, y validaciones del intercambio.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -

6.1- Normativa. Aplicacion de SO 19650, normas locales, requisitos del cliente EIR, criterios
estructurales: [AISC/ACI/EN199x/NSR/otros].

6.2- CDE. Estructura de carpetas/estados, control de versiones, trazabilidad, permisos y
auditorias mensuales.

6.3- Interoperabilidad. validacion en Navisworks/Model Checker.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -

7.1- Kick-off BIM; coordinacién periédica semanal; QA/QC quincenal.

7.2- Minutas y action items en CDE: incidencias via BCF/Issue Tracker: tablero de KPls

compartido.
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CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMBIOS. -

8.1- Solicitudes registradas en CDE (descripcién. motivo, impacto, responsable, fecha
objetive).

8.2- Evaluacion conjunta; cambios mayores requieren aprobacién del Cliente/PM segin BEP.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1- KPIs

1. Cumplimiento de estindares BEP = 95% por entrega.

2. Choques criticos abiertos a T-7 dias del hito: 0.

3. Tiempo medio de cierre de BCF: < 5 dias (criticos < 72 h).

4. Publicaciones a CDE en fecha: = 98%.

5. Advertencias (warnings] por 1000 elementos < [umbral].

6. % de aberturas/embeds coordinados y aprobados = 98% antes de vaciados/fabricacién
9.2-QA/QC

1. Consistencia fisico-analitica (desalineaciones tolerables, diafragmas, releases, apoyos).
2. Revision de colisiones.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS

10.1- Disponibilidad de insumos,/modelos de disciplinas en fechas MIDP/TIDP.

10.2- Acceso al CDE y licencias de software listadas en Anexo F.

10.3- Alineacion de versiones de software, plantillas y bibliotecas del proyecto.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $250,00 DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES AMERICANOS
CON 007100 por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segim
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viaticos/licencias extraordinarias previa autorizacion.
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CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutuo acuerdo.

12.2- Terminacion anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias: caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegerin informacién técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucion. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes dardn fiel cumplimiento de ley local de proteccién de datos y buenas pricticas
(MFA, backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y 55T
Cumplir normativas de construccion y seguridad y salud en el trabajo: politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrdn responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Quito, integrado por un Arbitro, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:

L El rbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador

2. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida
el Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurse en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para
solicitar de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.
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4. El procedimiento arbitral sera confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuadon

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucién
escalonado:

a) Negociacion en miximo dos reuniones.

b) Mediacion en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y.

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, sera sometida
por las partes a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito y a las siguientes
normas:

1) Los 4arbitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion.
2) Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el

Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Para la ejecucion de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral esta integrado por un arbitro que integrara el tribunal arbitral.
5) El procedimiento arbitral sera confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centre de Arbitraje y Mediacién de la
Cémara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucion deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacién laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma, todos los trabajadores. proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendrin ninguna relacion de indole laboral con la CONTRATANTE.
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CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

Como parte de la presente relacion contractual, LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razon de que LA CONTRATANTE ser quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos seri la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacion ecuatoriana, incluyendo los estindares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccion de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Cédigo Organico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electrénicas:

Ménthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccion: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorwrvina@uisek edu.ec
Diego Sebastian Hidalgo Solis
Direccion: Av. Eloy Alfaro y calle G, Quito.
Teléfono: 0987038891

Correo: diegohidalgo@uisek edu.ec
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato esta sujeto exclusivamente a la legislacion ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trifico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas y/u otros
delitos.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que estd prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucion del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacion y/o actualizacion a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribira la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

CONTRATANTE gONTI;:bT tian Hidalgo Soli
: . ) iego Sebas i olis
Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova LIDER ESTR

BIM COORDINATOR
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Lider MEP

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova
identificado con C1 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominard “CONTRATANTE"; y por otra parte, el sefior Miguel
Guachamin Calero, con mimero de CI: 171139084-7 en su rol de LIDER MEP, a quien para
efecto del contrato se denominara “CONTRATISTA", . podra hacerse referencia a ambos
comparecientes como “LAS PARTES™.

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetara a las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacion
interdisciplinaria, federacién de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la planificacién, direccién y validacion del medelo estructural, respondiendo a
incidencias y entregables segiin el BEP.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencién de contratar los servicios de EL. PROVEEDOR
CONTRATISTA para el “DESARROLLO DEL PROYECTO DE PRODUCCION DE MODELOS MEP
DEL CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacion, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacién de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL. CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para el “DESARROLLO DEL PROYECTO DE PRODUCCION DE MODELOS MEP
DEL CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Aw. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccién
como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente confrato, ylaimplementacion logistica
a favor de LA CONTRATANTE. en los términos acordados en el presente contrato.
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CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucién BIM y anexos.

CDE: Entorno Comtin de Datos v su flujo de estados.

LOD/LOI: Nivel de Desarrollo geométrico / de informacion por hito.
EIR: Exchange Information Requirements (Requisitos del Cliente).
BCF: Formato de incidencias BIM interoperable.

Pset/COBie: Conjuntos de propiedades / intercambio de datos para activo/operacién.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -
4.1-  Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

1. Planificar la produccibn de modelos MEP y supervisar al equipo de
modeladores/ingenieros por  sistemas: HVAC, Plomeria/Drenajes, PCI
(deteccion/extincion), Eléctrico Potencia, luminacién, BT/Comunicaciones, Puestas
a Tierra.

2. Preparacion: revisar modelos, limpiar categorias/propiedades relevantes a medicion;
proponer parameiros (ID, fase, nivel, sistema, material, codigo APU, unidad de

medida).
3. Reglas de medicién (takeoff): configurar férmulas y filtros por disciplina
(ARQ/ESTR/MEF) conforme a normativa de medicion

[NEM2/CESMM/POMI/INEN /Propia); definir LOQ por elemento.

4. Asegurar cumplimiento de BEP y normativa técnica aplicable (p. ej.
ASHRAE /SMACNA/IPC/NFPA/IEC/INEN).

5. HVAC: caudales, temperaturas de disefio, presiones.

6. Plomeria: didmetros, pendientes, ventilaciones.

7. PCI: densidad de descarga, K-factor, bombas, valvulas de alarma, gabinetes,
rociadores.

8. Eléctrico/Baja Tension: luminarias, interruptores, tomacorrientes y tableros.

9. Preparar entregables: validacion en Navisworks/Model Checker.

10. Entregables: modelo segiin BEP. cantidades, presupuesto y planos.

4.2-  Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

1. Planificar y dirigir reuniones de coordinacién con minutas y plan de accién.

2. Federar modelos (ARQ/ESTR,/MEF/ otros). ejecutar Clash
detection (hard/soft/clearance).
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3. Verificar QA/QC transversal: nomenclatura, parametros obligatorios, advertencias,
vinculos, coordenadas compartidas, pesos y performance.

4. Publicar paquetes en el CDE (WIP—Shared—Published) segin MIDP/TIDP y
preparar sets de publicacion.

4.3- Coordinacion conjunta:

1. Mantener actualizada la Matriz RACI y el plan de comunicacién.
2. Gestionar cambios siguiendo el proceso de Solicitud-Evaluacién-Aprobacion-Cierre
documentando impactos en tiempo /costo/calidad /informacion/seguridad.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. —

5.1- Hitos (muestra).

Hito Descripcion Fecha Entregable Formato Responsable
S BIM
H1 Coordinacion #1 [dd/mmy/aaaa] Informe chogues + BCF HTML/BCFZIP COORDINATOR
MEP LOD/LOA RWT nativo + IFC + QA/QC .
H2 [200/300] [dd/mmy/aaaa] MEP RVT/IFC/PDF LIDER MEP
H3 | Publicacidn a Shared |[dd/mm/aaaa] | Paquete de publicacidn CDE Conjunto
_ Modelos .
H4 | EntregaaPublished | [dd/mm/aaaa] RVT/IFC/PDF Conjunto

nativos/IFC/planos/listados

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplir BEP. checklists QA/QC, KPIs, y validaciones del intercambio.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -

6.1- Normativa. [IS0 19650-1/2]. [normas locales/INEN], EIR del Cliente; criterios técnicos:
[ASHRAE, SMACNA, NFPA 70/72/13 /20, 1PC/IMC, IEC/IEEE, RETIE/RETILAP si aplica].

6.2- Interoperabilidad. IFC 2x3/IFC4 (Reference/Design Transfer): validacion en
[Navisworks/Solibri/Model Checker]: mapeos COBie para operacion.

6.3- CDE. Estructura de carpetas/estados, confrol de versiones, trazabilidad, permisos y
auditorias mensuales.

180
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CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -
7.1- Kick-off BIM; coordinacion periddica semanal; QA/QC quincenal.

7.2- Minutas y action items en CDE; incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPIs
compartido.

CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMEIOS. -

8.1- Solicitudes registradas en CDE (descripcion. motivo, impacto, responsable, fecha
objetivo).

8.2- Evaluacion conjunta; cambios mayores requieren aprobacion del Cliente/PM segin BER.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1- KPIs

1. Cumplimiento de estandares BEP > 95% por entrega.

2. Choques criticos abiertos a T-7 dias del hito: 0.

3. Tiempo medio de cierre de BCF: <5 dias (criticos < 72 h).

4, Publicaciones a CDE en fecha: = 98%.

5. Advertencias (warnings) por 1000 elementos = [umbral].

6. % de equipos MEP con clearances y datos 08&M completos = 100% al cierre

9.2-Qa/QC

1. HVAC: direcciones de flujo, retornos, tomas de aire, access panels, aislamientos, presiones y
balanceo.

2. Plomeria: pendientes minimas, ventilaciones, valvulas de servicio, pruebas, y separacién
sanitaria.

3. PCI: obstrucciones, distancias a cielos/elementos, valvulas, bombas, gabinetes.
4. Eléctrico/BT: cuadro de luminarias, identificacién de tomas eléctricos y tableros.

5. Coordinacion fisica: alturas y zonas técnicas, accesibilidad a mantenimiento, clearances en
equipos, rutas principales y derivaciones
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CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS
10.1- Disponibilidad de insumos/modelos de disciplinas en fechas MIDP/TIDP.
10.2- Acceso al CDE y licencias de software listadas en Anexo E

10.3- Alineacidn de versiones de software, plantillas v bibliotecas del proyecto.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $300,00 TRESCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segiin
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viaticos/licencias extraordinarias previa autorizacion.

CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutuoe acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias; caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegeran informacién técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucion. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes daran fiel cumplimiento de ley local de proteccion de datos y buenas practicas
(MFA. backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccién y seguridad y salud en el trabajo; politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrdn responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.
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CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Quito, integrado por un &drbitro, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje v
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:

1 El arbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador.

2. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida
el Tribunal Arbitral y se comprometen a no interpener ningiin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para
solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administratives, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4 El procedimiento arbitral sera confidencial y en dereche.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuador.

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucion
escalonado:

a) Negociacion en maximo dos reuniones.

b) Mediacion en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; v,

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, serd sometida
por las partes a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, al reglamento del
Centro de

Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito y a las siguientes normas:

1) Los drbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje v
Mediacion.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria. se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.
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3) Parala ejecucion de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral esta integrado por un arbitro que integrara el tribunal arbitral.
5) El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacidn de la
Camara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucién deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacion laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma, todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendrin ninguna relacién de indole laboral con la CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

Como parte de la presente relacion contractual, LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razon de que LA CONTRATANTE serd quien suministre informacién EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccién de datos serd la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacion ecuatoriana. incluyendo los estindares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccion de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Codigo Orgdnico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electronicas:

Ménthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccién: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167
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Correo: menthorurvina@uisek edu.ec

Miguel Guachamin Calero

Direccion: Av. Princesa Toa y General Enriquez, conjunto Portal del Chamizal, casa 102, Quito.
Teléfono: 0999565405

Correo: miguel.guachamin@uisek.edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato esta sujeto exclusivamente a la legislacién ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacién o produccidn ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas y/u otros
delitos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que esti prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucién del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacion y/o actualizacién a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribird la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de
octubre de 2025.

Miguel Mauricio
chamin Calera

CONTRATANTE CONTRATISTA
Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova Miguel Guachamin Calero
BIM COORDINATOR LIDER MEP
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Especialista 6D

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cérdova
identificado con CI 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominara “CONTRATANTE"; y por otra parte, el sefior Miguel
Guachamin Calero, con mimero de CI: 171139084-7 en surol de ESPECIALISTA 6D, a quien
para efecto del contrato se denominara "CONTRATISTA", y. podra hacerse referencia a ambos
comparecientes como “LAS PARTES".

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetard a las siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacion
interdisciplinaria, federacién de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrate, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la prestacion de servicios de planificacién 6D para energia, sostenibilidad,
huella de carbono (ACV). y/o costo del ciclo de vida (LCC), conforme a [I50 19650], BEP y
planes MIDP/TIDP.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencion de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para la “PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 6D PARA ENERGIA,
SOSTENIBILIDAD, HUELLA DE CARBONO (ACV), Y COSTO DEL CICLO DE VIDA (LCC) PARAEL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ', ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacion, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacién de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL. CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para al "PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 6D PARA ENERGIA,
SOSTENIBILIDAD, HUELLA DE CARBONO (ACV), Y COSTO DEL CICLO DE VIDA (LCC) PARA EL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ', ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
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ciudadela Umiiia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccion
como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y la implementacion logistica
a favor de LA CONTRATANTE., en los términos acordados en el presente contrato.

CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

6D: Dimensién BIM enfocada en desempefio ambiental/energético y ciclo de vida.
EUI: Energy Use Intensity (kWh,/m®*-afio).

ACV/LCA: Anilisis de Ciclo de Vida (IS0 14040/14044; EN 15978).

LCC: Life-Cycle Cost (IS0 15686-5).

OPR/BOD: Owner's Project Requirements / Basis of Design.

gbXML/IDF/IFC: Formatos de interoperabilidad para simulacion/entrega.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

4.1- Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

1. Energia/Confort.
1.1.Preparar modelos energéticos (envolvente, cargas internas, perfiles, sistemas HVAC,

ventilacion natural).
1.2. Analizar estrategias pasivas (orientacién, masa térmica, sombreamiento, U-values,

SHGC), luz natural, ganancias solares, infiltraciones, ventilacién y HVAC.
1.3.Estimar EUI, consumeo por uso final y emisiones operacionales (kgCO.e/afio)
2. Sostenibilidad/Carbone.
2.1.Proponer Estrategia: reduccidn, eficiencia, renovables, compensaciones.

4.2- Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

1. Validar estindares BEP (naming parametros, estados CDE) y proveer modelos
federados vigentes, con zonas/espacios correctamente definidos.
2. Alinear con PM y lideres de disciplina el flujo de intercambio (IFC/gbXML/IDF/CSV)

y cronograma de hitos 6D.
3. Aprobar entregables 6D por hito ¥ gestionar incidencias via BCE.

43- Coordinacion conjunta:

1. Mantener RACI actualizado y plan de comunicacién; gestionar cambios (Solicitud-
Evaluacién-Aprobacién-Cierre] con registro de impactos
tiempo/costo/calidad /huella.
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CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcidn Fecha Entregable Formato Responsable

OPR/BOD 6D + Matriz
de datos (pardmetros,

H1 | Lineamiento 6D | [dd/mm/aaaa] supuestos)

PDF/XLSX ESPECIALISTA 6D

Modelo Informe EUI base +
H2 &t dd PDF/PNG
energético [dd/mm/aaaa] ECMs pasivas i ESPECIALISTA 6D

conceptual
Modelo simulacién anual +
H3 energético [dd/mm/aaaa] picos + HVAC PDF/PNG/IDF/gbXML | ESPECIALISTA BD
detallado
Publicacio P fe 6D del
Ha4 ublicacion 8 [dd/mm/aaaa] aque (modelos, CDE Conjunto

Shared/Publishad informes, evidencias)

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplimiento BEP. consistencia de entradas. reproducibilidad de simulaciones, KPIs y
checklist QA/QC.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -

6.1- Normativa/Referencias. ISO 19650, IS0 52000 (energia), ASHRAE 55/62.1/90.1, IS0
14040/14044 (ACV), EN 15978, IS0 15686-5 (LCC), guias LEED/EDGE/BREEAM vigentes,
normas locales [INEN/RETIE/RETILAP u otras].

6.2- Interoperabilidad. Entradas/salidas IFC, gbXML, IDF/0SM, CSV/XLSX; nomenclatura y
parametros: Zona, Espacio, Uso, U, SHGC, Infiltracion, luminancia_objetivo, Sistema_HVAC,
EIR_energia, EIR_ACV.

6.3- CDE. Estados WIP/Shared/Published/Archive; control de versiones, metadatos y
auditorias mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -

7.1- Kick-off 6D; coordinacién [semanal/quincenal]; eco-charrettes con ARQ/MEP y cliente;
revision con PM/Cost Controller en hitos.
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7.2- Minutas y action items en CDE; incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPIs
compartido.

CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMEBIOS. -

8.1- Cambios de disefio o supuestos (perfiles de uso, U-values, equipos) se registran en CDE;
mantener trazabilidad de versiones de modelo y simulacion.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC
9.1- KPIs
1. EUI objetivo < [kWh/m*-afio] (definir por tipologia/clima).

2. Reduccidn de demanda vs. referencia > [x]%: emisiones operacionales kgC0,e/m"-afio <
[umbral].

3. Entregas 6D dentro de plazo: = 98%.
9.2- QA/QC 6D
1. Verificacion de geometria (espacios cerrados, room bounding, adyacencias).

2. Listas de chequeo de parametros térmicos/operativos; perfiles de uso y horarios.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS

10.1- Disponibilidad de modelos ARQ/MEP actualizadoes; perfiles de uso y cargas internas
provistos/validadoes por el cliente.

10.2- Acceso a CDE y licencias (Anexo F).

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $300,00 TRESCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segiin
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viaticoslicencias extraordinarias previa autorizacion.
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CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutue acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias; caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegerin informacion técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucion. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes daran fiel cumplimiento de ley local de proteccion de datos y buenas practicas
(MFA, backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccion y seguridad y salud en el trabajo: politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrin responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito, integrado por un arbitro, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cdmara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:

L El rbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador:
2. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que

expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso
en contra del laude arbitral.
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3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4. El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje seri las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuadon

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucion
escalonado:

a) Negociacion en maximo dos reuniones.

b) Mediacion en el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; .

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, sera sometida
por las partes a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quito, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comercie de Quito y a las siguientes
normas:

1) Los arbitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Parala ejecucién de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurTir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral esta integrade por un arbitro que integrara el tribunal arbitral.

5) El procedimiento arbitral sera confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje sera en las instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacidn de la
Camara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucién deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
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CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacion laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendran ninguna relacién de indole laboral con la CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES.-

Como parte de la presente relacion confractual, LAS PARTES podrin recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razdn de que LA CONTRATANTE serd quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos sera la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacidn ecuatoriana, incluyendo los estindares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccion de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Cédigo Organico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electronicas:

Meénthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccion: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorwrvina@uisek edu.ec

Miguel Guachamin Calero
Direccion: Av. Princesa Toa y General Enriquez, Quito.
Teléfonos: 0999565405

Correo: miguel.guachamin@uisekediec
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-
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El presente contrato estd sujeto exclusivamente a la legislacion ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacién o produccidn ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas y/u otros
delitos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que estd prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucidn del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA -

Cualgquier modificacion y/o actualizacion a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribird la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en

las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

Miguel Mauricio
chaimin €

£
D
CONTRATANTE CONTRATISTA
Ménthor Urvina Miguel Guachamin

BIM COORDINATOR ESPECIALISTA 6D
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Entre
BIM Coordinator y Especialista 4D

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cordova
identificado con CI 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominard "CONTRATANTE"; y por otra parte, la sefiora Stephany
Viviana Rivera Bonilla, con ntimero de Cl: 1715309366-3 en su rol de ESPECIALISTA 4D, a
quien para efecto del contrato se denominara “CONTRATISTA", y. podra hacerse referencia a
ambos comparecientes como “LAS PARTES™.

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetard a las siguientes cliusulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacion
interdisciplinaria, federacién de modelos, control de calidad y publicacién en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la prestacion de servicios de planificacion 4D (vinculacion modelo-programa,
simulacién y control tiempo-espacio), conforme a [150 19650], BEP y planes MIDP/TIDP.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencién de contratar los servicios de EL PROVEEDOR
CONTRATISTA para la “PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 4D (VINCULACION
MODELO-PROGRAMA, SIMULACION Y CONTROL TIEMPO-ESPACIO PARA EL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacidn, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para al “PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 4D (VINCULACION
MODELO-PROGRAMA, SIMULACION Y CONTROL TIEMPO-ESPACIO PARA EL

CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccién
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como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y la implementacion logistica
a favor de LA CONTRATANTE. en los términos acordados en el presente contrato.

CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

BEP: Plan de Ejecucion BIM y anexos.

CDE: Entorno Comiin de Datos y su flujo de estados.

4D: Integracién de modelo 3D con cronograma (P6,/MS Project/Last Planner/Takt).
'WBS: Estructura de desglose del trabajo.

SPI: Schedule Performance Index (si aplica).

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -
4.1-  Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

1. Preparacion de datos: limpiar y normalizar cronograma, codificar WBS; generar
Activity [Ds y reglas de vinculacién.

2. Vinculacion 4D: enlazar  actividades—elementos (ARQ/ESTR/MEP/obra
temporal /logistica), definir grupos/sets por fase, lote o zona.

3. Simulacién: construir linea base 4D.

4.2-  Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

1. Definir junto con el PM y Planner, la estructura de codificacién (WBS, zonas, niveles,
frentes de trabajo) y su mapeo a parametros del modelo.

2. Proveer en CDE los modelos federados vigentes y matrices de intercambio; gestionar
incidencias via BCE

3. Validar estindares BEP (naming, pardmetros obligatorios, estados CDE) y aprobar
los entregables 4D por hito.

4.3-  Coordinacion conjunta:
1. Matriz RACI, plan de comunicacidn y gestion de cambios (Solicitud-Evaluacion-
Aprobacion-Cierre) documentando impacto
tiempo/costo,/calidad finformacién/seguridad.
CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).
| Hito | Descripcion | Fecha | Entregable Formato Responsable
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Plan de codificacion
Lineamiento WBS-Modelo +
H1 aD [dd/mm/azaa] Matriz de mapeo PDF/XLSX ESPECIALISTA 4D
Baseline 4D Archivo 4D + Video 90— ESPECIALISTA
H2 vl [dd/mm/aaaa] 120 s + Informe [SYN/NPV/NWF]+MP4+PDF 4D
Lookahead #1 Actualizacion 4D +
H3 [dd/mm/aaaa] riesgos/constraints MP4+PDF ESPECIALISTA 4D
Comparativo vs.
Ha4 Coa:;r:::: e [dd/mm/aaaa] baseline (tablas + PDF/XLSX ESPECIALISTA 4D
snapshots)
Publicacién a Paquete de publicacion .
HS Shared [dd/mm/azaa] D CDE Conjunto

5.2- Criterios de aceptacion.

Cumplimiento de BEP, lineamientos 4D aprobados, QA/QC y KPIs.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -

6.1- Herramientas: [Synchro Pro/Navisworks Simulate/Manage, P6/MSE, Power BI/Excel]
(versiones en Anexo F).

6.2- Interoperabilidad: Modelos nativos/IFC con pardmetros de
WBS/Zona,/Frente/Actividad; exportes NWD /NWF/SYN/IFC segiin BEP.

6.3- CDE: Estados WIP/Shared/Published, control de versiones, metadatos, auditorias

mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -

7.1- Kick-off BIM: coordinacién periédica semanal: QA/QC quincenal.

7.2- Minutas y action items en CDE: incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPls

compartido.
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CLAUSULA OCTAVA: GESTION DE CAMBIOS. -

8.1- Cambios al cronograma,/modelo se registran en CDE con motivo, impacto y responsable;
baseline se versiona y archiva.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1- KPIs

1. % de elementos del modelo con cédigo WBS/Zona,/Frente asignado = 98%.

2. Actividades con enlace valido a elementos > 95%.

3. Tiempo de actualizacién 4D post-corte de obra < 48 h 4. Conflictos tiempo-espacio criticos
abiertos a T-7 del hito: 0

5. Publicaciones a CDE en fecha: = 98%.

9.2-QA/QC

1. Validacion de nomenclatura y parametros (WBS, zona, frente, actividad, fase, lote).

2. Reglas de seleccidn consistentes (grupos/sets) y cobertura geométrica por actividad.

3. Comprobacion de secuenciales (predecesoras,/sucesoras), logica constructiva, buffers y
restricciones.

4. Revisién de logistica/HSE: accesos, izajes, acopios, rutas de equipos, sefializacion temporal.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS
10.1- Planner entrega cronograma maestro y lookahead en formatos [XER/XML/MPP /XLSX].
10.2- Disciplina ARQ/ESTR/MEP publica modelos actualizados segiin MIDP/TIDE.

10.3- Acceso a CDE y licencias listadas en Anexo F.

CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $250,00 DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARES AMERICANOS
CON 00/100 por hito.
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11.2- Condiciones. Facturacién mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segtin
ley aplicable.
11.3- Gastos. Vidticos/licencias extraordinarias previa autorizacion.

CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
mutue acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias; caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegeran informacion técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucion. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes daran fiel cumplimiento de ley local de proteccion de datos y buenas practicas
(MFA. backups, cifrade en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccion y seguridad y salud en el trabajo; politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendran responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quite, integrado por un arbitro, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacion del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Quito. y a las siguientes normas:

1. El arbitro sera seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién del Ecuador.
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2 Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida
el Tribunal Arbitral v se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios piiblicos, judiciales, policiales v administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurtir a juez ordinaric alguno.

4. El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuador:

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucién
escalonado:

a) Negociacion en mdximo dos reuniones.

b) Mediacion en el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y.

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, serd sometida
por las partes a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quito, que se sujetari a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion, al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito y a las siguientes
normas:

1) Los arbitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacidn.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningtin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Parala ejecucion de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales. policiales ¥ administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral esta integrado por un arbitro que integrara el tribunal arbitral.
5) El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito.

Todas las fases del mecanismo de resolucion deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.
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CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacién laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma, todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendrin ninguna relacién de indole laboral con la CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES .-

Como parte de la presente relacién contractual. LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razon de que LA CONTRATANTE serd quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos sera la vigente. En
virtud de lo anterior. LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacion ecuatoriana, incluyendo los estandares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccion de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Codigo Orgdnico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electrénicas:

Ménthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccidn: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorurvina@uisek edu.ec

Stephany Viviana Rivera Bonilla

Direccion: Calle Garcia Moreno, conjunto Aura 976, Conocoto, Quito.
Teléfono: 0995212401

Correo: stephany.rivera@uisek.edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-

El presente contrato esta sujeto exclusivamente a la legislacion ecuatoriana vigente.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o preduccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas y/u otros
delitos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que estd prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucion del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacion y/o actualizacion a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribira la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

R
A

CONTRATANTE CONTRATISTA

Ménthor Urvina Stephany Rivera

BIM COORDINATOR Especialista 4D
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Entre BIM Coordinator y Lider Especialista 5D

En la ciudad de Quito a los 31 dias del mes de Octubre de 2025, comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte, el sefior Ménthor Oswaldo Urvina Cordova
identificado con CI 172135148-2, en surol de BIM COORDINATOR a quién en adelante y para
efectos del contrato se denominard "CONTRATANTE": y por otra parte, el sefior Ménthor
Oswaldo Urvina Cordova, con niimero de Cl: 172135148-2 en su rol de ESPECIALISTA 5D,

a quien para efecto del contrato se denominara “CONTRATISTA", . podra hacerse referencia
a ambos comparecientes como “"LAS PARTES™.

LAS PARTES, libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS mismo que se sujetard a las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. -

1.1- EL CONTRATANTE es una persona natural, que tiene como actividad la coordinacién
interdisciplinaria, federacion de modelos, control de calidad y publicacion en el CDE del
proyecto. Para efectos de este contrato, EL BIM COORDINATOR declara contar con la
experticia y los recursos necesarios para realizar dichas actividades.

1.2- EL CONTRATISTA, por su parte, es una persona natural, bajo la normativa ecuatoriana,
cuyo objeto es la prestacion de servicios de planificacion 5D para cuantificacion,
presupuestacion, control de costos y flujo de caja. conforme a [ISO 19650], BEP y planes
MIDP/TIDP.

1.3- LA CONTRATANTE tiene la intencion de contratar los servicios de EL. PROVEEDOR
CONTRATISTA para la “PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 5D PARA
CUANTIFICACION, PRESUPUESTACION, CONTROL DE COSTOS Y FLUJO DE CAJA PARA EL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacién, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo los términos
convenidos en el presente contrato.

1.4- LAS PARTES han convenido en los términos generales de la contratacion, para lo cual
acuerdan suscribir el presente contrato de prestacion de servicios profesionales.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO CONTRACTUAL. -

Por el presente instrumento, EL CONTRATISTA se obliga a prestar sus servicios licitos y
profesionales para al “PRESTACION DE SERVICIOS DE PLANIFICACION 5D PARA
CUANTIFICACION, PRESUPUESTACION, CONTROL DE COSTOS Y FLUJO DE CAJA PARA EL
CONCESIONARIO AUTOMOTRIZ", ubicado en la Av. Flavio Alfaro y Circunvalacion, en la
ciudadela Umifia via Barbasquillo, ciudad de Manta, provincia de Manabi, bajo produccién
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como consta en el ANEXO 1 parte integral del presente contrato, y la implementacion logistica
a favor de LA CONTRATANTE, en los términos acordados en el presente contrato.

CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES. -

5D: Integracion del modelo 3D con costos (cantidades = APU /tarifas).

BOQ: Bill of Quantities / Listado de Cantidades.

APU: Anilisis de Precios Unitarios (insumos, rendimientos, indirectos).
WBS/Cost Codes: Estructura de desglose de trabajo / codigos de costo contable.
LOQ: Level of Quantity (madurez de medicion).

AACE Class 5—+1: Clases de estimacion (conceptual a detallada).

EVM: Earned Value Management (PV, EV, AC: CPI/SPI).

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES. -

41- Por el presente contrato, EL CONTRATISTA se obliga con lo siguiente:

1. BOQ/Presupuesto: generar cantidades por WBS/Cost Code, mapear a APU y
consolidar presupuesto por AACE Class requerida.

2. Control de cambios: mantener trazabilidad de wariaciones (Acantidades, AAPU),
registrar change orders y emitir reporte de impacto tiempo-costo.

3. Cashflow y EVM: calendarizar costos vs. cronograma (baseline y lookahead), producir
S-curves (PV).

4. Entregables 5D: linea base de costos.

4.2- Por su parte, LA CONTRATANTE se obliga con lo siguiente:

1. Validar estindares del BEP (naming parimetros, estados CDE) y proveer modelos
federados vigentes.
2. Definir con PM/Cost Controller la matriz de WBS-Cost Codes y los hitos de reporte.

3. Aprobar metodologias de cuantificacion y publicacion de entregables 5D por hito.

4.3- Coordinacién conjunta:

1. Matriz RACI, plan de comunicacién y proceso de cambios (Solicitud-Evaluacion-
Aprobacion-Cierre).
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CLAUSULA QUINTA: ENTREGABLES Y CRONOGRAMA. -

5.1- Hitos (muestra).

Hito| Descripcion Fecha Entregable Formato Responsable
Manual de medicion +
41 | Lineamiento 50 | [dd/mm/aaaa] | MatiZ WBi;fJOSt Codes— | ppe/xisx ESPECIALISTA 5D
BOQ preliminar Cantidades base + ESPECIALISTA 5D
H2 dd XLSX/PDF
[dd/mm/azas] supuestos/LOQ
Presupuesto BOQ + APU + presupuesto
H3 detallado [dd/mm/azaa] por WBS XLSX/PDF ESPECIALISTA 5D
1 Publicacién a (dd/mmy ! Paquete 5D (modelos, CDE Coniunt
Shared/Published mim/aaaa BOQ, reportes) njunto

5.2- Criterios de aceptacidn.

Cumplimiento de BEP, lineamientos 5D aprobados, Q4/QC y KPls.

CLAUSULA SEXTA: ESTANDARES, INTEROPERATIBILIDAD Y CDE. -

6.1- Herramientas: [CostX/Presto/CostOS/Navisworks Quantification/Revizto/Power
Bl/Excel] (versiones en Anexo F).

6.2- Interoperabilidad: Modelos nativos/IFC con parimetros WBS, CostCode, Codigo APU,
Unidad, Fase; exportes IFC/NWD /NWF/CSV/XLSX segin BER.

6.3- CDE: Estructura WIP/Shared/Published/Archive; control de versiones, metadatos y
auditorias mensuales.

CLAUSULA SEPTIMA: REGLAS DE MEDICION. -

7.1- Arquitectura: reas netas/constructivas; muros (m?), pisos (m*), cielos (m?), carpinterias
(u/m?), acabados por capa.

7.2- Estructuras: concreto (m?), acero (kg/tn), formaleta (m®), pernos/placas (u), rebar (kg).

7.3- MEP: ductos (m®/m), tuberfas (m/m?), accesorios (u), bandejas (m), equipos
(u/kKW/BTU).
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7.4- Considerar métodos de deduccidn, desperdicios, factores de rendimiento y tolerancias
definidas

CLAUSULA OCTAVA: REUNIONES Y COMUNICACIONES. -

7.1- Kick-off 5D; coordinacion [semanal/quincenal]: revision de costos con PM/Cost
Controller por hito.

7.2- Minutas y action items en CDE:; incidencias via BCF/Issue Tracker; tablero de KPIs
compartido.

CLAUSULA NOVENA: KPIs Y QA/QC

9.1- KPIs

1. % de elementos con CostCode/APU/Unidad asignado > 95%.

2. Variacion de cantidades entre versiones (AQ) explicada/documentada 100%

3. Desviacion del presupuesto vs. baseline < [x]% a cada hito (salvo cambios aprobados.
4. Emision de S-curves y EVM dentro de 48 h del corte de obra.

5. Publicaciones 5D a CDE en fecha: = 98%.

9.2-QA/QC 5D

1. Validacion de nomenclatura y parametros (APU, CostCode, Unidad, Fase, WBS).

2. Pruebas de consistencia: sumatorias por WBS/CostCode = totales de BOQ; mapeos APU
correctos.

3. Muestreos de medicion por disciplina y revision cruzada contra planos.

CLAUSULA DECIMA: SUPUESTOS Y DEPENDENCIAS

10.1- Disponibilidad de APU base y listas de precios/contratos marco; acceso a cotizaciones
y bases de costos oficiales.

10.2- Publicacién disciplinar (ARQ/ESTR/MEP) en fechas MIDP/TIDP; acceso a cronograma
para cashflow/EVM.

10.3- Licencias de herramientas (Anexo F) y acceso al CDE.
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CLAUSULA UNDECIMA: HONORARIOS Y PAGOS

11.1- Modalidad. Tarifa fija de $300,00 TRESCIENTOS DOLARES AMERICANOS CON 00/100
por hito.

11.2- Condiciones. Facturacion mensual por hito, pago a 15 dias; tributos/ retenciones segiin
ley aplicable.

11.3- Gastos. Viaticoslicencias extraordinarias previa autorizacion.

CLAUSULA DUODECIMA: PLAZO Y TERMINACION

12.1- Plazo. Desde el 31 de octubre del 2025 hasta el 27 de febrero del 2026, prorrogable por
muftuo acuerdo.

12.2- Terminacién anticipada. Incumplimiento material no subsanado en [10] dias; caso
fortuito/ fuerza mayor.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
13.1- Confidencialidad. Las Partes protegeran informacion técnica y comercial por 2 afios.

13.2- Propiedad intelectual: los entregables del proyecto pertenecen al cliente. Las licencias
limitadas de uso para ejecucién. Familias/plantillas preexistentes conservan titularidad de
su creador.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROTECCION DE DATOS Y CIBERSEGURIDAD

Las partes daran fiel cumplimiento de ley local de proteccion de datos y buenas practicas
(MFA., backups, cifrado en transito y reposo en CDE).

CLAUSULA DECIMO QUINTA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO Y SST
Cumplir normativas de construccion y seguridad y salud en el trabajo: politicas del Cliente.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

Las partes tendrdn responsabilidad limitada al monto total de honorarios, excepto dolo o
culpa grave. Exclusion de dafios indirectos.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Ante toda controversia o diferencia derivada de este contrato, las partes se someten de
manera exclusiva a la resclucién de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Quito, integrado por un &rbitro, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacion del Ecuador, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Quito, y a las siguientes normas:
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1 El arbitro serd seleccionado conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion del Ecuador.
2 Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que
expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso
en contra del laudo arbitral.

3. Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para
solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, su
cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4, El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

5. El lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito, Ecuadon

En caso de controversia, las partes acuerdan el siguiente mecanismo de resolucion
escalonado:

a) Negociacion en maximo dos reuniones.

b) Mediacién en el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara de Comercio de Quito, de
acuerdo a su reglamento; y.

c) En caso de persistir la controversia, o diferencia derivada de este contrato, serd sometida
por las partes a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Quito, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion, al reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Quito y a las siguientes
normas:

1) Los arbitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion.

2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral.

3) Parala ejecucién de las medidas cautelares, el Tribunal Arbitral tiene la facultad de solicitar
de los funcionarios piblicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

4) El Tribunal Arbitral esta integrado por un arbitro que integrari el tribunal arbitral.

5) El procedimiento arbitral serd confidencial y en derecho.

6) El lugar de arbitraje serd en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito.
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Todas las fases del mecanismo de resolucién deben ser llevadas a cabo de manera obligatoria.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NATURALEZA CONTRACTUAL

El presente contrato es de naturaleza netamente civil por lo que LAS PARTES dejan expresa
constancia que la relacion juridica solo atafie a los suscriptores y de ninguna manera crea o
establece, en ninguna circunstancia, relacion laboral entre LA CONTRATANTE con EL
CONTRATISTA, y viceversa. De igual forma, todos los trabajadores, proveedores,
subcontratistas o personal que emplee el CONTRATISTA para la ejecucion de este contrato,
no tendrdn ninguna relacién de indole laboral con la CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES.-

Como parte de la presente relacién contractual, LAS PARTES podran recibir o acceder a
determinados datos personales cuyo tratamiento es de responsabilidad de los titulares de las
bases de datos de obtener el consentimiento, libre, expreso e inequivoco de los titulares de
datos personales. En razon de que LA CONTRATANTE sera quien suministre informacion EL
CONTRATISTA, la normativa aplicable en materia de proteccion de datos sera la vigente. En
virtud de lo anterior, LAS PARTES se obligan a realizar el tratamiento de los referidos datos
personales conforme a lo dispuesto por la legislacién ecuatoriana, incluyendo los estindares
y procedimientos establecidos por la normativa o las directivas que se emitan las autoridades
competentes la sobre proteccién de datos personales.

CLAUSULA VIGESIMA: COMUNICACIONES.-

En virtud del articulo 55.1 del Cédigo Organico General de Procesos, el cual faculta la
posibilidad de pactar un medio electrénico en un contrato, las partes de mutuo acuerdo
aceptan ser comunicadas, notificadas y/o citadas en cualquiera de las siguientes direcciones
electronicas:

Ménthor Owsaldo Urvina Cordova:
Direccidn: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.

Teléfonos: 0998009167
Correo: menthorurvina@uisek edu.ec

Ménthor Oswaldo Urvina Cardova

Direccion: De los Tulipanes y de los Rosales, cjto Ana Maria pasaje A casa 2, Quito.
Teléfonos: 0998009167

Correo: menthorurvina@uisek edu.ec

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE.-
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El presente contrato estd sujeto exclusivamente a la legislacién ecuatoriana vigente.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.-

Las partes declaran que los recursos que entrega en virtud del presente contrato tienen origen
v objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotrépicas y/u otros
delitos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: CESION.-

Las partes entienden y aceptan que esta prohibido ceder total o parcialmente o subcontratar
con terceros las obligaciones contraidas en el presente instrumento. La ejecucién del presente
instrumento corresponde tinica y exclusivamente a las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: ADENDA.-

Cualquier modificacién y/o actualizacion a este contrato sera realizado por acuerdo entre las
partes y por escrito, para lo cual se suscribira la adenda correspondiente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RATIFICACION.-

LAS PARTES aceptan y se ratifican en todas y cada una de las estipulaciones constantes en
las clausulas precedentes y para constancia y plena validez de las mismas, firman este
contrato en duplicado de igual valor en la ciudad de Quito D.M. a los 31 dias del mes de

octubre de 2025.

CONTRATANTE CONTRATISTA
Ménthor Urvina Ménthor Urvina

COORDINADOR BIM ESPECIALISTA 5D
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