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RESUMEN

Este trabajo de grado resuelve la problematica de la “Vivienda Colectiva”, en la parroquia de Nayén, del barrio
Santa Ana, que enfrenta desafios en el ambito de la vivienda que requieren soluciones que promueva un estilo de
vida comunitario, impulsando el desarrollo urbano y sustentable. El aumento de la poblacion y las cambios en la dina-
mica familiar requieren soluciones innovadoras para garantizar el acceso a una vivienda adecuada y el uso eficiente
del espacio.

En este contexto, la implementacién de proyectos de vivienda colectiva se presenta como una opcion que no solo
busca satisfacer las necesidades habitacionales y la escasez de espacios residenciales de la poblacion, sino que
también busca promover el desarrollo comunitario, la eficiencia en el uso del suelo, la creacién de espacios comunita-
rios integradores y la comercializacion de plantas del sector como impulso al crecimiento de su economia. La vivienda
colectiva se erige como una respuesta adaptada a las dinamicas cambiantes de la sociedad contemporanea, donde
la demanda de vivienda supera la capacidad de expansion de las zonas urbanas. Nayon, con su rica diversidad cultu-
ral y crecimiento demografico, se encuentra en un momento propicio para explorar modelos de vivienda que no solo
satisfagan las necesidades basicas de sus habitantes, sino que también fomenten la interaccién social, el sentido de
comunidad y la sostenibilidad ambiental. En este analisis exploraremos los beneficios potenciales de la vivienda
colectiva para la parroquia de Nayon, considerando aspectos como la optimizacion del espacio, la promocion de la
convivencia comunitaria, la accesibilidad de los espacios comunitarios, la comercializacién de plantas y la promocion
del desarrollo equitativo. y sostenible. Ademas, se analizaran algunos ejemplos exitosos de proyectos de vivienda
colectiva en otras regiones para extraer lecciones aprendidas y aplicarlas de manera adaptada a las caracteristicas
y necesidades especificas de Nayon.

Palabras clave:

Vivienda Colectiva, vida comunitaria, espacios habitacionales, sostenibilidad.
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ABSTRACT

This degree project solves the “Collective Housing” problem, in the parish of Nayon, in the Santa Ana neighborhood,
which faces challenges in the field of housing that require solutions that promote a community lifestyle, pushing for
urban and sustainable development. Increasing population and changing family dynamics require innovative solutions
to ensure access to adequate housing and efficient use of space.

In this context, the implementation of collective housing projects is presented as an option that not only seeks to satisfy
the housing needs and the shortage of residential spaces of the population, but also seeks to promote community
development, efficiency in land use, the creation of integrative community spaces and the commercialization of plants
from the sector as a boost to the growth of its economy. Collective housing stands as a response adapted to the chan-
ging dynamics of contemporary society, where the demand for housing exceeds the expansion capacity of urban
areas. Nayon, with its rich cultural diversity and demographic growth, is at a favorable time to explore housing models
that not only satisfy the basic needs of its inhabitants, but also foster social interaction, a sense of community and envi-
ronmental sustainability. In this analysis, we will explore the potential benefits of collective housing for the parish of
Nayon, considering aspects such as the optimization of space, the promotion of community coexistence, the accessi-
bility of community spaces, the commercialization of plants and the promotion of equitable development and sustaina-
ble. In addition, some successful examples of collective housing projects in other regions will be analyzed to extract
lessons learned and apply them in a manner adapted to the specific characteristics and needs of Nayon.

Keywords:

Collective housing, community life, living spaces, sustainability.
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PROLOGO

El presente libro de tesis se desarrolla de la siguiente manera:

A medida que nuestras ciudades se expanden y la dinamica social evoluciona, esta tesis emerge como un intento de
explorar y comprender las complejidades inherentes a la vivienda colectiva, a lo largo de estas paginas, invito al lector
a acompafarnos en un viaje analitico que busca no solo comprender la realidad urbana de la calle Quito, sino también
desarrollar una propuesta arquitectonica que enriquece el entorno del barrio de Santa Ana.
En el capitulo inicial, se evidencia una transformaciéon urbana marcada por el desarrollo de actividades comerciales
en la parroquia de Naydn; se genera un analisis del area de estudio en una escala macro, intermedia y micro para
comprender la complejidad y dinamicas que caracterizan a la parroquia, este preambulo analitico se inicia con una
exploracion minuciosa de los aspectos demograficos, trazado urbano, uso y ocupacion del suelo, asi como la altura
de edificaciones.

En el segundo capitulo, se realizara un analisis del lote seleccionado y evaluara su idoneidad para el desarrollo de
una propuesta arquitectdnica que busca integrarse de manera armoniosa con su entorno y responder a las necesida-
des especificas del contexto urbano en el que se inserta. Una vision detallada de las especificidades como estudio
solar, direccion de vientos, topografia y registro fotografico hacen unico al lote seleccionado, con este enfoque investi-
gativo y diagnostico, nos embarcamos en un viaje que trasciende a la mera planificacién arquitectonica.
En la construccion del entendimiento de la vivienda colectiva, en el tercer capitulo, nos adentramos en un universo
multidimensional donde convergen teorias fundamentales y manifestaciones arquitectonicas emblematicas, este
trabajo de investigacion se erige sobre los hombros de distinguidos referentes tedricos y arquitectonicos que han mol-
deado la concepcion y evolucién de la vivienda colectiva a lo largo del tiempo embarcandonos en una exploracion que
trasciende las paginas y planos.

Finalmente se cita las estrategias aplicadas que se presenta como una travesia que va mas alla de la teoria y la prac-
tica arquitectonica, en la busqueda de soluciones que trasciendan las barreras convencionales, propiciando entornos
habitacionales que no solo albergan, sino que también nutren la vida comunitaria y contribuyen a la construccion de
ciudades mas sostenibles, inclusivas y resilientes.
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INTRODUCCION

Previo a este trabajo de grado, se analiz6 en la materia Taller de proyectos arquitectonicos V, la tematica de la vivien-
da colectiva desarrollando un proyecto arquitectonico de fin de semestre en el sector de Ifiaquito, posteriormente a
este taller en la materia de Formulacion de proyectos de arquitectura, se vio lineamientos para poder ir escogiendo
con criterio el lugar donde se emplazaria el proyecto de fin de carrera universitaria.

La vivienda colectiva es un término utilizado en urbanismo y arquitectura para referirse a edificaciones disefadas
para albergar a multiples familias o individuos en un mismo espacio fisico. Estas viviendas suelen estar organizadas
de manera que compartan ciertas areas comunes, como pasillos, escaleras, entradas, zonas de recreo o jardines,
entre otras, aunque cada unidad habitacional puede ser privada.

Este tipo de vivienda puede adoptar diversas formas y estilos arquitecténicos, desde edificios de apartamentos hasta
complejos residenciales mas grandes. La vivienda colectiva se ha convertido en una solucion comun en areas urba-
nas densamente pobladas, donde la demanda de vivienda es alta y el espacio es limitado.

La vivienda colectiva puede ofrecer ventajas como una mayor eficiencia en el uso del suelo, la posibilidad de compar-
tir servicios y recursos, asi como la promocion de la interaccion social entre los residentes. Sin embargo, también
puede presentar desafios en términos de privacidad y gestion de espacios comunes, la vivienda colectiva no solo
ofrece una solucién practica para la escasez de vivienda en areas urbanas, sino que también puede contribuir a la
construccion de comunidades mas integradas, sostenibles y socialmente diversas.



TABLA DE CONTENIDOS

Prologo

Introduccion

Capitulo 1

Introduccion

1.1 Antecedentes ..o,

1.2 Determinacion del area de eStUAIo = ESCAIA IMACTO .. .. ou i e e e e
1.3 Determinacion del area de estudio - ESCala INtermMEdia ..o e
1.4 Determinacion del area de eStUAIO - ESCAla MICIO ... e e e

1.5 Resumen del diagndstico del lugar .......

1.6 Problemas y Oportunidades del lugar

1.7 Conclusion del capitulo  ..................

Capitulo 2

Declaracién del proyecto investigativo y diagnéstico del lote

2.1 Declaratoria del proyecto ~ ..................
2.2 Declaracion del lote del proyecto ...

Capitulo 3

Desarrollo del Marco Teérico

O S (=Y (=T ) (= ST [=Yo 4 (oo L OO OP PP PSR
3.0.1 Arquitectura y modos de habitar
3.1 Referente arqQUItECIONICO oottt et e e e e e e e e e e e e et et eee et b e e e eeeeeeeeeeeteeea———— i aaaaaaaaeeeeees
3.1.1 Vivienda colectiva - Casa Blanca

3.1.2 Vivienda colectiva - Park Hill

3.2 Marco TEOICO  .eoeeeeeeeeeeeeee e

3.8.1 Cortes de Topografia original

3.9 Topografia Modificada ..............ccccunennnn..

3.9.1 Cortes Topografia modificada
3.10 Vista general del Lote en la manzana

3.11 Caracteristicas del Lote ~  ..................
3.12 Asoleamiento .

3.3 Organigrama del MArCO TEOMCO  .oeuuiiiiiiii et e e e e et e e e e e e e e ettt e e e e e aeeeeeeaeeeeeeeeasssssaaa e aaeeeaaaeseeeeeessssnnnnnnnnnns
3.4 Usuarios y programa arqQUITECIONICO .........iiiiiiiiiiie e ettt e e e ettt e e e e ettt e e e e e e eaaa e e e e e eessa e eeeeeessaa e eeaeesasaaeeeeeeesnnnaeeeeeesnnnn
ol [a) (o] gaat=Tei o] o e =Tl (o) (= TP UOUP PP
G AN g F= 11T e [ W eToT 1 (=3 q (o I T a1 0= To 1= (o 1P
3.7 Direccion de vientos  ........ccceeeiiiieennnnn.

3.8 Topografia original ..o,

01

02

01
02
07
11
14
15
16

20
22

26

29
31
33
36
37
39
41
43
44
45
47
48
50
51
53



TABLA DE CONTENIDOS

Capitulo 4

Estrategias

O ] (= C=To | F= T3 =] N o] )= (o PP PP PPPPPI
0t I o o == 1= 57
O € T=To) o g 1= =T (=l o] 0 )= (o J SR P PP PPPPPP 58
O RS =Y P Yo (o T oto ) a T [0 RSN L1001 (=< 59
4.0.4 Relacion CON 18 tOPOGIafi@ ...ttt e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeas 61
L O T dU ] g (o TS0 (==Y L1 U =Y o] Y 63
R O R R =Yoo g oto ) T F= o TE= 1100 =T 64
Vo O A U] o] (o T o (= Lot et YT @ Ko R e 1= o (o 1= 65

Capitulo 5
Proyecto Técnico Arquitecténico

5.0 Planos Arquitectonicos

5.0.1 Memoria
5.0.2 Plantas

5.0.3 Cortes

5.0.4 Fachadas
5.0.5 Isometrias
5.0.6 Topografia
5.0.7 Renders

Proyecto Técnico Estructural

Bibliografia
Referencias

REECENIEES






Capitulo 1

Introduccion

LRI g1 (Yo=Y [T o (=<
1.2 Determinacion del area de estudio - Escala Macro
1.3 Determinacion del area de estudio - Escala Intermedia
1.4 Determinacion del area de estudio - Escala Micro
1.5 Resumen del diagnéstico del lugar

1.6 Problemas y Oportunidades del lugar

1.7 Conclusion del capitulo

01
02
07
11
14
15
16






CAPITULO 1

1.1 ANTECEDENTES

En la calle Quito considerada como eje transversal del
barrio Santa Ana en la parroquia de Nayon y via principal
de la misma (ver mapa 1); se ha establecido una gran
variedad de locales comerciales, que son la fuente princi-
pal de ingreso econdmico para el barrio y donde es la via
principal de ingreso que conecta con la ciudad de Quito;
Nayon ha ido creciendo constantemente durante todo su
periodo de expansion, desde 1935 hasta la actualidad, y
en donde su atraccion principal es la comercializacion de
plantas con una gran variedad de especies, este negocio
es la mayor fuente de ingreso econdmico para el sector,
asi mismo los locales de comidas y tiendas, etc. Esta via
a su ves es muy transitada por peatones y vehiculos que
conectan con el valle de Cumbaya; a lo largo del recorri-
do se observa como los negocios de plantas ocupan en
su totalidad el frente de las viviendas; ocasionando un
mal uso del suelo, donde la fachada esta detras de los
negocios y donde se improvisan accesos hacia las
mismas, provocando también que el peatén no ocupe la
vereda para transitar y tenga que hacerlo por la calzada
de vehiculos. Otro particular es la creciente demanda de
viviendas en este trayecto donde varias familias viven en
una sola casa.

Para los siguientes analisis se toman datos como: Demo-
graficos, trazado urbano, uso y ocupacién de suelo y
altura de edificaciones; mediante esta investigacion se
comprueba la situacion actual del lugar donde se diag-
nosticaron potenciales problemas, los cuales se solven-
tarian con arquitectura basada en estrategias de disefio,
aprovechando las carateristicas del lugar y el entorno
inmediato.

Mapa 1
Eje transversal Quito, Fachada Urbana

Imagen 1
Eje transversal Quito, Local de plantas

Imagen 2
Eje transversal Quito, Local de plantas

Imagen 3 L —
Eje transversal Quito, Local de plantas

Nota: Las imagenes representan los comercios que ocupan el frente de la vivienda.
Fuente: Elaboracion propia, fotos tomadas en sitio.



CAPITULO 1

1.2 DETERMINACION DEL AREA DE ESTUDIO - MACRO

Como preambulo se analiza la demografia, para deter-
minar el crecimiento de la poblacion, en la parroquia de
Nayon, y de acuerdo a la tasa de crecimiento anual del
5.35%, realizadas por el INEC hasta el 2010, por cada
afio con una proyeccion hacia el 2025 con 33.974 habi-
tantes (ver tabla 1), a partir del afio 2010 hasta la actuali-
dad se evidencia el crecimiento que tiene la poblacion,
tomando en cuenta el 5.35% anual (ver figura 2), confor-
me existe un crecimiento en la poblacién, aumenta la
densidad, en este caso el barrio se va densificando por
zonas acorde al uso de suelo y la ocupacion que den a

Tabla 1
Poblacién seguin censo de 1950 - 2010

POBLACION SEGUN CENSOS

SECTOR/ANO 1950 1962 1974 1982 1990 2001 2010
LLANO CHICO 866 1,427 2,678 3,377 4,384 6,135 10,673
ZAMBIZA 1,050 1,952 2,758 2,720 2,297 2,944 4,017
NAYON 1,491 2,079 3,181 4,616 5,767 9,693 15,635

Nota: La figura representa el crecimiento poblacional de Nayon con respecto de las parroquias aledaiias.
Fuente: Elaborado a partir de los censos realizados por el INEC, 1950-2010

Figura 2
Crecimiento poblacional 2010 - 2023
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Poblacion 2010 Poblacion 2023
Mapa 2
Mapas de densidad, por sector en el barrio
ESTADO DE CONSOLIDACION
50.00%

50.00%

Mapa 3 ESTADO DE CONFORMACION

Mapas de densidad, por sector en el barrio

30.00%
30.00%

Mapa 4 ESTADO DE FORMACION
Mapas de densidad, por sector en el barrio 20.00%

i \

o

20.00%

Nota: La figura representa la densidad poblacional en fases de tres estados, acorde al uso del suelo.
Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Con respecto a los que habitan en Nayon (ver figuras 3
y 4)el 70% son nativos y el 30% son personas que a lo
largo de los afios se han ido radicando en el sector, gene-
rando asi una expansion a sus periferias y viviendas
habitadas por varias familias; de las cuales el 9% estan
constituidas por una sola persona, el 17% con dos perso-
nas, el 20% con tres personas, el 28% con cuatro perso-
nas, el 16% con cinco personas y un 11% con seis 0 mas

Figura 3 Figura 4
Porcentaje de Habitantes Estructura del hogar por nimero de habitantes

Origen de habitantes Estructura del hogar por nimero de habitantes

30%
25%
20%
15%

10%

Nayon = Extranjeros

Fuente: Elaboracion propia en base a datos estadisticos del Inec 2010



CAPITULO 1

1.2 DETERMINACION DEL AREA DE ESTUDIO - MACRO

Con respecto al analisis del trazado urbano de manzanas
(ver mapa 5), se observa que tiene una estructura urbana
conformada por manzanas casi cuadradas, que crecen a
partir de una manzana vacia la cual corresponde al parque
central del barrio, a partir de esta manzana se distribuyen las
principales dependencias administrativas y sociales de la
parroquia de Nayon. (Quifionez 2018)

Ademas se observa que el 33% de estas manzanas son de
forma irregular y se encuentran en las periferias del barrio,
estas tienen un tamafo de 12000 m? en adelante; al ser de
gran tamano los habitantes deben realizar mayores recorridos
de desplazamiento, es por eso que en la mayoria de estas
manzanas se siembran y cultivan las plantas para despues
salir al centro para ser comercializadas; esta dispersion es un
potencial problema debido a que los comercios estan distri-
buidos a lo largo de las viviendas sin control o ubicacion regu-
larizada.

Dentro del analisis del uso de suelo (ver mapa 6), se obser-
va que el 80% del uso del suelo es residencial, mientras que
el 19% se atribuye al uso de equipamientos y el 1% al uso
patrimonial. El uso residencial tiene como propdsito principal
la de ser vivienda y se la usa también con actividades de com-
plemento como es el comercio y servicios que sean compati-
bles al uso residencial.

En este uso de suelo residencial tenemos que el RU1 ocupa
el 30% del sector y en donde se puede usar el 100% del COS
total y que las actividades de comercio pueden ocupar un
maximo del 50% del COS en PB. El RU2 ocupa el 49% del
sector, en donde se puede usar el 100% del COS total y que
las actividades de comercio pueden ocupar un maximo del
70% del COS total y que las actividades industriales de bajo
impacto pueden ocupar el 100% del COS en PB. El RU3
ocupa el 1% del sector, en donde se puede usar el 100% del
COS total en actividades de comercio y que las actividades
industriales de bajo impacto pueden ocupar el 100% del COS
en PB. (Puos, 2017, pags. 19-20)

Estos dos analisis me ayudan a visualizar la utilizacion del
suelo para las actividades de comercio, que predominan
sobre las viviendas, en donde se constata esa dispersion
irregular a lo largo del centro de Nayon.

Mapa 5
Estructura urbana de manzanas en Santa Ana de Nayén
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Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Mapa 6
Zonificacion por uso de suelo en el barrio Santa Ana de Nayon

Zonificacion: D303-80

Cod. Zonificacién: D4

Uso vigente: Resid Urbano 2
Codigo Uso: RU2
Clasificacion: URBANO
COS PB: 80%
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Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.
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CAPITULO 1

1.2 DETERMINACION DEL AREA DE ESTUDIO - MACRO

Este analisis se lo realiza en el eje transversal Quito, en
donde hay mayor incidencia comercial y sumo flujo pea-
tonal y vehicular (ver mapa 7), se observa que no
cumple con la normativa de ocupacion de suelo, esto se
debe a que el usuario del lote da preferencia a la comer-
cializacion de plantas, dejando de lado el uso de vivienda
y construccion a linea de fabrica (ver Figura 4 y 5);
muchos de los lotes ocupan el espacio publico de las
veredas para poder expandir sus negocios, ocasionando
que el peaton circule en la via de vehiculos, generando
también congestién y malestar entre los moradores.

Con respecto a la construccién en altura, no todas las
viviendas aprovechan el maximo de altura permitida,
dejando construcciones sin terminar en su totalidad, con
espacios de vivienda solo en PB, pero por detras de los
negocios, ocasionando una perdida de permeabilidad en
sus frentes con circulaciones improvisadas para poder
ingresar a las mismas.

En las viviendas (ver imagen 4), se observa que las
construcciones son desplazadas hacia atras y que los
negocios de plantas ocupan el frente en su totalidad, en
muchos de los casos se ingresa a la vivienda por el
mismo ingreso de los viveros. Se visualiza que existen
lotes vacios y que otros pocos son solo utilizados para
negocios y no como viviendas.

Aqui se observa, las causas y efectos del uso inadecua-
do de los comercios como prioridad en vez de la vivien-
da.

Estos analisis indican potenciales problemas con respec-
to al uso y ocupacion del suelo en los lotes que configu-
ran el eje transversal Quito.

Mapa 7
Uso de suelo en eje transversal Quito
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Nota: Ocupacién de lotes por uso de suelo en cumplimiento o no de la ordenanza a linea de fabrica.
Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Imagen 4
Construcciones que no cumplen con normativa

Nota: La figura representa las construcciones que no cumplen con la normativa de linea de fabrica.
Fuente: Elaboracion propia de la visita en el sitio.

Imagen 5
Construcciones que si cumplen con normativa a linea de fabrica

Nota: La figura representa las construcciones que si cumplen con la normativa de linea de fabrica.
Fuente: Elaboracion propia de la visita en el sitio.
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Este analisis refleja las causas y efectos que influyen en
el barrio por el incremento de la poblacién y la de los
comercios principalmente el de plantas, de aprovecharse
el espacio en altura construyendo lo que permite la ley,
se lograria una distribucidn de espacios mas eficientes,
en donde se cumpliria la normativa y donde el usuario
ocuparia el espacio acorde a lo senalado. Este potencial
problema se lo puede resolver con arquitectura que apro-
veche el espacio, cumpla con la normativa y responda a
esta necesidad del usuario que tiene vivienda y por tener
un negocio que le genere ingresos para mantener la
familia que en muchos de los casos son amplios.

Con este analisis se pudo comprobar el déficit de control
por parte de los Municipios reguladores o encargados de
las dependencias como el GAD de la parroquia; donde
existe ineficiencia al momento de aprobar o restringir
construcciones en un barrio con proyecciones a seguir
creciendo.

Figura §
Causas y efectos por uso de suelo

1. Motivo principal

Construccion a linea de fabrica con
vivienda en altura y negocios comerciales
en PB.

Uso adecuado de la vereda y via.

Vivienda

Comercio
g

Nota: La figura representa las causas y efectos de los problemas potenciales por el mal uso de suelo en el eje

Eje transversal Quito.

transversal Quito.

Fuente: Elaboracion propia realizadas con la visita en sitio del barrio.

2. Causas principales

Dejan de ser viviendas y pasan a ser
negocios comerciales

Expansion de negocios sobre espacio
publico

- ®

Vivienda0 Comerciom\(/ g‘}/

Extensiones no permitidas en COS PB

3. Efectos

Familias se juntan en espacios mas
pequefios para poder vivir y depender de
los negocios que se ocupan en vivienda

Falta de permeabilidad entre vivienda y

negocio de plantas
ﬁ § Contaminacion visual entre fachada y &
negocios Peatén usa la via de vehiculos para poder transitar,
debido a la extension de los negocios en espacio
plblico

Después de analizar estos puntos importantes como:
Densidad, trazado urbano, uso de suelo y edificaciones
en altura a una escala macro; puedo dilucidar de mejor
manera los problemas potenciales que puedo solventar
con la generacion de mi propuesta arquitectonica; para
esta parte ya busco un lote de terreno con caracteristicas
como: cercania y conexion a otros barrios, facil uso del
transporte publico, un lote amplio para un mejor empla-
zamiento arquitectdnico, y donde tenga una mejor cone-
xidon con el contexto urbano.

A continuacion paso hacer el analisis en escala interme-
dia de tres lotes de terreno dentro del barrio de Nayon.
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Mapa 9 i
Manzana de estudio 1 .

En los analisis macro se observa la zona de mayor inte-
rés en el barrio Santa Ana de Nayodn, con potenciales
problemas, permitiendo constatar el mal uso del suelo en
los lotes de vivienda en el eje transversal Quito, se obser-
va también sus zonas de mayor y menor densidad, (ver
mapa 8) en donde la zona mencionada es la consolidada
con un 50%, esto permite analizar posibles lotes en
donde se generara la propuesta arquitectonica como
solucion a los potenciales problemas del barrio, cabe
enfatizar que a lo largo del eje transversal Quito, si bien
es cierto esta calle permite el transito de vehiculos y per-
sonas para actividades de compra y venta de plantas y
otros negocios, no cuenta con espacios de esparcimiento
publico en donde los habitantes puedan tener una mejor

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

cohesion social, esto debido a la configuracién urbana de Vle'“a’as Desventajas .
. - Ingreso por dos calles - Eje transversal Quito alto flujo

sus manzanas, dentro de este trazado urbano las distan- - Ubicacion l ingresar al bario vehicular

cias en este punto especifico no son de gran tamaiio, - Cercania a locales comerciales - Veredas que no cumplen con

permitiendo asi al usuario hacer recorridos por todo el - Ingreso y salida de buses normativa

tramo de su calle principal, entendiendo también que el - Conexion con Av. Simén Bolivar

barrio cuenta con servicios de transporte publico y priva- - Facil salida a la ciudad (con congestion vehicular)

- Cercania a dependencias publicas y privadas dentro del barrio

do para su mejor traslado entre puntos tales como los :
-Manzana dentro de la zona de estudio

viveros o locales de plantas a menor escala, parque prin-
cipal y dependencias del lugar, etc. N e

Mapa 8 Mapa 10
Santa Ana de Nayon por zonas de mayor o menor densificacion Manzana de estudio 2

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Ventajas Desventajas
Ante esto se analizan tres manzanas de terreno. con - Ingreso porldos ca!les - Ubicacion en la periferia dgl barrio
. L e o - Cerca a salida hacia Cumbaya - Fuera de la zona de estudio
caracteristicas similares con requerimientos especificos, - Cercania a dependencias publicas y privadas - Lejos de las paradas de buses
para establecer la mejor opcion a esta respuesta arqui- dentro del barrio - Lotes no de muy buen tamaio

tectonica.
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Mapa 11
Manzana de estudio 3

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Ventajas Desventajas
- Junto a via que conecta a Cumbaya - Alejado de las zonas de mayor comercio
- Un Lote de buen tamafio - Fuera de la zona de estudio

- Lejos de las paradas de buses

- Diferente uso de suelo al analizado
- Junto a la proteccion de quebrada
- Ubicacion en la periferia del barrio

Se observa en este analisis de manzanas las ventajas y
desventajas de cada una de ellas, en donde se escoje
por se la mas viable la (manzana 1), esta tiene las carac-
teristicas antes mencionadas, para el desarrollo de la
propuesta arquitectonica y sobre todo por encontrarse
dentro de la zona de estudio realizada al barrio Santa
Ana en su via eje transversal Quito.

A continuacion se desarrolla una matriz de valoracion de
espacios publicos aledafios a la via eje principal Quito,
(ver tabla 2y 3)

Ver matriz de comparacion
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Tabla 2
Matriz de valoracion

ESPACIOS PUBLICOS ALEDANOS AL AREA DE ESTUDIO

DENOMINACION

UBICACION - MICRO

UBICACION - MACRO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

PARQUE
CENTRAL

S Jh

Pablo Caeo

00 030
Gl o

Aabdga

=i

W feerneesioo

I espico oA

El parque del barrio Santa Ana
se encuentra a 100m de distan-
cia de la zona de estudio, siendo
este uno de los focos principales
de socializacién que tienen las
personas del lugar y extranjeros.
Estadia prolongada donde hay
bancas y juegos infantiles,
(Actividad Alta).

IGLESIA

al. Eloy Alfry

Pahkz Caeo

et (N S €

W renoc oo

I espicortBcoA

La Iglesia del barrio se encuen-
tra a 180m de distancia de la
zona de estudio, aqui se
celebran las misas a la virgen de
Santa Ana, patrona de la parro-
quia. Estadia temporal por
misas, (Actividad Media).

UPC

ICHE

I ,

I /reaeesTuoo

I espicortBLcoA

La UPC se encuentra aledafia al
parque y a 180m de distancia de
la zona de estudio, es la princi-
pal zona de seguridad del barrio.
Estadia de paso por ser una
plaza muy pequefia, (Actividad
Baja).

ESTADIO

u%
/i

Aahualpa

ITSE0

I /reaeesTuoo

I esvicortBLcoAstEn

El estadio se encuentra un poco
distante de los equipamientos
principales como la Iglesia a
506m de distancia de la zona de
estudio. Estadia prolongada, es
uno de los focos de concetracion
mas alto de personas por ser el
area de deportes mas amplia del
lugar, (Actividad Alta).

CENTRO DE SALUD

Huayracapec

[ 1T

I ireaeesTuoio

[ EsprcioPUBLICOAZTOM

El centro de salud se encuentra
un poco alejado del centro del
barrio y a 270m de la zona de
estudio. Estadia de paso por ser
de atencion ambulatoria. (Activi-
dad Baja).
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Tabla 3
Matriz de valoracion

DENOMINACION

UBICACION - MICRO

UBICACION - MACRO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

Escuela

Huaynacapac

-

[ /ireaeesTupio

I espico Loz

La escuela Juan Restrepo del
barrio Santa Ana se encuentra a
225m de distancia de la zona de
estudio, siendo este uno de los
equipamientos de educacién
principales del lugar. Estadia de
paso por jornada académica,
(Actividad Media).

FERRETERIA

1 irenoz 500

I Esic0plsL0ASIn

La ferreteria mas grande del
barrio es la distribuidora de
materiales de construccién
Michelena, se encuentra a 350m
de distancia de la zona de
estudio. Estadia de paso,
(Actividad Media). En el barrio
hay mas ferreterias a lo largo de
su recorrido.

COOPERATIVA
DE AHORRO'Y
CREDITO

Limmt

Ef ansvrsa Qo

Quisqus

1 irenoc 500

I sc0pisL0A

La Cooperativa de Ahorro y
Crédito Huaicana Ltda. se
encuentra dentro del area de
estudio. Estadia de paso por
horarios de atencion, (Actividad
Baja). En el barrio hay otra
cooperativa 'y servicio de
mensajeria como Servientrega.

MECANICA

T

E ransersal Qo

1 irenoc 500

I sHc0pisL0Am

La mecanica Auto servicios
Rivera se encuentra dentro del
area de estudio. Estadia de
paso durante todo el dia, (Activi-
dad Media). En el barrio existen
otros lugares de atencion.

TIENDA DEL BARRIO

Gabi Gart oty

Ef tansversal Qo

UL

1 irenoc 500

I espicoPtBLoAon

La tienda del barrio Plaza Nayon
es la principal pero no la Unica
ya que a lo largo del recorrido
por el eje transversal se encuen-
tran mas y a varias escalas, esta
se encuentra dentro del area de
estudio. Estadia de paso duran-
te todo el dia, (Actividad Alta).
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En base a la matriz antes presentada se observa que el
sector cuenta con varios espacios publicos de varias acti-
vidades como: el comercio de plantas, tiendas de vive-
res, locales de comida, alojamientos, recreacion, depor-
te, entidades financieras, pero no en todos cuentan con
areas de esparcimiento o de cohesion social, para las
personas vecinas del barrio o para personas que visitan
la misma; tal es asi que en la calle eje transversal Quito
se ha designado estacionamientos de vehiculos, esto
también se da porque la mayoria de construcciones
estan a linea de fabrica.

Se observa que todos los espacios publicos con los que
cuentan se mide a una escala barrial, esto para sus habi-
tantes, es generar recorridos ya sean en transporte publi-
co, privado o caminatas.

Dentro de este analisis se observa que el parque vy el
estadio son los lugares de mas estadia prolongada y en
donde existe mas cohesion social.

Resultados de la matriz de valoracion
* Parque Central - distancia 100m - Actividad Alta
* Iglesia - distancia 180m - Actividad Media
* UPC - distancia 180m - Actividad Baja
* Estadio - distancia 506m - Actividad Alta
* Centro de salud - distancia 270m - Actividad Baja
* Escuela - distancia 225m - Actividad Media
* Ferreteria - distancia 350m - Actividad Media
* Cooperativa - distancia Om - Actividad Baja
* Mecanica - distancia Om - Actividad Media

* Tienda del barrio - distancia Om - Actividad Alta

Después de analizar 3 manzanas con caracteristicas
similares, se escogio la manzana estudiada N° 1, esto
gracias a la necesidad que tengo por tener un lote con
cercania y conexion a otros barrios, facil uso del trans-
porte publico, un lote amplio para un mejor emplazamien-
to arquitecténico, con frente a dos vias con caracteristi-
cas diferentes y donde tenga una mejor conexion con el
contexto urbano, siguiente a lo antes mencionado se
paso analizar las distancias que se encuentran los equi-
pamientos en escala barrial, en relacion a la via eje trans-
versal Quito.

A continuacion paso hacer el analisis en escala micro de
la manzana N° 1, dilucidando asi el lote de terreno esco-
gido para el emplazamiento del proyecto arquitectdnico.
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Para estos analisis de la determinacion del lote de estu-
dio a una escala micro se escogio la mazana 1 (ver
mapa 12), debido a sus factibilidades de emplazamiento
y como eje conductor que encamina a un recorrido de
inicio a fin por la zona de estudio, donde se ecuentran la
mayor cantidad de viveros y locales dedicados al comer-
cio de plantas, una gran parte de la manzana se encuen-
tra con lotes sin ocupacion, bordeadas de dos calles,
(ver mapa 13) la manzana mantiene una forma irregular,
donde sus lotes tienen diferentes proporciones, aqui se
escogen dos por tener el mayor tamafio y por ser los de
menor densificacion del lugar, (ver mapa 14). Dentro de
esta manzana se identifican 4 vias de alto, medio y bajo
trafico vehicular, la cual no cuenta con calles secundarias

que crucen dentro de la misma manzana. (ver mapa 15).

Mapa 12
Manzana escogida para andlisis

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Mapa 13
Proporcion de lotes

£

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

I 121000 m?
1001 2 2000 m2
2001 a 4000 m?

g}/? Manzana escogida para andlisis, ubicada dentro de la
via eje transversal Quito y la Av. Simon Bolivar.

Se observa (ver mapa 15) las vias de transito vehicular
que inciden a los lotes de estudio, por una parte se
encuentra la via Av. Simon Bolivar que es de alta veloci-
dad y trafico esto se debe a que es periférica con desfo-
gue y conexion a Nayodn, el Valle de los Chillos, Ruta
Viva, Aeropuerto, etc. cabe mencionar que el ingreso al
barrio se lo puede hacer por el sur y norte de la de esta
via, que tiene una velocidad moderada de 90km/h. Por
otra parte esta el eje transversal Quito que conecta con
el barrio de Nayon, la cual se llega por la Av. Simén Boli-
var, esta calle es de medio flujo vehicular debido a que
por esta parte ingresan los vehiculos al barrio con una
velocidad moderada de 50km/h, dentro del barrio estan
dos vias la Mariano Cruz y Ntra. Sra. de Sta. Ana, siendo
la primera de Bajo flujo vehicular por encontrarse en la
parte posterior o paralela al eje transversal Quito la cual
es un pasaje de paso, y la segunda es via antigua, de
medio flujo vehicular debido a que esta calle es el otro
acceso que tiene el barrio por el redondel del ciclista.
Tiene una velocidad moderada de 50km/h.

Mapa 14

Lotes escogidos para andlisis ///\A/
o~ _ AN

~/

Fuente: Elébaacién propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

Mapa 15
Lotes escogidos para andlisis - influencia de vias

Av. Simén Bolivar (Alto flujo vehicular)
- = = = Ejétransversal Quito
Mariano Cruz Tipan

Ntra. Sra. de Sta. Ana

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia abierta del Municipio de Quito.

11
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A continuacion se desarrolla una matriz de valoracién de espacios publicos aledanos a los lotes de estudio, (ver tabla 4)

Tabla 4
Matriz de valoracion

LOTE DE ESTUDIO VS ESPACIOS PUBLICOS

DENOMINACION

UBICACION - MICRO

UBICACION - MACRO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

PARQUE
CENTRAL

1L

o B

g
i
g

Aahuaga

[ /ireaeesTuoio

[ EspecoPUBLICOATEON

El lote de terreno en estudio con
respecto al parque del barrio
Santa Ana se encuentra a 760m
de distancia, su principal via de
conexién es el eje transversal
Quito y sus calles secundarias
en el parque hay una Estadia
prolongada, (Actividad Alta).

IGLESIA

it

2L Eloy iy

Patlo Caer

i O SR &

1 irenoc 500

I EsicoplsLc0sIn

El lote de terreno en estudio con
respecto a la iglesia se encuen-
tra a 890m de distancia, su
principal via de conexion es el
eje transversal Quito y sus calles
secundarias aqui hay una
Estadia temporal por misas,
(Actividad Media).

UPC

UOTHT R,
e

e P

1 irenoe s

I EseicoplsLo0ARIn

El lote de terreno en estudio con
respecto a la UPC se encuentra
a 800m de distancia, su principal
via de conexion es el eje trans-
versal Quito y sus calles secun-
darias en el parque hay una
estadia de paso por tener una
plaza muy pequefa, (Actividad
Baja).

ESTADIO

0=
T

Aatualpe

SIS

’

1 irenoc 500

I espicortBLcoA s

El lote de terreno en estudio con
respecto al estadio se encuentra
a 1350m de distancia, su princi-
pal via de conexion es el eje
transversal Quito y sus calles
secundarias, hay una estadia
prolongada, (Actividad Alta).

CENTRO DE SALUD

1000 o5 8 Sy

i o

Hayracapec

L

| e — —

1 irenoc s

I espico oA

El lote de terreno en estudio con
respecto al parque del barrio
Santa Ana se encuentra a 890m
de distancia, su principal via de
conexion es el eje transversal
Quito y sus calles secundarias
en el parque hay una Estadia
prolongada, (Actividad Alta).
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Tabla 5
Matriz de valoracion

DENOMINACION

UBICACION - MICRO

UBICACION - MACRO

FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

Escuela

Huayacapac

[ ireaeEsTubio

I espicortsLconin

El lote de terreno en estudio con
respecto a la escuela se
encuentra a 850m de distancia,
su principal via de conexion es
el eje transversal Quito y sus
calles secundarias, hay una
estadia de paso, (Actividad
Moderada).

FERRETERIA

1 ireno esTio0

I spcopieLcoAzn

El lote de terreno en estudio con
respecto a la distribuidora de
materiales de  construccién
Michelena, se encuentra a
243m de distancia, su principal
via de conexion es la av. Simon
Bolivar, estadia de paso, (Activi-
dad Moderada).

COOPERATIVA
DE AHORRO'Y
CREDITO

T

Ef tansversal Quto

Quisqis

1 irenoe et

I spcoptsLconsn

El lote de terreno en estudio con
respecto a la Cooperativa de
Ahorro y Crédito Huaicana Ltda.
se encuentra a 450m de distan-
cia, su principal via de conexién
es el eje transversal Quito hay
una estadia de paso, (Actividad
Moderada).

MECANICA

B ransversal Quto

I irenoe e

I espicortsLco

El lote de terreno en estudio con
respecto a la mecanica Auto
servicios Rivera se encuentra a
195m de distancia, su principal
via de conexion es el eje trans-
versal Quito, estadia de paso
durante todo el dia, (Actividad
Moderada).

TIENDA DEL BARRIO

bl Garca oo

Ef transieral Quto

N Ge

I irenoc et

I espicortsLconsEn

El lote de terreno en estudio con
respecto a la tienda del barrio
Plaza Nayén se encuentra a
395m de distancia, su principal
via de conexion es el eje trans-
versal Quito, estadia de paso
durante todo el dia, (Actividad
Alta).
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CAPITULO 1

1.5 RESUMEN DIAGNOSTICO DEL LUGAR

Tabla 6
Cuadro de diagnéstico del lugar

DEMOGRAFIA

Mantiene un constante crecimiento
poblacional, desplazandose asi hacia el
eje transversal Quito donde las condicio-
nes de comercio son mas favorables, en
el cual se mantiene un estado ya consoli-
dado, pese a que hay una carencia de
espacios para vivienda, saturando asi
casas con mas de 3 o 4 familias.

Zona en estado
consolidado

Zona en estado
formacion

Lol
3

e i i ()

+

i

= s e ey

! ;"'"( [ iy - / o Rl 7 1]
e e ey s e

Zona en estado
consolidado

ciones son a linea de fabrica, mientras
que las que ocupan con negocios han
desplazado hacia atras las viviendas,
dando prioridad a los negocios y dejando
de lado el uso residencial, mucho de los
casos no construyen en altura, esto evita
gque mas personas puedan habitar espa-
cios en forma vertical.

Andlisis realizado en la zona de
estudio del eje transversal Quito,
problemas de afectacion en las
construcciones por ocupacion de
negocios como prioridad sobre lo
residencial

. A

R
Vivienda 0

Zona en estado
_:ss_:m_wA formacion
TRAZADO Transporte dentro
. . del barrio Servicio de Taxis que se movilizan ,
Se conserva un trazado reticular casi portodo Nayn %
cuadrado que parten de una manzana Senvido ce Camioness B
vacia, en la zona de estado consolidado para encargos.
se observa manzanas no muy grandes
que permiten movilidad de los peatones g e
por todo el barrio, caso contrario a las formas requres =%
manzanas de la periferia que son de o e es \ Senio s Ui s vz
mayor tamafo y en estados aun de " Senicio de Ecovia conecta el barrio con
f orma Ci é n oA la parada de Transferencia Rio Coca
USO DE SUELO Zonificacién: D303-80
Dentro del uso de suelo en los lotes se Cod. Zonficacion: D4
0 . . Uso vigente: Resid Urbano 2
observa un 80% de uso residencial con o Usor RU2
uso complementario de comercio, esto Clasificacién: URBANO
ha generado que el comercio priorice B 5% Nocumple COS PB: 80%
sobre lo residencial, ocupando en exceso 5% S cumple COSTOTAL: 240°%
el COS PB, en donde el barrio se mantie-
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sus viveros de ventas de plantas o por
sus variados locales comerciales. A
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Se observa que la mayoria de construc- Zona de estudio
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CAPITULO 1

1.6 PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES DEL LUGAR

Tabla7

Cuadro de problemas y oportunidades

PROBLEMAS OPORTUNIDADES
<t . o o 1. Crecimiento poblacional nativos y extranjeros.
E 1. Saturacién de las viviendas por crecimiento pobla-
% cional. 2. Gran Potencial para explotar proyectos arquitectd-
o _ o nicos.
E 2. Carencia de viviendas para los pobladores de
o familias amplias. 3.Mejoramiento en las condiciones de vida.
. 1. Tener manzanas casi cuadradas, ayuda a un mejor
1. Al no planificar adecuadamente el trazado puede planificacion vial.
8 ser un obstaculo en los accesos y planteamientos
< arquitectonicos. 2. Conexiones entre vias desde el interior hacia el
E _ . _ . . exterior.
— 2. Manzanas juntas sin calles intermedias, que evitan
la circulacion vehicular en ambos sentidos. 3. Manzanas cuadradas para un mejor emplazamiento
arquitectonico.
S 1. Mal uso del suelo al dar prioridad al comercio como 1. Se puede mejorar la ocupacion del suelo.
w fachada de las viviendas.
(77 , . :
w 2. Se puede regular los predios aun sin intervenir.
g 2. Al no existir una regularizacion adecuada, se da
g usos no permitidos por normativa. 3. Ocupar de mejor forma el COS PB
&0 1. Viviendas construidas solo en primer piso, desapro- 1. Mejor uso de pisos de vivienda para familias.
% vechando la construccion en altura.
2 2. Construcciones en altura mejoraria la densificaciéon
(&) 2. Edificaciones de 3 o0 4 pisos saturadas por la alta poblacional.
= densidad poblacional.
(NN

15



16

CAPITULO 1

1.7 CONCLUSION DEL CAPITULO

Analizando los puntos importantes como: Demografia,
trazado urbano, uso de suelo y edificaciones en altura,
con respecto a varias escalas de macro a micro, se fue
diagnosticando potenciales problemas, que generan
necesidades que se pueden solventar con arquitectura.

Debido al crecimiento poblacional, existe un déficit de
viviendas, a su vez saturadas por varias familias; un mal
uso del suelo por ocupar el frente de las viviendas con
negocios de plantas o viveros, ocasionando asi una obs-
truccion de los accesos a las casas y contaminacion
visual de las fachadas, se observa también un mal uso
del espacio publico siendo este casi nulo en el centro del
eje transversal Quito, del barrio, en donde la interaccion
entre vecinos es muy baja, se constatd también que el
atractivo principal y la mayor fuente de ingresos econé-
micos es el negocio de plantas de varias especies, por tal
motivo las personas visitan constantemente el barrio
ocasionando asi alto flujo vehicular y una saturacion de
las vias en horas pico.

En base a todos estos problemas se busco la solucion
mas viable que es la de agrupar personas en espacios
donde pueda existir esa cohesion social, que puedan
disfrutar de comprar plantas y que las personas vivan
dignamente; en un barrio en vias de crecimiento no solo
poblacional sino arquitectonico, con proyecciones a un
gran acrecrentamiento es viable generar Vivienda
colectiva como solucion significativa al desarrollo pobla-
cional y urbano, por su encanto y proximidad a la ciudad,
siendo este un escenario propicio para la implementa-
cion de viviendas con la finalidad de la coinvivencia
comunitaria, utilizando eficientemente el espacio.

Al generar una propuesta de Vivienda colectiva se
busca soluciones habitacionales que no solo cumplan
con comodidad y seguridad, sino que también promue-
van un estilo de vida comunitario, donde los residentes
puedan compartir experiencias y recursos de manera
colaborativa, sin dejar de lado que esto inquiere en equili-
brar la densidad urbana, preservando el entorno natural,
incorporando espacios de uso publico, y servicios com-
partidos como la comercializacion de plantas, impulsan-
do asi un crecimiento en la economia local, a través de
empleos e inversion local y extranjera.

La Vivienda colectiva es una respuesta a la gran
demanda de viviendas y una oportunidad para fortalecer
la cohesion social, proyectando asi un futuro urbano y
arquitectonico equilibrado, donde la calidad de vida y la
sostenibilidad van de la mano.






Capitulo 2

Declaracién del proyecto investigativo y diagnodstico del lote

2.1 Declaratoria del proyecto ...

2.2 Declaracion del lote del proyecto
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CAPITULO 2

2.1 DECLARACION DEL PROYECTO

211 Contextualizacion

Para el desarrollo del tema se escogio el eje transversal
Quito del barrio Sta. Ana dentro del limite comprendido
entre la Av. Simon Bolivar y la calle 19 de Diciembre.

Para explicar el diagndstico se retomé informacion de los
analisis realizados en la materia de Formulaciéon de Pro-
yectos de Arquitectura, mediante el empleo de capas de
datos verificables que fueron de lo general a lo especifico
y en una cronologia lineal de sucesos mediante su histo-
ria.

Para estos analisis se investigaron capas como: Densi-
dad poblacional, Trazado urbano, Usos de suelo, Alturas
de edificacion.

Capas que permitieron plantear una solucion viable al
eminente problema del crecimiento poblacional y la falta
de espacios adecuados para la comercializacién de las
plantas del barrio.

Gracias a los datos previos y en subsecuencia del anali-
sis Macro e intermedio, permitio la exploracién del anali-
sis Micro en donde se escogio el lote para el desarrollo
del tema de tesis, donde se implantara la Vivienda Co-
lectiva.

2.1.2 Determinacion del tema

A partir de los datos comprobables previos y los diagnos-
ticos realizados de lo Macro a lo Micro, y una eminente
respuesta al barrio por sus potenciales problemas es el
planteamiento de “Vivienda Colectiva” , ubicada al
ingreso del barrio por la Av. Simon Bolivar hacia el eje
transversal Quito.

Mejorando asi las relaciones de barrio aportando a una
cohesion social entre vecinos y extranjeros y del cual se
saque el mayor provecho en la comercializacion de plan-
tas del sector, aportando asi a una activacion potencial al
tema econdmico y comunitario del barrio.

213 Objetivo Principal

Plantear el disefio de “Vivienda Colectiva”, ubicada
entre las calles Mariano Cruz Tipan y el Eje Transversal
Quito, para mitigar el déficit de vivienda que surge en el
barrio, con la intencion de aumentar, la cohesion social y
la comercializacion de plantas en espacios de uso publico
adecuados.

214 Objetivos Epecificos

* Disenar un programa arquitecténico de Vivienda colec-
tiva con locales comerciales para la comercializacion de
plantas del lugar.

* Disefiar espacios comunales que sirva de cohesion
social para usuarios residentes y temporales, en planta
baja.

* Crear dentro del proyecto arquitectdnico espacios y
recorridos publicos permeables para los usuarios.

21.5 Pertinencia del proyecto

En base a los analisis previamente expuestos, se detectd
la necesidad de implantar un proyecto de interés residen-
cial de Vivienda colectiva, con la inclusion de locales
comerciales, para mantener el atractivo turistico del
barrio y la comercializacion de plantas del sector.

Esto con la finalidad de hacer vida de barrio dentro de un
proyecto residencial, el cual generaria una cohesion
social entre los usuarios locales y extranjeros, mediante
la ocupacion de las plazas generadas, como espacios
publicos mismos del proyecto.



2.1 DECLARACION DEL PROYECTO

21.6 Enfoque del proyecto

En primer lugar tenemos el analisis previo en la materia,
Formulacién de Proyectos de Arquitectura donde cuanti-
tativamente utilizando el programa (Arcgis) y paginas
como el INEC, permitio inquirir en datos como: demogra-
ficos, uso de suelo, formas de ocupacién de suelo, los
cuales permitieron indagar a profundidad el sector.

Como segundo lugar se tiene un analisis cualitativo, que
permitio establecer los principales problemas del barrio,
donde se propone estrategias que pujen a solventar las
mismas ocupando dos lotes de terrenos, posteriormente
unificados; acoplandose a las carateristicas del entorno,
generando asi soluciones espaciales acordes a las nece-
sidades antes planteadas.

21.7 Alcance del proyecto

Se implantara un proyecto arquitectonico de Vivienda
Colectiva de caracter académico, en los lotes de terreno
al ingreso del barrio, entre las calles Mariano Cruz Tipan
y el eje transversal Quito.

Mediante un programa arquitectonico que conste de: un
subsuelo de parqueaderos (area publica), planta baja de
locales comerciales (area publica), con patio principal
(area comunal) y dos pisos de viviendas tipo simplex y
duplex (areas privadas).

Logrando asi mejorar las condiciones de densificacion
poblacional en el sector, activando de mejor manera el
comercio con los usuarios permanentes y de paso, en
espacios comunitarios, publicos y privados permeables.

CAPITULO 2
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CAPITULO 2

2.1 DECLARACION DEL LOTE DEL PROYECTO

Trazado Urbano

El lote de estudio se ubica al ingre-
so del barrio por su calle principal la
Av. Simoén Bolivar, en donde su
trazado urbano es casi ortogonal,
partiendo de una reticula cuadrada,
permitiendo asi una clara visualiza-
cion de sus calles y principales
recorridos.

|
Demografia I
Ubicado en la periferia :
en donde la densidad I
poblacional es menor y :
asi aprovechar el lugar I
para incrementar estos !
valores de densifica- :
cion.

Uso de Suelo ®

Se determina un desperdicio de

uso en los lotes, dando como prio-
ridad al comercio, dentro de este
analisis solo el 25% de esta man-
zana cumplen con la normativa de

ALTURA DE EDIFICACIONES
Esta manzana se encuentra en

cumplimiento de

la altura

maxima permitida, con edifica-

ciones de 3 pisos.

residencia y uso comercial.

Movilidad

La manzana se encuentra
dentro de la linea principal ® - - - - - !
de transporte publico el

alimentador del Ecovia.

COS PB
Se eligen estos lotes por la factibili-

dad de uso en el COS PB permitido.

al 80% con un total de 240%

FORMA Y TAMANO DE LOTES
Para un mejor aprovechamiento
___del espacio se unifican dos lotes

" Gl

BetansversalQuto

!! “'ﬂ!!

permitiendo asi conectar dos
calles, obteniendo asi una mejor
pern."neabilidad al transito peatonal.

|

FORMA DE OCUPACION

Por normativa el lote se encuentra
en D20 (D303-80), a linea de fabri-
ca, permitiendo asi un mayor em-
plazamineto con respecto al
proyecto arquitecténico.

Fuente: Elaboracion propia en base al IRM actual del Municipio de Quito.






Capitulo 3

Desarrollo del Marco Teérico
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CAPITULO 3

3.0 REFERENTES TEORICOS

3.0.1 Arquitectura y Modos de habitar

Como indica Félix de Azua', “Vitruvio: toda edificacion
debe comenzar dirigida por su futuro uso, ha de seguir
determinada por la solidez y firmeza de la construccion, y
ha de concluir con un programa significativo que dé senti-
do al edificio y al lugar en donde se alza”. (Sarquis 2006)

La arquitectura y modos de habitar trata principalmente
de habitar no solo espacios, sino el de crear habitos
dentro de los mismos, familizarizandose con el espacio
acondicionado.

Es decir crea espacios mediante la dignificacion que se
le designe al lugar que representa dando asi un significa-
do simbdlico del mismo, para entender mejor un local
genera el habito de comercializar y tiene la distincion de
tienda, sabiendo que este es una habitacién o espacio
habitable.

“El que habita mora, y el que mora tiene moral. Todo edi-

ficio es costumbrista”. (Sarquis, 2006)

Figura 6
Secuencia progresiva desde el usuario a la arquitectura

ESTILOS DE VIDA

Emergen valores, juicios, costumbres,
habitos,  vinculos  humanos.  Los
imaginarios que constituyen el mundo
real, despiertan expectativas y proyectos
de vida.

¢ Se pueden proyectar, los significados o
significaciones imaginarias ?.

FORMAS DE HABITAR

Con la forma de habitar emergen los
deseos y fantasias: hacer gimnasia,
cocinar, conversar, deseo escuchar
misica. Programar ciertas acciones y me
pregunto ¢ Donde los haria?, ; Con quién?

¢En qué lugar y momento?

1 DE AZUA, Félix. “Diccionario de las Artes”, Anagrama, 2a edicion, Barcelona, 2002.

EL HABITAT, LAARQUITECTURA

Se proyectan lugares que pueden
construir un habitat y en algunos casos se
llega a hacer arquitectura.

Se habita y encauzan o modifican habitos,
costumbres, modos de habitar y hasta
estilos de vida.

Secuencia regresiva del habitat a su habitante

Al “estilo de vida” lo puede modificar la Los habitos del habitar modifican el habitat El habitat modifica los otros componentes

arquitectura? ¢ Es legitimo? en el que se desenvuelve el habitar. cuando se habita.

Nota: La figura representa la secuencia progresiva y regresiva del usuario a la arquitectura y del habitat al
habitante, teoria de Sarquis.
Fuente: Libro Arquitectura y modos de vivir, Sarquis, pag. 19

Al hablar de Vivienda colectiva se debe tomar en
cuenta los modos de habitar, donde las personas tengan
una correlacion con el espacio sea publico o privado,
pero que tenga una pertinencia de apropiacion del mismo
con los habitos antes mencionados.

Esta propuesta de habitabilidad debe ser cambiante
acorde al tipo de usuario que va albergar y no la tradicio-
nal familia convencional, debido a que en este siglo las
familias tienen otras formas de pensar y decidir.

“‘La vivienda colectiva, que a menudo atrae a una
mezcla diversa de residentes, crea oportunidades para el

intercambio econdémico y cultural” segun Bauman (2001).

“La vivienda es el primer espacio de sociabilizacion espa-
cial de las diversas agrupaciones familiares. Por ello ha
de ser capaz de albergar las diversas maneras de vivir
que se evidencian en las sociedades del siglo XXI". (He-
rramientas para habitar el presente, La vivienda del siglo
XXI).

En este punto en el libro de Arquitectura y modos de
habitar, Sarquis plantea unidades de convivencia debido
a que las relaciones no siempre es por consanguinidad.

26
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CAPITULO 3

3.0 REFERENTES TEORICOS

Denotando los siguientes grupos:

- Familia nuclear - Padres que trabajan con hijos que
estudian.

- Familia ampliada - base en la nuclear que acoge a
parientes cercanos, abuelos hijos casados, nietos.

- Familia ensamblada - Matrimonios o separaciones de
uno o0 ambos padres.

- Jovenes viviendo juntos - Estudiantes, independiza-
dos, trabajo en comun.

- Ancianos viviendo juntos - Personas que no quieren
vivir en geriatricos. (Ver figura 7)

Estas unidades de convivencia son concluyentes para
poder plantear un proyecto arquitectonico de “Vivienda
Colectiva”, sabiendo el tipo de usuario para poder plan-
tear un programa donde satisfaga las necesidades basi-
cas de habitabilidad.

Otro punto importante del libro es el de distinguir entre
unidad de convivencia o familia moderna o postmoderna,
siendo la primera donde la figura paterna es la que traba-
ja como unico aportante en la economia familiar y jefe de
hogar, la mujer en este caso es la ama de casa; época de
los ‘60 y la segunda posterior a los '60 donde la figura
materna pasa a tomar las funciones de salir a trabajar, el
padre ya no es jefe de hogar y los hijos toman una postu-
ra mas liberal. (Sarquis 2006)

Para Victor Alvarez' aun existen convenciones erradas
en la configuracién de espacios que todavia se replican
en la postmodernidad como:

1. Dormitorios de padres e hijos empaquetados, que son
de gran utilidad cuando la nifiez de los hijos y molestos
cuando son adolescentes.

2. Dormitorios de hijos con escaza superficie (estereoti-
pados en los 3x3m) para las multiples actividades que alli
se desarrollan: computacion, juegos con amigos, escu-
char y tocar musica, etc.

3. Living comedor puramente representacional - absor-
biendo una enorme cantidad de metros cuadrados - y
con escasa utilidad concreta.

4. Cocinas comedor mal organizadas con heladeras
totalmente capturadas dentro de la cocina.

5. Lavaderos situados en la cocina con superficies esca-
sas, cuando en realidad el circuito de la ropa esta en la
zona de banos y dormitorios.

6. El estar ligado al acceso unico actua como dispositivo
de control del movimiento de los hijos y abuelos.

7. Las repetidas dobles alturas operando como dispositi-
vos panopticos de control social y exposicion absurda de
actividades de la intimidad familiar.

8. Carencia de lugares de trabajo, hobbies, y actividades
ludicas o de gimnasia.

1 ALVAREZ, Victor, arquitecto y psicélogo social, sintetizd un decalogo de errores basados en el respeto a las convenciones o imaginarios
instalados en los usuarios y los arquitectos proyectistas.



CAPITULO 3

3.0 REFERENTES TEORICOS

Figura7
Unidades familiares

Familia nuclear Familia ensamblada

Familia ampliada

Joévenes viviendo juntos Ancianos viviendo juntos

Nota: La figura representa las convivencias familiares segin Sarquis en Arquitectura y modos de habitar.
Fuente: Libro Arquitectura y modos de vivir, Sarquis, pags. 26-29

3.0.2 Ambitos flexibles y Adaptables

El ser humano puede adaptarse a cualquier situacion o
espacio en este caso para ser habitado, en donde la flexi-
bilidad es parte de los cambios que le suceden a las
viviendas como parte del modo de vivir de las personas,
que se ajustan al cambio sin desconfigurar el espacio; la
adaptabilidad es la forma en que se conforma el espacio,
que va con la flexibilidad; estos dos criterios van de la
mano en conjuncion de las unidades de convivencia en
referecia al programa arquitecténico.

Es decir que la vivienda flexible se adapta a las modifi-
caciones que surjan dentro de la misma en armonia de
los grupos de convivencia.

La vivienda debe incluir espacios intermedios como:
areas de esparcimiento,cohesién social, locales comer-
ciales, espacios de 6seo y de trabajo, que son necesida-
des de las personas, todo esto conforman la “Vivienda
colectiva”.

En donde prima la cohesidn social, transito peatonal, per-
manecia, espacios permeables y dinamicos.

28
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CAPITULO 3

3.1 REFERENTE ARQUITECTONICO

3.1.1 Vivienda Colectiva - Casa Blanca

El proyecto de vivienda colectiva Casa Blanca, disefado
por AQSO Arquitectos Office, es un ejemplo notable de
diseio contemporaneo que aborda la necesidad de alo-
jamiento urbano en contextos densamente poblados.
AQSO es un estudio de arquitectura con sede en
Espafia, conocido por su enfoque innovador y creativo en
el disefio arquitectonico.

Casa Blanca se encuentra en Anfa, Marruecos, y es un
edificio residencial multifamiliar que ofrece una variedad
de unidades habitacionales para adaptarse a diferentes
necesidades y estilos de vida. El proyecto se caracteriza
por su disefio moderno y funcional, asi como por su aten-
cion a la eficiencia energética y la sostenibilidad.

Algunas de sus caracteristicas formales:
- Disefio contemporaneo

- Flexibilidad espacial

- Eficiencia energética

-Espacios comunes

-Sostenibilidad

Analisis de espacios funcionales:

- Espacios de vida privada

- Espacios de vida comun

- Espacios de trabajo y estudio

- Servicios y equipamientos comunitarios
- Circulacion y conectividad

Imagen 6
Vivienda Colectiva - Casa Blanca

Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - referente
Fuente: Pagina web de Archdaily

Para este analisis de los usuarios del proyecto de vivien-
da colectiva Casa Blanca de AQSO, consideraron el
perfil demografico, las necesidades y las preferencias de
las personas que podrian habitar este espacio.

Jovenes profesionales Parejas jovenes

Estudiantes universitarios Personas mayores

Familias pequeias

En resumen, este proyecto de vivienda colectiva Casa
Blanca, es un ejemplo inspirador de disefio arquitecténi-
co contemporaneo que aborda las necesidades de
vivienda en entornos urbanos de manera creativa, fun-
cional y sostenible. Que resaltan la importancia y el
impacto positivo en el entorno urbano y en la vida de sus
residentes, al tiempo que destaca la excelencia en
disefio arquitectdnico y la atencion a la sostenibilidad y la
comunidad.

Imagen 7
Vivienda Colectiva - Casa Blanca

Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - referente
Fuente: Pagina web de Archdaily
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3.1 REFERENTE ARQUITECTONICO

Tipo A
N° unidades 8
- - A 2
Parejas jovenes  Area 68m
Imagen 10
Vivienda Colectiva - Tipologl’a?szge vivienda
+ 125 f ~ 600
T = o= -

12,00

'-' 3 v m -” "

/ .00
Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - referente
Fuente: Pagina web de Archdaily

Tipo de vivienda estandar para
parejas jovenes o estudiantes, que
salen de nucleos familiares confor-
mados y buscan la independencia a
temprana edad.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
1. Porche de ingreso

2. Sala / Comedor

3. Cocina / desayunador

5. Dormitorio Principal

6. Terraza

8. Bafo

Tipo B
N° unidades 92
Familia Nuclear  Area 84.23m?
Fa a,00 e
~ 6,00 g 3,00 —r
J;L 1
LY = -—"lr

==Y - |
1.50
A 300 —p N A 300 —r
- 8,00

Tipo de vivienda estandar para
familias nucleares, con uno o dos
hijos que buscan edificar a su fami-
lia.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
. Porche de ingreso

. Sala / Comedor

. Cocina / desayunador

. Dormitorio 1

. Dormitorio Principal

. Terraza

. Balcén

. Bano

ONO b WN -

Tipo C

N° unidades 47

Familia ampliada Area 100.26m?

Tipo de vivienda estandar para
familias ampliadas, con uno o dos
familiares que llegan a formar parte
de una familia nuclear.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
. Porche de ingreso

. Sala / Comedor

. Cocina / desayunador

. Dormitorio 1y 2

. Dormitorio Principal

. Terraza

. Balcon

. Bano

ONO b WN -
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CAPITULO 3

3.1 REFERENTE ARQUITECTONICO

3.1.2 Vivienda Colectiva - Park Hill

Park Hill es un proyecto iconico de vivienda colectiva ubi-
cado en Sheffield, Reino Unido. Fue disefado por los
arquitectos Jack Lynn e Ivor Smith en la década de 1950
y completado en 1961. Es uno de los ejemplos mas des-
tacados de arquitectura brutalista en el Reino Unido y ha
sido objeto de interés tanto por su disefio arquitectonico
como por su historia urbana.

Caracteristicas Formales:

- Diseno arquitectonico brutalista
- Escala y dimension

- Enfoque en la comunidad

- Renovacion y revitalizacion

- Adaptacion al cambio

- Patrimonio cultural

Analisis de espacios funcionales:

- Viviendas residenciales

- Espacios publicos y comunitarios

- Servicios y equipamientos

- Circulacion y conectividad

- Espacios de recreacion y bienestar

Park Hill ofrece una amplia gama de espacios funciona-
les que satisfacen las necesidades de los residentes en
términos de vivienda, comunidad, servicios y recreacion.
Su diseno integrado y su enfoque en la vida comunitaria
contribuyen a crear un ambiente acogedor y vibrante
para sus residentes.

Imagen 8
Vivienda Colectiva - Park Hill

Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - referente
Fuente: a+t architecture publishers, revista de arquitectura

Para este analisis de los usuarios del proyecto de vivien-
da colectiva Park Hill, consideraron el entorno, el valor
historico, la relacion urbana y sobre todo la cohesion que
iba a existir entre los habitantes y los servicios publicos
aledarios.

Joévenes profesionales Parejas adultas

Personas comerciantes Personas mayores

Residentes urbanos

Los usuarios potenciales de Park Hill pueden ser diver-
sos en cuanto a edad, ocupacion, ingresos y estilo de
vida, pero todos comparten un interés comun en vivir en
un entorno urbano contemporaneo que ofrezca comodi-
dad, conveniencia y una comunidad vibrante..

Imagen 9
Vivienda Colectiva - Park Hill

Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - referente
Fuente: a+t architecture publishers, revista de arquitectura
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Imagen 11
Vivienda Colectiva - Tipologias de vivienda

=seleele

Nota: Proyecto de Vivienda colectiva - emplazamiento ) - Ca
Fuente: Pagina web de Archdaily ||I-|I 1 W = L JJ_E—[ 1] |_|
i L | 1 11 —

El Park Hill es un modelo de vivienda colectiva, que sufrié

remodelaciones debido a la cantidad de afos construida;

reutilizando una zona de 130.000 m? aproximadamente, ] )

en donde se destaca el emplazamiento sobre el terreno y Patios predominantes en el proyecto
la tipologia de viviendas tipo patio.

Este proyecto alberga 995 apartamentos sin contar los
75 espacios adicionales que abarcan departamentos y
locales comerciales en la parte inferior del bloque efor-
mado.
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CAPITULO 3

3.2 MARCO TEQRICO

En base a los analisis realizados en primera instancia en
el Taller de disefio V, sobre Vivienda Colectiva y poste-
riormente en la materia de Formulacion de proyectos de
Arquitectura; se considera puntos como: densidad pobla-
cional, lugares de estancia para usuarios nativos y
extranjeros, que promuevan al usuario momentos de
esparcimiento y cohesion social, entre otros.

“La vivienda colectiva, que a menudo atrae a una mezcla
diversa de residentes, crea oportunidades para el inter-
cambio econdémico y cultural” segun Bauman (2001).

“La vivienda colectiva fomenta la cohesion social entre el
grupo de habitantes y personas de paso, en lugares
comunales, donde existe intercambios comerciales y
culturales.

En base a esto la Vivienda colectiva es una manera de
habitar espacios, donde se coincide con varias personas
y familias que generan cohesion social. Este tipo de
viviendas busca unir al individuo con lo colectivo, con
accesos a estas areas comunes, sin dejar de lado la
privacidad pertinente a cada habitante.

“El propio disefio de estos espacios fomenta los encuen-
tros espontaneos, ayudando a romper las barreras socia-
les y fomentando el sentido de pertenencia comunitaria.”
Karakusevic (2017)

Este tipo de viviendas responden a una incorporacion
con areas publicas, en donde influyen factores como:
ubicacion, entorno, contexto urbano, etc.

Esto fomenta una inclusion de los residentes hacia un
entorno de areas comunales o publicas, mejorando asi
una cohesion social mas notable.

Otro factor clave es la cercania a redes de transporte
publico, esto genera una mejor conexion y rapidez a
otras partes de la ciudad, el cual permitiria al residente
menorar el uso de vehiculos personales evitando el trafi-
co de la ciudad y las emisiones de gases toxicos al am-
biente.

“Esta interaccion se convierte en un conducto para el
intercamio de conocimientos, el espiritu empresarial y el
surgimiento de ideas novedosas” segun Bahuman
(2001).

En ciudades como Berlin, espacios de coworking y talle-
res comunales dentro de las viviendas colectivas se han
convertido en centros de innovacion (Nijhuis, 2020).
“Tomado de Vivienda colectiva , Habitar en conjunto, M.
Fernandez y otros”.

Otro factor importante es la relacion que existe entre per-
sona y el espacio fisico, generando un apego hacia el
lugar, espacio, o vivienda, etc.

La accesibilidad a estos espacios genera una cohesion
social, provocando sensaciones de bienestar en conjunto
o de proteccion, ocasionando comportamientos de
apego al espacio fisco en el cual se interactua.

Figura 8
Vivienda unifamiliar - Vivienda colectiva

Nota: La figura representa la familia vs el colectivo de personas.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 9
Cohesidn de lo privado y lo publico

T

f AL t

Nota: La figura representa lo privado de lo publico.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 10
Cohesidn de lo privado y lo plblico con lugares de esparcimiento

Nota: La figura representa la en lugares publicos
Fuente: Elaboracion propia.

Segun Muntanola (2008) se debe establecer una red de
relaciones entre sujetos y objetos construidos, proyecta-
dos y usados.

Con respecto a este comentario el autor establece esa
cohesién de las personas en espacios publicos que
generen esa apropiacion del espacio, en lugares natura-
les o proyectados propios del sitio.

Actualmente los entornos naturales propios de las ciuda-
des a disminuido debido a la gran urbanizacién que
experimentaron las ciudades élites, debido a esto y al
cambio climatico se busca nuevamente generar espacios
publicos naturales para que las personas puedan espar-
cirse libremente, en donde los sujetos buscan vivir como-
dos alejados de las contaminaciones, generando estilos
de vida mas sanos.

Otro aspecto importante es la tipologia del lugar incluido
la materialidad de la misma, recursos propios que
pueden ser usados para la construccion de las mismas.
“Implementa materiales como ladrillo, madera, aluminio y
hormigon donde destaca la calidad de los mismos en
conexion con la naturaleza, llamandolo simbdlico” segun
Sarquis (2006).

Sarquis (2006) menciona también que las tipologias de
viviendas agrupadas dan soluciones en formas masivas
y que mientras mas grande sea el lote mas agrupaciones
de personas pueden ser replicadas.

Con el pasar del tiempo los modelos familiares han ido
cambiando siendo estos: Familias nucleares, familias
ampliadas, familias ensambladas, jovenes que viven
juntos, parejas de la 3ra edad, Familias monoparentales,
unipersonales, entre otras.

Actualmente las viviendas deben brindar al usuario espa-
cios adecuados como estudios o salones de coworking u
oficina, debido a los cambios que se presentaron por
pandemia, y donde el usuario tuvo que acatar los teletra-
bajos.
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3.2 MARCO TEQRICO

Dovey (2016) hace una clasificacion de tipologias de
vivienda de la siguiente manera: Torre, barra, bloque
perimetral. En donde cada uno busca la adaptacion al
entorno inmediato, buscando soluciones inmediatas a
estos potenciales problemas de viviendas y densificacio-
nes poblacionales.

Hermann y Klaveren (2013) utilizan el bloque perimetral
como solucion de densificacion como lo haria la tipologia
de torre pero sin tener que elevarse sobre las demas edi-
ficaciones existentes.

En base a este comentario y acorde con la normativa
vigente se propone una tipologia de bloque perimetral
tipo patio; que se adapte a la foma del lote y a su entorno
inmediato, generando asi también plazas para usuarios y
que llame a mas personas a disfrutar de estas bondades.

Esta tipologia de bloque perimetral tipo patio buscara ser
una infraestructura de cohesion entre lo publico lo priva-
do, generando esa permanencia y apropiacion del lugar.

Mediante estas reflexiones antes mencionadas, se
puede desarrollar el tema de Vivienda colectiva, donde
se toma en consideracion factores como: contexto inme-
diato, relaciones visuales hacia el exterior, generacion de
espacios publicos y privados, infraestructura flexible
acorde al tipo de usuario que lo habite, que la materiali-
dad y el espacio funcional sea del agrado del sujeto, esto
puesto en un programa arquitectonico que satisfaga las
necesidades del proyecto y su barrio, el cual permita
llamar la atencion hasta de las personas extranjeras que
visitan el lugar.
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3.3 ORGANIGRAMA DEL MARCO TEORICO

Figura 11
Organigrama del marco tedrico en base al proyecto

ESPACIOS FUNCIONALES

AUMENTO DENSIDAD

VIVIENDA COLECTIVA

INTEGRACION ENTORNO

ESPACIOS FLEXIBLES

Fuente: Elaboracion propia

)

Aprovechamiento forma del lot

€

N

Programa Arquitectonico

Usuarios

Integracion

Relacion Visual

Equilibrio natural / construido

Adaptacion con el usuario

N 0N N Y Y Y Y

Sistema constructivo
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Emplazamiento debido a la forma
Aprovechamiento de las vistas

Aprovechamiento de las vias

Espacios privados
Espacios comunales
Espacios publicos
Permanentes
Temporales

De paso

Locales comerciales
Areas verdes

Plazas comunales

Entorno natural inmediato
Paisajismo

Orientacion de vistas
Sostenibilidad

Espacios funcionales

Conexion con la naturaleza

Modelos familiares
Espacios adecuados

Permeabilidad

Steel framing
Luces amplias

Vanos amplios
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CAPITULO 3

3.4 USUARIOS Y PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacion analizaremos el tipo de usuario que
formara parte de la Vivienda colectiva en base a caracte-
risticas como: tipos de actividades, modelos familiares,
afinidad con el barrio, entre otras.

Cabe resaltar que existira una variacion por el uso y el
tiempo de espacios que designe cada usuario debido al
tipo de actividades que tendran cabida en este proyecto
arquitectonico.

Se analizara dos temporalidades con respecto a los
usuarios.

Usuarios Temporales

Son los usuarios con una determinacion de tiempo
dentro de los espacios del proyecto tales como: Comer-
ciantes, visitantes, Empleados de negocios, extranjeros,
familiares de residentes, etc.

Comerciantes Proveedores Familiares de
residentes

Usuarios Permanentes

Son los usuarios que van a vivir en el proyecto arquitec-
tonico, y que tendran vida social personal y laboral.
También seran considerados permanentes las personas
que brinden servicios directos al proyecto tales como:
Empleadas domésticas, Guardiania, Residentes, conser-
jes, eftc.

Residentes Guardiania Conserjes

Figura 12
Esferas Publicas - Comunales - Privadas

Jovenes Estudiantes Familias 3
profesionales Universitarios, Pequenas Comerciantes

Areas Privadas

Areas Comunales

Restaurante - Cafeteria Gimnasio

Areas publicas - Comunales

Plaza Publica

Subsuelo - Parqueaderos

Fuente: Elaboracion propia
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Modelos Familiares (Actualidad)

8%

13%

i~

26%

% o

Monoparentales
Familia conformada por
papa o mama e hijos

Parejas sin Hijos

Personas que no desean

y que no pueden tener
hijos

Familias ampliadas
Familias nucleares mas
papa o mama en su nucleo

Unipersonales
Estudiantes

Familias nucleares
Comerciantes

Programas Arquitecténicos

-
-

ESTUDIO
OBODEGA

Unipersonales

Familias ampliadas

Parejas sin Hijos
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CAPITULO 3

3.5 INFORMACION DEL LOTE

Por parte del analisis realizado en la materia de Formula-
cion de Proyectos de Arquitectura y del estudio realizado
a escalas que previamente se desarrollo; y bajo las direc-
trices y parametros establecidos en la materia se esta-
blece que los lotes son aptos para proyectar un edificio
de Vivienda colectiva, en los cuales se establece lo
residencial y también lo comercial, bajo normativa muni-
cipal que impulsa a un riguroso cumplimiento de las
misas y en donde se podria secundar una densificacién
dentro del sector.

Mediante la unificaciéon de los dos lotes, se genera un
gran lote consolidado y con cualidades adecuadas para
solventar el crecimiento poblacional del sector, en donde
se puede proyectar espacios de comercio, generando asi
lugares publicos de estancia y permanencia, para una
mejor cohesion social entre los usuarios. Generando una
vida de barrio y comunidad, proyectando una correlacion
con el entorno, permitiendo areas permeables, dentro y
fuera del proyecto.

Tabla 8

Normativa para edificacion de Vivienda Colectiva

Normativa para Vivienda Colectiva

Clasificacion por nimero de unidades | Grupo E de

de vivienda,
propiedad horizontal.

(41 a 70)
unidades

para declaratoria de

Viviendas

Area minima 49m2 excluyendo
circulaciones. Relacion de forma maximo
1:5. Corredores internos minimo 0.90m.
Corredores exteriores a la viviendas
1.20m minimo, areas de lavado y
secado 1.50m2.

Guardiania

Area minima 9,5m2; Contiene habitacion
y media bateria sanitaria.

Comercios

Seran independientes de todo local
destinado a la habitacion, cada local
dispondra de una media bateria sanitaria
para el publico.

Areas
recreativas

Se dotara de un area recreativa minima
12 m2 por unidad de vivienda. Estas
areas pueden ser, espacios cubiertos o
abiertos con un lado minimo de 3.00 m.
en edificios en altura. En edificaciones
con usos combinados residenciales, de
comercio y oficinas la norma de 12 m2,
de areas verdes sera aplicable
unicamente para el uso residencial.

Areas
comunales

Se asignara 1m2 por unidad, maximo
400m2, para salénb comunal, debe
incluir baterias sanitarias diferenciadas
por sexo, y medio bafo para personas
con capacidades reducidas, un mesoén y
lavaplatos.

Nota: La figura representa la normativa vigente para edificacién de viviendas.
Fuente: Elaboracion propia en base a la RA-007-2023, Reglas arquitectdnicas de arquitectura y urbanismo,
Cap. Normas para edificar bajo el régimen de PH. P. 79-83.
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3.5 INFORMACION DE LOTES

Lote 1
Datos del predio
Numero d predio 342436
Area segln escritura 1424,42 m2
Area gréfica 1619,20 m2
Frente total 69,98 m

Lote 2
Datos del predio
Numero d predio 342508
Area segun escritura 3400,00 m2
Area grafica 2965,02 m2
Frente total 110,66 m

Maximo ETAM permitido

10% = 142,44 m2

Maximo ETAM permitido

10% = 340,00 m2

Dependencia administrativa

Zonal Norte Eugenio Espejo

Dependencia administrativa

Zonal Norte Eugenio Espejo

Parroquia

Naydn

Parroquia

Naydn

Barrio / Sector

Central Santa Ana

Barrio / Sector

Central Santa Ana

Area de construccion

Area de construccién

Area de construccién cubierta 0,00 m2
Area de construccion abierta 357,23 m2
Area bruta total 357,23 m2
Vias

SIREC-Q Eje Transversal Quito
SIREC-Q

Zonificacion

Zona: D4 (D303-80)
Lote minimo: 300 m2
COS total: 240 %
COS PB: 80 %

Area de construccién cubierta 0,00 m2
Area de construccién abierta 0,00 m2
Area bruta total 0,00 m2
Vias

SIREC-Q Mariano Cruz Tipan
SIREC-Q Nstra. Sra. De Sta. Ana
Zonificacion

Zona: D4 (D303-80)
Lote minimo: 300 m2
COS total: 240 %
COS PB: 80 %

Forma de ocupacion:

(D) Sobre linea de fabrica

Forma de ocupacion:

(D) Sobre linea de fabrica

Uso de suelo:

(RU2) Residencial urbano

Uso de suelo:

(RU2) Residencial urbano

Altura: 12 m
NuUmero de pisos: 3
Retiro Frontal: Om
Retiro Lateral: Om
Retiro Posterior: 3m
Entre bloques: 6m

Altura: 12 m
Numero de pisos: 3
Retiro Frontal: Om
Retiro Lateral: Om
Retiro Posterior: 3m
Entre bloques: 6m

Factibilidad de servicios basicos:

Factibilidad de servicios basicos:

Av. Simén Bolivar

i

Mariang Cruz Wpan

AW%Z

Eje transversal Quito

AW%?

Eje transversal Quito

Av. Simén Bolivar

Meriano Cruz Tipgn

i
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CAPITULO 3

3.6 ANALISIS DEL CONTEXTO INMEDIATO

Altura - 0 Pisos Uso de suelo Zonificacion Proteccion §
Ecoldgico de Quebrada :

Contexto Inmediato - Vista hacia el Norte del Proyecto

Altura-1a3 Uso de suelo Zonificacion con
Pisos Comercio retiros

Contexto Inmediato - Vista hacia el Oeste del Proyecto
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3.6 ANALISIS DEL CONTEXTO INMEDIATO

Altura-1a3
Pisos

Uso de suelo Zonificacion
Mixto Linea de fabrica

Contexto Inmediato - Vista hacia el Este del Proyecto

Av. Simén Bolivar

Altura-1y2
Pisos

A

PN

Uso de suelo Zonificacion
Residencial Linea de fabrica

Av. Sim6n Bolivar

Contexto Inmediato - Vista hacia el Sur del Proyecto
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Figura 13
Orientacion de los vientos sobre el lote de estudio

Vel: 4 - 28 km/h

Av. Simén Bolivar

Nota: La figura representa la orientacion de los vientos sobre el lote de estudio.
Fuente: Elaboracion propia en base a los vientos del programa METEORED.

0 195 390 780
N N
ESC: 1:10.000
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3.8 TOPOGRAFIA ORIGINAL
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3.9 TOPOGRAFIA MODIFICADA
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LIMITE DE PROPIEDAD
LIMITE DE PROPIEDAD

NNT| 2634 m

2630 m

0.00 18.00 30.35 41.00 50.50 59.30

CORTE D-D' PENDIENTE: 8%
ESC---------1:200

LIMITE DE PROPIEDAD
LIMITE DE PROPIEDAD

2635m

2630m

2626 m
0.00 26.80 4320 53.50 67.20 78.70

PENDIENTE: 6%

CORTE E-E'
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3.10 VISTA GENERAL DEL LOTE EN LA MANZANA
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CAPITULO 3

3.11 CARACTERISTICAS DEL LOTE

DENSIDAD POBLACIONAL

- Se observa que la zona tres de la manzana
esta mayormente densificada.

- La zona dos estd menos densificada, esto
debido a que los usos de las edificaciones es
para comercio y no para vivienda.

- La zona uno es la de menor densificacion, el
cual el proyecto arquitectdonico regulara toda
esta parte del lote.

TRANSPORTE PUBLICO

- Dentro de la manzana en estudio se observa
las rutas de transporte publico que circula por
las mismas.

- Nayon esta conectado por la Simén Bolivar
en sentido Norte y Sur hacia Quito. Y por la
Calle Quito hacia el valle de Cumbaya.

FORMA DE LOTES

- Se observa que los lotes de la manzana
tienen forma irregular y de varios tamanos, los
de tamano predominante son los escogidos
para el desarrollo de la propuesta arquitectoni-
ca de Vivienda colectiva.

Figura 21
Densidad poblacional en la manzana

Figura 22
Transporte publico en la manzana

Figura 23
Forma de los lotes en la manzana

Bt

Fuente: Elaboracion propia en Sketchup modelo 3D.



CAPITULO 3

3.11 CARACTERISTICAS DEL LOTE

USO DE SUELO

- Los lotes asignados para la propuesta arqui-
tectonica, mantienen un uso de suelo Residen-
cial R3, donde se indica de mediana densidad,
pero que en la actualidad es de baja densidad,
con la vivienda colectiva propuesta mejoraria
esta condicion en la manzana.

FORMA DE OCUPACION

- La manzana tiene forma de ocupacién sobre
linea de fabrica, dando cumplimiento en la
mayoria de la misma, las que no acatan esta
ordenanza son las dos edificaciones de uso
mixto.

CARACTERISTICAS DEL LOTE

- Espacio generado a partir de lotes desocupa-
dos en cuanto a densidad y construcciones.

- Forma irregular ideal para emplazar al
proyecto y generar conexiones entre vias.

- Relaciones visuales hacia el barrio de Nayon
y los valles.

-Forma de ocupacion sobre linea de fabrica,
permitiendo esta un mejor emplazamiento del
proyecto arquitecténico.

- Conexion del lote al transporte publico, permi-
tiendo asi un mejor desplazamiento a Quito y
los Valles.

Figura 24

m Uso mixto - baja densidad
Uso de suelo en la manzana

Uso Residencial - mediana densidad
Uso mixto - baja densidad

Figura 25 <

Formas de ocupacion del suelo en la manzana

Figura 26

Caracteristicas generaesdeoteeny

,/ X

(D) Sobre linea de fabrica

Fuente: Elaboracion propia en Sketchup modelo 3D.
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3.12 ASOLEAMIENTO EN DIFERENTES HORARIOS

kST

14

14:14

g

1714

714
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57

4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.1 Accesos

Se sefialan 3 accesos diferentes al lote del proyecto,
distinguiendo asi dos peatonales, por las calles Mariano
Cruz Tipan y eje transversal Quito y un unico acceso
vehicular por la calle principal eje transversal Quito.




CAPITULO 4

4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.2 Geometria del Proyecto

~ Ejetransversal

La geometria que va a destacar en el proyecto es la
misma del lote original, de esta manera se emplaza hacia
las calles que la bordean entendiendose de esta manera
con el contexto decisivo para el emplazamiento del pro-
yecto.
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4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.3 Relacion con los limites

Se realizo varios analisis en relacion de las fachadas,
hacia el contexto inmediato, dando asi permeabilidad
visual de las mismas, generando relaciones exterior -
interior.




CAPITULO 4

4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.3 Relacion con los limites

1. Relacion Proyecto - Eje transversal Quito 2. Relacién Proyecto - Lindero Este

Terraza

Terraza

P2

P1

Linea de Acera
Eje de via
Linea de Acera
Quebrada

3. Relacion Proyecto - Lindero Oeste

NNT
—

Terraza

P2

6. Relacion Proyecto - Lindero Este

Terraza

P2

P1

4. Relacion Proyecto - Calle Mariano Criz 5. Relacion Proyecto - Lindero Norte
Terraza

Terraza

P2 P

P1 P
NNT 5 8 E - e
— | _ S &, PS5 B &

| T . \\ﬁ,m L 4é t_glgllrk

Se realiza el analisis de los linderos para entablar las
relaciones visuales que existe entre el interior del proyec-
to y el exterior (entorno inmediato), para establecer de
mejor forma las visuales en el proyecto arquitetdnico.
Aprovechando asi de mejor forma los retiros, generando
una permeabilidad visual mas concreta.
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4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.4 Relacion con la topografia

Proyecto Arquitectonico

Acera

Calle

Acera

El proyecto arquitectonico se emplaza en relacion a la
topografia, aprovechando de mejor manera las dos vias
colindantes, generando de esa manera un subsuelo de
parqueaderos en relacidon de los niveles entre calles.

61
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CAPITULO 4

4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.4 Relacion con los limites

Eletransversal Quto

Las relaciones visuales ue se generan en el proyecto son
permeables, permitiendo asi esa relacién de exterior -
interior y viceversa, otra y muy importante es la del pro-
yecto hacia su patio interior, donde se genera esa vida de
barrio que buscaba el planteamiento del proyecto arqui-
tectonico.
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4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

Se hace incapié en este espacio comunal del patio resai-
tando sobre los otros volumenes, ya que es aqui el punto
de partida para generar esa cohesion social y hacer vida

de barrio entre los habitantes de la Vivienda Colectiva y
los vecinos del sector.

Patio Central del proyecto arquitecténico de
Vivenda Colectiva
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4.0 ESTRATEGIAS DEL PROYECTO

4.5 Relacion con las alturas

. Doble Altura, predominante al ingreso del pro-
yecto

. Altura en pendiente, aprovechada para el sub-
suelo

H
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4.5 Puntos de encuentro

Se generan accesos directos dentro del proyecto, de
esta forma existe una permeabilidad en los ingresos del
proyecto, aplicando la relacion exterior - interior.







Capitulo 5
Proyecto Técnico Arquitecténico

5.0 Planos Arquitectonicos

5.0.1 Memoria
5.0.2 Plantas

5.0.3 Cortes

5.0.4 Fachadas
5.0.5 Isometrias
5.0.6 Topografia
5.0.7 Renders

Proyecto Técnico Estructural









5.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

TIPOLOGIAS DEVIVIENDA

P UNIDAD AREA | CANTIDAD |OBSERVACION| 'OV-
® TIPOA 142,52 m? 4 DUPLEX
v TIPOB 103,72 7 4 DUPLEX
. TIPOC 167,197 7 DEPTO. 3528,7 m?
0 TIPOC 128,38 2 7 VARANTE
TERRAZA | 118,68 m? 4 PRIVADAS
CIRCULACION | 137,47 n?? 1 P1
CIRCULACION | 160,36 n? 1 P2
c CIRCULACION |  8,90m? 6 GRADAS
o CIRCULACION | 114,21 m? 1 P2
u CIRCULACION | 80,652 1 P3 2383,84 n?
\ SALACOMUNAL| 233,61 m? 1 P3
L TERRAZA | 747,47 m? 1 P3
TERRAZA | 299,30 m? 1 P3
TERRAZA | 557,37 m? 1 P4
; PATIO 1201,60 m? 1 CENTRAL
0 LOCALES , UNIDADESPOR| 2578,80 m?
E COMERCIALES | 2578.80m 14 LOCAL
| ESTACIONAMIE UNIDADESDE
¢ NTOS+ | 2177,14m? 57 ESTACIONAMIE |  2177,14 m?
CIRCULACION NTOS
AREABRUTA| 10668,45 m?




5.0 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

TIPOB

TIPOA

TIPOC




UBICACION

Division Zonal del Distrito Metropolitano de Quito

2.1.2 Determinacién del tema

A partir de los datos comprobables previos y los diagnds-
ticos realizados de lo Macro a lo Micro, y una eminente
respuesta al barrio por sus potenciales problemas es el
planteamiento de “Vivienda Colectiva” , ubicada al
ingreso del barrio por la Av. Simén Bolivar hacia el eje
transversal Quito.

Mejorando asi las relaciones de barrio aportando a una
cohesion social entre vecinos y extranjeros y del cual se
saque el mayor provecho en la comercializacién de plan-
tas del sector, aportando asi a una activacién potencial al
tema econémico y comunitario del barrio.

‘ 0 7500 15000 30.000 45.000 60.000
N N ——
ESC: 1:500.000

Escala urbana - DMQ

NNT
—

1. Contexto Inmediato - Vista hacia el Oeste del

1. Relacion Proyecto - Lindero Oeste

Tenaza

Ao 450 900 1.800 2700 3,600
N N
ESC: 1:30.000

Ubicacion: Se encuentra en el este, al nororiente de Quito, cerca de la zona urbana de la
cuales 56.50 Ha. corresponden a la cabecera parroquial.’

Limites: Al norte con Zambiza, al sur rio Machangara, al este con el rio San Pedro, y al oeste

2. Relacion Proyecto - Calle Mariano Criz

ciudad, ya que esta en la ladera del valle de Cumbayad; cuenta con un area de 2000 Ha. De las r

Tenaza

Linea de Acera
Linea de Acera

con los cerros Miraflores y Monteserrin.

[Zona de estudio: La zona de estudio se encuentra en Nayon Central, perteneciente a la
IAdministracion Zonal Norte (Eugenio Espejo).

ICoordenadas X=506740.97 / Y=9982634.42

El area de estudio en especifico se lleva acabo en el barrio Santa Ana, en la Parroquia de
Nayoén.

2. Contexto Inmediato - Vista hacia el Sur del Proyecto

Alcance del proyecto

Se implantara un proyecto arquitecténico de Vivienda
Colectiva de caracter académico, en los lotes de terreno
al ingreso del barrio, entre las calles Mariano Cruz Tipan

y el eje transversal Quito.

Mediante un programa arquitecténico que conste de: un
subsuelo de parqueaderos (area publica), planta baja de
locales comerciales (area publica), con patio principal
(area comunal) y dos pisos de viviendas tipo simplex y

duplex (areas privadas).

Logrando asi mejorar las condiciones de densificacion
poblacional en el sector, activando de mejor manera el
comercio con los usuarios permanentes y de paso, en

espacios comunitarios, publicos y privados permeables.

Pertinenc

En base a
se detectc
yecto de
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Esto con
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cion de la:
publicos n




ALTURA DE EDIFICACIONES
Esta manzana se encuentra en
cumplimiento de la altura
maxima permitida, con edifica-
ciones de 3 pisos.

Trazado Urbano
El lote de estudio se ubica al ingre- e )
so del barrio por su calle principal la
Av. Simén Bolivar, en donde su
trazado urbano es casi ortogonal,
partiendo de una reticula cuadrada,

Enfoque del proyecto permitiendo asi una clara visualiza-
cion de sus calles y principales
. L . . recorridos.
En primer lugar tenemos el analisis previo en la materia, ° FORMA Y TAMANO DE LOTES
Formulacion de Proyectos de Arquitectura donde cuanti- Demografia | Para un mejor aprovechamiento
" - . o Ubicado en la periferia del espacio se unifican dos lotes
tativamente utilizando el programa (Arcgis) y paginas e M perifera bermitiendo _asl conectar  dos
o . en donde la densidac
como el INEC, permitio inquirir en datos como: demogra- poblacional es menor y | calles, obteniendo asi una mejor
ficos, uso de suelo, formas de ocupacion de suelo, los asi aprovechar el lugar 1 permeabilidad al trénsito peatonal.
. . . para incrementar estos a
cuales permitieron indagar a profundidad el sector. el | — ] N 55
. i don. WP a At
Como segundo lugar se tiene un andlisis cualitativo, que T o - : ‘: = [@
permitio establecer los principales problemas del barrio, 11 - i
donde se propone estrategias que pujen a solventar las Y | ‘V‘ = m
mismas ocupando dos lotes de terrenos, posteriormente |
unificados; acoplandose a las carateristicas del entorno,
generando asi soluciones espaciales acordes a las nece- Uso de Suelo - ® 1
. Se determina un desperdicio de
sidades antes planteadas. uso en los lotes, dando como 1

prioridad al comercio, dentro de
este andlisis solo el 25% de esta
manzana cumplen con la normati-
va de residencia y uso comercial.

Movilidad
La manzana se encuentra
dentro de la linea principal @ == ==

“ .& de transporte publico el

Por normativa el lote se encuentra
en D20 (D303-80), a linea de
fabrica, permitiendo asi un mayor
emplazamineto con respecto al
proyecto arquitectonico.

alimentador del Ecovia.

|
1
1
1 FORMA DE OCUPACION
1
1
I
1

COs PB

Se eligen estos lotes por la factibili-
daddeusoenelCOSPBpermilido.' - - ===
al 80% con un total de 240%

|

Contexto Inmediato - Vista hacia el Norte del Proyecto
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| I — — |

a del proyecto

os analisis previamente expuestos,
la necesidad de implantar un pro-
interés residencial de Vivienda
con la inclusion de locales comer-
' mantener el atractivo turistico del

comercializacion de plantas del

3. Contexto Inmediato - Vista hacia el Este del Proyecto

 finalidad de hacer vida de barrio
un proyecto residencial, el cual
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MEMORIA CONSTRUCTIVA
SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo propuesta es de estructura metalica con la finalidad de
generar espacios amplios, flexibles y abiertos de forma que las columnas son mas
delgadas y lo vanos mas amplios algo que no se puede conseguir con el sistema
constructivo tradicional de hormigén armado. Por otra parte, al encontrarse en un
terreno de forma irregular se genera 2 plataformas, donde se emplea muros de
contencion de dos tipologias: la primera, muros de contencién que suben cuatro
metros de altura y la segunda muros portantes que se extienden de dos a cuatro
pisos de altura. El sistema constructivo es de menor tiempo construccién y mayor
resistencia ante actividades sismicas y otra ventaja es de menor peso.

/-\'v/sv/

SUBESTRUCTURA

MUROS DE CONTENCION

Al encontrarse en un terreno de
forma irregular con pendientes se
emplea muros de contencidn con la
finalidad de estabilizar el terreno,
resistir fuerzas laterales de cargas
adicionales, prevenir deslizamientos y
asegurar la estabilidad a largo plazo.
Se propone dos tipologias de muros
de contencidn: la primera, muros con
zapatas corridas para una altura de
cuatro metros; y la segunda, de
mayor espesor muros portantes para
soportar de dos a cuatro pisos de
altura de la propuesta de Ila
edificacion.

BRE

CIMENTACION

conjunto de
estructurales

de contencion
perimetrales.

La cimentacidn consiste en un

infraestructura que se encarga
de transmitir, y repartir cargas
de peso al suelo. En este caso
se propone zapatas aisladas en
los sectores céntricos y muros

PROCESO CONSTRUCTIVO

elementos
de una

portantes

PLANTA DE CUBIERTAS N: +7.50m

ESCALA: 1: 300
El tapagradas se sugiere con una
terraza inaccesible de losa
alivianada de 8cm de hormigén
armado

TERRAZA ACCESIBLE N: +5.00m

ESCALA: 1: 300
El sistema constructivo empleado
es de estructura metdlica, con
columnas de tipo  tubular
estructural cuadrada de 40x40cm
y cuenta con una losa alivianada
de 8cm de hormigén armado

SEGUNDA PLANTA ALTA N: +2.00m

ESCALA: 1: 300
En toda la edificacién se propone
un sistema de estructura metalica,
para emplear grandes espacios
entre columnas. Por otra parte
cuenta con columnas
estructurales de forma cuadrada
de 0,40x0,40, vigas principales
IPE 300mm y Vigas secundarias
IPN 240mm y finalmente una losa
alivianada de 8cm

PLANTA ALTA N: -1.00m

ESCALA: 1: 300
La segunda planta es de la misma
tipologia de la tercera, con
columnas estructurales de forma
cuadrada de 0,40x0,40, vigas
principales IPE 300mm y Vigas
secundarias IPN  240mm y
finalmente una losa alivianada de
8cm

PLANTA BAJA N: -4.00m

ESCALA: 1: 300
La estructura metalica se ancla a
los muros portantes, donde las
vigas se anclan a los muros y
columnas segun el disefio
planteado

SUBSUELO N: -8.00m

ESCALA: 1: 300
Por la topografia de forma
irregular se propone muros
portantes de contencién a un nivel
-4,00m, donde la cimentacion
presenta zapatas corridas de
hormigén armado




COLUMNAS

Consisten en elementos estructurales que transfieren las
cargas de forma segura a los cimientos y soportan fuerzas de
flexion y compresion. En este caso al emplear vanos entre 6 a

SUPERESTRUCTURA

SISTEMA APORTICADO

Se aplica un sistema estructural aporticado por la forma del contenedor
arquitecténico que cuenta con volumenes geométricos, constituyendo un
conjunto funcional, donde las cargas se distribuyen de forma éptima.

7 metros y una altura de 3 a 4 pisos, se considera los calculos
de las areas cooperantes para proponer las columnas, por
ende, se plantea columnas tubulares estructurales de
0,40x0,40m en toda la propuesta del proyecto

La principal funcién de una viga es distribuir las cargas a las columnas. La finalidad
de la propuesta, es el empleo de grandes separaciones entre ejes para generar
espacios amplios y abiertos, en este caso se propone vanos de ejes entre 6 a 7
metros con vigas principales IPN 300mm y vigas secundarias IPN 240mm.

VIGAS

===

ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
ENVOLVENTE

En este caso se refiere al sistema de fachadas empleado, el cual se aplica llenos y
vacios con pantallas de vidrio donde la forma del envolvente aprovecha la
iluminacién natural con grandes ventanales

LOSA COLABORANTE ALIVIANADA

Se utiliza en estructuras metalica que permite el empleo de menor volumen de
concreto y menor tiempo de construccién. placas
colaborantes sobre las vigas secundarias, ancladas con remaches y ensambladas

Consiste en colocar

con malla electrosoldada. Por otra parte, se coloca una capa de hormigén armado
de 8cm de espesor para la colocacién del material de acabado. El la cubierta es
igual solo que el terminado es de hormigdn armado con impermeabilizante
debido a que es una superficie expuesa a la intemperie y a los factores climatico

ot
m
0]
3]
i

01. Viga IPN 300mm
02. Viga IPN 240mm
03. Malla electrosoldada
04. Angulo 80x80mm apoyo
provicional en montaje
05. Columna metalica 40x40cm
06. Loseta de hormigén 8cm
07. Placa colaborante 0,0076mm
08. Pilar hexagonal prefabricado
09. Angulo metélico filos de losa
10. Acabado de piso
11. Remaches de coneccion




P
o
< —&= | —
e 2
Bl ——
5 o
Ws o0 oooo
@ z
%] S, !
M Qf w . . b=
<o LR il o
o) = ug < ©
E =1 o i (O] z
P4 2 | : zZ z
i & o o 8 > 8 318
g g ] P i a m
< w
Z a b o 74
S 9 o = g 2
) 4 &4 s 2 z
z | ET— a g R 5 <
w ettt < b o [
= N N w 2 8 Q
o g # 2 le]
w | g 3
x - il E
o|g 5 *% | mu% g y %
“ ° R g -l
o 7 S|
=5 [T s o wo
<zl | T e 55T 5
Eg| e o il [ S .
zd | ﬁ l°] ol .. x
S s s ; o ouﬁu &
N a |- ! ° ai S
HE E [ "
3| € T 2|3
HE e S AEE -
E —_— 00 s1e
HE Y
T TE— g
o9 | 2 goo ) | 9 gove 24w | o as
m, g8 m, 3888 m, 8 m, gc8gs E 847 E 88°g
ol © 2 (ST (ST ol 78 s ol 2 ¢85 o V398
v -3 STE-5-2 ST S T E8”E Sl TER S T ERE
N OS2 w 3 Es ol 3 ~ 3=8>8 < 382 ol §e8
+ =2 + T 238 + < X L8 iz .8 T 25.%
o 2 o 33 (8] L. O83eT .. O 8¢ 9 59
o ) .. © 3 E I} = S EZ
NW 5m NW Emm.m NW & NW De mm NW Bmlm NW Bpmm
2 ZS¢ 2089 8 :
- w838 < L SERS I g8 O 873
< No ] $22 [l = &s 'S 2 &7 = 53 o
= £3 m 03 ® | - S He < @ 2 L L28
I s o, 88 I I @l I I 3€
S e © <C o g o 5 >c 2
@ of 0l g8 < I 5T 8 | séE 2 Bk
W se W g3, < L Egss < Es Q@ £s58
£5 25¢ = 5 858 = °a D ooz
m =] O =3 osw® 8
| 52 | 835 | Z! g 8 bl o ® =) ETS
2 ek Q5o 2 S szgz < %s @ sst
o i < 088 I 3 G5%E 3 sd | 2R
w23 <! Bos ol ol .3 9 o s° | ©sg
@ c EER= 88,3 Y sE5
al @ E NI 2°5% I I £ 8 I 254 I 858
& 2,33 < S0 9Z 29 ° 3
I ] < 243 I I 2g°E I 83 I go¢
<C o g®°E o s~ = Co9 08
83 od 8E . I I sE 2 I 52¢ I g8 ¢
L B s X E z 2558 Bas g,
Sg g5 I I 2398 I Sg8 (-
P4 > 259 ) 388 =838 3
b g2 | 288% | I 30572 I Fogo I R4
S 88 [ <Y E O I 8.33¢ I °E% o Ee
22 o
PW o W m8% 2 %, | 58388 | 883 | £83%
I I I I
I I I I I I
I I I I I
I I I I I
I I I I I
I W I I I
|
\' T {T
\
[I——

T
/0

a
— | (1
| |
) |
/
I
b /]
S \ / ‘
W \ |
\ / |
\ N |
N\ |
Y | _
,,M, i _!
\ i !
Y X
\ A\
\
\
\ /
// 4
RN
A\

ESCALA 1:500

2
7

SISTEMA ESTRUCTURAL

ABERA




ISOMETRIA ESTRUCTURAL

ESCALA 1:500

PREDIMENSIONAMIENTO CUADRO DE COLUMNAS LOSETA HORMIGON 8CM
ARMADO DE CIMENTACION RECUBRIMIENTO VIGA CUADRADA VIGA LOSA TIPO 1 SECCION FC: 240kg cm
CUADRO DE VIGAS
CANTO 65cm SUPERIOR 5CM TIPO TUBULAR ESTRUCTURAL TIPO TIPO Loseta MATERIAL Hormigén 8cm
Armad 30012@300m. Me.01 INFERIOR 5CM E: A Me VIGA ! ViGA 2
mado superior . i
o FORMA CUADRADA FORMA stuctura etdlca OBSERVACION
Me.01 TIPO IPE 300mm TIPO IPN 240mm
’ EiEs EiEs EES
Amado inferior LATERAL s et 800y 400 et s
FORMA ! FORMA
EES EES
NIVEL 8.00,-4.00,1.00, +2.00. 4500 e 4.00-1.00, +2.00. +5.00
CORTE A-A ELEVACION ISOMETRIA ETALLES DF LoSA
| I 20 5 e A soc o8
L Acabado de piso
PLANTA TIPO 1 e
ESC: 1:50 - N 045
s ® 51T 2 015 0.42
—_ H H
e om s ANE B [ o B e
—tt -
YT T g |
ot raxam o 3
g T
3 SECCION 0,30m X 0,15m SECCION 0,24m X 0,12m
SECCION 0,40m X 0,40m SECCION
MATERAL | Metal MATERAL | Metal
MATERAL | Metal MATERIAL
[OBSERVACION DBSERVACION
o | om | oa loBSERVACION JBSERVACION
165
_




2626 m

PLANTA DE CIMENTACION Nv. -8,00m

ESCALA 1:400

2625 m

PREDIMENSIONAMIENTO PLINTQOS
ELEMENTO PO DIMENSIONES ARMADURA OBSERVACION
a b h H Asx Asy

PLINTO BORDE A1 165 | 165 | 050 | 1,65 | 12012@15cm. Mc01 | 12612@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL
PLINTOCENTRAL | A | 2 165 | 165 | 050 | 1,65 | 12012@15cm. McO1 | 12612@15cm. Mc.02 |  INTERMEDIO

’® PLINTO DOBLE A |3 225 | 165 | 050 | 1,65 | 12012@15cm. McO1 | 12612@15cm. Mc.02 |  INTERMEDIO
PLINTO DOBLE B |1 165 | 220 | 050 | 165 | 12012@15cm. McO1 | 12612@15cm. Mc.02 |  INTERMEDIO
PLINTO DOBLE B |2 210 | 165 | 050 | 1,65 |12012@15cm. Mc01 | 12612@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL
PLINTO DOBLE B |3 255 | 356 | 050 | 165 | {2@12@150m.McO1 | 12812@150m. Mc.02 | PERIMETRAL
PLINTO BORDE c |1 165 | 200 | 050 | 165 | 12812@150m. McO1 | 12812@150m. Mc.02 | PERIMETRAL
’@ PLINTO DOBLE c |z 225 | 200 | 050 | 1,65 |12012@15cm.Mc01 | 12612@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL
PLINTO DOBLE c |3 285 | 345 | 050 | 165 | 12812@150m. McO1 | 12812@150m. Mc.02 | PERIMETRAL

PLINTO BORDE c |4 253 | 215 | 050 | 165 | 12812@150m. McO1 | 12012@150m. Mc.02 | IRREGULAR

Nv.-4.00

PLATAFORMA 1

b

A2

[ ol

i ol [ B
PLATAFORMA

Nv.- 8.00

6675

600

640

820

\
|
i
PROPIEDAD DE
SR. DIEGO NOBOA




PLANTA DE CIMENTACION Nv. -4,00m

ESCALA 1:400

2626 m

2625 m

PREDIMENSIONAMIENTO PLINTQOS
DIMENSIONES ARMADURA

\ ELEMENTO PO 2 b h " v sy OBSERVACION

PLINTO BORDE Al 165 | 165 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12012@15cm. Mc.02 | PERIMETRAL

PLINTOCENTRAL | A |2 165 | 165 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12012@15¢m. Mc.02 |  INTERMEDIO

PLINTO DOBLE A |3 225 | 165 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12012@15cm. Mc.02 |  INTERMEDIO

PLINTO DOBLE B |1 165 | 220 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12812@15¢m. Mc.02 |  INTERMEDIO

PLINTO DOBLE B |2 210 | 165 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12012@15cm. Mc.02 | PERIMETRAL

PLINTO DOBLE B |3 255 | 355 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12@12@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL

PLINTO BORDE c |1 165 | 200 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12@12@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL

PLINTO DOBLE c |2 225 | 200 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12012@15cm. Mc.02 | PERIMETRAL

@ '/»t'\' PLINTO DOBLE c |3 285 | 345 | 050 | 165 | 12012@15cm. Mc.01 | 12@12@150m. Mc.02 |  PERIMETRAL

PLATAFORMA\ = PLINTO BORDE c |4 253 | 215 | 050 | 165 | 12812@15cm. Mc.01 | 12@12@150m. Mc.02 |  IRREGULAR

\ $Nv.-4.00 ) ,,‘.{ \

PLATAFORMA 1
Nv.-4.00

600

640

820




AREAS COLABORANTES Nv. -8,00m

ESCALA 1:400
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AREAS COLABORANTES Nv. -4,00m

ESCALA 1:400

2626 m

2625 m

PLATAFORMA\?;' =

\ $Nv,+4.00 _ ,{
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PLATAFORMA 1

Nv. -4.00

A9 || a0 | a2t | aze | as | a2e

1 | $Nv.»8.00 [ | |

A35 H A36 ‘ A37 ‘AJ! ‘AJS ‘ A40
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Nv. - 4.00

PLATAFORMA 1
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02 Rigilizador
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05. Perno de acero de anclaje

06. Columna y muro portante de
H.S. f'c= 210kglom2
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08. Cadena f'c= 210kglem2
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DETALLE DE ANCLAJE MURO A COLUMNA
01. Viga Tubular estructural 0,40mx0,40m

02. Tuerca de presion

03. Perno de acero de anclaje

04. Rigilizador

05. Base de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m

06. Viga IPN 240mm

07. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2
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DETALLE DE ANCLAJE MURO A VIGA Y COLUMNA
01. Viga Tubular estructural 0,40mx0,40m

02. Tuerca de presion

03. Perno de acero de anclaje

04. Rigilizador

05. Base de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m

06. Viga IPN 240mm

07. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2

ISOMETRIA
ESCALA 1:200

BEENS

S

DETALLE DE CADENA

01. Amarre de varillas

02. Hormigén armado H.S. f'c= 180kg/cm2
03. Doble de 6,5cm en varilla
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DETALLE DE CIMENTACION MUROS
1. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2
2. Amarre de varillas

3. Drenaje de Humedad

4. Zapata corrida

5. Junta Hormigonada rugosa

6. Calzos apoyo parrilla 5 cm

7. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2

8. Parrilla H.S. f'c= 180kg/cm2
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DETALLE DE ANCLAJE MURO A VIGA

01. Muro de hormigén H.S. f'c= 210kg/cm2
02. Tuerca de presion
03. Perno de acero de anclaje
04. Rigilizador
05. Base de anclaje
0,60mx0,60mx0,02m
06. Viga IPN 240mm
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DETALLE DE ANCLAJE MURO A VIGA

01. Aislante plastico
02. Tuerca de presion
03. Perno de acero de anclaje
04. Rigilizador
05. Base de anclaje
06. Viga IPN 240mm
07. Muro portante
de H.S. f'c= 210kg/cm2

DETALLE DE CADENA

01. Amarre de varillas
02. Hormigén armado H.S. f'c= 180kg/cm2
03. Doble de 6,5cm en varilla
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01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m 01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m LEYENDA
02. Base metalica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m 02. Base metalica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m
03. Perno de anclaje empotrado 03. Perno de anclaje empotrado 01. Base metlica de anclaje
04. Rigilizador 04. Rigilizador 02. Perno de anclaje empotrado
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08. Suelo natural 08. Suelo natural 06. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
09. Subrazante compactado 09. Subrazante compactado 07. Zapata
10. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2 10. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2 08. Hormigén Armado
11. Parrilla 11. Junta Hormigonada rugosa 09. Amarre de cadenas
12. Zapata 12. Zapata 10. Varillas

13. Calzos apoyo parrilla 5 cm
14.Junta Hormigonada rugosa
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DETALLE DE CADENAS DETALLE DE UNION COLUMNA VIGA DETALLE DE AMARRE DE BARRILLAS DETALLE DE CADENAS
01. Varilla 01. Cimentacion H.S. f'c= 210kg/cm2 01. Varilla 01. Varilla
02. Armado de cadenas 02. Columna tubular estructural 0,40mx40m ’ . s 02. Junta Hormigonada rugosa
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04. Tuerca de presion 04. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
05. Base metalica de anclaje

06. Cadena f'c= 210kg/cm2
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01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m
02. Base metalica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m

03. Perno de anclaje empotrado

04. Rigilizador

05. Cadena H.S. f'c= 210kg/cm2

06. Tuerca de Presion

07. Cimentacion H.S. f'c= 210kg/cm2

08. Suelo natural

09. Subrazante compactado

10. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2

11. Parrilla

12. Zapata

13. Calzos apoyo parrilla 5 cm

14.Junta Hormigonada rugosa
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01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m
02. Base metalica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m
03. Perno de anclaje empotrado

04. Rigilizador

05. Cadena H.S. f'c= 210kg/cm2

06.Tuerca de Presion

07. Cimentacion H.S. f'c= 210kg/cm2

08. Suelo natural
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01. Base metdlica de anclaje

02. Perno de anclaje empotrado

03. Anclaje con columna

04. Cimentacién H.S. f'c= 210kg/cm2
05. Cadena H.S. f'c= 210kg/cm2

06. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
07. Zapata

08. Hormigén Armado

09. Amarre de cadenas

10. Varillas
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LEYENDA
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en montaje
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03. Capa de hormigén armado 8mm
04. Malla electrosoldada
05. Placa colaborante 0,0076mm
06. Remaches de conexion
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LEYENDA
01. Ceramica 0,40mx0,40m

02. Bondex para ceramica

03. Capa de hormigén armado 8mm
04. Malla electrosoldada

05. Placa colaborante 0,0076mm
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06. Loseta de hormigén 8cm

07. Placa colaborante 0,0076mm
08. Pilar hexagonal prefabricado
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. Piso de Hormigén impermeabilizado
. Loseta alivianada 8mm
. Hormigén armado 8mm
. Malla electrosoldada

. Placa colaborante 0,0076mm
. Remaches de conexién
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LEYENDA LEYENDA
01. Vidrio templado laminado 01. Vidrio templado laminado LEYENDA
02. Tornillos 02. Tablones de madera 01. Viga IPN 240mm
03. Base de anclaje 03. Tubo Estructural 10x10cm 02: Loseta alivianada 8cm
04.-Perfileria de acero inoxidable 04. Pernos con tuerca de acero inoxidable 03. Tablones de madera

05. Base metdlica de anclaje 04. Tubo estructural 10x10cm
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01. Columna tubular 20x20cm

02. Tablones de madera

03. Tubo Estructural 10x10cm

04. Pernos con tuerca de acero inoxidable
05. Base metdlica de anclaje

06. Viga IPN 240mm

LEYENDA

01.
. Vidrio templado laminado 6mm
. Viga IPN 240mm

. Estructura metalica tubular

. Tablones de madera

. Anclaje a losa

. Columna Estructural

40x40cm

Pasamano de acero inoxidable
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LEYENDA

01. Vidrio templado laminado
02. Base metalica de anclaje
03. Tubo Estructural 10x10cm

04. Pernos con tuerca de acero inoxidable
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LEYENDA

01. Pasamano de acero inoxidable
02. Vidrio templado laminado 6mm
03. Viga IPN 240mm

04. Estructura metalica tubular

05. Tablones de madera

06. Anclaje a losa

07. Columna Estructural

40x40cm
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LEYENDA

01. Vidrio templado laminado

02. Tablones de madera

03. Tubo Estructural 10x10cm

04. Pernos con tuerca de acero inoxidable
05. Base metalica de anclaje

06. Anclaje de vidrios

07.-Perfileria de acero inoxidable




ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

TABIQUERIA

La tabiqueria se compone de muros divisorios que separan los espacios, de forma
gue se aplica mamposteria de ladrillo, el cual, cuenta con propiedades térmicas y
acusticas a diferencia del bloque que es mas poroso. En areas humedas con
recubrimiento de ceramica y el resto pintura

CONTRAPISO

En este caso se refiere a la capa que separa el suelo natural del terminado de piso,
de tal forma que se propone en la plataforma de nivel -8m un piso de hormigdn
armado, con terminado de pintura epdxica en el garaje subterraneo. Por otra
parte, en la segunda plataforma de nivel -4 se aplica contrapiso de hormigdén
armado con terminados especificos como cerdmica y porcelanato segun el espacio
y la relaciéon funcional.

LEYENDA

01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m
02. Base metalica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m

03. Perno de anclaje empotrado

04. Rigilizador

05. Cadena H.S. f'c= 210kg/cm2

06. Tuerca de Presion

07. Cimentacién H.S. f'c= 210kg/cm2
08. Amarre de cadenas

09. Zapata

10. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
11. Nivelacién piedras

12. Piso de hormigén Armado

13. Acabado de hormigén Armado
14. Pintura epdxica

15. Bordillo de hormigén armado
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Paleteado fondo blanco |
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{ LEYENDA
LOSA-CUBIERTA | $Nv +518m ANCLAJE BASE DE COLUMNA 01. Viga IPE 300mm B
Angulo metlico filos de losa = = = — e e o1, Parmo empotrado do acero 02. Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje
Piso de Hormigon i i g P 03. Angulo 100x80mm de anclaje
iso de Hormig Q 02. Cimentacion 04. Soldadura
Loseta de hormign 8om 3 03. Tuerca de presitn 05.Viga tubular estructural 0,40mx0.40
Placa colaborante 0,0076mm 1 1 y T 1 l [ 04. Base metalica de anclaje Viga lubular estructural 0.40mx0.40m
Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje o e o : — o o .
Viga IPN 300mm i
Viga IPN 240mm
Viga Tubular E: 0,40mx0.40m
Malla
ACABADOS
Gypsum
Perfileria metalica para gypsum
Perfileria de aluminio de ventanas
Vidrio templado, laminado de 6 mm <
Viga Tubular 0,40mx0,40m o~
Mamposteria de ladrillo o1
Enlucido vertical A 03
Paletedo fondo blanco
Pintura latex 04
Pasamanos de acero i
02
LOSA $Nv +2,18m
Angulo metalico filos de losa == = = =
Piso de Hormigon impermeabilizado I o
Loseta de hormigdn 8cm | 2
Placa colaborante 0,0076mm T V u ] ] V “ V l
Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje ot L - i i - = = - LEYENDA LEYENDA
Viga IPN 300mm ' 01. Viga IPE 300mm 01. Viga IPE 300mm
Viga IPN 240mm 02. Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje 02. Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje
Viga Tubular 0,40mx0.40m 03.Angulo 100x80mm de anclaje 03.Angulo 100x80mm de anclaje
04.Soldadura
ACABADOS
Gypsum
Perfileri:
Perfileria de aluminio de ventanas.
Vidrio templado, laminado de 6 mm ]
Viga Tubular Estructural 0,40mx0,40m o~
Mamposteria de ladrillo
a
Paletedo fondo blanco
Pintura latex
Pasamanos de acero i
{03
03
LOSA \ o1
Angulo metélico filos de losa P ——— 02
Piso de Hormigon i il P l: ]; l ]; o /
Loseta de hormigén 8cm | =] 04
Placa colaborante 0,0076mm T u u ] ] u \l u [
Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje o e o o s o o .
Viga IPN 300mm i
Viga IPN 240mm
Viga Tubular E: 0,40mx0.40m
Malla -
ACABADOS
Gypsum
Perfileria metalica para gypsum ANCLAJE DE COLUMNA A CIMIENTOS DETALLE DE ANCLAJE MURO A COLUMNA
Viga Tubular Estructural 0,40mx0,40m 01. Viga Tubular estructural 0,40mx0,40m
o 01. Perno de acero de anclaje 02. Tuerca de presion
NI 02. Base de anclaje soldada 03. Perno de acero de anclaje
03. Tuerca de presion 04. Rigilizador
04. Soldadura 05. Base de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m
05. Rigilizador 06. Viga IPN 240mm
07. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/om2
T
AN 01
[03
= 04 (’» !\
o ] \
Placa colaborante 0,0076mm \ @ > . i:@
Viga IPN 300mm ! A
Viga IPN 240mm | 0y = N | N i
Malla electrosoldada . 1 B | 08 | q
Viga Tubular Estructural 0,40mx0,40m ij -3 | NN .
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Muro portante de _H.S. f'c= 210kg/cm2 S ~ I
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::g‘e%%r;afg::g%lanco R 5 DETALLE DE ANCLAJE MURO A VIGA Y COLUMNA DETALLE DE UNION COLUMNA VIGA
Fint 01. Viga Tubular estructural 0,40mx0,40m
intura 02. Tuerca de presion 01. Cimentacion H.S. f'c= 210kg/em2
- 03. Perno de acero de anclaje 02. Columna tubular estructural 0,40mx40m
04. Rigilizador 03. Perno empotrado de anclaje
05. Base de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m 04. Tuerca de presion
06. Viga IPN 240mm 05. Base metalica de anclaje
07. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/om2 06. Cadena f'c= 210kg/cm2
T i "\
A =
CONTRAPISO
L Hans @
Pintura epoxica Nv. -8,00 m g Nv. -8,00 m -
Piso de hormigén Armado L 0 Q o . ol
Nivelacién piedras = T - -
Cadena Ly - >
- N O S S G A | S S O . - "
Amarre de varillas | O R e I 3 w6 N 1 A I a 3
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e « 03
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Cimentacion H.S. f'c= 210kg/cm2 BRI o >~
- S s AN
Junta Hormigonada rugosa -
apafa — 1 o i 04
Parrilia e o o |l B SR ]
Calzos _apoyo parrilla 5 cm [ S ~L e
Replantilio H.S. f'c= 180kg/cm2 o] T
ZAL AL
g,:g%i?eﬁﬁe?igmﬂ@? DETALLE DE CADENAS DETALLE DE CIMENTACION MUROS
1. Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2
01. Varilla 2. Amarre de varillas
= 02. Junta Hormigonada rugosa 3. Drenaje de Humedad
03. Hormigén armado H.S. f'c= 180kg/cm2 4. Zapata corrida
04. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2 5. Junta Hormigonada rugosa
6. Calzos apoyo parrilla 5 cm
7. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
8. Parrilla H.S. f'c= 180kg/cm2
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01. Perfileria metalica 10x5cm

02. Vidrio templado laminado

03. Anclaje perfileria

04. Tumbado

05. Perno de anclaje
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LEYENDA

01. Pernos autoperforantes
02. Perfil metalico
03. Vidrio templado laminado

L
LEYENDA

01. Columna estructural 0,40mx0,40m
02. Varilla soldada

PARED CON PINTURA LATEX

LEYENDA

01. Columna

02. Varilla soldada
03. Mortero

04. Ladrillo

05. Enlucido

06. Fondo blanco
07. Pintura latex

DETALLE DE CADENA

01. Amarre de varillas

02. Hormigén armado H.S. f'c= 180kg/cm2
03. Doble de 6,5cm en varilla
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LEYENDA

01. Loseta de hormigén 8cm
02. anclajes a estructura

03. Perfileriia metalica Gypsum
04 Panel de Gypsum

[
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02
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LEYENDA
01. Mamposteria de gypsum
02. Lana de vidrio aislante acustico
03. Perfileria de ventana
04. Vidrio con camara de aire
aislamiento acustico
. —
LEYENDA
01. Columna
02. Varilla soldada
03. Mortero
04. Ladrillo
05. Tramado de ladrilos
SISTEMA DE TRABADO DE LADRILLO
LEYENDA
01. Ladrillo trabado
02. Mortero
03. Ladrillo tipo chambo
o1
02
03
04
08
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DETALLE DE ANCLAJE DE COLUMNA

01. Viga Tubular estructural 0,40mx0.40m
02. Tuerca de presion

03. Permo de acero de anclaje

04. Rigilizador

05. Base de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m
06. Cadena

07.C
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CUBIERTA - LOSA
Angulo metalico filos de losa

Piso de Hormigén i

Loseta de hormigén 8cm

Placa colaborante 0,0076mm

Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje

Viga IPN 300mm

Viga IPN 240mm

Viga Tubular 0,40mx0,40m

Malla

ACABADOS
Gypsum

Perfileria metalica para gypsum

Perfileria de aluminio_de ventanas

Vidrio templado, laminado de 6 mm

Viga Tubular 0,40mx0,40m

Perfileria de aluminio de ventana:

Vidrio templado, laminado de 6 mm

Nv. +5,18 m$ LOSA
1 Angulo metlico filos de losa
o P i 0,60x0,6m
2 Loseta de hormigén 8cm
u V [ u u \l I Placa colaborante 0,0076mm

&

i b ot =5 b b o :
i Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje
Viga IPN 300mm
Viga IPN 240mm
Viga Tubular E: 0,40mx0.40m

Malla

ACABADOS
o Gypsum
z Perfileria metalica para gypsum

Perfileria de aluminio_de ventanas

Vidrio templado, laminado de 6 mm

Viga Tubular Estructural 0,40mx0,40m

Pintura latex

LOSA

240

Nv.-0.82m g

Angulo metalico filos de losa

P 0,60x0,6m

mia .

Loseta de hormigén 8cm
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B

Placa colaborante 0,0076mm

oot

Angulo 80x80mm apoyo provisional en montaje

Viga IPN 300mm

Viga IPN 240mm

Viga Tubular 0,40mx0,40m

Malla

ACABADOS
Gypsum

Perfileria metalica para gypsum

Perfileria de aluminio de ventanas

do

Viga Tubular 0,40mx0,40m

Mamposteria de ladrillo

Enlucido vertical

Paletedo fondo blanco

Pintura latex

LOSA

o
©
5

Angulo metlico filos de losa

P 0,60x0,6m

Loseta de hormigon 8cm

=]

——

R

T

B

Placa colaborante 0,0076mm

2.40

3.78

Viga IPN 300mm

Viga IPN 240mm

Viga Tubular E: 0,40mx0.40m

Malla

MURO DE CONTENCION

Viga Tubular Estructural 0,40mx0,40m

Rigilizador

Tuerca de presion

Base de anclaje 0,60m x0,60mx0,02m

Perno de acero de anclaje

Muro portante de  H.S. f'c= 210kg/cm2

Loseta de hormigon 8 cm f'c= 210kg/cm2

Subrasante compactada

Suelo natural

Plastico aislante de humedad

Varillas

Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2

Amarre de varillas

CONTRAPISO

Muro portante de H.S. f'c= 210kg/cm2

Hormigén armado

Suelo natural

Plastico aislante de humedad

Subrasante

Varillas

Drenaje de Humedad

Piso de hormigén Armado

Bordillo de hormigon armado

Nivelacion piedras

Amarre de cadenas

Amarre de varillas

Cimentacién H.S. f'c= 210kg/cm2

Junta Hormigonada rugosa

Zapata

3

Parrilla

Y Y ry
Y EOXY WO

Suelo natural




ACABADOS
ESC: 1:100

ANCLAJE A PISO ANCLAJE A PARED
| 03
(] J {08 E
04
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LEYENDA LEYENDA LEYENDA LEYENDA
01. Perfileria metalica 10x5cm 01. Perfileria metélica 10x5cm 01. Perfileria metalica 10x5cm 01. Perfileria metélica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado 02. Vidrio templado laminado 02. Vidrio templado laminado 02. Vidrio templado laminado
PISO DE PORCELANATO PISO DE CERAMICA PISO FLOTENTE LOSETA DE 8CM EN TERRAZA

LEYENDA LEYENDA LEYENDA LEYENDA
01. Porcelanato antideslizante 0,60x0,60m 01. Ceramica antideslizante 0,40mx0,40m 01. Piso flotente 01. Piso de Hormigén impermeabilizado
02. Bondex para porcelanato 02. Bondex para Ceramica 02. Aislante 02. Loseta alivianada 8mm
03. Capa de hormigén armado 8mm 03. Capa de hormigon armado 8mm 03. Capa de hormigon armado 8mm 03. Viga IPN 300mm
04. Malla electrosoldada 04. Malla electrosoldada 04. Malla electrosoldada 04. Malla electrosoldada
05. Placa colaborante 0,0076mm 05. Placa colaborante 0,0076mm 05. Placa colaborante 0,0076mm 05. Placa colaborante 0,0076mm
06. Remaches de conexion 06. Remaches de conexion 06. Remaches de conexion 06. Remaches de conexion
07. Viga IPN 240mm 07. Viga IPN 240mm 07. Viga IPN 240mm 07. Viga IPN 240mm
08. Viga IPN 300mm 08. Viga IPN 300mm 08. Viga IPN 300mm
PISO DE HORMIGON PULIDO PISO DE PORCELANATO PISO DE CERAMICA PISO FLOTENTE

LEYENDA LEYENDA LEYENDA LEYENDA

01. Acabado de hormigon pulido 01. Porcelanato antideslizante 0,60x0,60m 01. Ceramica antideslizante 0,40mx0,40m 01. Piso flotente

02. Capa de hormigon H.S. f'c= 210kg/cm2 02. Bondex para porcelanato 02. Bondex para Ceramica 02. Aislante

03. Capa de piedra 03. Capa de homigén H.S. f'c= 210kg/cm2 03. Capa de homigén H.S. f'c= 210kg/cm2 03. Capa de homigén H.S. f'c= 210kg/cm2

04. Capa de piedra, contrapiso compactado 04. Capa de piedra, contrapiso compactado 04. Capa de piedra, contrapiso compactado




SISTEMA CONSTRUCTIVO
DE CONTRAPISO

LEYENDA

01. Columna tubular estructural cuadrada 0,40mX0,40m
02. Base metdlica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m

03. Perno de anclaje empotrado

04. Rigilizador

05. Cadena H.S. f'c= 210kg/cm2

06. Tuerca de Presion

07. Cimentacion H.S. f'c= 210kg/cm2
08. Amarre de cadenas

09. Zapata

10. Replantillo H.S. f'c= 180kg/cm2
11. Nivelacién piedras

12. Piso de hormigén Armado
13. Acabado de hormigén Armado
14. Pintura epdxica

15. Bordillo de hormigén armado

PISO DE HORMIGON PULIDO PISO DE PORCELANATO PISO DE CERAMICA PISO FLOTENTE

LEYENDA LEYENDA LEYENDA LEYENDA

01. Acabado de hormigon pulido 01. Porcelanato antideslizante 0,60x0,60m 01. Ceramica antideslizante 0,40mx0,40m 01. Piso flotente

02. Capa de hormigén H.S. f'c= 210kg/cm2 02. Bondex para porcelanato 02. Bondex para Ceramica 02. Aislante

03. Capa de piedra 03. Capa de homigén H.S. f'c= 210kg/cm2 03. Capa de homigon H.S. f'c= 210kg/cm2 03. Capa de homigon H.S. f'c= 210kg/cm2

04. Capa de piedra, contrapiso compactado 04. Capa de piedra, contrapiso compactado 04. Capa de piedra, contrapiso compactado
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ISOMETRIA
ESC: 1:200

ISOMETRIA

LOSETA DE 8CM EN TERRAZA

PISO FLOTENTE

ESC: 1:120

PISO DE CERAMICA
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Ceramica antideslizante 0,40mx0,40m
Bondex para Ceramica
Capa de hormigén armado 8mm

Malla electrosoldada
Placa colaborante 0,0076mm
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Viga IPN 300mm
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ANCLAJE A TUMBADO

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Anclaje perfileria

04. Tumbado

05. Perno de anclaje

SISTEMA DE FACHADAS
MAMPARA DE VIDRIO

BEREEBER

ANCLAJE A PISO

—

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm

02. Vidrio templado laminado

03. Base de anclaje angulo metalico
04. Loseta de hormigén losa

05. Perno de anclaje

[01]
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EE=
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BEEB

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Anclaje perfileria

04. Acabado de piso

05. Perno de anclaje

__/

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Anclaje perfileria

04. Acabado de piso

05. Perno de anclaje

ANCLAJE A PARED

(01]
[02]

BEEB

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Anclaje perfileria

04. Perno de anclaje

& B

8 B



LEYENDA
01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
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1.71
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1.98
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LEYENDA
01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Base de anclaje angulo metalico
04. Mamposteria de ladrillo
05. Perno de anclaje
ESC: 1:75
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LEYENDA
01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
AXOMETRIA
ESC: 1:75

LEYENDA

01. Perfileria metélica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
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LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm

02. Vidrio templado laminado

03. Base de anclaje angulo metalico
04. Tumbado

05. Perno de anclaje




SISTEMA DE TABIQUERIA
ESC: 1:75
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TABIQUERIA TIPO 1
ESC: 1:20

L ——

LEYENDA

01. Viga tubular 15x15cm
02. Varilla soldada

03. Mortero

04. Ladrillo

05. Bondex

06. Ceramica de pared

SISTEMA CONSTRUCTIVO

=

8 BERE

TABIQUERIA TIPO 2
ESC: 1:20

ot LEYENDA

[02 01. Mortero

(3 — 02. Ladrillo

(04} 03. Enlucido vertical
05 04. Fondo blanco

05. Pintura latex

ANCLAJE A COLUMNA TUBULAR

8 BB

&

=RSYS

_/
LEYENDA

01. Columna estructural 0,40mx0,40m
02. Varilla soldada

/
P

CERAMICA EN PARED

/-

LEYENDA

01. Columna

02. Varilla soldada

03. Mortero

04. Ladrillo

05. Tramado de ladrilos
06. Enlucido

07. Bondex

08. Ceramica de pared

DE CONTRAPISO

BREB RE
A

DETALLES
ESC: 1:150

e R E

g

LEYENDA
01. Viga tubular 0,40x0,40m
02. Varilla soldada

03. Mortero

04. Ladrillo

05. Tramado de ladrilos

o1
02
[o3}
[o4t

~7 LEYENDA
01. Viga tubular 0,40x0,40m
02. Varilla soldada

03. Mortero

04. Ladrillo

05. Tramado de ladrillos

06. Enlucido vertical

07. Bondex

08. Ceramica de pared

LEYENDA
01. Mortero
02. Ladrillo
03. Tramado de ladrilos
04. Enlucido vertical
05. Fondo blanco

06. Pintura latex

LEYENDA
01. Mortero
02. Ladrillo
03. Tramado de ladrilos

PARED CON PINTURA LATEX

[05]
[06}
[07]
LEYENDA LEYENDA
01. Columna 01. Ladrillo trabado
02. Varilla soldada 02. Mortero
03. Mortero 03. Ladrillo tipo chambo
04. Ladrillo
05. Enlucido

06. Fondo blanco
07. Pintura latex




CUBIERTA - LOSA

01. Viga IPN 300mm
02. Viga IPN 240mm
03. Malla electrosoldada
04. Angulo 80x80mm apoyo
provicional en montaje
05. Columna metalica 40x40cm
06. Loseta de hormigén 8cm
07. Placa colaborante 0,0076mm
08. Remaches de conexién
09. Angulo metalico filos de losa
10. Piso de Hormigén impermeabilizado

MAMPOSTERIA

M1. Mamposteria de ladrillo

M2. Enluciso vertical en paredes
M3. Pintura Latex

M4. Fondo blanco

MS. Mortero

ACABADOS

A1. Perfileria de aluminio de ventanas
A2. Vidrio templado, laminado de 6 mm
A3. Perfileria de acero inoxidable

A4. Piso de ceramica antideslizante

CIMENTACION gy

C01. Columna tubular estructural 0,40mX0,40m
C02. Base metdlica de anclaje 0,60mx0,60mx0,02m
C03. Perno de anclaje empotrado

C04. Rigiizador

C05. Cadena H.S. f'c= 210kgicm2

C06. Tuerca de Presion

C06. Cimentacién H.S. f'c= 210kgicm2

C07. Amarre de cadenas

C08. Zapata

€09. Replantillo H.S. f'c= 180kglem2

C10. Nivelacion piedras

C11. Piso de hormigén Armado

C12. Acabado de hormigén pulido

C13. Pintura epéxica

C14. Bordillo de hormigén armado

C15. Subrasante compactada

C16. Suelo natural

MURO DE CONTENCION

B1. Muro portante de H.S. f'c= 210kglem2
B2. Amarre de varillas

B3. Drenaje de Humedad

B4. Zapata corrida

BS5. Cadena f'c= 210kg/cm2

B6. Plastico aislante de humedad

SISTEMA CONSTRUCTIVO

ISOMETRIA
ESC: 1:200
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CORTE CONSTRUCTIVO
ESC: 1:100

BALL

0.400.40

4
4

0.20

240

2.40

peatonal

Nv. -8,00 m ?

3.78

i 1 S

ANCLAJE A TUMBADO

=
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BEREEBEE

LEYENDA

01. Perfileria metalica 10x5cm
02. Vidrio templado laminado
03. Anclaje perfileria

04. Tumbado

05. Perno de anclaje

ANCLAJE DE GYPSUM

LD

LEYENDA

01. Loseta de hormigén 8cm
02. anclajes a estructura

03. Perfileriia metalica Gypsum
04 Panel de Gypsum

PERFILERIA METALICA

LEYENDA

01. Pernos autoperforantes
02. Perfil metalico
03. Vidrio templado laminado

VIDRIO CON CAMARA DE AIRE

AISLAMIENTO ACUSTICO
h
I : I
“\_’</
LEYENDA

01. Mamposteria de gypsum

02. Lana de vidrio aislante acustico

03. Perfileria de ventana

04. Vidrio con cdmara de aire
aislamiento acustico

SISTEMA DE TRABADO DE LADRILLO

LEYENDA

01. Ladrillo trabado

02. Mortero

03. Ladrillo tipo chambo




SUBSISTEMA ELECTRICO
ESC: 1:100

S
N
> €
| Bl
0O A
> 7 B
Cl Tl o ®
qV g :
N
)
. b B
(@)
T3
T2 oy oy 2N 2N
ACOMETIDA @ ACDOEMDE‘E-PQéKUEA‘ghE%O ACOMETIDA A TABLERO

A MEDIDOR

DE DISTRIBUCION T1

(3 (3
S DE DISTRIBUCION T1 ACOMETIDA A TABLERO
= ACOMETIDA A TABLERO
\=4 \54
T6
B
B 4
C4
SIMBOLOGIA DE INSTALACIONES ELECTRICAS CUADRO DE CARGAS, TABLERO CUADRO DE CARGAS, TABLERO
SIMBOLO DESCRIPCION
EE| MEDIDOR DE LUZ KHW circurTo 1Y o (o) * N IZSZI % DEPARTAMENTO [REU™ jo} 1O} o) * s Ig:l S CARGA CONSUMO
TOMACORRIENTE(CONTACTO) BIPOLAR DOBLE CON N | gow | sow | 60w | 60W | 100w | 100W | 100W N sow | sow | 60w | 60w | 100w | 100W | 100w | TOTAL
AN HORQUILLAS TIPO UNIVERSAL CAJA F°G® 100 x .55 x 40
(mm) h=_30 /1.10SNPT RESPECTIVAMENTE. C1 5 5 4 2 7 4 Cl 5 5 4 2 7 2060 |PEPARTAMENTO 1
ﬁ %?AfgooR%TE?JTsETSBUQON DE LAMPARAS Y T1 B DEPARTAMENTO 1 | T 9 900 3760W
S 2S5 3S/NTERRUPTOR UNIPOLAR SIMPLE, DOBLE, TRIPLE EN T2 8 T2 8 800
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TS 8 T5 8 600
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@ LUMINARIA SPOT INTERIOR T6 ) T6 8 800 1240W
+ TOMA TIERRA El 4 1 ZONAGENERAL | E] 4 1 340 340W
o CIRCUITO A MEDIDOR TOTAL | 2D 10 4 4 50 19 6 TOTAL | D9 10 4 4 50 19 [$)
SECTOR 9700W | CONSUMO 9.70KW




SUBSISTEMA ELECTRICO
ESC: 1:200
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SIMBOLOGIA DE INSTALACIONES ELECTRICAS
SIMBOLO DESCRIPCION
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SUBSISTEMA HIDROSANITARIO
ESC: 1:100
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SUBSISTEMA HIDROSANITARIO
ESC: 1:100
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