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RESUMEN

Vivienda colectiva en el barrio La Tola nace del analisis y las necesidades del sector, que se ha realizado previamente en el taller
de proyectos de noveno semestre, donde se evidencio varios problemas y debilidades. Donde se destaca el decrecimiento de la
densidad poblacional, por lo cual se propone un plan urbano con el principal objetivo de incrementar la poblacién del sector, por
medio de la implementacion de un proyecto habitacional, complementado con equipamientos de escala barrial. Los principales
indicadores son la disminucion de la densidad poblacional acompafada del deterioro del lugar, esto debido al crecimiento exten-
sivo de la ciudad y la emigracion del usuario hacia parroquias con proyectos inmobiliarios atractivos, como consecuencia alrede-
dor de cuatro mil ochocientas personas han dejado el sector durante los ultimos diez anos. El proyecto a desarrollarse en el
presente trabajo de titulacion: Vivienda colectiva La Tola, nace a partir de las problematicas y necesidades del previo analisis
urbano, resultando en un conjunto habitacional emplazado en un lote irregular y configurado por varios parametros que permitan
una adaptacion al terreno y el aprovechamiento de las cualidades del contexto, la propuesta de una estructura viable que carac-
terice el lenguaje estereotdmico consiguiendo asi, la intencién de un proyecto inmobiliario que ayude a incentivar la generacion
de proyectos inmobiliarios y el incremento de la densidad poblacional del sector.



ABSTRACT

Collective housing in the La Tola neighborhood was born from the analysis and needs of the sector, which was previously carried
out in the ninth semester project workshop, where several problems and weaknesses were evident. Where the decrease in popu-
lation density stands out, for which an urban plan is proposed with the main objective of increasing the population of the sector,
through the implementation of a housing project, complemented with neighborhood-scale facilities. The main indicators are the
decrease in population density accompanied by the deterioration of the place, this due to the extensive growth of the city and the
emigration of the user to parishes with attractive real estate projects, as a consequence around four thousand eight hundred
people have left the sector during the last ten years. The project to be developed in the present title work: La Tola collective hous-
ing, was born from the problems and needs of the previous urban analysis, resulting in a housing complex located in an irregular
lot and configured by various parameters that allow adaptation to the terrain and the use of the qualities of the context, the propos-
al of a viable structure that characterizes the stereotomic language, thus achieving the intention of a real estate project that helps
to encourage the generation of real estate projects and the increase in the population density of the sector.






"Siempre he afirmado que los lugares son mas fuertes que las personas, el escenario mas

que el acontecimiento”
Aldo Rossi
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Resumen

El proyecto plantea un complejo de vivienda colectiva en la
ciudad de Quito dentro del Distrito Metropolitano, en el barrio
La Tola, considerado uno de los mas tradicionales de la capital,
provincia de Pichincha, especificamente en las faldas de la
loma ltchimbia. El cual considera incrementar la densidad habi-
tacional en un sector con potencialidades espaciales y servi-
cios complementarios a escala barrial.

Para lo mencionado se plantea un ambiente residencial de
tipologias variadas, articuladas por espacios comunes de ca-
racter publico, los cuales proporcionan integracion entre sus
usuarios y los vecinos del sector.

De esta manera se preside de un lote vacante ubicado en la
calle Los Rios, cercano al centro histoérico, cercano a equipa-
mientos como: el parque El ltchimbia, EI Cena, la terminal
Playon de la Marin, el intercambiador El Trébol los Molinos El
Censo y el estadio de la liga barrial La Tola.

La propuesta responde estratégicamente a los problemas de
dispersion habitacional, con un enfoque a la generacion de un
proyecto que incentive el crecimiento de la densidad poblacio-
nal del barrio dotado de equipamientos sectoriales y la cone-
Xién a su entorno urbano inmediato.



Objetivos

Objetivo general:

Disefar un proyecto de vivienda colectiva, para incentivar el creci-
miento poblacional en el area.

Objetivos especificos:
1. Relacionar la problematica de la dispersion poblacional de la
zona con la potencialidad del lote.

2.  Generar un proyecto arquitecténico que se adapte a la topo-
grafia estableciendo estrategias de diseno arquitectonico.

3.  Crear un proyecto donde los usuarios experimenten la espa-
cialidad conjunto a las visuales.
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Ubicacion

EL area de estudio esta ubicada en el Ecuador, Provincia
de Pichincha, en el Distrito Metropolitano de Quito y en la
ciudad de Quito - Capital de la Republica del Ecuador. Se
asienta en el “Valle de Quito”. Comprende una superficie
de 123,91 ha, 67 manzanas y 7 barrios (1) “Tola Baja”, (2)
“La Tola”, (3) “Tola Alta”, (4) “San Blas”, (5) “Eugenio
Espejo”, (6) “El Dorado”, (7) “ltchimbia”.

UBICACION + MEDIO FisICO I -

En el centro historico se encuentra ubicado el Barrio de la
Tola, especificamente en las faldas de la loma del Itchim-
bia y que en los ultimos afios ha ido extendiéndose hacia
la zona de la antigua hacienda Piedrahita. El barrio de La
Tola es uno de los tradicionales de la ciudad de Quito,
presentando una topografia irregular y las edificaciones
asentadas en sobre una zona empinada. La denomina-

cion de Tola significa Tumba Inca en forma de monticulo,
pudo haber sido utilizado como una fortaleza o pucara;
mirador, un tambo | lugar de descanso para visitantes e
inclusive como cementerio indigena la topominia del
ltchimbia.

La Tola se encuentra dividida en Tola Alta, Tola Baja y Tola
Colonia, se encuentra delimitada por los siguientes luga-
res:

Norte: San Blas.

Sur: El Trébol.

Este: Rio Machangara.

Oeste: Av Pichincha, sector de
[ Zona de Estudio la Marin.

Distrito Metropolitano de Quito e de Proteccion
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Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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Medio Fisico
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Topografia

Corte A-A’

Descripcion

Debido a la topografia del sector y al crecimiento desde
el norte hacia el sur - oeste, através de un eje vial (calle
Valparaiso), el subsector de la Tola se encuentra dividido
en 3 barrios, Tola Alta, Tola Baja, y Nueva Tola, lo que no
ha permitido una consolidacién social de todo el barrio,
ademas, el barrio de la Nueva Tola se encuentra aun mas
separado de los otros dos debido a la ruptura urbana
generada.

Hidrografia

El rio Machangara se encuentra en Quito, nace en el
parque Nacional El Cajas en la laguna Machangaracocha
y tiene su cauce en la provincia de Cuenca junto a otros
tres rios importantes. El Machangara fluye al norte de la
ciudad, es también el cuerpo receptor del 75% de las
aguas residuales que genera la ciudad, las que se vierten
al rio sin ningun tratamiento.

Vientos

Este - Oeste

El viento de este a oeste circula entre 30 a 40 km/h pero a

cortas distancias debido a la topografia montanosa.

[©)

Norte - Sur

El viento de norte a sur circula entre 5a 15 km/h pero a su
vez tiene mayor fluides debido a que la topografia va en el
mismo sentido qye el viento.

Fuente: Meteoblu. Weather, Rosa de vientos Quito.

&
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Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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PROCESO DE GENESIS Y TRANSFORMACIONES

Historico

1760

INICIO DEL CENTRO

En los inicios de la
ciuad de Quito, la
arquitectura principal
del centro histérico
comenzo6 desde la
conquista espanola con
el damero inicial,
apareciendo con el las
primeras casas patio,
conventos, iglesias y
espacios de uso
politico.

2
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1888

INICIO DE LATOLA

La Tola surge como un
barrio hitérico de Quito,
ubicado en el centro de
la ciudad. Se encuentra
sobre las faldas oeste y
sur de la loma del
Itchimbia que antigua-
mente era ocupada por
la hacienda Piedrahita.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

1921

POBLACION LA TOLA

Empieza una poblacion
migrante que acelera el
crecimiento y desifica-
cién urbana de Quito.
La Tola empieza a
poblarse de obreros,
empleados y artesanos
y las nuevas residen-
cias se empiezan a
direccionar hacia las
faldas de la loma
Itchimbia.

1946

MANUFACTURAS LA
TOLA

La zona empieza su
crecimiento con la
llegada de mano
facturas nuevas como:
fabricas de cerveza en
las calles rocafuerte y
24 de mayo, materiales
de construccion y
articulos al interior de
toda la ciudad (King-
man, 1992a).

1956

EXPANSION LA
CIUDAD

Se formaron varios
subcentros que se han
ido ubicando en un
principio, en el barrio
de la mariscal y
posteriormente entre el
sector de las avenidas
Amazonas y Naciones
Unidas hasta llegar a
toda la zona norte,
manteniendo un

1971

EXPANSION TOTAL

Tal como afirma Veltz,
“las metrépolis moder-
nas dejan de ser
sistemas auto centrados,
para transformarse en
potentes entrecruza-
mientos de redes
multipies”(2). Esto logro
que la ciudad empiece a
articularse y vaya
funcionando como un
todo y no como eleme-
tos independientes.




PROCESO DE GENESIS Y TRANSFORMACIONES

Centro Histérico
LaTola

. Nuevo Crecimiento

Crecimiento previamente
desarrollado

1741-1760

INICIOS LATOLA

La ciudad ha iniciado su proceso de desarticula-
cion espacial, invadiendo su entorno y ganando
aun las colinas a las que no llegaran los servicios
indispensables. Las zonas populares y medias, se
empiezan a establecer en la Avenida 24 de Mayo,
El Tejar, San Juan, El Dorado, La Tolay La Loma
Grande.
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1914 - 1960

LLEGADA SALESIANOS

Los propietarios de grandes terrenos fueron
repartiendo sus tierras entre sus familiares,
haciendo que el barrio se desarrolle creando El
colegio de Artes y Oficios Don Bosco y el
surgimiento de la parroquia Cristo Rey que surge
hasta la avenida Valparaiso a los pies de la loma
Itchimbia.

Ecuador: pasado y presente, Publicaciones del instituto de investigacion de la Facultad de

Economia. U. Central, Quito, 1975
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1888 - 1900

TOLA CONSOLIDADA

La Tola estaba atravesada por tres calles en
sentido norte, sur, hacia el ltchimbia: La calle
Pefia (Actual Pedro Fermin Cevallos), La calle
de Ledn y Los Rios (En la actualidad tiene el
mismo nombre), se dividia en grandes
cuadras y sus calles poseian muy pocas

1960 - 1980

EXPANSION TOTAL

La Tola alta y la nueva Tola se desarrollo
hacia el sur (avenida Velasco Ibarra), donde
estaba limitado por una profunda quebrada,
todas sus casas se encontraban a desnivel
por lo cual sus calles tenian grandes
escalinatas y pendientes para transitar
Evelia Peralta. (2003)
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Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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’ EFECTO_ " inenciencla en ‘a EP2: Suelo urbano subutilizado |exceden las distanciag
PARCIAL: lotizacion de manzanas
caminables
1.3 Trazado:
5. Morfologia | _FomaY PROBLEMA CENTRAL Manzanas irregulares de gran tamafo
’ tamarno de i 4
AR ERTEAL El 97% de manzanas son irregulares, el 26.8% d’e ellas exceden 1 hectérea llegando
manzanas hasta 6 hectareas
C2: Crecimiento no planificado
CAUSAS Y R
PARCIALES C1: Topografia irregular proceso de urbanizacién por
CAUSA/S parte de municipio
INDICADOR 11:Pendiente aproximada de - L .
PARCIAL p;rg% 12: Ao de aparicion del barrio 1629

ay
NP,

100 :‘ 300

200

Elaborado: Disefo arquitecténico VII (2019-3)
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Lotes Regulares 63%

SLS
O |

S

L134-160 M 160-
{29 =) % mey \2.91
Ao.&z / e ~/0_92 ’
H 300-600

2605 2067

— =
-l|2.15 %4‘61

/ Lotes Irregulares 37%

I
0 37% ﬁ
N

615 3593
w- b
140.00

1671

67.00
101.89

MORFOLOGICO

Trazado
Tamano y Forma de Lotes

Tamano de lotes

300

M 1000->

36.76

4

34-160
w160 - 300
M 300 - 600
— e M 600 - 1000
100 200 300 W 1000->
COMPONENTE ELEMeTO ARBOL DE PROBLEMAS (O POTENCIALIDADES) ~
FINAL: EF: Suelo urbano subutilizado o g
- /
S} V] W
EFECTO/S: EFECTO E1: Ineficiencia en E2: Per. Ubano E3: Ancho de [ = 4 ‘l‘ : ()
PARCIAL volumen edificado heterogéneo, cadtico edificaciones variables - ] ‘ ‘
s Al B\
14 - - \ w» v MW
, Considerable presencia de lotes de forma ) »*
Trazado: PARCIAL CENTRAL f | A
5. Morfologia Tamafioy Irregular con gran tamano
fo:'ma de INDICADORCENTRAL El 37% de lotes poseen forma irregular, la mayor parte de ellos exceden 1Ha de area
otes
C2: Falta de control de las autoridades
CAUSAS C1: Manzanas Irregulares roceso de urbanizacién por
PARCIALES : 9 P L P
CAUSA/S parte del municipio
INDICADOR 11:97% de manzanas . i
PARCIAL: irregulares 12: No control en el proceso de lotizacion

2

100 300

200

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)




MORFOLOGICO

Movilidad

O

== Escalinatas

4
/ & Paradas
. Equipamientos

40%
Descripcion

La mayoria de movilidad se da desde el barrio hacia el exterior,
existe muy poca movilidad dentro del barrio, como concecuen-
cia se puede evidenciar dinamicas barriales deficientes

== Desde
== Hacia
== Fn
I — B Paradas e —
50 100 150
50 100 150 . Equipamientos
Vehicular Peatonal

Descripcion

La mayoria de movilidad se da desde el barrio hacia el exterior,
existe muy poca movilidad dentro del barrio, como concecuen-
cia se puede evidenciar dinamicas barriales deficientes

i Lote

= Escalinatas
== Desde
== Hacia
m=\Fn

E Paradas

. Equipamientos

Zonas de conflicto

Descripcion

Se generan Zonas de Conflicto en las vias principales, vias
vehiculares de accseso al barrio, como la calle Valparaiso, que se
caracteriza por un alto flujo vehicular.

100 :‘ 300

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)




MORFOLOGICO

Movilidad

Escalinatas

En
o Lote 30%
= Escalinatas
== Desde
== Hacia
== En
.| [ Paradas
50 100 150 . Equipamientos
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O DE POTENCIALIDADES)
FINAL: EF. Barrio con mayores dindmicas
EFECTO/S: EFECTO " - . EP2: Favorece la
PARCIAL EP1: Facilita la movilidad del peaton cohesion social
25.
5. Trazado Movilidad POTENCIALIDAD CENTRAL Precencia de escalinatas como elementos de acceso al bario
: Vehiculary - - - -
Peatonal INDICADOR CENTRAL Existen 15 escalinatas peatonales en la zona baja del barrio
CAUSAS C1: Configuracion morfolégica que responde a la topografia irregular
PARCIALES
CAUSA/S
INDICADOR
. i i 0,
PARCIAL 11: Pendiente aproximada de 18%
100 \:j 300

200

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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Uso de suelo

Comparativa

u.l'f'.'m,“r;‘l 20’4

74
‘ﬁﬁﬁ&ﬁﬁ
L] L]
iy :’.’I & =
/‘a
i Lote
HE
B PE/CPN
I S
50 100 150 WRY3
Normativa
Vivienda
Comercio

Industria de bajo impacto

O O
|

Total analizad: 44 manzanas

Descripcion
Todo el territorio tiene en la normativa como uso de suelo el
residencial urbano 3.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

.Lo(e
HC
M
HR

SUELO

. Lote
B Cumple
B No cumple

Actual

Uso residencial 80%

Uso mixto ’| 5%
Uso comercial 5%

Total analizad: 44 manzanas

Descripcion

El uso de suelo residencial urbano 3 permite comercio pero un 80% de
las edificaciones son exclusivamente viviendas y un 20% entre uso
mixto y comercio.

CUMPLE

NO CUMPLE

Total analizad: 44 manzanas

Descripcion
Al ser permitido comercio e industria en bajo impacto, todo el
territorio cumple con la normativa.




- I SUELO

Diagnéstico
Uso de suelo

Uso residencial

Edificacion Residencial

Uso mixto

Uso comercial

[ S

. Lote
B Comercio
B Mixto Edificacion Residencial
. M Residencia
100 200 300
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O POTENCIALIDADES)
FINAL EF: Predominio de residencia genera cohesién social
EFECTO EP1: Monofunc.lénallda.d (no EP2: Poca porosidad EP3: Poca rentabl.lldad enel
PARCAL: hay cohesion social) barrio
PROBLEVIAS CENTRAL Predominio de edificaciones residenciales
| INDICADOR CENTRAL 80% de viviendas, 15% mixtas y 5% de comercio
1. Morfologia 21 Suelo:
: Uso de suelo C1: Desde la cracién del
CAUSAS barrio se a destacado la C2: Distribucién no homogénea
PARCALES: L
vivienda
CAUSA/S
11:90% de todas las 11: Residencial urbano 3 permite comercio e 13: El 20% de edificaciones
N edificaciones son viviendas, |industria en bajo impacto pero predomina tienen comercio en planta bajay
PARCAL: . . o
tomando en cuenta las mixtas con 80% unicamente viviendas talleres personales

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)




SUELO

Suelo
Cantidad de Comercio

0@ ﬁ Acumulacién de Comercio Av. Valparaiso

1 COMERCIO POR LOTE

63%

Y

2 COMERCIOS POR LOTE
? &
25%
: : PR
: G
.
. .
.
gl
. == : . . . .
. . IREY Cercania a Equipamiento Educativo
T %3 r 3 COMERCIOS POR LOTE
] 4
e L/ Ny
- L] 2 e - L] &
.
& 12%
' A,
: G
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O DE POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Comercio localizado que no abastece a todo el sector
EFECTO/S EFECTO E1: Falta de comercio en la E2: Comercio localizado que EP: Tra’ilco vlehicular Y
PARCIAL: zona norte no abastece a todo el sector pea ona.en zonas
localizadas
59 Suelo: Ausencia de publicidad en fachada Acumulacién
- uelo: PROBLEMA CENTRAL . ,
5. Morfologia |Cantidad de de comercio en zonas espeaﬁcas
Comercio INDICADOR CENTRAL 20% de comercio en todo el barrio
CAUSAS C1: Comercio localizado 2 C . trad de vi incioal
CAUSAsS PARCIALES cerca de equipamientos : Comercio concentrados creca de vias principales
INDICADOR 11: Equipamiento de tipo: . B
PARCIAL: seguridad, recreativo i2: Calles Valparaiso

Elaborado: Disefo arquitectdnico VIl (2019-3)



SUELO

BARRIAL SECTORIAL
Iy Diagnéstico
0@@ Equipamientos
QQ QO Falta de cohesion social
CULTURAL

>

3
O

9

REC/DEP

O
QQ

REC/DEP

\
J

O
Q:Q

0
i

EDUCATIVO

SEGURIDAD

m Cultural Q .
Rec/Dep @ ~
m Educativo 0 ‘ 0 Q
m Salud
Seguridad Q O @ O
= Religioso C > i i
B3 Aven do estudio <G Mala calidad de vida
100 200 300
RELIGIOSO RELIGIOSO
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O POTENCIALIDADES )
FINAL: EF: Decrecimiento poblacional de los residentes del sector
EFECTO/S : Exi ia limi
EFECTO EP1: FXIStenC}? limitada de EP2: Falta de cohesi6n social EP3: Mala calidad de vida
PARCIAL: interaccion
Déficit de equipamientos a escala barrial y sectorial en la
PROBLEMA CENTRAL
zona norte y suroeste
5. ; 2'_4 Sutﬂjlo: INDICADOR CENTRAL Barrial: Cultural 0, Rec/Dep 3, Educativo 4, Salud 3, Seguridad 2, Religioso 2 | Sectorial: Cultural 1,
Morfologia Equipamientos Rec/Dep 2, Educativo1, Religioso 1
C1: No se provey¢ el suficiente .
CAUSA/S suelo para equipamientos. No C2:Falta de corwtrg[en el C3: Falta de diversidad en
PARCIALES: | hubo exigencia del Municipio (no proceso de urbaané?lo.n por equipamientos sectoriales
CAUSA/S habia norma) parte del municipio quip
INDICADOR 11:No presenciade 12: Inefectivo disefio urbanoenel 13:No presencia de equipamientos a
PARCIAL: equipamientos a escala barrial proceso histérico del sector escala sectorial

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



SUELO

No transparente:
Espacio pubico

Porosidad en el dia

G
o

. No transparente
il_!l
T |
=,
sl
Sa
2
E‘: -'.'."" EE_ Medio transparente:
a =% ISR T
uEs mos W= 55
(T L
If I s
IS SE5 ST
IS STSW )
02 o & & Medio transparente
S8
3
N
§58
X
sSh

L

L
| |
Iy

]
/]

Transparente:

l:il o

L] .’
1 [ .
SSSSsoi

]
it

U
ey,
‘«-:'
o

Vay,
‘v
v
(2
S

X
%

il Lote
M NO TRANSP
B MEDIOT
B TRANSP

300

200

100

COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O POTENCIALIDADES )
FINAL: EF: Mal desarrollo en el espacio publico por falta de cohesion social
EFECTOS EFECTO : ici EP3: No hay visuales debido a
| EP1: No hay cohesion social Ep2: Inseguridad EP3: Malas condm’ones Y .
PARCAL: para el peaton cerramientos
) 2.1 Suelo: POTENGALDAD CENTRAL Predominio de fachadas no transparentes y medio transparentes
1. Morfologia Espacio publico INDICADOR CENTRAL EI 55% de los lotes son no transparentes, el 35% son medio transparente y un 10% son transparentes
CAUSAS C1: Falta de mixticidad de C2: Predominio d idencial .
PARCALES usos - Predominio de uso residencia C3: Construcciones sobre talud
CAUSA/S
INDICADOR 11:No hay presencia de e . 13: Muros de contencién hacia la
. . 12: Vivienda privadas
PARCAL: comercio en planta baja calle

Elaborado: Disefo arquitectdnico VI (2019-3)



i | SUELO

No transparente
Espacio publico

~ Porosidad en la noche

No Transparente

€
=l

£
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S
sl
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==X
| !
SpEss
N iy mmmm e
By =SSR ER
BES ass AR B0
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s S55 $
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y7
g
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v
X
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A
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N
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"'-'- = SSLO8

T WY Ll SSS &
33 N E 5,5

. 7

w 5l S S /N

. s Sas s

"".“—%f- ..;.'.' =as Transparente

LY

Ny

i} Lote
I | B NO TRANSP
—
100 200 300 B MEDIOT
M TRANSP
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O DE POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Maldesarrollo en el espacio publico por falta de cohesion social
EFECTO/S: FFECTO : ici EP3: No hay visuales debido a
EP1: No hay cohesion social EP2: Inseguridad EP3:Malas condlcn’)nes Y .
PARCIAL: para el peaton cerrramientos
) 2.1 Suelo: POTENCALDAD CENTRAL: Predominio de fachadas no transparentes y medio transparentes
1. Morfologia Espacio publico INDICADOR CENTRAL El 75% de los lotes son no transparentes, el 20% son medio transparentes y un 5% son transparentes
CAUSA/S C1: Falta de mixticidad de . . .
PARGALES: Usos C2: Predominio de usos residenciales C3: Construcciones sobre talud
CAUSA/S
INDICADOR 11: No hay presencia de 12: Viviendas privadas 13: Muros de contencién hacia la
PARCAL: comercio en planta baja : P calle

Elaborado: Disefio arquitectdnico VI (2019-3)



SUELO

Suelo
Vegetacion

~‘ ~‘ M Accesible - Pablico

ACCESIBLE ALTO

» ~

o
Y X
i"

[\ Medio Accesible - Equipamientos

0%

NO ACCESIBLE BAJO
L) A -’ Lote
LY ” '-.'O y Accesible M Alto
“ > Il Medio Accesibl Medi - .
100 200 300 — B lo A'?Ce;ﬁfli' % ” Vegetacioén baja - Mal estado
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS ( O DE POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Ausencia de vegetacion para publico
EFECTO/S: EFECTO EP1: Lotes se adaptan a la . . . . . :
PARCIAL vegetacién existente EP2: No existe estudio de equipamientos recreativos
. 2.6 Suelo: : i6 i
5.Morfologia | /24 PROBLEMA CENTRAL Vegetacién no accesible y en mal estado
INDICADOR CENTRAL: El 80% de vegetacidn no accesible con vegatcion baja en un 52%
C1:Faltade C2: Vegetacion en mal estado
CAUSA/S . R,
PARCIALES aprovechamiento de terrenos proceso de urbanizacién por
CAUSA/S: baldios parte del municipio
INDICADOR 11: Areas verdes no . . -
PARCIAL accesibles 12: Espacios desperdiciados

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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EDIFICACIONES

Cos Planta Baja
Comparativa

C
g

3z

i

Lf 0
%ﬂ.!ﬂ

"

&

7y,

If,,
%

7

2

",

¥/
%
!:gl;
2

-
.\ ]
'Q ~J

-
X

BLO L. Lote
H 70% Wo40% | | QAN 0 i Lote
e g.‘ mao% e W 40-80% B Cumple
50 100 M Variable :..; Lote 50 100 150 M 80-120% B No cumple

Cos actual Cumplimiento

Normativa
r v gy, ] my, Ry,
4" . i S 0}
295%  34.9% 64.4% 35.6% J§

0.10% 0.30% I 99.3%. 0.30% 15.6%
Yo of X 4
- - -’
Total analizado: 44 manzanas

Total analizado: 44 manzanas

Total analizado: 44 manzanas
Descripcién

Descripcion Descripcion
El territorio tiene un cos en planta baja del 80% en el 99.2% de los lotes, Existe una variacion considerable del cos actualmente, lo que no permite leer Unicamente el 64.4% de lotes se rige a la normativa, el restante sobrepasa en
claramente la intencion de la normativa. porcentaje de ocupacion en planta baja establecido.

mientras que un30% de los lotes se rigen al 70 % dado por la normativa.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



EDIFICACIONES

Diagnéstico
L/ Cos Planta Baja
Cumple No cumple Suelo sobre - utilizado
644% )  356%§
ﬁ"

]
o
= Cumplimient
3 umplimiento
BREn » 70% 80%
L 4 Ry
0.31% 1.2%
Cumple exacto
Cumple por debajo
65.9%
it Lote
B 0-40%
I W 40-80% a0l
100 200 = 80-120% Suelo sobre - utilizado
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS ( O POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Volumen edificado poco eficiente
EFECTO/S: EFECTO EP1: Suelo urbano . EP3:Imagen urbana
e . EP2: Poco Porosidad
PARCIAL: sobre utilizado en planta baja heterogéneay cadtica
3.1
Edificacion N .
5. Morfologia os: PROBLEMA CENTRAL: Edificaciones que exceden el COS en PB
Ocupacion INDICADOR CENTRAL: 35.6% de edificaciones exceden el COS en PB
PB
CAUSA/S P .
i C1: Falta de control en el cumplimiento de la normativa
CAUSA/S: PARCIALES:
INDICADOR .
PARCIAL: 11: Ordenanza

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



Cos Total
Comparativa

[
) u-.a-!
15T

o
o,

S
S
o=

o
B 140%
B 160%
B 240%
"1 Variable
Normativa
I [ ]

W 7Y,
3.94% Jl 953% ) 030%
s

0.10% 0.30%

Total analizado: 44 Manzanas

Descripcion

El territorio tiene un cos en Total variado dandole el cos de 240% que es el que
predomina en el sector con un 95.3%

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

EDIFICACIONES

iLote

M 0-80

M 80-160%
B 160-240%
1 240-320%
[ 320+

Cos actual

Ry, Ry, Ry, Ry,
h h h
23.8% 37.1% l 279% )  8.8% 3.13%

Total analizado: 44 Manzanas

Descripcion

Existe una variacion considerable del cos actualmente, lo que no permite leer
claramente la intencién de la normativa
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i
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2
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Wi,

m
Wl g3

/]
/]
gy,

{iLote
B Cumple
B No cumple

50

Cumple No cumple
Ry, Ry,
) )
88.0% [ 11.9% |§
i"

Total analizado: 44 Manzanas

Descripcion

Unicamente el 88.0% de lotes se rige a ala normativa el restante sobrepasa en
porcentaje de ocupacion en pb establecido



EDIFICACIONES

Edificaciones
Cos Total

Cumple No cumple Vivienda que no llega al 160%
ny, ny,
) )
88.0% [§ 11.9% |§
i"

140% 260% 240%
(S » n

0.80% 0.30% 0.10%

Cumple exacto

Cumple por debajo
= Y T
L -
.4":7'“‘5_5:% 86.8%
=} T
= e
T ailes 56
S ) al —
L e 2 =
K . 1L Ml / :
s T/ N W
I s £ 55 B, 67
! Ugy <gls = By ’»
Iy = M~
'Iﬁmg" Yo s * “\?‘gc‘
".@’4‘-’5'.'}!! 3
s b i Lote
‘.’{{é E‘%& i 0-80
A M 80-160%
M 160-240%
I W 240-320% -
100 200 300 1320+ Vivienda que no llega al 240%
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS ( O POSIBILIDADES )
FINAL: EF: Volumen edificado poco eficiente
EFECTO/S: EFECTO EP1: Suelo urbano P )
PARCIAL: sobreutilizado EP2: Barrio no consolidado
3.1
Edificacion PROBLENIA CENTRAL Un considerable porcentaje de edificaciones no alcanzan
5. Morfologia es: el COS Total
Ocupacion INDICADOR CENTRAL El 86.8% de edificaciones no alcanza el COS Total permitido (PUOS)
PB
CAUSAS . Cl:Falta d? [ncentlvo paraa C2: Edificaciones que exceden en Cos en PB
CAUSA/S: PARCIALES: construccion en altura
IN;[:R: C[I AL 11:Falta de construcciénenaltura | 11:35.6% de edificaciones exceden el Cos en PB

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



Forma de Ocupacion
Comparativa

&Yy,
"g”f:
%, 2
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U
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Yay,
o, 00
a
L7

Vs
e

B
-,
'J

m Area de promocion
M Area histérica
W Sobre linea

50

Normativa

Sobre linea de fabrica

T

100%

AR

Total analizado: 44 Manzanas
Descripcion

En la normativa se encuentra como forma de ocupacion predominan-
te a los lotes sobre linea de fabrica.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

EDIFICACIONES

7 Lote

P\ i
iyl 5“\‘ W Aislada
—  S— & g“&.\ B Continua
50 100 150 - ','b\ N Pareada
<G ¥ Sobre linea
Actual

— — = Aislada 3%

"t -

M= — 9 Continua 18%

o a8

Pareada 15% <

Total analizado: 44 Manzanas

Descripcion
En el sector actualmente existe una variacion de forma de ocupacion
de suelo predominante sobre linea de fabrica.
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B Cumple
B No cumple

Cumplimiento

No cumple

Y
36% '

Cumple

64% '
‘s’
Total analizado: 44 Manzanas

Descripcién
No se presencia muchos cambios segun la normativa y lo real, por lo
que se concluye que hay control en el orden de lotes.




EDIFICACIONES

Yo

B
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L
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I
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]
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0 15% ﬁ

P

@CON&A
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18%

SOBRE LINEA FABRICA

R

64%

i"iLote
= Aislada
M Continua ~ '
— — W Pareada
100 _200 300 H Sobre linea
COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS ( O POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Imagen urbana homogénea
EFECTO/S: EFECTO E1: Mayor sensacién de N pie
PARCIAL: sequridad E2: Mixticidad de usos
3.2
| Edificacion: POTENCIAL CENTRAL: Predominio de edificaciones sobre linea de fabrica
5. Morfologia Forma de
i6 64% de las edificaciones estan sobre linea de fabrica, este porcentaje se encuentra
O;:Sj::gn INDICADOR CENTRAL: principalmente en la zona norte y et
. P C2: EI PUOS establece la forma de ocupacion sobre
CAUSAS C1: Influencia por la cercania ) P T
PARCIALES: con el centro histérico linea de féabrica proceso de urbanizacion por
CAUSA/S: parte del municipio
INDICADOR 11: Distancia hasta el centro 12: 100% de lotes con forma de ocupacidn sobre linea
PARCIAL: histérico 3km de fbrica (PUOS)

Edificaciones
Forma de Ocupacién

Sobre linea de fabrica

Planta

Fachada

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



Altura de edificacines
Comparativa

O

ity
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=3
|

{iLote

B Normativa V

W Normativa 2
50 M Normativa 3
Normativa

3 Pisos
2 Pisos [ ]
Variable

Total analizado 44 manzanas

Descripcion
La normativa del territorio indica esta regulada con tres
pisos de altura 95.3% y dos pisos de 4.2%.

EDIFICACIONES

Actual

5-6 Pisos @
3-4Pisos @ ©® ©® @
1-2Pisos

Total analizado 44 manzanas

Descripcion

Existe una aplicacion de alturas reguladas por la normativa que se
cumple dentro del territotio de estudio. El incumplimiento de
edificaciones mayores a la regulacién se encuentra dispersa en las

44 manzanas
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Yollra Al o]
e ‘1}? : B Cumple
> B Nocumple

Cumplimiento

ample 00000000 O

Sobrepasa @

Total analizado 44 manzanas

Descripcion
Unicamente en 12% de lotes incumplen con la normati-
va, el restante 88% cumplen con la ley establecida.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



EDIFICACIONES

ny,
I' 88% ‘l
) N

Cumple

12%

No cumple

i.iLote
H1-2
I S m34
100 200 300 56
COPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS ( O POTENCIALIDADES )
FINAL: EF: Baja densidad poblacional
EFECTO/S: EFECTO E1: Ineficiencia en volumen EP2: Suelo urbano E3: Edificaciones que no
PARCIAL edificado subutilizado alcanzan el Cos Total
3.3 5 5 7 c
| edifcacion DROBLEMA CENTRAL La mayor parte de edlﬁcaaones.estan por debajo
5. Morfologia |es: Altura de de la altura reglamentaria del PUOS

Edificaciones

INDICADOR CENTRAL:

El 59.5 % de lotes tienen de 1 piso a 2 pisos, el PUOS establece una altura de 3
pisos para todos los lotes analizados

CAUSA/S

PACRUCSI//-\\ES: ec)(:::e:::idelscealc(i_g;e::;; C2: Falta de control en el cumplimiento de la normativa
INDICADOR 11:36.34 % de las edificaciones 12:Ordenanza
PARCIAL exceden el COS en PB .

Edificaciones
Altura de edificaciones

Porcentajes de alturas

0.7% 36.34%  59.5%

Vivienda 2 pisos

Vivienda 4 pisos

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)



EDIFICACIONES

i.iLote

H MALO

B REGULAR
B BUENO

MAL

5%

edificaciones

COMPONENTE ELEMENTO ARBOL DE PROBLEMAS (O POTENCIALIDADES)
FINAL: EF: Edificaciones en estado regular sin mantenimiento continuo bajo normas establecidas
EFECTO/S: . 4
EFECTO EP1: Ineficiencia en volumen edificado EP:,%'.Perﬁl urbano heterogéneo
PARCIAL: caodtico
34
5. Edificaciones: PROBLEMA CENTRAL: Sobresalen edificaciones en estado Regular
Morfologia Estado de

INDICADOR CENTRAL:

El 60% de las edificaciones en el sector se encuentran en estado regular

CAUSA/S:

CAUSAS i . .
1: Fal mantenimien nstan rigur r par rofesional
PARCIALES: C1: Falta de mantenimiento constante y riguroso por parte de profesionales
INDICADOR | 11: Fallas superficiales minimas en cuanto 12: Mayoria de edificaciones en el
PARCIAL: a pintura y mamposteria sector cumplen con lo establecido

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

;

Edificaciones
Estado de edificaciones
Edificaciones en BUEN estado

Edificaciones en MAL estado




SELECCION DEL TEMA
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Justificacion

De acuerdo con el ultimo censo poblacional del Ecuador se registra Segun el Plan Metropolitano de Desarrollo y
un total de 7.316 habitantes en el sector de La Tola con un decreci- Ordenamiento Territorial, del 2017, existen pro-
miento anual de -0.87% (T.C.P.A.2001-2010), es decir en el 2001 se blemas en cuanto a los asentamientos huma-
registraban alrededor de 9.800 residentes y para el 2010 la cifra nos, entre los mas trascendentes son: el espar-
descenderia a 7.300, lo que significa que un 25% de los usuarios cimiento de viviendas y la baja densidad

han abandonado la zona. poblacional en el area urbana.
Considerando estos indicadores se propone un
@ complejo denominado Vivienda Colectiva en

el Barrio La Tola, con el objetivo de incentivar

el crecimiento poblacional complementado

con espacios colectivo de integracion social y
o equipamientos de escala barrial.

¢Por qué Vivienda?

El tema proviene de un listado de temas arquitecté-
nicos que se establecieron de un proceso urbano de
proyectos estructurantes. La vivienda constituye la
parte mas significativa en la revitalizcion del tejido

. urbano.
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Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)
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SELECCION DEL TEMA

Altura de
edificaciones

Seleccion del terreno Matriz

Accesibilidad

Motorizado

No motorizado

Transporte
publico

Ocupacion

Terreno

Altura de

Acceso 1: Calle
lquique esta via es
el Unico ingreso
motorizado
existente, conecta
con la calle
Concepcién

Acceso 1: Av Los
Rios es unidireccio-
nal, va de sur a
noreste.
Acceso 2: Pasaje
Martin Peralta
unidireccional de
norte a sur.

Acceso 1: Av Los
Rios es unidireccio-
nal, va de sur a
noreste.

Accesibilidad

Acceso1: Calle Iquique
esta via es el principal
ingreso ya que cuenta
con aceras en ambos
lados de la via.
Acceso2: Son
escalinatas ubicadas a
50 metros del terreno.

Acceso1: Av. Los
Rios, aceras en buen
estado, donde se
transita con facilidad.
Acceso 2: Pasaje
Marin Peralta, aceras
en buen estado.
Acceso 3: escalinatas
colindantes al terreno
de uso publico en
buen estado.

Acceso1: Av. Los
Rios, aceras en buen
estado, donde se
transita con facilidad.
Acceso 2: escalinatas
colindantes al terreno
de uso publico en
buen estado.

El lugar esta a
335.69 m de
distancia del

transporte publico

mas cercano y
688.34 m del

transporte mas

El lugar esta a
227.9m de
distancia del
transporte publico
mas cercano y
290.99m del
transporte mas
lejano.

El lugar estd a
150.65m de
distancia del

transporte publico

mas cercano y
192.65m del

transporte mas

lejano.

Terreno ocupado
por asentamientos
informales

Asentamientos
Informales

Vacante

Seleccion del terreno Valoracion

edificaciones

Motorizado

No motorizado

Transporte
publico

Ocupacion

EE R

NO CUMPLE

CUMPLE










PROCESO DE DISENO



PROCESO DE DISENO

Analisis de Programa

Propuesta

La normativa ecuatoriana establece los indicadores sobre maxi-
mos y no minimos. Ademas, se ha tomado en cuenta la capaci-
dad de absorcion y permeabilidad del suelo, para evitar la satu-
racion del mismo y que ponga en riesgo de vulnerabilidad la
estabilidad del suelo. Evitar, en otras palabras, la erosion por
lavado diferenciado.

Vivienda 61 1664.79

“areatotal cos pb 60% Cfﬂ‘:ff,{]“;ﬁ[‘atﬁzs 19 512.83
4707.73  2712.86

Parqueaderos 20 535.24

100 2712.86

viviendas tipo Caracteristica % m2 c/u m2 total unidades

Vivienda
constituida por 3

tipo 1 FLAT o mioron 3 80 140 1331.83 9
bafios, terraza.
Vivienda
Tipo 2 FLAT constituida 1 20 70 332.95 4

dormitorio, 1 bafio

Espacio tipo caracteristica % m2 c/u m2 total unidades
Papeleria local 9.5 48 48 1
Verduleria local 9 43.5 43.5 1
Peluqueria Local 9.5 48 48 1

Tienda local 12.5 32.16 64.33 2

Ferreteria local 9.5 49 49 1

Centro de salud  local 25 130 130 1

Farmacia local 25 130 130 1
100 48066 51283 8

Cuadro de areas: Vivienda

viviendas tipo Caracteristica % m2clu m?total  unidades

Vivienda constituida 1
dormitorio, 1 bafio

Tipo 2 FLAT 20 70 332.95 4

# Zona Aream?
1 Sala 25
2 Comedor 20
3 Cocina 15
4 Cuarto de M. 45
5 Bafio social 2.5
6 Dormitotio M 25
7 Dormitotio 1 12
8 Dormitorio 2 12
9 Bafio compartido 5
10 Circulacion 16
11 Estructura 3
140

viviendas tipo Caracteristica % m2c/u m?total unidades

Vivienda constituida por 3

tipo 1 FLAT dormitorios 3 bafios, 80 140  1331.83 9

terraza.

# Zona Aream?
1 Sala 10.5
2 Comedor 9
3 Cocina 8.5
4 Cuarto de M. 3
5 Bafio 4
6 Dormitotio M 15
Bafio social 2.5
10 Circulacion 14.5
11 Estructura 3
70
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Usuario

Existe un 48% viviendo en

O RGAN | G RAMA Ad UltOS mayores estado independiente.

Familias monoparentales El 23% se encuentra dividido

entre padres y madres solteras.

Familas de acogida El 22% de la poblacién familias conforma-
das por nifios al cuidado de los abuelos.
nrsi i i Solo 7% de la poblacion esta
ConteXtO VIVIendaS FamllaS blparentales conformado por papa, mama hijos.
Usuarios existentes
Comercio
. El 35% de los trabajadores
Trabajadores |Oca|eS son propietarios del negocio
H El 65% de los trabajadores
Trabajadores eXternOS viven fuera del sector.
Conclusion
1. Dentro del contexto los usuarios de viviendas que registran 2. Podemos observar que existe pocos o nula presencia de
menos porcentaje son las familias biparentales, creando en el usuarios en estado soltero(a).

lugar a una poblacion longeva en el sector.

Contexto

Usuarios Actividades

Descanso Paseo Fisicas Movilidad Reunién

ﬁ b A na} vz (i W,

[ﬂ T Adultos mayores

1 2 i Familias monoparentales —
‘n"i Familas de acogida —— —
]’ii i Familas biparentales — —




N

El mercado local establece cuantitativamente departamentos

de 140m? y 70m? numero de metros cuadrado, dirigidos a Adultos mayores

una poblacién de clase media con indices de composicion ili Incentivar el crecimiento de
p . p Famlllas monoparentales familias biparentales, para el
familiar de la media local. aprovechamiento de
Familas de acogida equipamientos educativos, asi

como fortalecer una mixticidad
de usuarios y edades.

Viviendas Familas biparentales o )

stimular el  crecimiento e

Propuesta . Usuarios existentes ' gojteros (a) e e e e )
CO me rC|O sus cualidades espaciales.

. Impulsar el crecimiento de comer-
Traba_ladores |Oca|eS cios de escala barrial inexistentes en

esta zona del barrio.

Conclusion Trabajadores externos

Se ha concluido que los usuarios a considerar seran para vivienda: las familias de biparental-
es y usuarios en estado soltero (a), para comercio: los trabajadores locales, esto debido que
en ambos casos se encuentran en inferioridad porcentual dentro de las estadisticas.

Propuesta

Actividades

n# » K Espacio de Reunion U sua r.OS Descanso Paseo Fisicas Movilidad Reunion
uari
N Y S ES T Y

A

1 1 Adultos mayores

Espacio Publico y Vegetacion a! Familias monoparentales

n‘i Familas de acogida

»
Privado ﬂ;l] i Familas biparentales solteras

Para incrementar la apropiacion del espacio publico y garan-
tizar las actividades para estos usuarios se definen tres
parametros: espacios de reunidn, espacios publicos y veg-
etacion y el espacio colectivo con el objetivo de equilibrar los
porcentajes entre los usuarios.

Espacio Colectivo




Organigrama de vivienda

Usuario: Familias biparentales

PROCESO DE DISENO

Usuario: Hombres/Mujeres
Independientes (Solteros)

" Cocina » ?

/

* Cocina
I ClrculaCIOn Publico Publico /' Privado Publico
, e — , - —
7o N / A - A \\ :
/ \ , .
S I ' ) .~ Comedor \ I
[ \ 1 1 \\ / 1 1
. : Comedor - - J N 3y
! ! ! ’ \ b i T
! N 1 1 . ., \ 1/2 i
K , ' . - Circulacion \ \ 4 '
! ' 1/2 ! ! | / 1
‘\ . g \ , Aa al S al
‘ \ , - eesle— - —
Privado Privado Sala

Primera intencion

Dimensiones

Transparencia

Vivienda tipo 2

Actividaes

Programa +
Vegetaciéon
Vivienda tipo 1

Programa +
Vegetacion
Vivienda tipo 2

Publico ~ '

Espacialidad -



PROCESO DE DISENO

Analisis del Lote
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El terreno escogido se ubica en un area de la ciudad, donde
existe una trama irregular, con poca continuidad, lo que se
evidencian manzanas de gran tamafio que generan calles sin
salida, restringinendo el ingreso a las viviendas.

Areas verdes

Leyenda

Publico
73%

.
"
1
1
1
1}
X
’
‘

Privado
27%

Alrededor del terreno escogido se puede encontrar varias
areas verdes que pertenecen a lotes valdios que pertenece al

area verde privada y en una pequefa parte encontramos area
verde publica.

Elaborado: Disefio arquitecténico VII (2019-3)

Edificaciones
(Figura-Fondo)

New -

El terreno escogido se ubica en un area de ruptura ya que al

rededor del terreno existe un numero minimo una ocupacion del
suelo muy baja .

Uso de suelo

1
g
N
f'"'" --------- ! “\
\ r
1\ L
' L \
\ Ll
v 1
) 1 ’;‘
1
\‘ ] ‘
A} 1
2 \
\ =
Ay A
Ay ’ -
\‘ ’
Leyenda . §
)
\
Residencia %
73%

Uso mixto
27%

En el contexto donde se ubica el terreno es de uso residencial,
donde también encontramos varias edificaciones que de uso mixto

y en la parte frontral del lote encontramos un terreno destinado al
transporte publico colectivo.
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Geometria Lote ®
|l ........ - :' I .’1 B
\ - Y
I‘ |l -‘-. =
“ ‘I ‘i 5 »
5 : 2.
1‘ "’o —
“ 'l.
Area de la manzana: ‘: ,"
61742.58 m2 X4 1om Area:
4707.73 m2

La principal caracteristica de la geometria del lote es El lote pertenece al grupo de los irregulares que

su irregularidad, el area de la zona marcada es de suman un 37% en el area total de la Tola baja, el lote

61742.58 m2. tiene un area de 4707.73 m2
Topografia Secciones
Ih_"’ . . ; i o feter ol
‘m‘!‘_- de a pondiente. | B ol

= -
=t —- _ P
== = = Ty
4 \ : Corte B-B’
_ A R—
1’\'_;; ; — —
= == - == 5
=1 - e~ « ,
= == —— |
E - : = Corte C-C’
Terreno Original: e
El lote tiene cuatro pendientes que van en direcciones sur
y sur-este. Las pendientes van desde el 2770.35m al Corte A-A’

2810 m.s.n.m. El lote esta conformado por 44 niveles

Elaborado: Disefo arquitecténico VIl (2019-3)
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F.S.0One
Seowon-gu, Cheongju, Republic of Korea,

EI FS ONE es un hotel que genera una transformacion del
programa en una “instalacién de alquiler” ubicando una 2012-2013
masa pesada de volumenes de concreto sobre sélidos
pilotes para producir podios y escaleras. El hotel integra
un programa de alto gama acompafada de de diversas

instalaciones.

Forma y Volumetria

—

iy - - |
i S & El proyecto se configura con cajas
w autobnomas adosadas que flotan
.| B | sobre soportes creando un efecto
—e=i e de liviandad pese a tener un
" - elemento pesado de hormigon.
Visuales Accesos y Circulacion

- . o .
- -7 Edificaciones ) ] El acceso principal esta

L les de vidrio d L g o JAd | & ubicado en el volumen de
- > o panees o v rlo. ° i - ] § mayor dimensién directa-
' alura compleia permiten T [. ' s mente a la calle, generando
HlL =~ -~—~ =777 > vistas tanto dentro como 1 — . un ingreso hacia el restau-
—r Montafas fuera de la estructura. LT I} ] rante en planta baja,
v T, — — — — — = = = = = = > L
‘ T e ey ey ——— — — )

7_ La circulacion se da de manera libre

—

por todos los niveles, por el interior,
el exterior y el interior nuevamente,
a través de las diversas escaleras.

Los volumenes de este proyecto estan ubicados de tal manera que los
vanos y los espacios de relacion exterior se estan ubicados hacia los

elementos mas atractivos.




|
F.S.One

Reconocimientos:

- 2016 American Architecture Prize GOLD prize

- 2014 KAA(Korean Architecture Award) Award of Honor
- 2013 Kim Soogeun Architecture Award Preview

Publico-Privado Elementos de configuracion
espacial.

Privado N iiiii

— ma B R T =

= | T EEEE - pt

| -

Publico -
=EE T | Los espacios privados y publi- La combinacién de las escalinatas y los
N "H ‘ ‘ ‘ cos se articulan de manera en voliumenes en distintos niveles generan la
L que lo privado se encuentre posibilidad de obtener mas vistas sobre el
sobre los volumenes publicos. contexto, generando miradores.
Técnica Constructiva Técnica Constructiva

El principal volumen se suspende mediante un pilote que se prolonga
hasta el suelo atravezando las cubiertas hasta llegar a la planta baja.

El proyecto emplea un
sistema portante con
elementos prefabricados.

.
d .\P\ilgteSOOmm
—_—

Paneles de vidrio

e _,/. T s lm 7
Pilote - Bl
L SNEN PaN F .

R—

—

El elemento pilote realiza el contrapeso para sostener
el volumen sefalado, el diametro es de 600mm de

Existe una alta plasticidad en la edificacion debido a los soportes y a las i
superficies inclinadas, generando una presencia rica tridimensionalmen- hormigén armado.
te convirtiéndola en un hito urbano.
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HABITAT 67

Montreal, Canada,
Inicio de construccion 1967

El Habitat 67 es un complejo de viviendas situado junto al rio
Sant Lawrence en la peninsula de Cité Du Havre. El arquitec-
to responsable de su disefio es Moshe Safdie reconocido
mundialmente por sus obras.

Reconocimientos:
- Simbolo de Expo 67~

Forma y Volumetria

lluminacion

[
=5

En cada moédulo se
encuentran varios
vanos donde se ubican
las ventanas permitien-
| do una mayor permeabi-

La edificacion consta de - i
una calle interna, que esta . {EI !
localizada en la parte - |,="

posterior, que rodea todo
el proyecto.

)
Unidad a -‘ Unidad b

La edificacion consta de
una calle interna, que esta
localizada en la parte
posterior, dando acceso al
aparcamiento.

. L lidad.
Las unidades de vivienda
tienen una circulacion o i
i i I_, i ra r . .
fluida que conecta t0dos e naad Los modulos estan orientados al oeste para de esta manera garantizar

los espacios del programa
de manera regulada.

la entrada de luz durante todo el dia.

iy |

=




HABITAT 67

El concepto es una sistema dividido en tres partes:

- Estructura tridimensional urbana;

- Técnica de construccion especifica (premoldeado vy
construccion en masa)

- Adaptacion del método a las condicionantes locales

Modulaciéon y Tipologia

TIPOS 1Y 2 (20) TIPO 3 (20) TIP0 3 (30)
| ]
il

Articulacion de Médulos
N
A X Cada moédulo esta super puesto, los de
P la parte inferior tienen mayor volumen

para soportar las cargas de los superiores.

T — -

Moédulos Prefabricados

Modulos prefabricados en
hormigéon armado. Cajas
modulares de 11.7 (largo) x A=
5.3 (ancho) x 3 (alto). -7

Transporte de prefabricados

Transportacion de 1. corredores
prefabricados: 2. escaleras
3. caja de ascensores
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Topografia vs Pendientes (%)

Angulos analizados

Para clasificar las pendientes estable-

ceremos grupos segun su ubicacion,

dentro pendiente con angulos éntrelos

siguientes grupos:1) 0°- 30°, 2) 30° -
°y 3) 60° - 90°.

Reconocer las caidas y los diferen-
tes direcciones donde se dirigen
las pendientes del terreno. o 90 50 u

~

Para verificar los diferen-
tes angulos de pendiente
que tiene nuestro terreno
utilizamos un pixelado
como herramienta grafica
que nos clarifique el
estado actual de la topo-
grafia del terreno.

Leyenda
60-90 °
30-60 °
0-30°

Grados de pendiente

Corte A-A’

10
Escala Grafica en metros




ESTRATEGIAS DE DISENO I -

Topografia vs Plataformas

Referenciales de :

plataformas. !
Y La situacion del terreno determina las condiciones de inter-
Direccion de desplaza- .._._, vencion al tener una pendiente pronunciada, por lo que se
| miento de la plataforma. decide incidir en la misma a través de plataformas, rampas y

— : espacios estanciales que van respetando las distancias y
pendientes minimas que garanticen una accesibilidad univer-
sal. Por lo tanto, la resultante espacial responde a esas con-
diciones y no a geometrias preestablecidas.

Topografia actual

Plataformas Rampas Esp. Estanciales

5 15

I:E

10
Escala Grafica en metros

;
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Topografia vs Volumetria  Volumetria vs Estructura

70% % 30%

Pendiente 60°-90° \ Pendiente 60°-90°

Voladizo

/ Los modulos que esten en

las pendientes de 60-90 se
encontraran en voladizo

Cuando existe una pendiente de
60°-90° los modulos espaciales estaran
con un 70% dentro del terreno y 30%

fuera de el.
Pendiente 30°-60° enia pendiente de 30°-60° los modulos Pendiente 30°-60° Los moddulos que esten en
espaciales estaran con un 50% dentro las pendientes de 30-60 se

encontraran sostenidos por
pilotes.

del terreno y 50% fuera del proyecto de
vivienda incentivaria el incremento del
suelo subutilizado.

Pilotes

70%

30%

Pendiente 00_300 Cuando existe una pendiente de 0°- 30° Pendiente 00_300

los médulos espaciales estaran con un
50% dentro del terreno y 50% fuera de el.
proyecto de vivienda incentivaria el incre-
mento del suelo subutilizado.

N
U

50%

Los modulos que esten en
las pendientes de 0-30 se
encontraran sostenidos por
muros estructurales.

Muros
Estructurales

5 15

I:E

10
Escala Grafica en metros




ESTRATEGIAS DE DISENO

Volumetria vs
Espacio colectivo

Usovs Volumetria

Pendiente 60°-90°

Comercio

Estos espacios seran consi-
derados para el uso comer-
cial debido a sus condicio-
nes espaciales.

Pendiente 30°-60°

Vivienda

Debido a la parametros
como la iluminacion natu-
ral y ventilacion estos dos
tipos seran utilizados
como vivienda.

Pendiente 0°-30°

Vivienda

Debido a la parametros como
la iluminacién natural y ventila-
cion estos dos tipos seran
utilizados como vivienda.

5 15

I:E

10
Escala Grafica en metros

Pendiente 60°-90°

Espacio colectivo

Los espacios colectivos estan
distribuidos por todo el proyec-
to generando Ilugares de
relacion social entre usuarios.

Pendiente 30°-60°

Los espacios colectivos que
esten cercanos a la vivienda se
encontraran en terrazas, en su
mayoria cubiertos por otro
volumen, para generar una
estancia mas prolongada.

Pendiente 0°-30°

| |
L 1

Los médulos de comercio
estaran relacionados con
un espacio interior, en su
mayoria se encuentran en
la terraza.
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Diagramas de composicion

El conjunto arquitectonico esta organizado de manera que el sistema de circulacion
presente conectores (rampas) y nodos (espacios abiertos). Para este ultimo caso, se
establecen tres criterios: 1) areas publicas, a modo de plazas de acceso libre (usos
complementarios), 2) areas comunales, espacios de reunidn y socializacion de las per-
sonas y usuarios de las viviendas vy, 3) patios privados, pertenecientes a cada vivienda.

MUROS

Usuario Plaza Espacio de Reunion

M1+’: Mi»!

MUROS + PLAZAS

Usuario Plaza A. Verde Espacio Publico

MUROS + PLAZAS + AREA VERDE

.  Privado
~

Espacio Colectivo

Usuario Plaza A. Verde Equipamiento D M ” *

MUROS + PLAZAS + AREA VERDE + VOLUMENES -,

Escala Grafica en metros Escala Grafica en metros
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Diagramas de composicion

Exploracion espacial

La exploracion espacial de la propuesta se desarrolla en dos sentidos: 1) exploracion vertical, dada por la secuencia espacial
determinadas por las rampas y espacios abiertos y, 2) exploracién horizontal, dada por las relaciones en planta de las viviendas
en que se desarrollan circulaciones que permiten ir descubriendo el espacio y su relacion visual con el contexto a través de la sor-
presa (vistas panoramicas y vistas enmarcadas)

Ingreso 1

Ingreso
Vistas Panoramicas

Ingreso

Circulacién Privada
Circulacion Publica

EL proyecto consta de 3 ingresos peatonales conectadas a las rampas y los espacio Las viviendas mantienen un lenguaje de relacion horizontal directa
abiertos, el primero esta ubicado hacia la calle Rafael Troya, el segundo ingreso esta con la circulacién privada y publica exterior, la misma horizontalidad

ubicado en la calle Los Rios a la altura del paso peatonal que se conecta con la Av. Hi | | ibli | ti ivad
Pichincha.EL proyecto consta de dos ingresos peatonales conectadas a las rampas y Se mantiene con las plazas publicas y (0s palios privados.

los espacio abiertos, el primero esta ubicado hacia la calle Rafael Troya, el segundo
ingreso esta ubicado en la calle Los Rios a la altura del paso peatonal que se conecta
con la Av. Pichincha y el tercer ingreso se encuentra en sobre el nivel +16.00.

5 15

I:E
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Materialidad

La materialidad del proyecto es definida por el analisis
urbano, donde se establece que los colores en elementos
horizontales son terracota mientras que los elementos en
vertical de color blanco, con presencia de vegetacion y el
vidrio como material de transparencia.

Vegetacion

_ Acacia

_Nispero

La situacion del terreno implica que se debe
realizar un mejoramiento natural del suelo.
Los arboles como elementos de reforza-
miento y anclaje, asi como como resolver
problemas de infiliracion y humedad de
suelo gracias a sus raices.

de la vomuletria.

Mantener la continuidad  Continuidad de la textura
de Iq ’Eextura muro de  de homigén terracota en
hormigén blanco elemento horizontales

La vegetacion natural se encuentra
distribuida en los espacios publicos
como jardines y privados como patios.

Hormigon Blanco

Se encuentra en los elementos vertica-
les, es decir en los muros exteriores.

Homigon Terracota

Se encuentra en los elementos horizon-
tales exteriores y como recubrimiento

Como parametro de
composicién la vegeta-
cion también se consi-
dera como un parte de
la  materialidad del
proyecto.
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lluminacionvs Vanos

Los gestos espaciales y giros provocados en los volumenes
responden a dos criterios: 1) asoleamiento: para garantizar una
correcta iluminacion de los espacios interiores de las viviendas.
y, 2) vista: hacia el contexto urbano inmediato (CHQ)

4:00 PM

Para obtener un buen T -3‘\\:\:m [ ye

manejo del asolea- R 2 s
miento, la cara de @ N i
mayor dimension del ) ) ‘l
volumen esté orienta- '
do contrario a la ‘x,__\

trayectoria del sol.

Los volumenes se abren estrategicamente en direc-

|
VI S u a I e S cion a los lugares mas representativos del contexto
inmediato, entre estos estan:

Control de iluminacién

Para controlar la iluminacion natural de una
manera mas puntual se implementa la utilizacion
de cortineros, de tipo enrollable.

Dimensiones por posicién

Luxaflex Rollershade

10
Escala Grafica.en metros

Paraue “El Sena”
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Bloque #3

Bloque #2 Bloque: 1

Volumen: 1
Nivel: + 43.00 m
Bloque #1
> 4 14
<l
Bloque: 1 Bloque: 1 Bloque: 1 Bloque: 1 Bloque: 1
Volumen: 2 Volumen: 3 Volumen: 4 Volumen: 5 Volumen: 6
Nivel: + 40.00 m Nivel: + 34.00 m Nivel: + 37.00 m Nivel: + 31.00 m Nivel: + 20.00 m

Escala: 1:200




ESTRATEGIAS DE DISENO

Llenos y Vacios

| A pe
Bloque: 1 Bloque: 2 Bloque: 2 Bloque: 2 Bloque: 2
Volumen: 7 Volumen: 1 Volumen: 2 Volumen: 3 Volumen: 4
Nivel: + 22.00 m Nivel: + 37.00 m Nivel: + 33.00 m Nivel: + 30.00 m Nivel: + 24.00 m

3

:/_:_/%n\_}_i >' ‘I\,;/' i
Bloque: 2 Bloque: 3 Bloque: 3 Bloque: 3 Bloque: 3
Volumen: 5 Volumen: 1 Volumen: 2 Volumen: 3 Volumen: 5
Nivel: + 14.00 m Nivel: + 35.00 m Nivel: + 31.00 m Nivel: + 28.00 m Nivel: + 17.00 m

Escala: 1:200
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Escala: 1:600




- I PROPUESTA ARQUITECTONICA

| Planta arquitectonica
(\\j//l:\\/j? Programa:

; Bloque: 1 s
(f@? Volumen: 1 - Comedor

N+ 43.00 m Guarto
7 /

Q)4
4’2

.- Cuarto de maquinas
.- Bafio Social
.- Dormitorio master

.- Dormitorio

- Bafio compartido
9.-Terraza

10.- Patio

PN AWN




PROPUESTA ARQUITECTONICA I -

| Planta arquitectonica
;v%ﬁ Programa:
Bloque: 1 .
(ﬁ@ Volumen: 2  Comedor

(7

%

- Cocina

.- Cuarto de maquinas
.- Bafo Social

.- Dormitorio master

.- Dormitorio

- Bafio compartido
9.-Terraza

10.- Patio

PN A WN

L
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Planta arquitectonica

-
s o
X/E\/ﬁ Programa:

Bloque: 1

N 1.- Sala
Jﬁ// Volumen: 3 2- Gomeder
.- Cocina
N + 37 ; OO m 4.- Cuarto de maquinas

5.- Bafio Social

B,xﬁ 6.- Dormitorio master

| 7 .- Dormitorio

' ‘

;,\/Vg 8.- Bafo compartido
9.- Patio
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Planta arquitectonica

\
\}7 Programa:

Bloque: 1

Q Volumen: 4
@ N+ 34.00 m
r¢]

eyl
N/

- Sala

- Comedor

- Cocina

- Cuarto de maquinas
.- Bafo Social

.- Dormitorio master

- Dormitorio

- Bafio compartido
9.-Terraza

10.- Patio

ONOO A LN
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Planta arquitectonica
N

Programa:

o Bloque: 1 e
Q/Q Volumen: 5 - Comedor

- Cocina

- Cuarto de maquinas
.- Bafio Social

.- Dormitorio master

.- Dormitorio

- Bano compartido
- Patio

CENONAWN
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Planta arquitectonica

%
S )_7
P Programa:

/\// Bloque 1 1.- Local
( T // VOI umen: 6 2.- Montacargas
WA 3.- Cuarto ductos
N+ 20.00 m 4 - Bafios
Q 5.- Patio
v G
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Planta arquitectonica

Programa:
Bloque: 1
p// 1.- Local
( | & VOIumen: 7 2.- Montacargas
Wa N+ 22 OO 2 (B)u?rto ductos
.- Bafios
@ ) m 5.- Bodega
.\ )/ 6.- Bafo discapacitados
€ ¢
A
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Planta arquitectonica

[wianz)
v \ﬁ Programa:
Bloque: 2
.- Sala
.- Comedor
.- Cocina
.- Cuarto de maquinas
.- Bafo Social
- Dormitorio master
- Dormitorio
.- Bafio compartido
9.-Terraza
10.- Patio

Q‘A]é/? Volumen: 1

@ N+ 36.00 m
P4

A

ONOUAWN
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Planta arquitectonica

[
| 7 E
v Programa:

o Bloque: 2
-4 Volumen: 2
%

@ N+ 33.00 m
rar

4
A

- Sala

- Comedor

- Cocina

- Cuarto de maquinas
- Bafio Social

- Dormitorio master

- Dormitorio

- Bafio compartido
9.-Terraza

N RWN =
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Planta arquitectonica

-
i o
W
Programa:

o Bloque: 2
J /ﬂ Volumen: 3
7

V; N+ 30.00 m

o
| \‘
A

- Sala

- Comedor

- Cocina

- Cuarto de maquinas
- Bafio Social

- Dormitorio master

- Dormitorio

- Bafio compartido

©ONO G hAWN=
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Planta arquitectonica

-
M o %
v Programa:

Bloque: 2

-~ 1.- Lobby
{ // Volumen: 4 2.- Zona de productos
v 3.- Entrega de Medicinas
N+ 24.00 m 4.- Enfermeria
5.- Comedor

[,7/ g.- E)Aua;to de ductos
L r .- Monta cargas
A 8.- Barios
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Planta arquitectonica

B>
\€p~
Programa:

A/ Bloq ue. 2 .- Atencion al cliente
/&// VOI umen. 5 .- Sala de espera

.- Enfermeria

.- Consultério

.- Montacargas

.- Cuarto de ductos
.- Bahos

N
Y

Z

-+

—

=

-

o

3
ONO U WN =

.- Comedor
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Planta arquitectonica

W
v Programa:

Bloque: 3
A,/ .- Sala

7 &/,/ Volumen: 1 -~ Comedor

.- Cocina

.- Cuarto de maquinas

.- Bafo Social

.- Dormitorio master

.- Dormitorio

.- Bafio compartido

9.-Terraza

10.- Patio

Y

Z

+

(OV)

B

o

o

3
O~NO TR, WN -
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Planta arquitectonica

Programa:

N Bloque: 3 e

J L//é? Volumen: 2 - Comedor

VA - Cocina
N+ 31.00 m

- Cuarto de maquinas
- Bafio Social

- Dormitorio master

- Dormitorio

- Bano compartido
9.-Terraza

10.- Patio

ONO G AWN =
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Planta arquitectonica

Programa:

o Bloque: 3 o
(}/Q VOIumen 3 - Comedor

.- Cocina

.- Cuarto de maquinas
.- Bafo Social

.- Dormitorio master

.- Dormitorio

.- Bafio compartido
9.-Terraza

10.- Patio

[\;\W

Z

-+

N

oo

o

o

3
O~NO TR~ WN -
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Planta arquitectonica

L 27\
W BI . 3 Programa:
O Oque' 1.- Local
¢ Volumen: 4 2.- Montacargas
WA 3.- Cuarto ductos
N+ 1700 m 4 - Bafios
V@ 5.- Bodega
| ’//

=
| 4 4

*‘\/ y |
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]
ZQ Parqueaderp
<8

Planta arquitectonica
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Fachada arquitectonica
Direccion; Oeste - Este
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N+46.00

N+40.00

N+31.00

N+28.00 _

Fachada arquitectonica
Direccion: Sur - Norte




ano ormitorio ﬂ

NT | ‘

Co dOH Sala|§Bafo | w ormitorio

Ban Bafo Local 1

N+ 20.00

I%



Comedor Bafo Dormitori

N+36.00

"

Comedor Sala

N+33.00 D

v /
Cocina Bafo Dormitorio
///
T
/// T g
- _
///// -
_
Farmacia
N+ 24.00
A 4
N+ 17.00
) 4 s
Bano Bano ] CCC
=

N+ 11.00

v

N+9.00

v




N+ 37.00

A4
I [IDormitorid
NNT L
i I
v d

I Sala I Bafo |]
N+31.00
v

N+28.00
g =

N+24.00 - I
) e 3

N+ 20.00
YV

Banp
N+17.00 |I

v

N+15.00

N+9.00
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Imagenes Tridimensionales
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Isometria General

Ubicacion de vista: Sur - Norte
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Estructura

La colocacion de los volumenes en el terre- Parametro estructural

no parte de tres posiciones a las que se le

asignan usos especificos para lo cual se Los macdulos que esten en ls

hace indispensable trabajar con un sistema Pendiente 60°-90° enconiraran en voladizo

portante que permite respetar el terreno de S EEE——

manera sutil. N E—
. Voladizo

El sistema constructivo en hormigoén, res-
ponde a un sistema prefabricado de los
componentes y elementos constructivos
que se ejecutan por medio de un sistema de
montaje por apilacion con juntas de suje-
cion que permiten el comportamiento es-

tructural en Conjunto Pendiente 300_600 Los _mc')dulos quoe es:en en las
pendientes de 30°- 60° se encon-
\\_‘_‘H_‘_‘_H traran sostenidos por pilotes.
Las aperturas de los cajones se los pueden

Muro Portante

Pilotes
-
"z

realizar gracias a una serie de anillos de L -
compresion en acero, que compensan los
esfuerzos a los que estan sujetos todos los
elementos estructurales.

CORTE CONSTRUCTIVO TRANSVERSAL

LOSA DE CIMENTACION ACABADO
HORMIGON VISTO COLOR TERRACOTA

Pilotes 6 Pie de amigo

Los modulos que esten en las
pendientes de 0°-30° se encon-
traran sostenidos por muros
estructurales.

INSTALACIONES ELECTRICAS

PAREDES DE GYPSUM ACABADO
LUMINARIAS TIPO INDUSTRIAL HORMIGON VISTO

Pendiente 0°-30° .
_‘1.‘_ Muro de contencién

1 Muro Portante
1

1
Muros
de contencion

entacion

LOSADE ("JIMENTACICN ACABADO
HORMIGON VISTO

MARCO DE ACERO DE REFORZAMIENTO

PERFILERIA DE ALUMINIO
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PLANTA DE CIMENTACION Y CUBIERTA PLANTA DE ENVOLVENTE
ESC_1:100 ESC_1:100
@ 8.00 ,
0.25— | =— 0RS—=| == I

7.90 0.25
@

Varilla ¢ 14 @ 10 cm en losa de 25 cm

‘/b N= +30.00 -

13.74

13.50

.

i
—g

|

I : I
HT;

. -
R - I

0‘85JA
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CORTES CONSTRUCTIVOS TRANSVERSALES

ESC_1:50

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnn

Varilla ¢ 16 @ 20 cm en muros de 25 cm %

Varilla ¢ 14 @ 20 cm en muros de 25 cm

U.co|f
(

200 3.00

nnnnnnnnnn

f

0.5 —=

Paredes de gypsum

0.5
(

Anillo de reforzamiento de10cm

200 3.00

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnn

e

OP5J




Varilla ¢ 16 @ 20 cm en muros de 25 cm

CORTE CONSTRUCTIVO LONGITUDINAL

Lampara tipo industrial

Parantes Stud para gypsum @ 60 cm

RESOLUCION TECNICA

ESC_1:100

Anillo de reforzamiento de acero de .10cm

Abrazadera de tuberia ¢ 1/2 para instalaciones eléctricas

Mortero de impermeabilizacion
dosificacion 1:6 espesor 2cm
con pendiente del 1%

Tuberia ¢ 1/2 para instalaciones eléctricas

0.25—
Muro portante acabado de hormigén visto i
25[E

Varilla ¢ 14 @ 20 cm en muros de 25 cm

Hit Vidrio de 3mm

i Anillo de reforzamiento de acero de .10cm

Muro de contension

Zapatade 1 X2m

Pie de amigo de 0.20cm

16.00

1550 ‘?it’ ﬁroe5
7 1| 1

espesor 2cm 2.50 3.00

L

— i 1 ]

b :
L

oes !

3.00
‘ NNT
KR K —
S 100
NROEEEESA |
XN |
L IHI ——— 0‘50
o 200
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DETALLE CONSTRUCTIVO 1
ESC_1:10

Acabado de hormigdn visto

Mortero de impermeabilizaciéon
dosificaciéon 1:6 espesor 2cm
con pendiente del 1%

Hormigén 210 kg/cm2 para losa

Varilla ¢ 16 @ 20 cm en losa de 25 cm

Varilla ¢ 14 @ 20 cm en losa de 25 cm

=

Anillo de reforzamiento de acero de 10cm

Perno de anclaje

Silicona

Perfileria de aluminio de 5cm

Vidrio de 3cm

|
|
\
\
\
|
\
\
|
|
\
|
|
|
| Media cafia de 2 X 2cm
\
\
|
|
I
\
\
|
\
i
|
|
\
\




RESOLUCION TECNICA I -

DETALLE CONSTRUCTIVO 2
ESC_1:10

Columna redonda de 25cm

Pintura anticorrosiva negra

Placa circular espesor 2cm
Cordon de suelda
Cartela de rigidez

Placa de base de 57 x 57 cm

Mortero 1:6 espesor 2cm

7

PN
KK
RNYPN

Perno de anclaje
Estribo varilla $10 @ 20cm

Columna varilla ¢ 12

************* - #\; LN Hormigén 210kg/cm2

X
N%

>

N
/|

K
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DETALLE CONSTRUCTIVO 3
ESC_1:10

Vidrio de 3cm

Perfileria de aluminio de 5cm

Silicona

Baldosa de gres de 30 x 30 cm

Perno de anclaje

|
|
|
|
Emporado de juntas \
|
|
|
|

Anillo de reforzamiento de acero de 10cm

Mortero adhesivo.6 espesor 2CM przzzzzzzzzzzzzzzivrzzzzzzzzzzzzzzzs

|
|
\
|
|
i
\
|
|
|
I |
\ | Varilla ¢ 16 @ 20 cm en muros de 25 cm
| (@) (@) O |
\ . Varilla ¢ 14 @ 20 cm en muros de 25 cm
} O O O O 1 Hormigoén 210 kg/cm2 para losa
[
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
o - - _|
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LLAMADO A DETALLE EN CORTE
ESC_1:50

Abrazadera de tuberia ¢ 1/2 para
instalaciones eléctricas

Tuberia ¢ 1/2 para instalaciones eléctri

r———">""—"~>""~""®>""~>""&*>"~""~" """~ ~"~~""~"~"~"~“~"~"¥*"~"¥*"¥"*"~"¥V/¥%7/ 7/ /T T T/ T/ /717 -0 - - - - - - - - -
} Anillo de reforzamiento de acero de .10cm A dod ’ﬁ“ ;A 777777777 - }
| cabado de hormigon \_/jsto_’ |
| Lampara tipo industrial zﬂ;sri‘ﬂeg:c?;nlT:%e;n;zzggrzgzﬁn } } O [ 8 5
} con pendiente del 1% | | r }
| aleeaseseeaesasaaa s naee| T o
! L I |2 ‘ I i “ I
| | R
| | N
} bttt ‘ Vidrio de 3mm
I I
I I
I Baldosa de gres monococcion I
} ?/Iroerrt‘:rg%g;?fw:acwén 1:6 espesor ¥cry 8 | 5 O } 3 | O O
I I
I I
I I
} A1-C } Anillo de reforzamiento
| T TN T de acero de .10cm
\ } ‘ \
I I
| ‘ i N
| . X - I
\ | M |
I I
| | 0.221 |
| S I
| |
| |
} Pie de amigo de 0.20cm }
I I
i 13.00
I I
} A1-B }
I e = I
I I I I
I I | I
I I I
I I I I
I I I I
I I | I
L 4 |
2 —— i i +
K K |
DX 2 1,00
/ Zapata de 2 X 2m | |
» \\/\\ /\\/ ‘
P e 0 n
| |
[ I
| I
R | N 0.50
I \ %
I I
e 1
4,00




e ooouconTEoNCA

LLAMADO A DETALLE DE RAMPA
ESC_1:50

-_—

| "\11@@\5!

pendiente del 10%

PLANTA

N.P.T.+29.00

Marco perfil angulo 2"x3/16" fosfatizado y
galvanizado en caliente

Asiento de banda de neoprende 3mm Base Subase Subrasante
Capa asfaltica  Malla armex

N N.P.T.+2800
\J

Aislacién hidrofuga

Reja de hierro. Planchuelas

1 3/4"x3/16" cada 35mm + 2 barras 216 CORTE LONG|TU DINAL

fosfatizado y galvanizado en caliente




LLAMADO A DETALLE DE ESCALERA

ESC_1:50
Pasamanos tubo acero inoxidable @ 2"
Pasamanos tubo acero inoxidable @ 2"
Tubo de acero inoxidable @ 2"
Barra de acero inoxidable 3/4" 1 8 . 00 m
Level 17 G
FEREN E B
S ;

Armadura superior@8 c/15cm

Armadura inferior @12 ¢/15cm

Marco perfil angulo 2"x3/16" fosfatizado y
galvanizado en caliente

Asiento de banda de neoprende 3mm

S| e (Geita @

Reja de hierro. Planchuelas
1 3/4"x3/16" cada 35mm + 2 barras @16
fosfatizado y galvanizado en caliente

CUADRO DE PREDIMENSIONADO

ELEMENTO ESTRUCTURAL DIMENSIONES ESPECIFICACIONES TECNICAS
Losa de cimentacion 8X16m Formado pfar vigas penrnetrales y un entramado de
hierro con varillas N° 14 @ 10 cm
) Formado por varillas externas N° 14 e internas N°16 @
Muro Estructural De acuerdo al modulo

20 cm en muros de 25cm de ancho

Anillos de acero de reforzamiento |,25X,10 X H=3m Piezas de acero que soportan la carga vertical

Formado por vigas perimetrales y un entramado de
hierro con varillas N° 14 @ 10 cm

Cubierta (losa de cimentacion) 8X16m

I~ V9. . . .,...n. .. pnpn ) )}pn'n“"¢.\..©.\.. I 108
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INSTALACIONES DE ILUMINACION Y TOMACORRIENTES
ESC_1:100

HACIA LA RED
N PUBLICA DE
& @ L : EEQ
o s o & I
@7 i 2 12 > B |
2 L2 .
o) g A %
ST° ¢ Q \é
A)— B)—
A8 28, : 2 25 2 ”
Nl SIMBOLOGIA
‘ INSTALACIONES ELECTRICAS
G ?_1 L O PUNTO DE LUZ 60W - 120V.
L1 SN INTERRUPTOR SIMPLE
§7¢ 28 INTERRUPTOR DOBLE
E‘; s #1 5321 RS CONMUTADOR
4h TOMACORRIENTE 110V POLARIZADO
_—t—__| CIRC. DE ILUMINACION @ 1/2 2#12 AWG.
CIRC. DE TOMACORRIENTE @ 1/2 2412 + 1#14
P TABLERO DE DISTRIBUCION
CONTADOR DE ENERGIA
% PUESTO A TIERRA
&« CIRCUITO ESPECIAL 220V. @ 3/4, 2#10+ 1#12
INSTALACIONES ESPECIALES
TIMBRE
0 DUCHA ELECTRICA @ 1/2 2#8(8)
HACIA LA RED
" sl e . PUBLICA DE
t : E.E.Q
gT
] Bt A Tw o ug B ‘\
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4 Iy i’g
& 081 HVEZS:SEEE%% ) ;j ia el Medidor #1
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INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS Y AGUA POTABLE

SIMBOLOGIA
L. os0m INSTALACIONES SANITARIAS
;&“‘0‘ ol {
I AN —\|j8 @ BASS | BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS
2%Pndnt, 2%Pndnt._ UEDO\\ 2
—= \ ® BALL | BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS
< - M SUMIDERO
2%Pndnty \h”"é\i
— TUBERIA DE 50mm
et | TUBERIA DE 160mm
F e | TUBERIA DE 110mm
@ CAJA DE REVISION
Se508—
50,
jl PUNTO DE DESAGUE

HACIA LA RED

2%Pndnt

PUBLICADE
ALCANTARILLADO

@160 PVC

Tt

+

BALL 2 110

BASSo 110 [
O

.ﬁgf’ Zenint.

I\“ﬂ d%T

INSTALACIO. AGUA POTABLE

|,
i
I

TUBERIA DE AGUA FRIA ¥ pvc

-

BAJANTE DE AGUA POTABLE 'pvc

TUBERIA DE AGUA CALIENTE 2' pvc

MEDIDOR DE AGUA

M

—A— LLAVE DE CONTROL

—<— VALVULA CHECK

NOTA: PARA LA OBTENCION DE
AGUA CALIENTE SE UTILIZARA DUCHA
ELECTRICA.

VIENE DE LA RED
PUBLICA DE AGUA

N
—lim

+ +
.t ]

POTABLE
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INSTALACIONES TELEFONICAS
ESC_1:100

1
i RED TELEFONICA CNT

A2-02 A2-03 A2-04
Ny CABLE TIPO EKKX
L~
|
A2-01 t | CABLETPOEKKX

SIMBOLOGIA

INSTALACIONES TELEFONICAS

P> | CAJA DE DISTRIBUCION PRINCIPAL DE 40 x 40 x 15 cm.
>4 CAJA DE DISTRIBUCION FINAL DE 30x30x10cm.
CAJETIN DE PASO DE 10x10x5¢cm.
RESERVA
N/ TOMA TELEFONICA
CABLE TELEFONICO

TIERRA EN ARMARIO

\/\




e y— |

INSTALACIONES ELECTRONICAS
ESC_1:100

= = =]
Caste Conum, T
Pl -~
-Q—iMm*;i‘i‘;triiiiiii
I el
L
H
» C
k< o
:
3 |>48
g g
S

SIMBOLOGIA

INSTALACIONES ELECTRONICAS

@ SALIDA PARA TELEEVISION POR CABLE.
m SALIDA INTERNET
Pe SALIDA PORTERO
CAJETIN DE PASO DE 10x10x5cm.
NOTAS:

TODAS LAS TUBERIAS SERAN DE @19 mm , EXCEPTO LA
TUBERIA DE TV -CABLE , QUE SERA DE 3/4 "
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