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RESUMEN

A lo largo de los afios se ve como una ciudad va evolucionando y
cambiando. En el barrio “La Carolina” se han visto incontables cambios y
transiciones que han modificado la manera en la que funciona esta parte
de la ciudad.

Siendo este sector el corazén financiero y empresarial de la capital del
Ecuador; se le debe poner mucho énfasis y darle mucha importancia al
momento de proponer algin cambio urbano, arquitecténico o ambos en
el mismo.

Nuestra hermosa capital ha generado varias problematicas con el
tiempo, que estan relacionadas al ambito social, urbano y arquitectonico,
los cuales deben ser vistos y tratados para asi poder generar espacios de
calidad y una mejor calidad de vida para los habitantes de la misma.

Se ha dejado de lado los problemas urbanos, que no solo afectan a la
ciudad como tal, sino también a los usuarios que viven dia a dia en ella.

Se pueden dar soluciones que generen grandes cambios positivos y
aporten de una manera adecuada para el desarrollo correcto dentro de la
urbe.






ABSTRACT

Over the years it looks like a city is evolving and changing. Countless
changes and transitions have been seen in the “La Carolina” neighborhood
over the years, which have modified the way this part of the city works.

This sector being the financial and business heart of the capital of
Ecuador; should be put a lot of emphasis and give it a lot of importance
when proposing some urban, architectural change or both in it.

Our beautiful capital has generated several problems over time, which
are related to the social, urban and architectural field, which must be seen
and treated in order to generate quality spaces and a better quality of life
for its inhabitants.

The urban problems, which not only affect the city as such, but also the
users who live day by day in it have been left aside.

Solutions can be given that generate great positive changes and
contribute in an appropriate way for the correct development within the
city.
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1. INTRODUCCION







1.1. ANTECEDENTES
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1.2. OBJETIVO GENERAL

El objetivo se trata de plantear y disefiar un proyecto urbano -
arquitectonico que mejore las condiciones actuales del sector, tomando en
cuenta los problemas y potencialidades que se detectan para asi poder dar
las soluciones mas viables.

Ademas, es importante tomar en cuenta que se debe realizar un andlisis
completo del sector, la historia y trascendencia del mismo, los pardmetros
y teorias, los casos de estudio, la situacion actual del terreno elegido, y las
estrategias tedricas y espaciales para implantarse respetando las normativ
as vigentes.

METOLOGIA

Para realizar el proyecto de titulacion se debe seguir una secuencia de
actividades que se vayan complementando a lo largo de todo el camino
para obtener y lograr un proyecto integral.

Se inicia con la introduccién al proyecto donde se especifica el sector con
sus limites, los antecedentes, la historia, y el objetivo principal del mismo.
Posteriormente, se avanza con la etapa investigatoria y de analisis, donde
se estudian los pardmetros mas importantes a tomar en cuenta, los
referentes o referente que sea necesario para el desarrollo del proyecto;
asi como también el estudio del usuario del sector y la densidad
poblacional existente. El andlisis del entorno y del contexto inmediato del
terreno elegido, el programa arquitecténico y las estrategias espaciales,
para finalmente terminar con la propuesta espacial con todas sus partes,
en donde se presentaran las planimetrias, plantas, fachadas, secciones,
renders y detalles constructivos necesarios para la compresion del mismo.

HISTORIA

El barrio “La Carolina” esta ubicado en el centro norte de la capital del
Ecuador, dentro de la parroquia Ifaquito, que es el corazén financiero y
empresarial de Quito. Tiene como limitantes avenidas principales como la
Av. 10 de Agosto, Av. Naciones Unidas, Av. Amazonas y Av. Atahualpa, que
a su vez son avenidas altamente transitadas de la ciudad.

Hace aproximadamente un siglo, la zona de La Carolina era parte de una
hacienda que pertenecia a la familia Condes de Casa Jijon.

Hasta el afo 1920 el drea estaba destinada para el ganado y el pastoreo
por las ciénegas y pequefias lagunas que habian en este lugar.

En los afos 1930 la capital se extendia cada vez mas hacia la parte norte de
la ciudad y es ahi cuando la familia duefia de estas tierras toma la decision
de empezar a vender partes de sus terrenos, para que a su vez de
desarrolle la ciudad.

En el afo 1935 el Municipio de Quito expropia ciertas tierras
trasnformandolas en un espacio verde publico que se creia que se
necesitaria en un futuro debido al crecimiento de este sector, y de esta
manera aparece el parque de “La Carolina”.

Antiguo Hipédromo

Fuente: (Ponce, 2017) Ultimas Noticias

Av. Naciones Unidas (1961)

e ) e
Fuente: (Ponce, 2017) Ultimas Noticias

Fuente-: (Saﬁniento, 2017)

En la alcaldia de Sixto Duran Ballén. en la decada de los 70, el Municipio de
Quito elimind el hipédromo para generar espacios verdes en la ciudad
(Parque de la Carolina), creado dentro del Plan Regulador de Quito (1942)
por el arquitecto Jones Odriozola.

En el afio 1971 se inaugura el Centro Comercial Ifiaquito mas conocido
como CCJ, y es cuando el sector toma un fuerte caracter comercial.

Las familias solian pasar su tiempo alli y en los alrededores donde habian
los espacios de la antigua hacienda que en ese tiempo eran ya parte del
parque.

En el Ao 1976 se da la reestructuracion del parque y los predios aledafios
en la que estaban incluidos los predios del antiguo Hipédromo que tuvo
funcion hasta el afio 1974.

Los predios aledafios fueron ocupandose a través de los afos, y muchos
equipamientos importantes tomaron lugar en este sector, debido a su
estratégica ubicacién y la diversidad de usuarios que posee la zona.

Las edificaciones también fueron creciendo en altura ocupando las
manzanas junto a las avenidas principales trazadas de la ciudad.



2. INVESTIGACION Y ANALISIS







2.1. DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO

ESPACIO PUBLICO

Los espacios de encuentro urbano donde se desarrolla la vida publica dan
vida a una ciudad y es un complemento muy importante del area edificada
o la arquitectura, donde se pueden realizar gran variedad de actividades y
puede existir gran congruencia de diferentes tipos de usuarios.

"El espacio publico constituye un elemento vital que permite recuperar y
atender diversas demandas de socializacién, provee identidad y caracter a
la ciudad. Es indispensable la reconstruccion de un orden donde recupere
su protagonismo social”. (Rangel, 2012, p. 16)

El espacio publico es un articulador de lo construido con lo no construido
y genera lugares de encuentro para la vida social y la relacién de usuarios.

“La calidad ambiental de las ciudades ha estado ampliamente determinada
por la capacidad de sus espacios no solo para enriquecer fisicamente el
organismo humano, sino también su espiritu, fomentando la vida publica
y el encuentro social, enriquciendo la cultura ciudadana y propiciando en
contacto con lo natural” (Rangel, 2006, p.2).
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El espacio publico genera conexiones en la ciudad entre avenidas, plazas,
espacio verde, parques, arquitectura; y las personas o los habitantes de la
misma, creando espacios de convivencia e interaccion.

POTSDAMER PLATZ. BERLIN

Areas verdes/ Espacio publico de anélisis de caso.

SIMBOLOGIA

@ Alamedas, parques,
boulevares, plazas.
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Fuente: Moleskine Arquitectonico, 2009

ACTIVIDADES

El espacio publico genera distintas actividades para los usuarios que se
desenvuelvan en él, tomando en cuenta el entorno en el que se encuentre.
Los usuarios pueden realizar actividades fundamentales como ver, respirar,
hablar, observar, escuchar, comer, caminar, estar, etc. en un ambiente
apropiado y confortable.

“"Es importante como influyen en la vida entre los edificios las zonas de
descanso confortables situadas en las partes publicas de los edificios y con
conexién directa con ellos. Desde luego, es importante que las condiciones
para caminar hasta y desde los edificios sean buenas y comodas, pero para
el alcance y el caracter de la vida entre los edificios, las condiciones que se
ofrecen para unas actividades exteriores duraderas tienen un papel
decisivo” (Gehl, 2003, p. 199).
La idea principal de generar espacios publicos de calidad es que los
usuarios pueden realizar diferentes tipos de actividades y puedan estar o
permanecer en el lugar por el tiempo mas prolongado posible, para asi
generar a su vez vida y dindmica en la ciudad.
"Precisamente estas actividades de "ir y venir” son las que tienen una
duracién muy breve, mientras que las diversas actividades estacionarias
(simplemente descansar, hacer algo o jugar) son las mas prolongadas.
(Para las actividades de “ir y venir” se tiene en cuenta el tiempo que los
peatones y los conductores estan presentes en la calle; en otras palabras,
el tiempo que lleva salir caminando de la zona o el tiempo que los
conductores emplean para caminar hasta o desde los coches)”. (Gehl,
2003, p. 199).
Permanencia
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DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO

PERMEABILIDAD

“Se considera que cuando la poblacién opta por medios de transporte no
motorizados se contribuye a prevenir la obesidad, a la interaccién social, a
evitar congestiones de trafico. Se plantea también que la permeabilidad en
conjuntos habitacionales, generan capital social, y por ende cohesion
social”. (Rosario, 2015, p.73).

La permeabilidad se la puede definir por un espacio el cual pueda ser
atravesado, y a su vez cree conexiones entre el interior con el exterior, lo
publico y lo privado, la arquitectura con la ciudad.

“La arquitectura permeable, es la que cuenta con un estilo puramente
relacional, donde se establecen conexiones tanto fisica como visual,
sonora y sensorial; permitiendo la penetrabilidad de la luz, el flujo
peatonal, la unificacion de espacios, la convergencia y la flexibilidad".
(Giuliana, 2014)

El espacio es previsto para la interaccion social, creando una conexion con
la ciudad por medio de boulevares y espacios publicos que se conectan
con la arquitectura.

."'r
Existen cruces de calles a lo largo de todo el proyecto, los cuales permiten
el acceso directo a todas las edificaciones del mismo. Desde la calle se
puede ingresar directamente al pasillo comercial el cual conecta todo el
programa del proyecto. Existe una facil movilizacion de un punto a otro
debido a que se pueden cruzar las manzanas y las diferentes edificaciones
por medio de los callejones interiores.

MIXTICIDAD DE USOS

La mixticidad de usos es la agrupacion de diferentes actividades dentro de
un mismo espacio o zona, que promueven las interacciones sociales.

“La mixticidad de usos genera un compacidad la cual facilita el contacto, el
intercambio, el intercambio y la comunicacién, que son factores claves
para el desarrollo productivo, pues potencian la probabilidad de contacto
y con ello, la relacién entre los elementos del sistema urbano” (Quito,
2016)

Esto ayuda a tener un uso mas controlado y éptimo del suelo, mejorando
ademas la accesibilidad a servicios, transporte publico y vida urbana.

Se genera un solo espacio con un diverso programa que incluye vivienda,
recreacién, ocio y comercio, debido a que es un proyecto a gran escala se
debe pensar en un programa que pueda generar servicios para los

Vivienda @

habitantes del mismo.

Recreacion N9

Fuente: Moleskine
Arquitecténico, 2009

SIMBOLOGIA

@ Vivienda @ Cinema

@ Hotel (Hyatt) @ Comercio
Salén de show @ Teatro



DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO

El referente tiene un programa variado, el cual se conecta mediante los
cruces que hay en el proyecto y el transporte publico. Ademas del gran
pasaje comercial que posee la intervencion, generando diferentes accesos
por las calles transversales que ingresan a las diferentes edificaciones, y
conectandolos interior y exteriormente a todas entre si. Generando
también una continuidad en la arquitectura que a su vez permite una gran
permeabilidad.

El programa en este proyecto consta de vivienda, comercio, recreacion,
ocio, transporte, hoteles, cultura y mas. Que estan perfectamente
enlazados entre si y poseen también conexidn con su entorno y el resto de
la ciudad.

Uso de suelo - Analisis de caso

Figura N. Fuente: Moleskine
Arquitecténico, 2009

SIMBOLOGIA
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Administrativo @ Vivienda
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Servicios

ESCALA

“"La escala de un elemento se percibe por el tamafio, ya sea respecto a las
demas partes o al conjunto de la composicion de la que forma parte”
(Ching, 1998, p. 314).

La escala humana se debe siempre tomar en cuenta para crear espacios
confortables para el ser humano, ya sea en el exterior o el interior de una
edificacion, creando espacios amigables para el ser humano, sin crear
monumentalidad y respetando la escala del contexto inmediato.

La escala es lo que nos permite mantener una armonia entre ser humano,
arquitectura, y ciudad. Genera una proporcién que nos ayuda a realizar
espacios confortables para los habitantes.

Las alturas van creciendo gradualmente desde el tamafo del peaton hasta
la altura mas alta encontrada en el andlisis del sector, creando espacios de
confort aterrazados y no de encierro.

POTSDAMER PLATZ. BERLIN

Los tamafios de los lotes mantienen una proporcién de tamafios en todo
el sector, al igual que las alturas de las edifciones habiendo algunas
maximas de hasta 8 pisos, con calles amplias en doble sentido generando
espacios amigables con el peaton




DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO

PAISAJE URBANO

“El paisaje urbano es donde convergen los espacios construidos vy
naturales, donde las personas se reconocen como cuidadanos”. (Garcia,
2017)

El espacio publico complementado con la arquitectura forman parte del
paisaje urbano del lugar donde este ubicado.

En otras palabras, va a depender desde que punto se lo observe, puede ser
desde una calle cercana, una acera, una esquina, 0 una zonas mas lejana
como una montafa. Puede existir un paisaje natural o urbano, o fusionarse
generando visuales desde el proyecto y hacia el proyecto.

"El paisaje urbano es uno de los elementos del medio ambiente urbano
con necesidad de proteccidon para garantizar a todos los habitantes de una
ciudad una adecuada calidad de vida". (Barcelona, 2018)

POTSDAMER PLATZ. BERLIN

T

VISUALES

“Es importante generar visuales desde y hacia un espacio publico con
objetos sociales que direccionen el campo visual hacia espacios de
atracciéon”. (Acuia, 2005).

Las visuales que se generan desde y hacia el proyecto son de gran
importancia. En el espacio publico, comercial y planta baja es muy
importante la interaccion con otros usuarios, el mobiliario, vegetacion y
lugares de estancia donde se pueda visualizar a otros peatones, las
actividades humanas, y las interacciones. En pisos mas altos segundo y
tercero ya no se puede tener esta interaccion tan cercana pero se tiene
una conexion visual con los diferentes elementos. En los pisos superiores
se priorizan visuales desde todos los puntos de la edificacidon norte, sur,
este y oeste. Priorizando asi las visuales desde cada punto del proyecto.

“Un campo visual de hasta 100 metros es un rango peatonal que puede
detectar movimiento y lenguaje corporal, mientras que una visual de 300 a
500 m puede diferenciar entre un ser humano y variedad de plantas,
mayor a 500 metros solo se puede visualizar elementos de gran magnitud.
(Cullen, 1974).

POTSDAMER PLATZ. BERLIN

En el referente se observa que desde las calles transversales, boulevares,
esquinas y desde la parte superior de cada una de las edificiones se tienen
diferentes visuales muy interesantes que crean una conexion a lo largo de
todo los espacios. Se conecta lo verde, con lo construido y lo publico con
lo privado.




DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO

MOVILIDAD

“Los desplazamientos condicionan inevitablemente la vida cotidiana de las
personas por lo que supone una gran responsabilidad para quienes
disefian el territorio o gestionan su funcionamiento”. (Ventura, 2016).

En caso de tener que movilizarse largas distancias o distancias no
caminables, lo mas recomendable es utilizar transporte publico, ya que
acoge a mayor numero de personas o usuarios que un automovil
promedio.

Cerca del proyecto propuesto existen varias opciones de transporte
publico a distancias considerablemente cortas (caminables) lo cual se debe
potenciar en general en todos los sectores de la ciudad.

POTSDAMER PLATZ. BERLIN

Diferentes puntos de paradas de transporte publico que abastecen de
manera apropiada a la ciudad y al sector.

Estructura vial

S
Figura N. Fuente: Moleskine
Arquitectdnico, 2009

SIMBOLOGIA
Avenidas principales
Calles secundarias

@ raradas transporte publico

MEDIO AMBIENTAL
ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

“Es necesario incorporar mecanismos para el control de la radiacién solar
en cualquier época del afio, pero sin interferir en el acceso de la luz natural
en el interior del edificio. Se pueden utilizar: elementos fijos como
voladizos, lamas finas, celosias y vegetacion” (Ganyet, 2005)

Se utilizan pequefios voladizos en todos los pisos del proyecto como
proteccion del sol para generar sombra. El proyecto funciona como un
todo con distintas torres de no mas de 22 metros de ancho que se
conectan por una circulacion central lineal, lo cual permite el ingreso de
iluminacién y ventilacion natural en todo el proyecto.

En los espacios de planta baja se optimizan estos espacios vacios para
generar estancia con vegetacioén y mobiliario para el uso de los habitantes
y visitantes del sector.

S




DEFINICION DE PARAMETROS DE DISENO
POTSDAMER PLATZ. BERLIN
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En todas las plantas de las edificaciones se observa la misma tipologia
dejando una circulacién exterior lineal y la organizacién espacial al contorno
de la misma y generando iluminacién natural en la parte central de los
proyectos.

Tipologia general



2.2. USUARIO

2.2.1. DENSIDAD POBLACIONAL
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Se observa claramente como la densidad es baja en la zona en general y
también se observa la falta de viviendas por hectarea existentes, debido a
que el sector es administrativo, financiero y comercial. El cambio de activi-
dad y la implementacion de instituciones publicas en esta zona con el pasar
de los afios han generado que los usuarios salgan de esta zona hacia las
periferias de la ciudad.

Figura N. Fuente: Maps.arcgis

En un area pequeia donde existe vivienda en altura, es en la que hay la
densidad mas alta del barrio.



USUARIO

2.2.2. EDAD POBLACIONAL
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ACTIVIDADES

Comercio Areas Comunes

Hay diferentes tipos de comercio como supermercados, locales comerciales Las areas comunes son espacios destinados a la interaccion e integracion
de distintos tipos, locales gastrondmicos y mas. donde pueden interactuar social, donde pueden relacionarse todos los tipos de usuarios y realizar
los usuarios permanentes, eventuales y temporales en todos los horarios diferentes actividades como hablar, descansar, observar, sentarse, etc.

del dia y la noche

) b

La vivienda es un espacio destinado especificamente para los usuarios
permanentes que funcionan con un nivel distinto de privacidad donde se
realizan actividades como dormir, descansar, vivir, etc.

Vivienda

10



USUARIO

2.2.3. TIPOS DE USUARIOS Y ACTIVIDADES
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Figura N. Fuente: Elaboracion propia -—1
F 160 240 — - — r |
SIMBOLOGIA | | | | |
¢ Administrativo ‘ . - > } ‘.
@ Comercial i f\ [t a6 ki
o Recreativo
2.2.4. CATEGORIZACION DE USUARIOS 63% ]
(o]
Usuario
Eventual El usuario eventual realiza actividades ocasionalmente en
%ﬂ el sector. Tales como trdmites, deporte o comercio M 63%
(o]
Usuario 63% in

Temporal El usuario temporal es aquel que permanece en el sector
por horarios especificos todos los dias, como los trabaja-

%n dores.
SIMBOLOGIA

Usuario  Usuario temporal
Permanente @ Usuario Eventual

El usuario permanente es aquel que reside en el sector y @ Usuario permanente
%n realiza en el mismo sus actividades cotidianas.




USUARIO

Mayor ocupacion de
suelo

Migracién del usuario a
las afueras de la ciudad

T

PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

PROBLEMA

Mayor contaminacion

!

Mas movilizacion de los
usuarios

DECRECIMIENTO POBLACIONAL

f

Falta de vivienda

Menor ocupacion de
suelo

Permanencia del usua-
rio en el sector

T

POTENCIALIDAD

Excesivo costo de suelo

Menor contaminaciéon

T

Menor movilizacion de
los usuarios

!

DECRECIMIENTO POBLACIONAL

1

Mas vivienda

R R R

BARRIO LA CAROLINA

Av. 10 de Agosto

Costo accesible de suelo

Av. Amazonas



2.3. ENTORNO Y SITIO

2.3.1. DIMENSION MORFOLOFICA

TEJIDO URBANO
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U

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

p—
30 90 120

AI‘
—I

Caracteristicas de las manzanas regulares.

- Cruces de calles en angulos rectos.

- Se crean cuadras rectangulares o cuadradas.
- Morfologia urbana distinguible.

- Parcelamiento mas sencillo.

- Mayor organizacién espacial.

- Se puede complementar con diagonales.

---’
a | 4
_

DIAGONALES TRAZADO REGULAR

CONCLUSION:

El trazado en el sector tiene partes regulares y ortogonales y otras mas
irregulares, con pocos vacios urbanos

13



DIMENSION MORFOLOGICA
LLENOS Y VACIOS
H_i g? ‘Q{O
- ®_ o
~
al
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o

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

30 90 120

El espacio se divide en dos:

- Espacio positivo (lleno) EDIFICADO EDIFICADO 85% ADOSADO 65%

- Espacio negativo (vacio) NO EDIFICADO

PAREADO
En cuanto a ocupacién del suelo, el el lugar se presentan 2 NO EDIFICADO

tipologias:

- Adosadas
- Pareadas

CONCLUSION:

Existe una alta consolidacién en cuanto a la ocupacion del suelo, la cual
ocupa un 85%, su morfologia esta conformado por edificios adosadas, y
construcciones a linea de fabrica, lo cual muestra un espacio casi construi-
do en su totalidad dejando muy pocos espacios residuales entre cada edifi-
cacén.

14



DIMENSION MORFOLOGICA

ALTURA DE EDIFICACIONES

| img =y
=ty

|
|

C
o— — m— —
B |
Figura N. Fuente: Elaboracién propia — ‘
30 90 120 )
SIMBOLOGIA |
@ Edificaciones bajas. 1-2 pisos i
Edificaciones medianas. 3-6 pisos A l
Edificaciones altas. 7-9 pisos
Edificaciones altas. 10 a mas pisos
(Av. Amazonas Av. 10 de Agosto
l I
| I
! iB
I— . <« il 1 = H_n
Corte A- A’ Av. Naciones Unidas
Av. Naciones Unidas_
| X
| o 2o HslE B | B 1 || | ™1 |
Corte B- B’ Av. 10 de Agosto
Av. Naciones Unidas
I
&
s
- !ﬁ g g o e »;r = - H
CorteC-C’ Av. Amazonas

CONCLUSION:

Como podemos ver en el mapeo, las edificaciones ocupan la mayor parte Sin embargo, en los ultimos afios se han empezado a construir edificio de
del territorio, sin embargo la mayoria son edificaciones pequefas y de gran altura en las avenidas principales debido al rol que ocupa el barrio
mediana altura. con la ciudad.
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DIMENSION MORFOLOGICA

PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

Deterioro de la imagen
urbana

Inseguridad

T

PROBLEMA

Desarticulaciéon

|

SUBUTILIZACION DE SUELO

Incumplimiento de la normati-
va

Mejora de la imagen
urbana

Seguridad

Cumplimiento de la normativa

‘ f
Mala  planificacion
gestion
POTENCIALIDAD
Articulacion
OCUPACION DE SUELO HOMOGENEA
1
Buena  planificacion
gestion

Subutilizacion de suelo

| —
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2.3.2. DIMENSION FUNCIONAL
MACRO

USO DE SUELO

11—

——

-

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

p—
30 92 120

SIMBOLOGIA
Administrativo @ Vivienda Salud
@ Mixto @ Vacios Religioso
@ Comercial @ Educacion @ Recreativo
7%
CONCLUSION:
4% = L 30% En las avenidas principales existe la predominancia de bancos, edificios
29 administrativos y financieros, comercio y espacio publico. En los interiores
49 de las cuadras el caracter es mas residencial.
(o)
1%
o $
20% oB o~ 15%
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DIMENSION FUNCIONAL

EQUIPAMIENTOS

l [
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Figura N. Fuente: Elaboracion propia | | | | } | | !
p— ] | | | | I | | | I [
30 90 120 I I | I | | | | | | | |
& L[] ® ] L[] [ ¢ [ L) [] [ [)
20 21 2 23 24 25 2 2 281129 3031 R
1 Embajada China 18 Secap
2 Colegio de Economistas de Pichin 19 Centro Comercial la'Y
cha 20 Parque de la Carolina
3 SUPERCOM 21 Centro de Exposiciones Quito
4 Edificio de Parqueaderos 22 Ministerio de Educaciéon
5 Colegio de Arquitectos 23 Comandancia de la Policia
6 Delegacién provincial de pichin-  Nacional
cha 24 Centro Comercial Ifaquito
7 Colegio de Ingenieros Civiles 25 Centro Comercial Caracol
8 Corporacion Financiera Nacional 26 Registro Civil
9 Clinica Club de Leones 27 Centro Comercial Naciones
10 Colegio de Contadores Unidas
11 Hospital Vozandes 28 Embajada de Canada
12 Gran Santa Maria 29 Plataforma Gubernamental
13 Alliance Academy International 30 ISSFA
14 Mercado Ihaquito 31 Complejo Judicial Norte
15 Escuela Manuel Tobar 32 Administracion Zonal “Eugenio
16 AXXIS Espejo”

17 Procuraduria general del Estado

18



DIMENSION FUNCIONAL

EQUIPAMIENTOS

CONCLUSION:

Como podemos observar el sector es una zona de caracter financiero en el
cual predominan oficinas, entidades financieras, publicas, centros
comerciales, dando como resultado una alta afluencia peatonal en el dia 'y
baja cuando las actividades del barrio culminan, dando como resultado que
se genere un abandono en la tarde y noche.

@ Plataforma Gubernamental

FLUJOS PEATONALES
@ CARACTER ADMINISTRATIVO - FINANCIERO

Afluencia Mayor Afluencia Menor
I

7am - 12pm 12pm - 5pm 5pm - 12am

Afluencia Mayor Afluencia Menor
I

7am - 12pm

12pm - 5pm

5pm - 12am




DIMENSION FUNCIONAL

EQUIPAMIENTOS / CENTRALIDADES

Centro

Colegio
Comercial
)

Hospital Vozandes
Administra‘c’jores *

Registro Civil
.

I

I

ll

i

|
|

@

® [

’ I
|
—
. .
' E— —
I I ——
| | | o
Figura N. Flente: Elaboracién propia I |
p— | | |
30 90 120 | |
| | |
| | |
| | |
® ®
Parque de la Centro de Ministerio de Colegio Plataforma Administracion  Escuela Manuel
Carolina exposiciones  Educacién Arquitectos Gubernamental ~ Zonal Tobar
RADIO DE INFLUENCIA
EQUIPAMIENTOS , . , - Radio de
Categoria Tipologia Establecimientos . )
_ o o influencia m2
Plataforma Gubernamental, Registro Civil, Centro de exposiciones . Escuela Manuel Tobar 200m
Quito, Ministerio de Eduacion, Administracién Zonal. 5 Barrial °
Educacion
Ciudad | Colegio de administradores, Colegio Ciudad
s Centro Comercial Naciones Unidas, Centro Comercial Ihaquito, de arquitectos. u o
Centro Comercial Caracol
Salud Zonal Hospital Vozandes, AXXIS 2,000m
. Escuela Manuel Tobar, Colegio de Arquitectos
Ciudad Parque de la Carolina Ciudad
Parque de la Carolina Recreativo - - -
7 | Centro comercial Naciones Unidas 3000
ona (CCNU), Centro Comercial Ifaquito ! m ®
. (CCI), Centro Comercial Caracol
+ Hospital Vozandes, AXXIS
Administracion| Zonal | Administracién Zonal “Eugenio Espejo 3,000m o
publica . Plataforma Gubernamental, Registro
Ciudad | civil, Ministerio de Educacién, Centro Ciudad ©
de exposiciones Quito

Fuente: Ordenanza 3457



DIMENSION FUNCIONAL

AREAS VERDES - ESPACIO PUBLICO MACRO

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

30 90 720

SIMBOLOGIA

 Areas verdes Espacio publico

0 Espacio Publico 9 Parque de la Carolina, Publico 9 Area verde (privatizada)

CONCLUSION:

1. Espacio publico (Plataforma Gubernamental). En la plaza frontal de la 3. Area verde privatizada. Existen parques y areas verdes en el sector, los
plataforma se observa un alto flujo peatonal y vehicular en la avenida cuales estan dentro de conjuntos y edificios cerrados con muros, para uso
Amazonas junto a la Plataforma. privado solamente, por lo que los usuarios no pueden acceder y deben ir
2. Area verde publica recreativa (Parque de la Carolina). Al parque de la a otros sitios en busca de area verde.

Carolina le rodean avenidas principales como la Av. Naciones Unidas, Av.
Shyris, Av. Eloy Alfaro, Av. Republica, y Av. Amazonas. en su perimetro
existe un alto flujo vehicular y peatonal. Es de acceso publico y tiene un
alto flujo de usuarios



DIMENSION FUNCIONAL

ESTRUCTURA VIAL MACRO

T NG

Figura N. Fuente: Elaboracién propia

p—
30 90 120

SIMBOLOGIA

=== Av. Principales - --- Calles secundarias

—— Av.Secundarias  Cruces

FLUJOS 6:00-9:00am 12:00-4:00pm  4.00-8:00pm 8:00-12:00pm Avenidas Principales

oo I DD Ay 10deAgosto
publico 2. Av. Amazonas
peco [N T R ndes
privado 4. Av. Republica
Las avenidas principales son las que mayor congestién vehicular tienen,

Los flujos vehiculares mas intensos del transporte privado se dan de especialmente en horarios conflictivos y horas pico. Los cruces de las
08:00am - 10:00 am y de 04:00 pm a 09:00 pm que por lo general son mismas son los puntos de mas trafico.

horarios de ingreso y salida de trabajo.
Los flujos vehicular de transporte publico varian dependiendo el dia de la
semana, Yy los horarios de mayor flujo se extienden desde las 06:00 am -
10:00 am, y de 12:00 pm a 08:00 pm. A. Av. Atahualpa

B. Av. Gaspar de Villaroel

Avenidas secundarias

Las avenidas secundarias como la Av. Atahualpa y la Av. Gaspar de
Villaroel tienen menor congestién vehicular, exceptuando horas pico que
es cuando el transito aumenta significativamente.



DIMENSION FUNCIONAL

SECCIONES DE AVENIDAS PRINCIPALES Y SECUNDARIAS

Dimensiones minimas

en veredas

Espacios no

Via del Trole caminables

I T T D S
Av. 10 de Agosto

Veredas caminables

Edificios de  caracter
administrativo - financiero

. e E—
Av. Amazonas

Espacios de estancia Parterre

CONCLUSION:

Boulevar -
Parque la

central Carolina

_ E——
Av. Naciones Unidas

Las avenidas principales tienen 6 carriles por lo que hay mayor dimension
y mayor flujo vehicular. Las secundarias 4 carriles, ademas de los parterres

centrales

23

Edificaciones de
menor escala

IS S . EEEE——
Av. Repubilica

Parterre central - dos
carriles por direccién

IEEEEES S . EE—
Av. Atahualpa

IS SN S EEE——
Av. Gaspar de Villaroel

Las avenidas principales tienen 6 carriles por lo que hay mayor dimension
y mas flujo vehicular. Las secundarias 4 carriles, ademés de los parterres
centrales



DIMENSION FUNCIONAL

FLUJO VEHICULAR

CONCLUSION:

El flujo vehicular mas alto esta en las avenidas principales y la congestién
vehicular se genera en los cruces de estas avenidas. Este flujo varia
dependiendo las horas del dia, en horas pico aumenta el flujo vehicular.

Av. Amazonas

El incremento de flujo vehicular, principalmente en la Av. Amazonas, se
debe a la implementacion de la plataforma gubernamental, la misma que
se presenta como una nueva centralidad debido a la variedad de usos que
ofrece segun su condicién administrativa y comercial. Cabe mencionar que
las lineas de buses (corredores) que transitan en la Av. Naciones Unidas,
también son factores para que el flujo vehicular vaya en aumento, donde
dicha avenida presenta uso de suelo comercial tanto en infraestructuras
aledafas como en lugares pertenecientes al espacio publico.



DIMENSION FUNCIONAL

SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

—_—
30 90 120
SIMBOLOGIA
+=== Trolebus TroleBus @ Terminal Carcelén - | l—l l
Paradas de buses Terminal Quitumbe
urbanos Bus urbano @ Paradas y rutas varias Plaza de las
® Paradas Metro Metro de @ Labrador - Quitumbe Americas
Quito Quito Mariana de
JesUs Estadio La "Y”

Quitumbe (——t * * > Carcelén

Rutas buses urbanos
NORTE - SUR, ESTE - OESTE

1. Jardin, CCI, Estadio Olimpico, U. Central,

Hipodromo, Camal, 9 de octubre

2. Paquisha. (J. L. Mera, Plaza de toros, Machala, 9 de Octubre
Ejido, Parque Bicentenario)

3. Catar, Aguila Dorada

4. La marin - Carcelen bajo, San Blas - Carapungo,
La marin - El condado.

5. La marin - San Vicente, La Pulida - Alameda. La Carolina > Labrador

—Q Carapungo

Quitumbe

IAaquito

Estadio Olimpico

CONCLUSION:

Por las dos avenidas principales del sector (Av. 10 de Agosto, Av. El Trole Bus y el Metro de Quito van en sentido Norte - Sur, y éstas rutas se
Amazonas) pasan lineas de transporte publico que cruzan desde la parte  complementan de Este - Oeste con las rutas de los buses urbanos.
norte de la ciudad hasta el centro. Existe el trolebUs que va desde la parada
de la ofelia al norte de Quito, hasta la Marin, que pasa por toda la Av. 10 de
Agosto, ademas de varias lineas de bus que pasan por la Av. Amazonas, Av.
Gaspar de Villaroel, y Av. Naciones Unidas.
25



DIMENSION FUNCIONAL

PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

Abandono nocturno

Zona de pasada

A

PROBLEMA

Poblacién flotante

No hay espacio publico de
calidad

Estancia 24/7

A

Zona de permanencia

Actividades posterior al hora-
rio de oficina

POTENCIALIDAD

No hay lugares de estancia

Poblacion fija

3

Espacio publico de calidad

Actividad

Actividades posterior al hora-
rio de oficina

Permanencia

C

Hay lugares de estancia




DIMENSION FUNCIONAL

PROBLEMAS Y POTENCIALIDADES

Inseguridad

1

PROBLEMA

Movilizacidon de usuarios a
otras zonas de la ciudad

f

Abandono

FALTA DE ACTIVIDAD AL INTERIOR
DE LAS MANZANAS

[
No hay permeabilidad en las

|
No hay usos que promue-

manzanas van el transito peatonal
No hay continuidad en las calles, no Los usos estan concentra-
hay conexidn entre avenidas. dos en las avenidas princi-
POTENCIALIDAD
Permanencia de usuarios
en esta zona de la ciudad
f
Seguridad Amparo
t i
|
ACTIVIDAD AL INTERIOR

DE LAS MANZANAS

3

Permeabilidad en las manza-
nas

iz

Mayor actividad

Continuidad en las calles, no hay
conexién entre avenidas.

Menor actividad

27

Usos que promuevan el
transito peatonal

Usos concentrados homo-
geneamente

i

Mayor actividad



DIMENSION FUNCIONAL

POTENCIALIDADES

Abastecimiento servicios

Congruencia de usuarios Interaccion social

\

VARIEDAD DE EQUIPAMIENTOS

Ubicacion estratétiga Accesibilidad

Buena movilizacién

T

Conexion con la ciudad Distancias caminables

ACCESIBILIDAD

f
| |

Abastecimiento de transporte Nuevas opciones de trans-
publico porte

|

Cruce de avenidas principales

28

El terreno estad ubicado en el centro norte de la capital. En el sector existe
una gran diversidad de usuarios, servicios, y accesibilidad debido al trans-
porte publico. Ademas tiene una alta plusvalia debido a su ubicacion.

it T@ = )
© 9
Buses Urbanos Metro Bus Trole Bus

Paradas en avenidas Estacion la Carolina Estacion la Y, Estadio,
principales Av. Naciones Unidas y Mariana de Jesus
Amazonas Av. 10 de Agosto
Amazonas
€-T oo m

] Distancias caminables

[ |

. .

] N

I I S

1 = = N 0§ 0|

I I S B e



2.4. TERRENO

ELECCION DEL TERRENO

Figura N. Fuente: Elaboracion propia
—, —
80 160 240

SIMBOLOGIA

Terreno 1

@ Centralidades

Parada bus

O MetroBus

—BEB= - Trole Bus

Conexién
transporte
publico

Av. Principal

CONCLUSION:

Dimensiones

17730 m

El terreno elegido estd ubicado entre las calles Nufiez de Vela e Ifhaquito, \
paralelas a la Av. 10 de Agosto y Av. Amazonas, y sus transversales José 82.11Tm

Padilla y Juan Pablo Sanz. El terreno tiene cercania a transporte publico y
equipamientos importantes. Estad ubicado en un sector residencial y admi- Area del terreno: 9.559.73 m?2

nistrativo.

29

129.93m

61.46m



 TERRENO

ACCESIBILIDAD

MICRO

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

80 160 240

SIMBOLOGIA

¢ Terreno 1 =/='=1- Trole Bus

O Parada bus === Distancias
caminables

MetroBus

CONCLUSION:

Distancias caminables a las paradas de transporte publico mas cercanas al

proyecto.

A nivel mundial se considera 600 m una distancia caminable adecuada. La
cercania al transporte publico asegura accesibilidad a equipamientos,

trabajo, servicios y mas.

La parada de Trole bus mas cercana al proyecto se encuentra a
2232 m

g La parada del Metros Quito mas cercana se encuentra a 891.1 m

e La parada del bus urbano mas cercana se encuentra a 215.6 m,
habiendo otras paradas importantes a pocos metros de ésta



TERRENO

ACCESIBILIDAD MICRO

VEHICULAR PEATONAL

Av. Republica Av. 10 de Agosto

Figura N. Fuente: Elaboracién propia

Figura N. Fuente: Elaboracién propia

30 50 %

30 0 )
SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
) Acceso principal. Conexion a calles principales  Avenidas principales.
@ Acceso Secundario @ Acceso Secundario
@ Conexidn a vias principales @ Conexidn a vias principales

CONCLUSION:

Las Avenidas principales que rodean al terreno son, las avenidas 10 de
Agosto, Amazonas, Atahualpa y Republica. El acceso vehicular y peatonal se
realiza por las calles colindantes, (Ifaquito, José Padilla, Juan Pablo Sanz,
Nufiez de Vela). Por la Av. 10 de Agosto de ingresa al proyecto en sentido
oeste - este, y a su vez tiene un ingreso secundario en sentido norte - sur
por la calle Nuiiez de Vela.

Por la Av. Amazonas se ingresa en sentido este - oeste, por la Av. Atahualpa
existe una conexién con la calle Ifaquito.

También existen accesos secundarios por las calles Juan Gonzélez y José
Padilla, que tienen conexion con las avenidas principales.



TERRENO

ACCESIBILIDAD

ESQUEMAS DE VIAS Y ACCESOS PRINCIPALES

Calle Ifiaquito Calle Nufiez de Vela Calle Juan Pablo Sanz Calle José Padilla

Figura N. Fuente: Elaboracién propia |

Figura N. Fuente: Elaboracién propia Figura N. Fuente: Elaboracién propia
a Calle Ihaquito. Calle Nufez de Vela.
Veredas de ambos lados. Veredas de ambos lados.
Un sentido de via. Un sentido de via.
Espacio de un carril de parqueo. Espacio de dos carriles de parqueo.
Sentido Sur - Norte. Sentido Norte- Sur.

irllllll

Figura N. Fuente: Elaboracion propia Figura N. Fuente: Elaboracién propia
Calle Juan Pablo Sanz. Calle José Padilla
Veredas de ambos lados. Veredas de ambos lados.
Dos sentidos de via. Dos sentidos de via.
Espacio de dos carriles de parqueo. Espacio de dos carriles de parqueo.
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TERRENO

AREA

®
177.30m
—
200 400 600 |
| 82.11m 6146 m
I
I
129.93 m
COLINDANCIAS

o> . L)
L X

(4]

SIMBOLOGIA

®
Administrativo @ Recreativo
Salud @ Vivienda
o Comercial @ Vacios
COLINDANCIAS PERFIL

.—L_-__—_

@ Calle Inaquito @ Calle Juan Pablo Sanz @ Calle Nufiez de Vela @ Calle José Padilla
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TERRENO

PERCEPTIVO
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SIMBOLOGIA
Circulacién

- = = = = = Areacon ruido
I Area recreativa

Figura N. Fuente: Elaboracién propia

30 60 %0

TOPOGRAFIA

FYE BT LY AW

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

PERCEPCION - RUIDO

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

Calle Ihaquito Av. Amazonas
Calle transversal Av. Principal
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TERRENO
MORFOLOGICO/ FUNCIONAL

FIGURA - FONDO

Fuente: Elaboracion propia

30 60 90

ALTURA EDIFICACIONES

Calle Juan Pablo Sanz Av. Republica

__________

Terreno

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

Calle Inaquito

_ Av. Republica. Calle Juan Pablo Sanz

Terreno

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

Calle Nufez de Vela

SIMBOLOGIA
@ Edificaciones bajas. 1-2 pisos Edificaciones altas. 7-9 pisos
Edificaciones medianas. 3-6 pisos Edificaciones altas. 10 a mas pisos
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Calle Inaquito

Terreno

Av. Amazonas

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

B o @i,

Av. Amazonas

__________

Calle J6se Padilla

Terreno

_________

Figura N. Fuente: Elaboracion propia

Calle Juan Pablo Sanz



2.5. NORMATIVA

DATOS

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

CC./RUC:
Nombre o razén social:

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio:
Geo clave:

Clave catastral anterior:
En derechos y acciones:

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta:
Area de construccion abierta:
Area bruta total de construccion:

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura:

Area gréfica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:
Zona Metropolitana:
Parroquia:

Barrio/Sector:

Dependencia administrativa:

VIAS
Ihaquito
—~
—~
—~
—~
—~
~
g~ ~
-~ ~
~

—/
/
\

José Padilla

1760002790001
BANCO NACIONAL DE FOMENTO BNF

183220
170104120237001111
11005 01 001 000 000 000
NO

376.54 m2
0.00 m2
376.54 m2

8877.00 m2

8354.05 m2

42133 m

10.00 % = 887.70 m2 (SU)
NORTE

INAQUITO

LA CAROLINA

Administracion Zonal Norte (Eugenio

Espejo)

Juan Pablo Sanz

\

Nufiez de Vela
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IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (11998)

/ T 710
A

N
7By g
“7@1}@1-3.:9%

b

Vi

o
M-AZ4 [31T]

o
ﬁ,:ewi”'::.f-”
, S

it

SN

O
5wl

Fuente: Informe de Regulacién Metropolitana

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: A24 (A612-50)
Lote minimo: 600m?2
Frente minimo: 15m
COS total: 600%

Cos planta baja: 50%

Forma de ocupacion del suelo: (A)

Aislada
Uso de suelo: (M) Multiple

PISOS

Altura: 48m
Numero de pisos: 12

RETIROS

Frontal: 5m
Lateral: 3m
Posterior: 3m
Entre bloques: 6m






3. SINTESIS Y ESTRATEGIAS







3.1. ESTRATEGIAS ESPACIALES

USUARIO

- Implementacién de vivienda:

Proponer un proyecto con vivienda

- Costo accesible de suelo:

No se identifican acciones debido a que esta fuera del alcance, pero se
puede proponer costos accesibles en el proyecto.

MORFOLOGICO

- Utilizacion de espacios vacantes:

Ocupacion eficiente del suelo. Mejorar la ocupacion seguin la normativa
- Cumplimiento de la normativa:

Cumplir los pardmetros existentes en el proyecto.

FUNCIONAL

- Espacio publico de calidad:

Proponer areas adecuadas (iluminacion, vegetacion, mobiliario, etc) para la
estancia de los usuarios.

Proponer y fortalecer la apropiacion del espacio publico.

- Actividades posterior al horario de oficina:

Fortalecer el comercio; promover la interaccion de usuarios en espacios
publicos.

- Lugares de estancia:

Generar espacios dedicados al confort del usuario; generar actividades que
se puedan realizar a cualquier hora.

- Permeabilidad en las manzanas:

No se identifican acciones debido a que esta fuera del alcance, pero se
puede generar permeabilidad en el proyecto.

- Continuidad en las calles, conexion entre avenidas:

Generar ingresos secundarios. Mejorar los espacios peatonales en las calles
de conexién.

- Usos concentrados homogeneamente:

Generar usos a lo largo de todos los espacios.

- Usos que promuevan el transito peatonal:

Generar un programa que atraiga el flujo peatonal.

ARQUITECTONICO

- Crear una barra en el centro del terreno dando prioridad a todos los
frentes del mismo, la cual va a ser una circulacién lineal a lo largo de todos
los espacios del proyeccto.

- Crear bloques a lo largo de esta circulacion dejando un espacio de minimo
20 metros entre ellos para permitir el ingreso de iluminacién natural, venti-
laciéon y visuales desde todos los puntos del proyecto.

- Generar diferentes alturas que vayan incrementando gradualmente desde
la mas baja hasta la mas alta existente de las edificaciones del entorno,
dejando espacios de confort en planta baja para el usuario.

Fuente: Elaboracion propia

80 160 240
SIMBOLOGIA
Mercado M Area verde
Proyecto < Ejes

Plazas, exteriores

ZONA 1
: Av. 10 de Agosto (Borde)

'
'
'
1
. '
(rmmmmmmmmm—- - >
'
v

:rZONA 2 Mercado

i Av. Amazonas (Borde)
ZONA 3

SIMBOLOGIA
Commmne > Ejes de Conexion I Espacio Publico
[T Bordes Cont|nu|dad

Q:I

=, =
T oss = ™

Se crean aberturas en las fachadas para dar
permeabilidad y porosidad en el proyecto



ESTRATEGIAS ESPACIALES

Av. 10 de Agosto 9, T

e e i

Av. Amazonas

SIMBOLOGIA

- Espacio publico plazas Proyecto (bloques) === Circulacién
y areas verdes ! J

Espacio pablico, plazas € = = = » Flujos principales  Espacios destinados para espacio
"7 publico que sirven de iluminacién en
pisos superiores




3.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area Area
Estancia verde verde
Estancia
Ingreso a
comercio Estancia
VIVIENDA VIVIENDA ‘
Juegos infantiles + +
COMERCIO COMERCIO
Ingreso
parqueadero-
Ingreso
) vivienda
A e
verche Jpea Plaza de
verde ingreso
CUADRO DE AREAS - COMERCIO
PLANTA BAJA PRIMER PISO
LOCALES AREA PARQUEADEROS LOCALES AREA PARQUEADEROS
COMERCIALES (m?) (u) COMERCIALES (m?) (u)
LOCAL 1 104.72 3 LOCAL 11 231.10 5
LOCAL 2 129.64 3 LOCAL 12 184.54 4
LOCAL 3 742.26 19 LOCAL 13 176.80 4
LOCAL 4 379.32 10 LOCAL 14 183.58 4
LOCAL 5 268.14 6 LOCAL 15 192.01 4
LOCAL 6 189.62 4 LOCAL 16 386.50 10
LOCAL 7 145.26 3 LOCAL 17 379.24 10
LOCAL 8 145.26 3 LOCAL 18 198.31 4
LOCAL9 200.06 4 LOCAL 19 281.82 6
LOCAL 10 150.57 3 LOCAL 20 348.19
TOTAL 58 TOTAL 60
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

TIPOLOGIAS

. AREA
TIPOLOGIA m?)
TIPOLOGIA 1 154.54
TIPOLOGIA 2 143.38
TIPOLOGIA 3 188.57
TIPOLOGIA 4 143.38
TIPOLOGIA 5 262.20
TIPOLOGIA 6 203.91
TIPOLOGIA 7 203.91
TIPOLOGIA 8 132.20
TIPOLOGIA 9 123.64
TIPOLOGIA 10 123.64
TIPOLOGIA 11 123.64
TIPOLOGIA 12 255.49
TIPOLOGIA 13 116.60
TIPOLOGIA 14 286.20
TIPOLOGIA 15 103.50
TIPOLOGIA 16 145.44
TIPOLOGIA 17 98.05
TIPOLOGIA 18 60.69

TERCER PISO - NIVEL +11.00

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m") (u)

DEPARTAMENTO - 01 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 02 123.38 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 03 e ,
TIPO 1
DEPARTAMENTO - 04 193,64 ,
TIPO 9
DEPARTAMENTO - 05
PO 4 14338 2
DEPARTAMENTO - 06 14338 ,
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 07 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 08 06,05 1
TIPO 17 '
DEPARTAMENTO - 09 18857 ,
TIPO 03
DEPARTAMENTO - 10 c0.69 1
TIPO 18 '
DEPARTAMENTO - 11 069 1
TIPO 18

TOTAL 19

40

CUARTO PISO - NIVEL +14.50

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m?) (u)

DEPARTAMENTO - 12 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 13 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 14 143.38 ,
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 15 123,64 ,
TIPO 9 :
DEPARTAMENTO - 16
TIPO 4 143.38 2
DEPARTAMENTO - 17 ,
PO 16 145.44
DEPARTAMENTO - 18 132.90 5
TIPO 8
DEPARTAMENTO - 19 y :
TIPO 13 6.60
DEPARTAMENTO - 20 ,
TIPO 04 143.38
DEPARTAMENTO - 21 ,
TIPO 04 143.38
DEPARTAMENTO - 22 6069 :
TIPO 18 :
DEPARTAMENTO - 23 6069 :
TIPO 18 :
DEPARTAMENTO - 24 08,05 :
TIPO 17 :
DEPARTAMENTO - 25 14338 )
TIPO 04 :

TOTAL 24




PROGRAMA ARQUITECTONICO

QUINTO PISO - NIVEL +18.00

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m) (u)

DEPARTAMENTO - 26 14336 ,
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 27 1338 )
TIPO 4 43.
DEPARTAMENTO - 28 14338 )
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 29 12364 )
TIPO 9
DEPARTAMENTO - 30 14338 )
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 31 14544 )
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 32 c0.69 1
TIPO 18
DEPARTAMENTO - 33 6060 1
TIPO 18
DEPARTAMENTO - 34
DEPARTAMENTO - 35 390 ,
TIPO 8
DEPARTAMENTO - 36
TIPO 13 116.60 1
DEPARTAMENTO - 37 6069 1
TIPO 18
DEPARTAMENTO - 38 6069 1
TIPO 18
DEPARTAMENTO - 39 143.38 ,
TIPO 04
DEPARTAMENTO - 40 14338 ,
TIPO 04
DEPARTAMENTO - 41 0505 1
TIPO 17 :
DEPARTAMENTO - 42 4338 ,
TIPO 04

TOTAL 28

41

SEXTO PISO - NIVEL +21.50

DEPARTAMENTOS A(anz? PARQU(E?DEROS
DEPARTAMENTO - 43 262.20 >
TIPO 5 '
DEPARTAMENTO - 44 123.64 2
TIPO 11
DEPARTAMENTO - 45 14338 P
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 46 143.38 P
TIPO 4 '
DEPARTAMENTO - 47 103.50 1
TIPO 15 '
DEPARTAMENTO - 48 145.44 2
TIPO 16
DEPARTAMENTO - 49 13220 )
TIPO 8
DEPARTAMENTO - 50 116.60 1
TIPO 13 '
DEPARTAMENTO - 51 103.50 1
TIPO 15
DEPARTAMENTO - 52 143.38 2
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 53 143.38 2
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 54 98.05 1
TIPO 17
DEPARTAMENTO - 55 143.38 2
TIPO 4

TOTAL 22




PROGRAMA ARQUITECTONICO

SEPTIMO PISO - NIVEL +25.00

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m?) (u)
DEPARTAMENTO - 56 262,20 ,
TIPO 5
DEPARTAMENTO - 57 193,64 ,
TIPO 11
DEPARTAMENTO - 58 14338 ,
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 59 14338 ,
TIPO 4 :
DEPARTAMENTO - 60 10350 1
TIPO 15
DEPARTAMENTO - 61 14544 ,
TIPO 16
DEPARTAMENTO - 62 13220 ,
TIPO 8
DEPARTAMENTO - 63 11660 1
TIPO 13
DEPARTAMENTO - 64 286,20 ,
TIPO 14
TOTAL 16

OCTAVO PISO - NIVEL +28.50

PARQUEADEROS
DEPARTAMENTOS AREZA Q
(m?) (u)
DEPARTAMENTO - 65
. 2
TIPO 6 203.91
DEPARTAMENTO - 66 143.38 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 67 14338 >
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 68
103. 1
TIPO 15 03.50
DEPARTAMENTO - 69 145.44 5
TIPO 16
DEPARTAMENTO - 70 13220 )
TIPO 8
DEPARTAMENTO - 71 116.60 1
TIPO 13
TOTAL 12

42

NOVENO PISO - NIVEL +32.00

DEPARTAMENTOS A(Eﬁf PARQU(E)ADEROS
DEPARTAMENTO - 72 20391 5
TIPO 7
DEPARTAMENTO - 73 143.38 2
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 74 143.38 >
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 75 103.50 1
TIPO 15
DEPARTAMENTO - 76 255 49 >
TIPO 12

TOTAL 9

NOVENO PISO - NIVEL +32.00

DEPARTAMENTOS A(ﬁfz/? PARQUE(S)DEROS
DEPARTAMENTO - 77 203,91 5
TIPO 7
DEPARTAMENTO - 78 143.38 >
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 79 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 80 103.50 1
TIPO 15
TOTAL 7

DECIMO PISO - NIVEL +35.50

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m”) (u)
DEPARTAMENTO - 77 S03.01 ,
TIPO 7
DEPARTAMENTO - 78 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 79 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 80 10350 1
TIPO 15
TOTAL 7




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ONCEAVO PISO - NIVEL +39.00

DEPARTAMENTOS AREA PARQUEADEROS
(m?) (u)

DEPARTAMENTO - 81 203.91 5
TIPO 7
DEPARTAMENTO - 82

143, 2
TIPO 4 3.38
DEPARTAMENTO - 83 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 84 103.50 1
TIPO 15

TOTAL 7

DOCEAVO PISO - NIVEL +42.50

AREA PARQUEADEROS
DEPARTAMENTOS (m?) (W)
DEPARTAMENTO - 85 5 1 5
TIPO 7 03.9
DEPARTAMENTO - 86
TIPO 4 143.38 2
DEPARTAMENTO - 87 14338 5
TIPO 4
DEPARTAMENTO - 88 103.50 1
TIPO 15
TOTAL 7
RESUMEN
TOTAL | 269 PARQUEADEROS
TOTAL 10 PARQUEADERO VISITAS
TOTAL 10 PARQUEADERO DISCAPACITADOS
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4. PROPUESTA ESPACIAL







4.1. PLAN MASA

Juegos Infantiles Ingreso Vivienda Plaza de ingreso

Plazas de estancia

/

Zuegs ojqed uenf

- -

Boulevar

Av. Amazonas



4.2. PROYECTO ARQUITECTONICO

4.2.1. IMPLANTACION GENERAL i

Plaza 1 i 3 3 ‘

aph+2500

ah+2850 .
N +4250

$N+21.50

$N+7.50 $N+11,00 -

AN 11.00
>

$N +32.50

CALLE JUAN PABLO SANZ

$N +21.50

$N +7.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

4.2.2. IMPLANTACION GENERAL PLANTA BAJA
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PROYECTO ARQUITECTONICO

4.2.3. PLANTAS

SUBSUELO 2 NIVEL -7.00 @
¢

0, © © © © e

+ 1060 + 1060
{ K
\
\

10.60 10.60

650 + 640 2

30 1030 + 9.80 + 1070 + 1080 + 1080 +
1 1 1 1 4060040~
\ \ \ \
\ \ \ \

| |
i i
6.60 H 1120 600
\ \
\ \

8.10

0 ® 00T © © © ¢

5 10 15

47



PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
SUBSUELO 1 NIVEL -3.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
PLANTA BAJA NIVEL 0.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

PRIMER PISO NIVEL +4.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

SEGUNDO PISO NIVEL +7.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

TERCER PISO NIVEL +11.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
CUARTO PISO NIVEL +14.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

QUINTO PISO NIVEL +18.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
SEXTO PISO NIVEL +21.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

SEPTIMO PISO NIVEL +25.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
OCTAVO PISO NIVEL +28.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
NOVENO PISO NIVEL +32.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
DECIMO PISO NIVEL +35.50
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS

ONCEAVO PISO NIVEL +39.00
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PROYECTO ARQUITECTONICO

PLANTAS
DOCEAVO PISO NIVEL +42.50
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4.2.4. TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA 1

2110

. 21.20
. 11.00
. 1020 . 495 0 205 3.20
A
3 e
"
+
3 TERRAZA ACCESIBLE
LR 291.90 M2
LI
COMEDOR
s
~ . J
8 DORMITORIO 2
T Ok
e
- 8 BANO BARNO
o~
& ,
/
DORMITORIO 3 ‘ /-
o |
- g —— AN
~
A
N
* )
o ®
= £
L LR
. 10.20 . 480 120 240 100 20
. 7.40 L 100,
. 11.00

Departamento 3 dormitorios

Area 154.54
Esc:1:150

62

2.20
2.60

20

6.37

3.46

2,06

20

12.30
12.10

6.60



TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA 2
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TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA 3
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4.6. INSTALACIONES SANITARIAS
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4.7. INSTALACIONES ELECTRICAS
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