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Proyecto de Fin de Carrera

RESUMEN

El excesivo crecimiento de las zonas urbanas a nivel mundial en
el ultimo siglo, ha resultado en el deterioro climatico y degrada-
cion del entorno natural. Este fendbmeno parece no detenerse,
poniendo en riesgo la sostenibilidad de la sociedad como la co-
nocemos actualmente asi como la de futuras generaciones. La
dependencia del entorno urbano sobre el area rural genera un
importante impacto ambiental, energético, econdmico y social,
gue se extiende mas alla del entorno inmediato de las ciudades
dependientes, afectando a diversas areas del planeta con efec-
tos tan devastadores como el del calentamiento global.

El Ecuador no esta exento de esta problematica, la cual afecta a
sus asentamientos urbanos y el entorno natural, repercutiendo
directamente en la calidad de vida de sus habitantes.

Similarmente, la ciudad de Quito, capital del Ecuador, es un
claro ejemplo de la tendencia de desarrollo urbano acelerado,
el cual demanda recursos generados en localidades cada vez
mas distantes, colocando en riesgo la integridad de los ciclos
naturales ademas de incrementar el impacto de huella ecoldgi-
ca en su medio.

El proyecto de intervencion pretende generar un precedente en
la ejecucion de espacios destinados a la produccion de recur-
sos agricolas, de manera local y en alta densidad, adaptandolos
a la diversidad del uso de suelo (residencial y corporativo) del
sector de la Floresta, una centralidad con un gran patrimonio
cultural y desarrollo urbanistico en la ciudad de Quito.

Adicionalmente, el proyecto busca incentivar la sostenibilidad a
nivel urbano y arquitectonico, mejorando la calidad de vida de
los habitantes mediante el uso de técnicas pasivas de acondi-
cionamiento en el entorno edificado asi como la comercializa-
cion de productos agricolas locales que benefician a la salud de
la poblacion en el sector.

Paralelamente, se precisa mejorar la disponibilidad de elemen-
tos culturales que promuevan a la agricultura urbana como una
alternativa sustentable de desarrollo ademas de restaurar el pa-
trimonio intangible del sector de la Floresta, generando un pre-
cedente de cambio positivo en el sector aplicable a diferentes
realidades en el Distrito Metropolitano de Quito y la Republica
del Ecuador.

Centro Sistematico Integral de Cultivos Verticales y Promocion de la Cultura Agraria

ABSTRACT

The rapid growth of urban settlements worldwide in the last cen-
tury has increased climate deterioration affecting the environ-
ment. This phenomenon seems to be ongoing without any sign
of cease in the near future. Society as we know it today (as
well as the future generations) is at stake due to this issue. The
reliance of the urban environment in the rural area generates
a significant environmental, energetic, economic and social im-
pact that extends way beyond the immediate surroundings of
the cities, affecting different areas of the planet with devastating
effects like global warming.

Ecuador is not exempt from this problem, which affects the ur-
ban areas as well as the environment, resulting in degradation
of the quality of life of its population.

Ecuador’s capital city, Quito, is a clear example of the accel-
erated urban development, which demands resources generat-
ed in increasingly distant locations, jeopardizing the integrity of
natural cycles and, therefore, increasing its average ecological
footprint.

One of the objectives of the project is to generate a new stan-
dard in terms of availability of places designated for high density
urban agriculture, produced locally, adapted to the diversity of
land use (residential and corporate) of the “La Floresta” neigh-
borhood, known for its rich cultural heritage and great urban de-
velopment in the city of Quito.

In addition, the project seeks to promote sustainability in terms
of urban planning and architectural planning. It also aims to im-
prove the population quality of life by applying passive design
techniques and by increasing the amount of agricultural goods
available in the area.

Moreover, the project intends to develop the availability of cul-
tural elements that promote urban agriculture as a sustainable
development alternative as well as restore the cultural heritage
of the “La Floresta” neighborhood, generating a new standard
of community which could be applicable to different areas in the
city of Quito and the Republic of Ecuador.
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Analisis del Fendmeno

La presencia de la Agricultura (sin duda inherente al proce-

so de conformacion y desarrollo de la civilizacion humana en
sociedad como la conocemos) es un elemento vital y talvez el
factor mas importante para la existencia del Ser Humano desde
su origen. Sin embargo, para entender este fenémeno llamado
“Agricultura” no s6lo debemos preguntarnos ¢Qué es? ¢Como
se define? (no s6lo etimologicamente), éComo y desde cuando
se desarrolla? ¢Coémo funciona?, su interaccion, relacion, y pro-
cesos divergentes, en la historia del desarrollo de la civilizacion
humana a nivel mundial.

Podriamos decir, que el “objetivo principal de la agricultura es
alimentar a la humanidad” (Smith Thornton, 2003). Se puede
definir a la agricultura como el arte de cultivar la tierra, o la la-
branza y cultivo de la misma (RAE, 2012). Del latin ager (Cam-
po) y cultura (Cultivo) (Merriam Webster, 2014). Por otro lado,
también se puede definir que los limites fisicos de la agricultura
son casi inexistentes en la actualidad.

Histéricamente, la actividad agraria es una “forma de vida que
conecta a los seres humanos con la tierra” (Smith Thornton,
2003). Los primeros indicios que se tienen de la agricultura,
datan del periodo Neolitico (10.000 A.C), en la region oriental
del mediterraneo (Medio Oriente), donde el Hombre paso6 a
ser un ente cultivador (previamente cazador y recolector). En
esta etapa, se destaca la habilidad del Ser Humano por fabricar
las primeras herramientas, que consecuentemente permitio la
agricultura y a su vez el domesticar animales, resultando en el
nacimiento de grupos sociales sedentarios, el concepto de pro-
piedad privada, y la capacidad de la especie de sostener unos
pocos millones de habitantes a varios billones en la actualidad.
Estos cambios, ademés del econdmico social, son los aspectos
mas relevantes de la revolucion agraria neolitica. (Marcel Ma-
zoyer, 2006)

Consecutivamente, este proceso vivido en el neolitico desenca-
deno en el desarrollo de grandes civilizaciones cercanas a cuer-
pos de agua dulce como rios, aprovechando el creciente caudal
para cultivo. Civilizaciones como Egipto, el Imperio Romano

y la antigua Grecia, afloraron en este periodo. Dentro de sus
caracteristicas principales encontramos: Tala para cosecha, los
primeros intentos de irrigacién, el uso de nuevas herramien-
tas, el arado, el uso de fuerza animal para actividad agraria,
intercambio comercial entre civilizaciones, pozos de agua para
riego, y la sociedad esclavista. (Marcel Mazoyer, 2006)

En la edad media (Siglo V-XV), la tierra y la agricultura se con-
vierten en el eje central de la economia, cambiando el modo de
produccion, al feudal, el cual disponia asentamientos regidos
por terratenientes, y la tierra trabajada por siervos, con escaza
paga y altos impuestos. En esta época se destaca el mejora-
miento del arado, la grada agricola, el expansionismo agrario,
el pastoreo, crecimiento poblacional, superavit en produccion,
conformacion de las primeras ciudades, manufactura de he-
rramientas metalicas, y el uso de molinos de viento. (Marcel
Mazoyer, 2006)

Los fenémenos mencionados anteriormente, en la edad media,
generaron acumulacion de riqueza (metales, cultivos, etc.),
formando el inicio de las primeras compaiias inversionistas
(pre-capitalistas) que resultaron en el incremento de poder de
ciertos sectores (incluido la Iglesia) que a su vez dieron pie de
inicio al renacimiento. Durante esta época, posterior a la llega-
da de Cristobal Colon a América, surgieron diversos flujos que
permitieron la adopciéon de nuevos productos (provenientes de
las Américas), mayor acumulacién de riqueza (extraccion de
recursos de las colonias) que generaron un nuevo modo pro-
ductivo basado en el mercantilismo (Exportar recursos).

Luego de una etapa de urbanizacion importante, el sistema
agrario de la época colaps6 durante el Siglo XIV hasta el Siglo
XVI, debido a la sobrepoblacion, sobre explotacion, factores cli-
maticos, e importantes plagas y enfermedades, que resultaron
en varios conflictos bélicos. En este periodo, se puede observar
la afectacion a la poblacién por hambrunas y deterioro de la
calidad y disponibilidad de cultivos, que repercutieron en el de-
crecimiento de la poblacion, asi como en las distintas revueltas
generadas por la crisis alimenticia. (Marcel Mazoyer, 2006)

Durante el Siglo XIX, se presenta la revolucion agraria pa-
ralelamente a la revolucién industrial. Una serie de cambios
tecnolégicos (como una mejor rotacion de cultivos, mecani-
zacion, eficiencia en riego, fertilizantes, barbecho, transporte,
maquinaria de cultivo, producciéon en masa, cultivo fuera de
estaciones, etc.) permitieron aumentar la produccién agricola y
ganadera. Ademas, se diversifico la produccion a otros sectores
como el textil. El proceso de industrializacion trajo un fuerte
desarrollo urbanistico, incremento de poblacion y una refor-
ma econdémica y social, de mayor libertad en cuanto al manejo
del suelo y cierta mejora en las condiciones del trabajador. Sin
embargo esa acelerada producciéon no estuvo a salvo de ciertas
crisis econdémicas generadas por el sobreabastecimiento. Por
otro lado, la revolucion industrial permitié que un porcentaje
mayoritario de la poblacién se dedique a actividades no agra-
rias, incrementando aquellas destinadas a la industria y el

comercio (Marcel Mazoyer, 2006).

Continuando con el proceso de tecnificacion, el Siglo XX (so-
bre todo después de la segunda guerra mundial) presentd
avances en la industria quimica (fertilizantes y pesticidas
sintéticos), mecanizacion a base de hidrocarburos, seleccion

de semillas, especializacion de granjas e interconexién de la
produccion (a nivel regional). Se puede considerar que en esta
etapa, el capital prima sobre la agricultura, configurando la
produccion de acuerdo a la venta en supermercados. De igual
manera se puede recalcar que la economia mundial refleja
varios flujos en cuanto a precios en productos agricolas. Nunca
antes existio tanta oferta de productos en agricolas en diversos
estados (Congelados, enlatados, deshidratados, etc.) Por otro
lado, se puede observar que el agricultor a pequeia escala tiene
dificultades para competir contra grandes empresas, recu-
rriendo a subsidios y créditos por parte del estado. También, se
puede analizar la diversificacion que ha tenido la agricultura,
(con granjas especializadas a un solo cultivo, en regiones espe-
cializadas en pocos cultivos), en cuanto a los sectores farma-
céuticos, textiles, combustibles y como este fendmeno repercu-
te ambientalmente a todo el planeta.

Examinando la relacion exportacién/importacion a nivel mun-
dial, y la disponibilidad de cualquier producto a nivel global, se
puede concluir que este fendbmeno ha ahondado el impacto de
huella ecolégica, trascendiendo en sequias, desertificacion del
suelo, emanaciéon de CO2, degradacién de acuiferos y el calen-
tamiento global. El crecimiento poblacional se ha disparado

en las ultimas décadas, exigiendo mayor cantidad de recursos,
generando que los productos agricolas pierdan calidad y sean
generados mediante técnicas mas agresivas con el medio am-
biente, atacando las zonas forestales y convirtiéndolas en zonas
cultivables. Adicionalmente, podemos observar lugares en el
mundo que siguen padeciendo de hambrunas pese al aumen-
to de la produccién agricola. El fenomeno de mecanizacion,
transportacion, y cultivo se ha desarrollado de una forma no
equitativa entre los paises desarrollados y aquellos en vias de
desarrollo, agudizando la economia del agricultor, y favorecien-
do a la creciente tasa de urbanizacion a nivel mundial.

La disminucion de la poblacion agricola, y el crecimiento de la
poblacién urbana es uno de los fendbmenos mas recalcables en
este periodo.

La agricultura en la actualidad presenta rasgos de desarrollo en
cuanto a genética (transgénicos), industria quimica, y eficiencia
en uso de recursos. Debido al dudoso efecto que poseen ciertos
agregados quimicos, una rama de la agricultura se ha destinado
hacia el cultivo organico. Sin embargo, los problemas acarrea-
dos desde el siglo XX siguen sin solucionarse totalmente.
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Analisis del Problema

Se han determinado 3 problematicas escenciales, relacionadas
al tema. Estos a su vez se subdividen en otras categorias que
pueden tener similitudes e integracion entre las mismas. A
continuacion se detallara cada punto de la problematica actual
y sus diversos escenarios.

Situacién Actual

La problemética fundamental en la denuncia de este tema, es la
problematica ambiental. Considera aspectos globales y locales
que existen actualmente como una interrelaciéon llamada medio
ambiente y como este se ve afectado. La problematica existente
es el resultado de la actividad humana desde sus origenes, pero
sobre todo desde la revolucion industrial hasta la actualidad.
Dentro de los factores que inciden en la generacion de este
problema tenemos:

El despilfarro energético

Interrupcion de los ciclos naturales

Sobre explotacion de los Recursos

Uso de combustibles fosiles

Deforestacion

Manejo residual irresponsable

Uso de agentes quimicos

Estos factores desencadenan los siguientes fendmenos ambien-
tales:

Calentamiento global
Incremento en la huella ecolbgica
Desertificacion

Agotamiento de los recursos

Dafio a la flora y fauna (Extincion)

Dafio a la Capa de Ozono

Destruccion de aquiferos

Situaciéon Actual

En la problematica social, se observara aquellos factores que
repercuten en la calidad de vida de los habitantes, en relacion
al tema denunciado. Esta problematica deriva del fen6meno
ambiental previamente mencionado. Entre los factores genera-
dores de esta problematica, existen:

Mala distribucién de la riqueza

Urbanizacién acelerada

Menores oportunidades laborales (sector rural)

Menor disponibilidad de servicios (sector rural)

Escaza educacion ambiental

No existen espacios especializados en relacion al medio
ambiente

Estos elementos repercuten en los siguientes fendmenos socia-
les:

Pobreza

Disminucioén en la calidad de vida
Abandono del sector rural
Migracion

Afectacion a la salud

Afectacion a la calidad alimenticia
Proliferacion de enfermedades
Escases de recursos

Privacion de la cultura

Delincuencia

Situacién Actual

La problemaética econémica encierra elementos que afectan
directamente a la problematica ambiental y social. Por otro
lado, engloban una serie de factores que pueden ser cuantifica-
dos de una manera maés real (de cierto modo tangible) que con
las otras dos problematicas. En esta categoria, se contabilizara
aquellos elementos ligados al manejo de recursos, pero adicio-
nalmente también se incluirdn aspectos que podrian pertenecer
a la problematica ambiental, social, u otras problematicas rela-
cionadas a la tecnologia o accion gubernamental. Los factores
incidentes mas importantes, son:

Modo de produccion

Costo energético

Costo tecnologico

Prioridad al capital y no a la persona

Escases de recursos econdmicos

Privatizacion del suelo

Costo de mantenimiento

Costo mano de obra, produccion y transporte
Estos factores desencadenan los siguientes fen6menos:

Especulacion en precio de productos

Pobreza

Escaza inversion privada/publica

Escaza tecnificacion

Inflacion econémica

Contaminacion

Incremento de la poblacion urbana

Endeudamiento

DENUNCIA DEL PROBLEMA



Argumentacion del Problema

La existencia de ciertos fenémenos, generalmente, ocurren sin
pasar advertidos debido a la relaciéon innata que presentan con
el Ser Humano. De esta manera, como podria juzgar El Hom-
bre sus acciones como erréneas, si ¢no las percibe como tales?
Es asi que, probablemente, s6lo aprenderiamos a vivir con las
consecuencias, y de alguna manera cuantificar errores, sin lle-
gar a la raiz del problema o fundamentar una solucion viable.

El creciente proceso de urbanizacion, asi como el abandono

del sector rural, han desencadenado en un severo proceso que
compromete la estabilidad ambiental, fragmenta la disponibili-
dad de alimentos, perjudica a la salud, y compromete la soste-
nibilidad de las generaciones futuras.

Es necesario fomentar un plan de investigacion que determine
cuales son los factores cuantitativos y cualitativos que reper-
cuten en la agudizacion de este problema y a su vez plantear
soluciones viables, que aporten al correcto desarrollo de la
especie Humana y fomenten el respeto por el ecosistema. Es
indispensable generar conocimiento, identificar las variables y
finalmente aplicar integral y proactivamente medidas que pue-
dan remediar los resultados actuales.

Adicionalmente, es imperativo generar proyectos que refuercen
los lineamientos relacionados a las politicas nacionales de la
Republica del Ecuador, como lo son los siguientes articulos de
la constitucién:

Art. 13.- Las personas y colectividades tienen derecho
al acceso seguro y permanente a alimentos sanos, suficientes y
nutritivos; preferentemente producidos a nivel local y en co-
rrespondencia con sus diversas identidades y tradiciones cultu-
rales. El Estado ecuatoriano promovera la soberania alimenta-
ria.

Art. 15.- El Estado promover4, en el sector ptblico y
privado, el uso de tecnologias ambientalmente limpias y de
energias alternativas no contaminantes y de bajo impacto. La
soberania energética no se alcanzara en detrimento de la sobe-
rania alimentaria, ni afectara el derecho al agua.

Art. 71.- La naturaleza o Pacha Mama, donde se repro-
duce y realiza la vida, tiene derecho a que se respete integral-
mente su existencia y el mantenimiento y regeneracion de sus
ciclos vitales, estructura, funciones y procesos evolutivos.

Art. 74.- Las personas, comunidades, pueblos y nacio-
nalidades tendran derecho a beneficiarse del ambiente y de las
riquezas naturales que les permitan el buen vivir.

Art. 281.- La soberania alimentaria constituye un objeti-
vo estratégico y una obligacion del Estado para garantizar que
las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades alcancen
la autosuficiencia de alimentos sanos y culturalmente apropia-
do de forma permanente.

Art. 282.- El Estado normara el uso y acceso a la tierra
que debera cumplir la funcion social y ambiental. Un fondo
nacional de tierra, establecido por ley, regulara el acceso equi-
tativo de campesinos y campesinas a la tierra.

Art. 395.- La Constitucion reconoce los siguientes
principios ambientales:

El Estado garantizara un modelo sustentable de desarrollo,
ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cul-
tural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regenera-
cion natural de los ecosistemas, y asegure la satisfaccion de las
necesidades de las generaciones presentes y futuras.

Art. 396.- El Estado adoptari las politicas y medidas
oportunas que eviten los impactos ambientales negativos,
cuando exista certidumbre de dafio. En caso de duda sobre
el impacto ambiental de alguna accién u omisién, aunque no
exista evidencia cientifica del dano, el Estado adoptara medidas
protectoras eficaces y oportunas.

Art. 400.- El Estado ejercera la soberania sobre la biodi-
versidad, cuya administracion y gestion se realizara con res-
ponsabilidad intergeneracional.

Art. 401.- Se declara al Ecuador libre de cultivos y semi-
llas transgénicas. Excepcionalmente, y s6lo en caso de interés
nacional debidamente fundamentado por la Presidencia de la
Republica y aprobado por la Asamblea Nacional, se podran
introducir semillas y cultivos genéticamente modificados. El
Estado regulara bajo estrictas normas de bioseguridad, el usoy
el desarrollo de la biotecnologia moderna y sus productos, asi
como su experimentacion, uso y comercializacion. Se prohibe
la aplicacion de biotecnologias riesgosas o experimentales.

Art. 406.- El Estado regulara la conservacion, manejo y
uso sustentable, recuperacion, y limitaciones de dominio de los
ecosistemas fragiles y amenazados; entre otros, los paramos,
humedales, bosques nublados, bosques tropicales secos y hu-

medos y manglares, ecosistemas marinos y marinos-costeros.

Art. 409.- Es de interés publico y prioridad nacional la
conservacion del suelo, en especial su capa fértil. Se estable-
cera un marco normativo para su protecciéon y uso sustentable
que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la
contaminacion, la desertificacion y la erosion.

Art. 410.- El Estado brindaré a los agricultores y a las
comunidades rurales apoyo para la conservacion y restauracion
de los suelos, asi como para el desarrollo de practicas agricolas
que los protejan y promuevan la soberania alimentaria

Art. 411.- El Estado garantizara la conservacion, recu-
peracion y manejo integral de los recursos hidricos, cuencas
hidrograficas y caudales ecolégicos asociados al ciclo hidrol6-
gico. Se regulara toda actividad que pueda afectar la calidad y
cantidad de agua, y el equilibrio de los ecosistemas, en especial
en las fuentes y zonas de recarga de agua.

Art. 413.- El Estado promovera la eficiencia energética,
el desarrollo y uso de practicas y tecnologias ambientalmente
limpias y sanas, asi como de energias renovables, diversifica-
das, de bajo impacto y que no pongan en riesgo la soberania
alimentaria, el equilibrio ecoldgico de los ecosistemas ni el
derecho al agua.

Adicionalmente, el Proyecto debe reforzar las politicas naciona-
les del plan del buen vivir:

Objetivo 7. Garantizar los derechos de la naturaleza y
promover la sostenibilidad ambiental territorial y global.

Objetivo 8. Consolidar el sistema econémico social y
solidario, de forma sostenible

Objetivo 11. Asegurar la soberania y eficiencia de los
sectores estratégicos para la transformacion industrial y tecno-
logica

Finalmente, la investigacion planteada contribuira a generar un
precedente en la sustetabilidad de las ciudades Ecuatorianas,
asi como generar conciencia entre la poblacién, procurando
participar en un estilo de vida mucho mas sostenible y saluda-
ble. Ademas permitird mejorar la produccion alimenticia de

las ciudades asi como obtener relevante informacién sobre los
procesos actuales que perjudican el entorno natural y desenca-
denan a su vez efectos negativos sobre la poblacion.

‘ DENUNCIA DEL PROBLEMA



Urbano

Estudio y analisis de la problematica del fenomeno a
escala de nivel macro

Procesamiento de Metadatos para la proyeccion de nue-
vas cifras estadisticas

Conceptualizacion del Proyecto Urbano

Arquitecténico

Proyectar:
Generacion de Anteproyecto:

1. Estudio Preliminar

2. Establecimiento del Programa Arquitect6nico

3. Elaboracién de planos Arquitectonicos
(Proyeccion Horizontal)

4. Elaboracion de Elevaciones, Alzados, o Facha-
das (Proyeccién Vertical)

5. Desarrollo del Plan de Sitio, implantacion y
Contexto Inmediato

6. Proyeccion Tridimensional de Elemento Arqui-
tectonico

7. Elaboracion de Maqueta de Proyecto

Conclusiones
Defensa del Anteproyecto

General

Disenar un edificio de agricultura vertical

Particular

Realizar un diagnostico urbano

Generar una Matriz de potencialidades y equipamientos
Realizar una investigacion de marco tebrico

Ejecutar una investigacion del medio fisico

Realizar una investigacion del medio social

Disefio Metodoldgico

Metodologia de investigacion heuristica: Genera
conocimiento

Metodologia Deductiva: Verdad general a casos particu-
lares

Metodologia Inductiva: Casos particulares a la verdad
general

Metodologia Histoérica: Descripcion de Hechos. Niveles
de causa-efecto

Metodologia Descriptiva: Fundamentacion y categoriza
cion de los casos

(Guia para la elaboracion de anteproyectos y proyectos, Dr.
Carlos Villalba Avilés, 2009)

Planteamiento del Problema

Investigacion

Otros Estudios Estudio del Medio Repertorio
Teoria-Filosofia Realidad Practica
Lo Concreto-Usuario
Sintesis Sintesis Sintesis

Conceptualizacién

Entender la Totalidad

Proceso Sistematico ——— Expresién de lo Mas Simple
Escencial

Sistema

1 Filosofia

El Todo Estructurado
Componentes Articulados
Relacionados 3

2 Componentes

Estructura

4 Funcionalidad

Totalidad

Arquitectura es un Sistema —— 5

Totalidad Concreta

. . . Arquitecténico/Urbano
Filosofia - Forma de vida “

Conocimiento
Enfoque del Problema Sistematico
Método Conocer ——— Apariencia
Comprender —— Escencia
Ser Andlisis Evaluacion
Realidad Propuesta Alternativas

Investigacion

La investigacion es considerada una actividad humana orienta-
da a la obtencion de nuevos conocimientos y su aplicaciéon para
la solucién a problemas o interrogantes de caracter cientifico.

Investigacion cientifica es el nombre general que recibe el largo
y complejo proceso en el cual los avances cientificos son el
resultado de la aplicacion del método cientifico para resolver
problemas o tratar de explicar determinadas observaciones.

Encuesta

Una encuesta es un estudio observacional en el cual el investi-
gador busca recaudar datos por medio de un cuestionario pre
disefiado, y no modificar el entorno ni controlar el proceso que
est4 en observacion (como si lo hace en un experimento).

Los datos se obtienen a partir de realizar un conjunto de pre-
guntas normalizadas dirigidas a una muestra representativa o
al conjunto total de la poblacién estadistica en estudio, forma-
da a menudo por personas, empresas o entes institucionales,
con el fin de conocer estados de opinién, caracteristicas o he-
chos especificos. El investigador debe seleccionar las preguntas
mas convenientes, de acuerdo con la naturaleza de la investiga-
cion.

Entrevista

La entrevista se considera como una conversacion con una o
varias personas para un fin determinado (RAE, 2012). Con el
proposito de incrementar y reforzar la informacion disponible
en esta investigacion, se realizara una entrevista a uno o varios
profesionales vinculados al area de agricultura, planificacion
urbana, municipio, comercio de abasto o similar. Posterior-
mente, esta informacion recopilada permitira profundizar el
conocimiento sobre el tema investigado.

DENUNCIA DEL PROBLEMA



Cronograma

0 B ALK
Mes . Octubre . Noviembre . Diciembre . Enero . Febrero -
Semana e 1 | 2| 3] 4 2 | 3 [ 4 1] 23] 4. 2 3 | 41 2] 3| 4 S
Dia . 1 15 22 29 X 5 12 19 26 X 10 17 23 29 X 5 14 | 21 28 X 4 11 18 25 %
2
Capitulo | Denuncia -
1. Antecedentes . o . . . .
2 Problemaética . o . . . .
3 Justificacién . o . . . .
4 . Metodologia . o . . . .
5 ¢ Objetivos : ‘ : . . ;
6 - Alcances . @) . . . .
7 . Cronograma - @ . . . .
Capitulo i Conceptualizacion
8 ; Marco Teérico E E o E E E
9 Sector de Intervencion : @ : : :
10 < Repertorios S S O S S S
11 e Ordenanzas : : o : . .
12 Idea concepto . E [ E E ;
Capitulo Il Propuesta Urbana
13 Sistemas Urbanos Propuestos E E s ‘ s s
14 Espacios Servidos : : : o : :
15 . Espacios Servidores . . . C . .
16 o Espacio Publico . . . Q . .
17 ¢ Trama Verde . . . . . .
Capitulo IV Proyecto Arquitecténico
18 E Ubicacion ; E E E > E
19 ¢ Estructura : : : : Q :
20 o Materialidad . . . . O . o
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] Z
21 Diagramas de Sostenibilidad . . . . o g
22 S Fotografias Maqueta E S S S S [ >
23 ¢ Iméagenes Virtuales : : : : : O E
24 Planos Arquitecténicos S . . . . S
25 ; Planos de Detalles Constructivos . ; ; ; ;




Capitulo 2

Conceptualizacion

Marco Tedrico Maedio Fisico Medio Social Repertorios  Ordenanzas Idea Concepto




Marco Teorico

De acuerdo a Real Academia de la Lengua Espanola, la ciudad
es definida como el conjunto de edificios y calles, regidos por
un ayuntamiento, cuya poblacion densa y numerosa se dedi-
ca por lo comun a actividades no agricolas. Del Latin (civitas,
-atis,) la ciudad puede ser considerada como un punto neural-
gico donde confluyen y se yuxtaponen un sin ntimero de rela-
ciones, actividades, productos, experiencias y posibilidades.
Como resultado del Ser Humano como ser social, la ciudad ha
ido evolucionando desde pequefias agrupaciones y asentamien-
tos, pasando por los caserios hacia las villas y pueblos, hasta

la pequena ciudad (conformada por barrios, sectores, etc.) con
oferta de un limitado nimero de servicios y poblacion, siguien-
do hacia la metr6poli con millones de habitantes y posterior-
mente hacia las megalopolis y conurbaciones resultado del
inevitable crecimiento y colision de estas.

Como el resultado de una primera necesidad, la supervivencia,
el Ser Humano aprendi6 a agruparse para lograr sus objeti-
vos. El Hombre aprendi6 sobre el uso de herramientas, y su
caracter de nomada paso a ser un vestigio, cuando descubri6
la agricultura. La agricultura fue y es un elemento clave en el
desarrollo de la sociedad ya que es la matriz energética y sus-
tento del Hombre.

Posteriormente a la revolucion agricola, con la llegada de la
revolucion industrial el mecanismo de la agricultura se vio in-
creiblemente modernizado, promoviendo un gran aumento en
la disponibilidad de recursos alimenticios de todo tipo. Es aqui,
donde se separaria a la sociedad en Urbana o Rural con una
tasa a la creciente del medio urbano y escases de habitantes en
el medio agrario.

La ciudad actual, nacleo generador de actividades y vinculo
acumulador de recursos, presenta un crecimiento exponen-
cial, es decir, que no solo crecera en extension sino también
en poblacién demandando cada vez mas recursos que tendran
que ser importados desde localidades aledanas. Segun el de-
partamento de asuntos econémicos y sociales de las Naciones
Unidas, mas del 50% de la poblacion mundial reside en areas
urbanas actualmente, y se prevé que exista un crecimiento del
75% en las proximas cuatro décadas.

El proceso urbanistico que se ha estado realizando a nivel
mundial parece no tener limites, ni proyeccion a un estanca-
miento, sino mas bien un incremento en la tasa de crecimiento

de poblacion urbana a nivel mundial. La dependencia de las
ciudades sobre el area rural es evidente, siendo este el sistema
generador y productor de recursos desde el proceso de confor-
macion de las primeras urbes. Sin embargo, su adaptacion a
lo contemporaneo ha sufrido un retraso en el acoplamiento al
sistema urbano.

Consecuentemente, la dependencia de los recursos agrarios,
cada vez en aumento, provocan el crecimiento en la demanda
de espacio de suelo cultivable desencadenando un proceso de
deforestacion y posterior desertificacion del suelo. El abuso del
suelo, los constantes incendios, procesos negativos de escorren-
tia, la no rotacion de los cultivos, y la contaminacion industrial
han provocado que se extiendan los sectores no cultivables,
donde la presencia de la erosiéon del suelo es preocupante.

Por otro lado, el proceso acelerado de cultivo ha resultado en
una degradacién de los productos agricolas, que frecuente-
mente no cumplen su apropiado tiempo de maduracion, se ven
adulterados por elementos transgénicos, pesticidas, fungici-
das, preservantes, entre otros. La calidad de las mercancias
agricolas se ha visto seriamente comprometida, al existir una
mayor demanda que oferta, y un apresurado compromiso por
satisfacer las necesidades de la poblaciéon. De esta manera, las
generaciones venideras, veran comprometida su calidad ali-
menticia repercutiendo en los factores de desarrollo, mental y
fisico ademas de experimentar un alto grado de desnutricion y
proliferacion de enfermedades.

Actualmente, podemos observar que los elevados costos de
elementos de origen organico han sido testigos de una cons-
tante dilatacion en rubros aun no esclarecidos ni especificados,
que han sido justificados con tasas de inflacion pero nunca
desglosadas y posteriormente analizadas para resolver la cuan-
tificacion de sus costos indirectos. Costos que son dirigidos a
los intermediarios, los cuales se encargan principalmente de la
transportacion y algunas veces también de la comercializacion
de los productos. De esta manera, el precio real del producto
se ve severamente encarecido, perjudicando al consumidor y al
productor agricola.

Otro de los escenarios mas preocupantes a nivel agrario, es

la produccion de Biocombustibles, la cual necesita exagera-
damente de superficies de terreno cultivable, y seguidamen-

te compiten con aquellas superficies destinadas a productos
agricolas para alimentacion. Como resultado de este fenémeno,
potencialmente, podria existir una fragmentacion en el sec-

tor agricola, generando una privatizacion y abarcamiento del
sector destinandose totalmente a la produccion energética y

limitando aquella produccion alimenticia por intereses comer-
ciales.

De esta manera, la problemaética de los diversos factores de
afectacion coincide en el impacto ambiental e incremento de

la huella ecologica que va desatando consecuencias climati-
co-ambientales, econémicas y sociales que cada vez mas se

van agudizando acorde al crecimiento poblacional. Es asi, que
la estructura productiva de las ciudades es obsoleta en varios
escenarios, y al ser la base de todas las estructuras y sistemas
generados por el Hombre sincroniza un sin nimero de factores
que redundan es su desatino. La cohesion de los sectores Rural
y Urbano se ha desarrollado lentamente, organizando ntcleos
de sociedades de consumo que no aportan a la rotacion de los
ciclos naturales ni a los fendmenos que convergen y trabajan en
sinergia perjudicando a la misma regeneracion del suelo, aire y
agua presentes en el entorno. Subsecuentemente, es esta de-
pendencia por los recursos (de todo tipo) que siempre buscara
llegar mas lejos, afectando zonas no relacionadas con la ciudad
generando un sistema ficticio (de ruptura socio-econémico
ambiental) como lo es actualmente la urbe y potencialmente
resultando en el ocaso de muchas.
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Estudio del Medio Fisico

Analisis del entorno natural, entorno edificado y sistemas urbanos en el sector de intervencion




Ecuador

Ubicacién Geografica

GRAFICO 1 EMPLAZAMIENTO GEOGRAFICO

SISTEMA DE COORDENADAS
TRANSVERSAL MERCATOR

UT™M

17M 794 984 998 3403
PROYECCION CARTOGRAFICA

SISTEMA MUNDIAL
DE COORDENADAS

WGS 84

EL ECUADOR SE UBICA EN
LAS COORDENADAS 0° 9’ SUR
78° 21" OESTE

UBICACION CONTINENTAL

L
Sudamérica

LA REPUBLICA DEL ECUADOR SE
EMPLAZA EN EL EXTREMO OESTE
DEL CONTINENTE SUDAMERICANO
SOBRE LA LINEA ECUATORIAL

La Republica del Ecuador est4 emplazada en la regién norocci-
dente de América del Sur, limitando al norte con Colombia, al
sur y hacia el este con Pert y al oeste con el océano Pacifico. Su
territorio esta asentado sobre la linea ecuatorial, distribuyendo
su espacio fisico en los dos hemisferios, el norte y el sur. Se
encuentra franqueada por la cordillera montafiosa y volcanica
de los Andes, la cual divide a la nacién en tres regiones: Region
Litoral o llanura costera ubicada al oeste hacia el océano
Pacifico, Region Montafiosa o Sierra sobre la cordillera, y Re-
gion Amazonica ubicada al este de la cordillera. Adicionalmen-
te, existe la Region Insular de Galapagos.
Distribucion

Distribucion Politica en el Ecuador

GRAFICO 2 CRECIMIENTO POBLACIONAL EN ECUADOR
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La division politico administrativa del Ecuador, esta conforma-
da por provincias cantones y parroquias. Paralelamente,

los niveles administrativos de planificacion para prestacion de
servicios publicos en el territorio incluyen zonas administrati-
vas, distritos y circuitos

ZONAS ADMINISTRATIVAS PROVINCIAS CANTONES

Nueve 24 221

ZONAS DE PLANIFICACION,
CONSTITUIDAS POR DISTRITOS
Y CIRCUITOS

Agricultura

indices Agropecuarios
GRAFICO 3 USO DEL SUELO POR ACTIVIDAD AGRICOLA EN EL ECUADOR
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GRAFICO 4 PORCENTAIJE DE USO DE SUELO DE ACUERDO
A REGION CULTIVOS PERMANENTES Y TRANSITORIOS EN EL ECUADOR
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FUENTE ESPAC 2011, INEC UNIDAD DE ESTADISTICAS AGROPECUARIAS, 2011

La agricultura en el Ecuador es el segundo sector productivo
mas importante, por debajo del sector petrolero. Se ha desarro-
llado de tal manera que genera dos escenarios: uno de subsis-
tencia destinado al autoconsumo, y otro dirigido al mercado
internacional a través de exportaciones. Sus caracteristicas
principales son el monocultivo, la poca tecnificacion en el es-
cenario de autoconsumo, las bajas condiciones econémicas de
los agricultores a pequena escala, la deforestacion, el impacto
ambiental, entre otros. Estos factores, han repercutido en el
desarrollo agropecuario desencadenando en un fenémeno de
migracion hacia las localidades Urbanas con mayor oportuni-
dad de empleo y oferta de servicios.

POBLACION URBANA AGRICULTURAY PORCENTAIJE DEL TOTAL
EN ECUADOR CANASTA FAMILIAR DE EXPORTACIONES
0, DE LOS PRODUCTOS
62.76 /0 60% CONSTITUYENTES 24%
MAS DEL 60% DE LA POBLACION PROVIENEN DE LA AGRICULTURA A DE EXPORTACIONES CORRESPON-
TOTAL DEL ECUADOR RESIDE EN PEQUENA ESCALA DEN AL SECTOR AGRICOLA

AREAS URBANAS

De acuerdo al Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacul-
tura y Pesca, el Banano, el Cacao, el Café, la Palma Africana, el
Arroz y el Maiz son los cultivos agronomos més relevantes en la
totalidad de superficie cosechada.

GRAFICO 6 EXPORTACIONES 2012 Y 2013 EN

CRATICO S PRINCIPALES CULTIVOS DELECUADOR - MILLONES DEDOLARES ENECUADOR
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Podemos concluir que el Ecuador tiene un alto potencial rela-
cionado a la agricultura, el cual esta fuertemente vinculado con
la generacion de alimentos para consumo y comercio interno,
ademas de representar el 25% de los ingresos por exportacio-
nes. De esta manera, podemos apreciar la relevancia que tiene
el sector agropecuario como matriz alimenticia y generador
economico del pais. Por otro lado, podemos recalcar que, pese
a la importancia del sector, su crecimiento viene en declive de-
bido al auge de la industria hidrocarburifera, disminuyendo su
porcentaje de participacion en un 25% en los ultimos 20 anos,
generando un potencial desequilibrio entre el consumo alimen-
ticio urbano y la produccion rural agricola. Consecuentemente,
se puede considerar el importante proceso de consolidacion ur-
bana y abandono del area rural que afecta al sector agrario en
la actualidad. A continuacion, podremos observar como estos
factores han influenciado en el desarrollo agricola de la provin-
cia de Pichincha, analizando sus particularidades y potenciales
escenarios relacionados al sector agrario.
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Pichincha

Ubicacion Geografica

GRAFICO 7 EMPLAZAMIENTO GEOGRAFICO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA

FUENTE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA

La Provincia de Pichincha (nombrada en honor al volcan activo
ubicado al norte de Quito) es una de las 24 Provincias que
integran la Reptiblica Ecuatoriana. Su fecha de consolidacion
fue el 25 de Junio de 1824. Su ubicacion se encuentra al norte
del Ecuador, sobre la serrania a 2.816 metros sobre el nivel del
mar. Limita al norte con la provincia de Imbabura y Esmeral-
das, al sur con la provincia de Cotopaxi, al este con Sucumbios
y Napo y al oeste con la provincia de Santo Domingo

Distribucion

Distribucién Politica

La figura administrativa de la provincia es el Gobierno Autono-
mo Descentralizado de la Provincia de Pichincha. La Provincia
de Pichincha constituye la segunda zona de planificacion junto
con Napo y Orellana dentro de los niveles administrativos de
planificacion otorgados por la Secretaria Nacional de Planifi-
cacion y Desarrollo, exceptuando el Distrito Metropolitano de
Quito.

GRAFICO 8 CRECIMIENTO POBLACIONAL DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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La Provincia de Pichincha es la segunda mas poblada del Ecua-
dor después de la Provincia del Guayas. Su crecimiento reporta
un incremento de hasta seis veces y media su poblacion en 60
afos. Como parte de este fenémeno, podemos recalcar que el
acelerado crecimiento demografico se debe en gran parte al
proceso migratorio efectuado en la década de los 80’s y 90’s a
focos atractivos de desarrollo como la ciudad de Quito.

GRAFICO 9 CANTONES Y CABECERAS CANTONALES DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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FUENTE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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Agricultura

indices Agropecuarios
GRAFICO 10 PORCENTAJE DE USO DE SUELO PARA CULTIVOS EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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CANIZACION MUY FACILES

2,2% DEL USO DE SUELO TIENE
AGRICULTURA CON LIMITACIONES
LIGERAS MECANIZACION Y RIEGO
MUY FACILES

FUENTE MAG-IICA-CLIRSEN, 2002

La superficie de suelo cultivable en la Provincia de Pichincha
en el ano 2012 fue de 247.565 Hectareas. Los Cantones con
mayor area de actividades agropecuarias fueron: Quito, Mejia,
Cayambe y Pedro Moncayo.

GRAFICO 12 PORCENTAJE PRODUCCION

GRAFICO |1 SUPERFICIE DE LOS CANTONES DEPICHINCHA |~/ AGRICOLA
Cayambe Cayambe
1196 Km? | Mejia Mejia
Los Bancos M % Los Bancos
696 [N Ruminahui [El8% Rumiiahui
Km? Puerto Quito El4% Puerto Quito
Km? Pedro Moncayo EJ2% Pedro Moncayo
H33Km? Pedro Vicente Maldonado [],9% Pedro Vicente Maldonado

FUENTE III CENSO NACIONAL AGROPECUARIO, 2000

El desarrollo del sector agropecuario en Pichincha, ha sido de
caracter heterogéneo en las tltimas décadas, presentando dos
sistemas de produccion en coexistencia. El primero, de sub-
sistencia con produccién diversificada, destinada a satisfacer
el consumo interno de la Provincia. Este sistema, presenta
carencias en su produccion y comercio, repercutiendo a los
productores a pequena escala 'y la producciéon de alimentos de
consumo basico. Potencialmente, este sistema podria generar
agotamiento del suelo al contener cultivos mayoritariamente
transitorios que deben ser sembrados cada temporada evitando
la rotacion del sembrio, perjudicando a la calidad del mismo.
El segundo sistema, esta destinado al mercado externo, con
mayor tecnologia e inversion. Los principales mercados inter-
nacionales relacionados al agro son Estados Unidos, Europa,
Canad4, y Colombia. Dentro de sus caracteristicas generales
podemos encontrar su mayor escala, mecanizacion, y tecnifi-
cacion de la cadena agroproductiva. Sus productos no son de
consumo interno, y su costo es mas alto.

ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO 11



GRAFICO 13 CARACTERISTICAS DE SUELO PARA USO AGRARIO EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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GRAFICO 14 USO DEL SUELO AGRICOLA EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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FUENTE MAG-IICA-CLIRSEN MAGAP, 2012

Como se menciono6 previamente, el 26 % de area de la Provin-
cia esta destinado a actividades agrarias. De esta cifra, mas de
la mitad del area destinada a cultivos, presenta limitaciones

considerables en mecanizacién y riego.

AGRICULTURA SIN LIMITACIONES,
MECANIZACION Y RIEGO MUY
FACILES

BOSQUES PASTOS AFLORAMIENTO ROCOSO
408.828 Ha (42,9%) 203.573Ha (21,3%) 84.633 Ha (8,9%)
AREA URBANA CUERPOS DE AGUA TOTAL AREA NO AGRICOLA

7.341 Ha (0,8%) 1.664 Ha (02%) 706.039Ha (74%)

El uso de suelo con mayor preponderancia en la Provincia es
aquel destinado a pastos cultivados (195.900 Ha). Por otro
lado, se revela que el paramo ha sufrido una reduccion del 24%
entre el ano 2002 al 2010 (59.540 a 45.384 Ha). Similarmen-
te, ocurre con los bosques y montes los cuales han sufrido una
reduccion del 21% (235.203 a 187.307 Ha). El fen6meno esta
relacionado a la expansion de la frontera agricola en la provin-
cia. Se calcula que Pichincha posee 948.500 Ha de las cuales
647.568 (el 68,27%) estan relacionados a los sistemas de pro-
duccion mencionados anteriormente.

MAiz PASTO NATURAL AREA EROSIONADA

FUENTE MAG-ICA-CLIRSEN MAGAP, 2012 ..o oo,
El sector agrario aport6, durante el afio 2007, con 660'543.000
de Dolares, siendo este el 5,31% del total provincial. El aporte al
PIB nacional fue del 22% representando un estimado de 5.500
Millones de Dolares. El sector agropecuario de Pichincha gene-
ra alrededor de 1.540 Millones de Délares por efecto de ventas,
anualmente. El 24,13% concierne a exportaciones. La actividad
agricola contribuy6 con el 3% en ventas locales y el 16% en ex-
portaciones. Actualmente en la Provincia de Pichincha, 159.612

personas se encuentran vinculadas al sector Agropecuario.

GRAFICO 15 CULTIVOS PERMANENTES MAS IMPORTANTES POR PRODUCCION EN LA PROVINCIA DE
PICHINCHA EN EL ANO 2000
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FUENTE Il CENSO NACIONAL AGROPECUARIO2000. ... ... o\,
Los cultivos permanentes son aquellos que tienen un prolonga-
do periédo de desarrollo para llegar a su edad productiva. De

la misma manera, su periodo productivo es mucho mas largo,
evitando la siembra después de cada cosecha. Desde el afio
2000 hasta el afo 2011 el promedio del porcentaje de superficie

en uso de cultivos permanentes fue del 9,38% en la provincia.

GRAFICO 16 CULTIVOS TRANSITORIOS MAS IMPORTANTES POR PRODUCCION EN LA PROVINCIA
DE PICHINCHA EN EL ANO 2000

10,78 %
9,20 %
Fréjol | 8,03 %
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Los cultivos transitorios son aquellos cuales su ciclo de desa-
rrollo es menor a un ano, y su produccion esta limitada a un
solo ciclo, repitiendo su siembra para obtener una nueva co-
secha en una siguiente temporada. Desde el afio 2002 hasta el
ano 2010 el promedio del porcentaje de superficie en uso de
cultivos transitorios fue del 7,42% en la provincia.

Como podemos observar, la Provincia de Pichincha se encuen-
tra ubicada en un lugar privilegiado que vincula la zona costera
ecuatoriana y la Amazonia. De esta manera, se beneficia de la
oferta de varios productos no disponibles en la sierray a su

vez impulsa el comercio de productos inexistentes en las otras
dos regiones. Como parte de sus caracteristicas geograficas la
provincia presenta variaciones en su altura favoreciendo la dis-
ponibilidad de pisos climéaticos para el sembrio de cultivos. Sin
embargo, la Provincia de Pichincha es la segunda en el Ecuador
en cantidad de habitantes y la primera en densidad demografi-
ca lo cual genera la necesidad de consumir recursos lejanos a su
jurisdiccion. Es asi que la demanda de productos agricolas no
solo esta dirigida a la costa o amazonia sino también a secto-
res de la serrania sur, norte y sectores periféricos de la misma
provincia. Como consecuencia de este fendmeno, podemos
percibir un incremento en el impacto ambiental y crecimiento
de la huella ecologica, asi como el incremento en el precio de
los productos por intermediarios, ademas de la reduccién de
paramos, bosques y montes por incremento de la frontera agri-
cola, propia de la provincia. Por otro lado, podemos apreciar la
importancia que tiene la actividad a nivel provincial, generando
importantes recursos econémicos pese a las dificultades técni-
cas, economicas y de accesibilidad debido a la irregularidad del
suelo. Adicionalmente, podemos comparar el porcentaje de uso
de suelo en la provincia relacionado a cultivos permanentes y
transitorios, los cuales presentan una cifra muy similar durante
la Gltima década, reflejando potencialmente una afectacion al
suelo de la provincia en el futuro. A continuacion, se analizara
la incidencia directa que tiene el Distrito Metropolitano de Qui-
to sobre el sector agricola, sus cualidades, asi como sus falen-
cias y como estos factores repercuten a los habitantes de uno de
los polos de desarrollo mas importantes del Ecuador.
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Quito

Ubicacion Geogréfica

GRAFICO 17 UBICACION DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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FUENTE_ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DEQUITO. . .. ...
De acuerdo con la Ley de Régimen para el Distrito Metropoli-

tano de Quito (DMQ), declarada en 1993, (Ley No. 46 Registro
Oficial 345, 27-X11-93) y los articulos 72, 73,74 del Titulo IV de
Regimenes Especiales, y la Disposicion General, clausula sép-

tima del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autono-
mia y Descentralizacion, (Registro Oficial No. 303, 19-X-2010)
establece que Quito capital de la reptblica es Distrito Metropo-

litano.

Un Distrito Metropolitano es la jurisdiccion que regula el uso y
ocupacién del suelo, planifica y organiza el transporte publico
y privado, control ambiental, servicio publico, participacion
ciudadana, planificaciéon, administracion y actividades varias
del mismo bajo ordenanzas que influyen en el bienestar de la
comunidad. “Debido al acelerado proceso de desarrollo urbano
que experimentan Quito y su area de influencia, se requiere de
normas que hagan posible que su gobierno local pueda solucio-
nar, eficaz y oportunamente, sus problemas” (Ley de Régimen
para el DMQ, Ley No. 46 Registro Oficial 345, 27-X11-93).

El Distrito Metropolitano de Quito, esta ubicado dentro de la
Provincia de Pichincha, hacia el norte del pais. Limita al norte
con la Zona Administrativa No. 1 (Provincia de Imbabura) al
sur con la Zona Administrativa o. 2 (Provincia de Napo) y el
Canton Ruminahui, Hacia el este con la Zona Administrativa
No. 2 (Provincia de Napo) y hacia el oeste con la Zona Adminis-
trativa No. 4 (Provincia de Santo Domingo de los Tsachilas)

Distribucion

GRAFICO 18 ADMINISTRACIONES ZONALES DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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FUENTE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ADMINISTRACION ZONAL ADMINISTRACION ZONAL ADMINISTRACION ZONAL
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Con el Objeto de incrementar la eficacia en el cumplimiento de
labores, el DMQ pretende desconcentrar el ejercicio de funcio-
nes correspondientes a la administracion distrital. Mediante la
generacion de Zonas Administrativas se pretende descentra-
lizar los servicios y dependencias administrativas favorecien-
do de una manera mas eficaz a los habitantes de cada sector.
Adicionalmente, se prevé mejorar de esta manera el Sistema
de Gestién Participativa. El Distrito Metropolitano de Quito
actualmente tiene 9 Administraciones Zonales. Estas adminis-
traciones, estan encargadas de proveer servicios ciudadanos
relacionados a recaudacion tributaria, emision de patentes o
licencias de ejercicio laboral para los profesionales que traba-
jan en el Distrito, regulacion urbana, elaboraciéon de catastros
o registros inmobiliarios, actualizacion de registros inmobilia-
rios, registro de propiedades, y en casos especiales informacion
y promocion turistica. Como resultado, se pretende ofertar
servicios de una manera mas accesible a la ciudadania.
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GRAFICO 19 CRECIMIENTO POBLACIONAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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GRAFICO 20 PARROQUIAS RURALES DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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FUENTE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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GRAFICO 21 PARROQUIAS URBANAS DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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FUENTE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Agricultura

indices Agropecuarios

El porcentaje de actividades economicas relacionadas al am-
bito agropecuario en el Distrito Metropolitano oscila entre el
0.7% y el 5.4% en las administraciones zonales, exceptuando la
administracién zonal de Tumbaco la cual supera a las restantes
con el 18%. Es asi, que esta administracion posee el grado de
concentracion geografica de produccion agricola mas alto en

el distrito. Por el contrario, la Administracion Manuela Saenz
presenta el indicador mas bajo de produccion agricola. Median-
te estos indicadores, podemos apreciar como la mayor parte

de la produccion agricola se realiza en las parroquias rurales
del distrito y la ausencia o escasa produccion en las parroquias
urbanas.

GRAFICO 22 USO DE SUELO AGRICOLA EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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E 7 0/ PORCENTAJE DE ACTIVIDAD RELA-
r 0 CIONADA AL SECTOR SECUNDARIO

FUENTE INSTITUTO DE LA CIUDAD, INEC 2011 VIERCIARIO

El Distrito Metropolitano duplica en porcentaje en cuanto las
actividades de orden secundario (Industria) y terciario (Servi-
cios) frente a las del sector primario (Agricola) como resultado
del proceso de consolidacion y expansion urbana.

Manuela Saenz

A continuacion, profundizaremos las caracteristicas del medio
fisico relacionadas al 4rea de intervencion ubicada en la parro-
quia urbana Mariscal Sucre perteneciente a la administracion
Zonal Eugenio Espejo, del Distrito Metropolitano de Quito. A
través de este andlisis, observaremos los factores que tienen
incidencia directa en el sector y como el proceso que se ha ido
evidenciando a nivel nacional, provincial, distrital y urbano
impacta directamente a la poblacion del mismo. Es asi, que
podremos llegar a una conclusién desde el nivel macro hasta
los fendbmenos particulares del sector a intervenir, el Barrio de
la Floresta.

Eugenio Espejo

GRAFICO 24 UBICACION DE LA ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO
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FUENTE, SECRETARIA HABITAT Y VIVIENDA DISTRITO METROPOLITANODEQUITO, . . ...
La Administracion Zonal Eugenio Espejo incluye varias de las
parroquias pertenecientes al Hipercentro de Quito. Estas son:
Concepcidon, Cochapamba, Kennedy, El Inca, Jipijapa, Belisario
Quevedo, Rumipamba, Ifiaquito, Mariscal Sucre, Nayon y Zam-
biza. La poblacién de esta administracion represental el 19% de
la poblacion del Distrito Metropolitano de Quito. El 4rea urba-
na de la administracion corresponde al 91.2%. Adicionalmente,
el 2.6% de la poblacion de la Administracion esta vinculada a
actividades agrarias, representando el 2.4% de la totalidad del
Distrito. Adicionalmente, el 3.8% de la poblacion econémica-
mente activa del DMQ se encuentra relacionada a esta area.
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La Administracion Zonal limita al norte con la Administracién
Zonal La Delicia y Calderén, hacia el este con la Administracion
de Tumbaco, Al sur con la Administracion Centro y Tumbaco y
al oeste con la Administracién Eloy Alfaro y Centro. La densi-
dad poblacional de la Administracion Zonal Eugenio Espejo es
de 72 habitantes por hectarea, en comparacion a los 57 habi-

tantes por hectarea presentes en el promedio total del DMQ.
GRAFICO 25 UBICACION PARROQUIA URBANA MARISCAL SUCRE
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FUENTE SECRETARIA DE HABITAT Y VIVIENDA DISTRITO METROPOLITANO DEQUITO ..
La Parroquia Urbana Mariscal Sucre (ubicada en la administra-
cion zonal Eugenio Espejo) limita hacia el norte con la Parro-
quia de Ihaquito, hacia el oeste con la Parroquia de Belisario
Quevedo, al sur con la Parroquia de Itchimbia y hacia el este
con la Parroquia de Itchimbia. Esta incluye los barrios de la
Mariscal, la Colon, y la Floresta. El indice mas alto de densidad
poblacinal se encuentra ubicado en el barrio de la Floresta.
Originalmente concebido como una zona residencial en el pri-
mer cuarto del Siglo XX, su desarrollo fue marcando otra ten-
dencia, ligada a al traslado de las clases sociales privilegiadas
hacia este sector desde el casco antiguo, generando una nueva
centralidad con sus respectivas dotaciones, equipamiento y
oferta de servicios. Posterior a su consolidacién como sector re-
sidencial, desde la década de los 50’s el proceso de renovacion
urbana influenciado por tendencias internacionales, como el
modernismo, empez6 a formar parte del entorno urbano. Tras
la generacion de actividades administrativas, comerciales,

publicas o privadas y su posterior concentracion, el sector
adopt6 una mayor jerarquia provocando el incremento de capi-
tal concentrado, expansion urbana, y desarrollo arquitecténico
a finales del siglo XX, hasta la actualidad en la década del 2010.
Como resultado de este fendbmeno, la parroquia Mariscal Sucre
es una de las més diversas en cuestion de cultura y entreteni-
miento, oferta de servicios financieros y comerciales, turisticos,

empresariales, arquitectonicos e historicos de la ciudad.
GRAFICO 26 SECTOR DE LA FLORESTA
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LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE

El sector de la Floresta, pertenece a la Parroquia Urbana Maris-
cal Sucre, mencionada previamente. Su limite por el oeste es la
Av. 12 de Octubre, por el sur con la Av. Queseras del Medio, ha-
cia el norte con la Av. Francisco de Orellana y al este con el Ca-
mino de los Conquistadores. Conformado en la segunda década
del siglo XX, la Floresta surgié como un barrio de clase alta que
partia desde un ntcleo radial, del cual se generaba ejes viales
que estructuraban un trazado ortogonal préximo a su centro e
irregular en las zonas circundantes a quebradas. Fue disefiada
como una ciudad jardin, con edificaciones de varios estilos.
Vinculado a un eje comercial proximo al barrio de la Maris-

cal y la ciudad universitaria que, durante los 50’s present6 un
proceso de expansion hasta la década de los 70’s, donde sufrié
un estancamiento, el cual preservo su arquitectura. Desde la
década de los 90’s hasta la actualidad el proceso de desarrollo
inmobiliario es el mas importante en el sector, convirtiéndolo
en una centralidad con oferta de diversos servicios, con un ma-
yor incremento en la verticalidad del suelo.

GRAFICO 27 TOPOGRAFIA EN EL SECTOR DE LA FLORESTA

FUENTE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

La topografia del sector es leve hacia el noroeste en su gran ma-
yoria. Sin embargo, hacia el sureste proximo a la localidad de
Guapulo, la quebrada del rio Machangara genera un cambio de
nivel abrupto el cual determina la morfologia de la Floresta.

GRAFICO 28 NUCLEOS DE ESTUDIO DEL SECTOR DE LA FLORESTA

FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

Como estrategia de analisis se ha dividido el sector de la Flo-
resta en 5 nucleos principales, los cuales presentan similitud

de caracteristicas con sus respectivos puntos neuralgicos que
funcionan como centralidades. De esta manera se procedera a
profundizar las caracteristicas intrinsecas de cada nicleo, reali-
zando una investigacion mas objetiva sobre el sector, obtenien-
do datos reales desde lo general a lo particular. A continuacion
se analizara los 5 nuacleos del sector de la Floresta.
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Nucleo 1

Ubicacién Geografica
GRAFICO 29 SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 1

El nuacleo 1 se encuentra ubicado en el extremo occidental de
nuestra area de estudio, especificada anteriormente. Se encuen-
tra atravesado por la Av. 12 de Octubre en su extremo occiden-
tal, y por la calle Isabel la Catdlica en el flanco derecho, hacia

el este. Esta circundada hacia el sur por la Av. Diego Ladron de
Guevara y hacia el norte por la calle Rafael Leon Larrea adya-
cente al lindero del Hotel Quito. A continuacién explicaremos
las caracteristicas mas relevantes del nacleo de estudio nimero
1, relacionadas a su medio fisico.

Caracteristicas

Aspectos Generales del Medio Fisico
GRAFICO 30 ALTURA EDIFICADA SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° |
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El ntcleo 1 esta caracterizado por ser de orden financiero poli-
tico-administrativo y comercial. Su altura de edificabilidad es
alta, generando gran presencia de actividades en el sector.

Se encuentra paralelo a la Av. 12 de Octubre, generando una
mayor aglomeracion de servicios. De igual manera, podemos
observar grandes cadenas hoteleras, lugares de entretenimien-
to y restaurantes de alta gama. Presenta rasgos de vinculacion
con el barrio la mariscal. Por otro lado, equipamientos de or-
den distrital se ubican la zona relacionados a la educacion.

GRAFICO 31 USO DE SUELO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 1
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El uso predominante del suelo es de caracter comercial donde
se puede apreciar la vinculacion entre las centralidades educa-
tivas y administrativas a través del eje vial Av. 12 de Octubre.

GRAFICO 32 LLENOS Y VACIOS SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 1
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El drea presenta un 80% de consolidacion, donde predomina
el espacio copado o lleno por edificaciones ya emplazadas en el
sector.

GRAFICO 33 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 1
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El 4rea contiene una diversa cantidad de equipamientos de or-
den distrital, donde predomina aquel equipamiento destinado
a comercio, educacién y servicios.

GRAFICO 34 EJES VIALES SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 1
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El eje vial es longitudinal, con vias principales como la Av. 12
de Octubre, Av. Colon y Av. Coruna, que confluyen en el sector.
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Nucleo 2

Ubicacion Geografica

GRAFICO 35 SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2

El nacleo 2 se encuentra ubicado hacia el extremo oriental del
nucleo 1, estudiado previamente. Se encuentra bordeado por

la calle Bilbao e Isabel la Catolica en su extremo occidental, y
por la Av. Ladron de Guevara, hacia el sureste. Se encuentra
rodeado parcialmente por la calle Valladolid hacia el este. Adi-
cionalmente, su limite norte se encuentra en la Av. Madrid. A
continuacion se detallara los aspectos mas relevantes del sector
en relacion a su medio fisico.

Caracteristicas

Aspectos Generales del Medio Fisico

GRAFICO 36 ALTURA EDIFICADA SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nuacleo 2 esté caracterizado por ser de orden residencial,
educativo, comercial y deportivo. Su altura de edificabilidad es
mediana. Se encuentra atravesado por a la Av. Toledo, gene-
rando el eje comercial mas importante en el ntcleo de estudio.

DENSIDAD MEDIA
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41 %
DE LA ALTURA DE EDIFICACION
OSCILA ENTRE 1 A 4 PISOS

56 %
DE LA ALTURA DE EDIFICACION
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Adicionalmente, presenta rasgos de vinculacion comercial y
de servicios con el barrio la mariscal. Equipamiento de orden
distrital se ubica en la zona relacionado a la educacion y el de-
porte. La polarizacion en la altura de edificabilidad demuestra
un mayor desarrollo ligado hacia la avenida 12 de octubre y el

nucleo nimero 1, mencionado anteriormente.
GRAFICO 37 USO DE SUELO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El uso de suelo esta caracterizado por ser mayoritariamente
educativo y residencial donde el foco de desarrollo esta vincula-
do ala Av. 12 de Octubre y en menor escala hacia la Av. Toledo.
GRAFICO 38 LLENOS Y VAC{OS SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2
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El nicleo 2 presenta grados de consolidacion relevantes hacia

los 2 extremos de la Av. Toledo. Sin embargo, existe una mayor
concentracion hacia el este donde la ocupacion del suelo es casi
total de orden residencial. Por otro lado hacia el oeste tenemos

areas verdes y de recreacion propiedad de los equipamientos
educativos.

GRAFICO 39 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

Se puede recalcar en el ndcleo 2, la presencia de equipamiento
educativo en la zona primordialmente ligado a la educacion de

tercer nivel, universitaria.
GRAFICO 40 EJES VIALES SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 2
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El sistema viario estructurante destaca la vinculaciéon de un eje
principal, la Avenida Toledo en conexion con las transversales
Ladréon de Guevara y la Calle Madrid. Esta conexion ha frag-
mentado al espacio del nacleo en 2, la zona universitaria y la
zona residencial, marcados por distintos polos de desarrollo y
de crecimiento urbano asi como densidad poblacional.
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Nucleo 3

Ubicacion Geografica

GRAFICO 41 SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3

El nicleo 3 se encuentra ubicado hacia el extremo sur oriental
del nicleo 2, estudiado previamente. Se encuentra bordeado
por la Av. Ladron de Guevara en su extremo norte, por la Av.
Queseras del Medio hacia el este, por la calle Fray Solano hacia
el sur y por la calle José Mario Saenz hacia el oeste. A conti-
nuacion analizaremos los aspectos mas importantes del sector
relacionados a su medio fisico.

Caracteristicas

Aspectos Generales del Medio Fisico

GRAFICO 42 ALTURA EDIFICADA SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nuacleo 3 esté caracterizado por ser de orden social, deporti-
vo y residencial. Su altura edificatoria es homogénea, baja y se
manteniene constante en la zona residencial con un punto de
ruptura en los equipamientos culturales.

Por otro lado, existe congregacion de tejido verde y espacio de-
portivo los cuales mantienen una altura mayoritariamente baja
en el sector. Adicionalmente, se puede apreciar la existencia

de un ligero cambio en la altura edificatoria de los elementos
arquitectonicos mas cercanos a los ejes viales principales.

GRAFICO 43 USO DE SUELO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El ntcleo 3 contiene gran diversidad de uso, agregando valor al
sector de la floresta con equipamiento sumamente importante,
de gran magnitud,de indice distrital, cultural y deportivo. El
uso de suelo residencial es de gran relevancia en el sector.

GRAFICO 44 LLENOS Y VACIOS SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU
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Su consolidacién es importantemente alta, sobretodo en la
zona residencial ubicada en el fragmento sureste del mismo,
desde la Calle La Condamine. El extremo norte, debido a al
equipamiento, presenta mayor cantidad de espacio vacio.

GRAFICO 45 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3
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Como se ha mencionado, el niicleo 3 posee gran cantidad de
equipamiento deportivo, cultural y social. Adicionalmente po-
demos encontrar equipamiento de orden educativo en menor

escala.
GRAFICO 46 EJES VIALES SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 3
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU
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Nucleo 4

Ubicacién Geogréfica

GRAFICO 47 SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4

El ntcleo 4 se encuentra emplazado sobre el extremo nordeste
del nicleo 3, estudiado anteriormente. Se encuentra bordea-
do por la Av. De Los Conquistadores en su extremo sur, por

la calle Vizcaya hacia el este, por la calle Lugo hacia el Norte y
por la calle Lérida hacia el oeste. A continuacion analizaremos
los aspectos mas relevantes del sector relacionados a su medio
fisico.

Caracteristicas

Aspectos Generales del Medio Fisico

GRAFICO 48 ALTURA EDIFICADA SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nacleo nimero 4 se destermina por mantener una estructu-
ra netamente residencial, presentando esporadicamente equi-
pamiento relacionado al ambito religioso y cultural. Mantiene
una altura edificatoria homogéneamente baja, siendo constante
en la zona residencial. Se puede apreciar ciertas edificaciones
que sobresalen dispersamente sobre la altura promedio.

GRAFICO 49 USO DE SUELO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El ntcleo 4 presenta uso de suelo mayoritariamente residen-
cial con elementos mixtos hacia el viario conectados al feno-
meno comercial que sucede en el lugar. Por otro lado podemos
encontrar equipamientos sociales y areas verdes, como parques
y bosque protector en quebradas, en menor escala. Debido a

su gran consolidacion el uso de suelo atraviesa una transicion
importante de suelo residencial hacia uso de suelo mixto.

GRAFICO 50 LLENOS Y VACIOS SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4
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El nacleo 4 se encuentra totalmente edificado, presentando una
estructura llena carente de vacios mayoritariamente. Conside-
rado como el nuacleo histoérico del sector su densidad sufrié un
acelerado crecimiento, presentando una cohesién méas com-
pacta. Adicionalmente, podemos apreciar que la estructura del
nicleo se mantiene gracias a la preservacion del patrimonio
histérico tangible en la zona. Por otro lado, existe espacio sin
consolidar debido zonas propensas a deslave por quebradas.

GRAFICO 51 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nacleo ntimero 4 es aquel que posee la menor cantidad de
equipamiento, de todos los niicleos investigados. Al preservarse
como un sector residencial y mantener sus edificaciones casi
intactas, la evolucion del lugar ha dado paso al crecimiento del
comercio resultando en la expansion del uso de suelo mixto
(Residencial+Comercial) beneficiando a las familias propieta-
rias de los inmuebles. Como consecuencia de este fen6meno, y
la proximidad a equipamiento de orden distrital, mencionado
en los anteriores nucleos de estudio, este sector carece de equi-
pamiento relevante exceptuando por aquel de alcance barrial,

destinado al uso religioso y de bienestar social.
GRAFICO 52 EJES VIALES SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 4
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El ntcleo 4 se concibié como un punto neuralgico en el sector
conectandose en varias direcciones con los diversos hitos pre-
sentes en la centralidad de la floresta. De esta manera, adquiere
su configuracion neuralgica y radial vinculando la centralidad.
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Nucleo 5

Ubicacion Geografica
GRAFICO 53 SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 5

El ntcleo 5 esta ubicado sobre el extremo sur del nacleo 1 en la
Av. Isabel la Catolica, rodeado en su extremo sureste por el ni-
cleo 2 y 4 por la Av. Madrid y la calle Vizcaya. Hacia su extremo
este se encuentra bordeado por la Av. Orellana y la calle Julio
Zaldumbide. En el extremo inferior del nuicleo, hacia el sur, se
encuentra bordeando la Av. de los Conquistadores. A conti-
nuacion analizaremos los aspectos mas importantes del ntcleo
relacionados a su medio fisico.

Caracteristicas

Aspectos Generales del Medio Fisico

GRAFICO 54 ALTURA EDIFICADA SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 5
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nacleo niimero 5 presenta una altura edificada homogénea
en baja densidad, oscilando entre 2 a 6 pisos. Su conformaciéon
es de caracter residencial primordialmente, presentando pe-
quenos rasgos de verticalidad media hacia la Avenida Isabel la
Catolica y la Avenida Madrid.

GRAFICO 55 USO DE SUELO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° §
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FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

Similarmente al ntcleo 4, estudiado previamente, el ntcleo de
estudio niimero 5 sostiene un uso de suelo primordialmente re-
sidencial, con una presencia importante de actividad comercial
y de uso mixto. Asi mismo, la cantidad de equipamiento dispo-
nible en el ndcleo es escaso, ya que este se encuentra proximo a
equipamiento de orden distrital mencionado en los nucleos de
estudio analizados anteriormente.

GRAFICO 56 LLENOS Y VACIOS SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 5

80%

Espacio

Construido

20%
Espacio
Vacante

La consolidacién en el nacleo 5 abarca la totalidad del mismo,
exceptuando las zonas proximas a quebradas donde existen va-
cios considerables. Hacia el extremo norte del ntcleo se obser-
va mayor consolidacion, y cohesion mucho mas compacta con
altura edificada de mayor proporcion.

GRAFICO 57 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 5

Equipamiento
Ocupacién
en
Suelo

COMERCIO Y ABASTO
FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU

El nacleo 5 presenta escasa presencia de equipamiento. Su
disponibilidad esta relacionada con la oferta de servicios como
alojamiento y alimentacion, de rango variado desde econémico
hasta exclusivo, destinado principalmente a la vida nocturna.
Adicionalmente, existe presencia de equipamiento comercial
en la zona. Por otro lado, existe equipamiento de educaciéon

y bienestar social de indole independiente, enfocada al arte y
promocion turistica destinada, en algunos casos, hacia extran-
jeros que residen en la zona.

GRAFICO 58 EJES VIALES SECTOR DE LA FLORESTA NUCLEO DE ESTUDIO N° 5

SISTEMA VIARIO ESTRUCTURANTE A
MANTIENE UNA ESTRUCTURA REGULAR N
HACIA EL NORTE. POR OTRO LADO, HACIA
EL SURESTE PRESENTA UN TRAZADO IRRE-
GULAR DEBIDO AL PERFIL TOPOGRAFICO
DE LA ZONA.

SERVICIOS EDUCACION

VIAS SECUNDARIAS

, 42%
VIAS PRINCIPALES

4%

DE LAS VIAS SON DE ORDEN

PRINCIPAL ABARCANDO
82% DEL TRANSITO 4

. VIAS PRINCIPALES
VIAS SECUNDARIAS

VIAS TERCIARIAS

FUENTE INVESTIGACION REALIZADA IN SITU
La estructura del viario es mayoritariamente ortogonal, con
ejes viales de relevancia en el norte del nuacleo. El eje mas im-

portante es la Av. Coruia, que divide el ndcleo diagonalmente.
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Ecuador

Indicadores Sociales Ecuador
GRAFICO 59 DEMOGRAFIA, GRUPOS DE EDAD EN EL ECUADOR

1%
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POBLACION EN EDAD DE

EDAD PROMEDIO POBLACION TRABAJAR
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EL 8.3 % DE LA POBLACION SE EN- POBLACION TOTAL DEL ECUADOR GENERO
CUENTRA ENTRE 25 A 29 ANOS EN EL ANO 2013 39-08°°\|\S(HIN)

FUENTE INEC, 2013

El Ecuador presenta una disminucion en el grupo de edad de

5 afos, lo cual refleja un decrecimiento en el nimero de hijos
nacidos en la generacion actual. Por otro lado, la poblacion de
40 anos y posterior se ha incrementado debido a los altos indi-
ces de natalidad, y supervivencia de aquella generacion. Estas
cifras, segiin el INEC, demuestran el inicio de un proceso de

envejecimiento de la poblacién en el Ecuador.
GRAFICO 60 AUTOIDENTIFICACION SEGUN CULTURA Y COSTUMBRES EN EL ECUADOR

MESTIZO MONTUBIO AFROECUATORIANO INDIGENA BLANCO
AUTOIDENTIFICACION MAYOR CRECIMIENTO ETNOGRAFiA
5.5% 22% EL ECUADOR ES UN PA[S

CRECIO EL GRUPO AFROECUA-
TORIANO EN 10 ANOS

DECRECIO EN 10 ANOS EL
GRUPO MESTIZO

FUENTE INEC, 2010

PLURICULTURAL, PLURINA-
CIONAL Y MULTIETNICO

GRAFICO 61 TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL EN EL ECUADOR

32 %
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1.6 %
0.8 %
1962 1974 1982 1990 2001 2010
TASA DECRECIENTE PROYECCION POBLACIONAL DENSIDAD DEMOGRAFICA

EN EL ANO 2010 LA TASA DE CREC-
IMIENTO ALZANZA SU PUNTO MAS
BAJO 1.95 %

17'510.643 55.8

POBLACION ESTIMADA EN EI HABITANTES POR KM 2. PICHINCHA
2020. CON UN INCREMENTO Y GUAYAS SON LAS PROVINCIAS
DEL 10% CON MAYOR DENSIDAD

FUENTE INEC, 2013

La tasa de crecimiento poblacional en el Ecuador ha sufrido
una declinacion del 1.15 % desde el afio 1974, donde alcanzo

su punto maximo (3.1 %), hasta el aiio 2010 donde alcanz6 su
valor mas bajo (1.95 %). El promedio de hijos por familia de-
crecié desde la década de los 90’s de 2.3 hijos por familia a 1.6
por hogar en el aiio 2010, desencadenando a futuro una posible
escasez de fuerza laboral o poblacion econémicamente activa.
GRAFICO 62 ESTRUCTURA POBLACIONAL EN EL ECUADOR

POBLACION EN EDAD DE TRABAJAR POBLACION ECONOMICAMENTE POBLACION
79 % ACTIVA ECONOMICAMENTE
42 % INACTIVA
37 %
DESEMPLEO PEA PEI
0, 0/, CINERO 0/ GENERO
4.65% 15.48 A)W\II'\N() 24.80 /o]']'\II'N\(\
DE LA POBLACION, EN JUNIO
> 0/ CENERO 0/, CGENERO
2014 26.58 A)\I\\(l LINO 12.49 A)\I\su LINO

FUENTE INEC, 2014

En el Ecuador la proporcion de género es homogénea, con una
mayor participacion en el segmento de poblacién econémica-
mente activa por parte del genero masculino con el 63.19 % de
su totalidad. De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica 'y
Censos (INEC), la poblacion economicamente activa es aquella
conformada por personas de 10 aflos o0 mas que trabajaron al

menos 1 hora en la semana referencial.

GRAFICO 63 POBLACION RELACIONADA A ACTIVIDADES AGRARIAS EN EL ECUADOR

GENERO FEMENINO
ACTIVIDAD AGRARIA

GENERO MASCULINO
ACTIVIDAD AGRARIA

POBLACION RELACIONADA
A ACTIVIDAD AGRARIA

PERSONAS PRODUCTORAS GENERO MASCULINO GENERO FEMENINO

PRODUCTORES AGRARIOS PRODUCTORES AGRARIOS SON PRODUCTORES AGRARIOS SON
HOMBRES MUJERES

FUENTE INEC, 2010 / IIl CENSO NACIONAL AGROPECUARIO, 2001

La poblacién relacionada a las actividades agrarias dentro del
Pais es del 22.3%. Durante el afio 2013 generd ganancias por
1 millén y medio de délares por concepto de exportaciéon de al
rededor de seiscientos cuarenta y siete mil toneladas.

GRAFICO 63 POBLACION RELACIONADA A ACTIVIDADES AGRARIAS EN EL ECUADOR

POBLACION URBANA 63%

FUENTE INEC, 2010

Se puede concluir que el Ecuador, es un pais con poblacion
relativamente joven, que en un futuro cercano (segun las esta-
disticas) potencialmente podria tener falencias para restituir
su poblacion econémicamente activa y consecuentemente no
cumplir con las necesidades que tiene una poblacion longeva,
que actualmente esta en crecimiento. Por otro lado, se puede
observar que dentro de la poblaciéon en edad de trabajar existe
un gran segmento econOmicamente inactivo. Sumado a este
fen6meno, se puede apreciar que la estadistica de desempleo,
del 4.65% hasta junio del 2014, y paralelamente la estadistica
de subempleo urbano de 54.01 % y subempleo rural de 74.4 %
(hasta abril del 2014), reflejan una dificil situacion social que
se ha agudizado mediante el incremento de la poblacion urba-
na en el pais. Adicionalmente, se puede apreciar el fenémeno
global, por el que también atraviesa Ecuador, que fomenta el
cultivo de productos para exportaciéon y posterior consumo en
areas alejadas del planeta, presentando lucrativas ganancias
que benefician al pais econ6micamente en el corto y mediano
plazo, pero que generan mayor impacto ambiental e incremen-
to de la huella ecologica a largo plazo, replicando este modelo a
menor escala a nivel regional, provincial, cantonal, y finalmen-
te a nivel urbano.
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Pichincha

Indicadores Sociales de la Provincia de Pichincha

GRAFICO 64 DEMOGRAFIA, GRUPOS DE EDAD EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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FUENTE INEC, 2013

Casi el 60% de la poblacion en la Provincia de Pichincha se en-
cuentra en edad joven, oscilando entre 1 a 29 anos, mantenien-
do un crecimiento poblacional considerable.

GRAFICO 65 AUTOIDENTIFICACION SEGUN CULTURA Y COSTUMBRES PROVINCIA DE PICHINCHA
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GRAFICO 66 TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA
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DEL 25% MENTE LA TASA DECRECE

FUENTEINEC.2010 oo,
Similarmente a la tasa de crecimiento nacional, la tasa pobla-
cional a nivel provincial ha sufrido una reduccién en su porcen-
taje de 3.67% desde el ano 1974 donde alcanzé la cota maxima
(4.51%) hasta el afo 2010 donde alcanz6 su punto més bajo
(0.84%). La Provincia de Pichincha tiene la menor tasa global
de fecundidad a nivel nacional, con 2.2 hijos en promedio por
mujer en, edad fértil, y con una proyeccion de 2 hijos por mu-
jer, en edad fértil, para el afio 2020.

GRAFICO 67 ESTRUCTURA POBLACIONAL EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA

EN EDAD DE TRABAJAR 81%
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33%
DESEMPLEO PEA PEIL
0, 0/ GENERO 0/. GENERO
3.37% 21.15 A)FI:MENINO 11.88 A)H—;MI:.\JINO
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FUENTE INEC, 2014

La Poblacion Actual de la Provincia de Pichincha es de
2’576.287 Habitantes. Estan distribuidos de acuerdo al 51.30%
en poblacion de género Femenino y 48.70% en el género Mas-
culino. La proporcion de género es Homogénea, al igual que

a nivel nacional. La poblacién econ6micamente activa es del
48.51% siendo el género Masculino el de mayor preeminencia
participativa con el 27.36%.

GRAFICO 68 POBLACION RELACIONADA A ACTIVIDADES AGRARIAS EN PICHINCHA
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GENERO MASCULINO GENERO FEMENINO
RELACIONADO RELACIONADO
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FUENTEINEC. 2010 oo,
La poblacion relacionada a las actividades agrarias dentro de
la Provincia es del 8.20%. Esta cifra estd comprendida entre el
género masculino y femenino en edad econémicamente activa.
Por otro lado, segiin la agenda de inclusion social de Pichincha,
el sector agrario ocupa el 11.71 % de la poblacion considerada
en el rango de trabajo infantil y adolescente, desde los 5 a 17
anos.

GRAFICO 69 POBLACION RELACIONADA A ACTIVIDADES AGRARIAS EN PICHINCHA

(689@

POBLACION URBANA POBLACION RURAL
FUENTE INEC, 2010

En conclusion, la Provincia de Pichincha presenta rasgos simi-
lares a los estudiados previamente, en el medio social del Ecua-
dor. Se puede observar que la edad promedio, la proporciéon

de la edad laboral, la autoidentificacion, la tasa de crecimiento
y otros factores coinciden con precision con aquellas analiza-
das en escala general a nivel nacional. Por otro lado podemos
observar que las cifras de poblacion relacionada a actividades
agricolas y poblacion rural, descienden reflenado el agudo fe-
nomeno de urbanizacion e incremento de la poblacion urbana y
paralelamente el abandono del sector rural en la Provincia.
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Quito

Indicadores Sociales del Distrito Metropolitano de Quito

GRAFICO 70 DEMOGRAFIA, GRUPOS DE EDAD EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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FUENTE INEC, 2013/ SECRETAR{A DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DMQ, 2013

El 23.9% de la poblacion en el Distrito Metropolitano de Qui-
to corresponde a infantes. Por otro lado el grupo de edad mas

relevante es aquel comprendido entre 20 y 24 afios. Estas cifras
revelan que la poblacion en el DMQ es mayoritariamente joven.

GRAFICO 71 AUTOIDENTIFICACION SEGUN CULTURA Y COSTUMBRES DMQ
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FUENTE INEC, 2010

AFRODECUATORIANO  4.70 %

OTRO 0.40 %

Al igual que a nivel nacional y provincial, la identificacion se-

gan cultura y costumbres se mantiene, siendo el grupo mestizo

el de mayor magnitud con mas del 80% de la poblacién.

GRAFICO 72 TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL EN EL DMQ
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FUENTE INEC, 2010

Como se puede observar en la grafica anterior, a nivel Distrital,
disminuye la tasa de crecimiento de la poblacién al igual que en
los 2 niveles investigados previamente (Nacional y Provincial).
Desde el afio 1962, la tasa estuvo en crecimiento en porcentaje
de 3.91% a 4.19% hasta el 1982 donde se alcanza el porcentaje
mas alto y posteriormente disminuye hasta el porcentaje mas
bajo en el afio 2010. Segun las proyecciones, esta jurisdiccion

seria la méas poblada a nivel nacional en el afio 2020.
GRAFICO 73 SECTORES ECONOMICOS DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PRIMARIO 4%

SECUNDARIO 2%

FUENTE INEC, 2010/ SECRETARIA DE TERRITORIQ HABITATY VIVIENDADMQ | ... ...
A nivel distrital se puede entender al resultado del fenémeno
de consolidacién urbana, donde el sector primario (Agro) tiene
poca presencia en oposicion al sector secundario (Industria) y
terciario (Servicios), los cuales abarcan la totalidad del sector

econdmico-productivo de un area densamente poblada.
GRAFICO 74 POBLACION ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

POBLACION
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La administracion zonal Eugenio Espejo, abarca casi el 20% de
la poblacion en el Distrito Metropolitano de Quito. Con una po-
blacion econdmicamente activa de 265.460 habitantes, tan solo
el 2% esta vinculado al sector primario. Por otro lado 13% esta
vinculado al sector secundario y el 58% al terciario, sumando
un total del 73% de la poblacion vinculada a estos 3 sectores
econdmicos. La tasa de desempleo es del 3.6%, y el 51.7% de la
poblacion trabaja en el sector privado, mientras que el 14.2%

P
en el sector publico.
GRAFICO 75 POBLACION EN RELACION AL GENERO DEL SECTOR DE LA FLORESTA
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Dentro de la administraciéon zonal Eugenio Espejo, en el barrio
de la Floresta, se puede observar como se replican los fendéme-
nos previamente estudiados, en una escala mucho maés parti-
cular. Tan solo el 2% de la poblacion realiza actividades en el
sector primario mientras que el 12% realiza actividades en el

sector secundario y el 86% en el terciario.
GRAFICO 76 POBLACION EN RELACION A SECTORES ECONOMICOS DEL SECTOR DE LA FLORESTA

PRIMARIO 64 Hab

SECUNDARIO 386 Hab

2698 Hab

FUENTE INEC, 2010/ SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DMQ

En conclusion, se puede deducir que el proceso de consolida-
cion urbana reduce los margenes de actividad agraria, tanto

a nivel macro como a escala particular, desencadenando en el
aumento de la demanda de recursos, paralelo al crecimiento de
las ciudades y abandono del sector rural.
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Encuesta

Productos y Servicios Agrarios

Como parte del proceso de investigacion se pretende profun-
dizar el conocimiento sobre el sector a intervenir, mediante la
formulacion de una encuesta que permita apreciar la opinion
de los moradores del sector, obteniendo como resultado un
panorama con mayor amplitud, que sea mucho maés cercano a
la realidad de la zona. De esta manera, la base de encuestados
incluye a 30 personas, entre ellos, compradores y vendedores
de la feria libre y mercado de la Floresta, ubicado en las calles
Galavis y Andalucia en la ciudad de Quito.

GRAFICO 77 RESULTADOS DE ENCUESTA PREGUNTA NUMERO 1

1) éSon asequibles los precios de frutas y verduras en el sector?

63% 37%

CONSIDERA QUE SI CONSIDERA QUE NO

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

2) En escala de 1 a 4 (1 como valor mas bajo y 4 como valor méas
alto) califique la calidad de los productos agricolas.

57% ) 36% , 70:/9

CALIFICA A LOS PRODUCTOS  CALIFICA A LOS PRODUCTOS CALIFICA A LOS PRODUCTOS
CON CON CON

3 - 2

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

El porcentaje predominante de los encuestados considera que
la calidad es buena, pero que podria mejorar. El 36% de los
encuestados considera que la calidad es 6ptima.

GRAFICO 79 RESULTADOS DE ENCUESTA PREGUNTA NUMERO 3

3) En escala de 1 a 4 (1 como valor mas bajo y 4 como valor méas
alto) califique la calidad del espacio destinado a comerciali-
zacion de productos agricolas.

CALIFICA EL ESPACIO CON 4 33%

CALIFICA EL ESPACIO CON 2 33%

CALIFICA EL ESPACIO CON 1 24%

CALIFICA EL ESPACIO CON 2 10%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

4) éConsidera que el precio de los productos agricolas puede
disminuir si se eliminan los intermediarios?

SI 93%

NO 7%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

5) ¢Considera que debe existir un espacio adecuado destinado
a la comercializacion de productos agricolas en el sector?

SI 87%
[
NO 13%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

6) ¢Considera usted que la calidad de los productos seria supe-
rior si se cultivaran en areas cercanas al lugar de comerciali-
zacion?

SI 73%

NO 27%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

GRAFICO 83 RESULTADOS DE ENCUESTA PREGUNTA NUMERO 7

7) En escala de 1 a 4 (1 como valor méas bajo y 4 como valor mas
alto) califique la variedad de productos agricolas en el lugar
de comercializacion.

CALIFICA EL ESPACIO CON 3 47%

CALIFICA EL ESPACIO CON 4 43%

2 10%
FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

8) En escala de 1 a 4 (1 como valor méas bajo y 4 como valor mas
alto) califique el horario de funcionamiento del lugar de
comercializacion de productos agricolas.

CALIFICA EL ESPACIO CON 1 40%
CALIFICA EL ESPACIO CON 4 36%
CALIFICA EL ESPACIO CON 2 14%
CALIFICA EL ESPACIO CON 3 10%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

9) Considera usted que la existencia de un nuevo equipamiento
destinado a la cosecha y comercializacién de cultivos
beneficia econ6mica y socialmente a los pobladores del
sector?

SI 87%

NO 13%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU

10) ¢Considera que el consumo de productos agricolas
organicos es beneficiosos para su salud?

SI 100%

FUENTE ESTUDIO REALIZADO IN SITU
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Posteriormente al analisis del medio fisico y social, se determi-
no, mediante la generacién de una matriz, una serie de equi-
pamientos disponibles en cada uno de los niicleos del sector y
su impacto a nivel local, sectorial y distrital. De esta manera se
pueden calcular los conflictos generados por la existencia de
varios equipamientos en un sector los cuales sobrecargan las
centralidades y saturan sus servicios, asi como la falencia y au-

Alcance Establecimientos

sencia de otros equipamientos indispensables para cada ntucleo
del sector. De igual manera se puede prever que equipamientos
deben ser reforzados mediante el complemento de otros.

Por otro lado, cabe recalcar que el estudio de campo realizado
entre el afo 2013 y 2014, puede presentar variaciones al es-
cenario actual, debido al acelerado proceso de modernizaciéon
del sector de la Floresta. Adicionalmente, se debe resaltar que

Fortalezas Debilidades

los resultados expuestos en esta matriz de diagnostico urbano
asi como los proyectos sugeridos estan basados en un grupo

de estudio para la realizacion de un proyecto de fin de carrera.
Consecuentemente, la individualidad de cada proyecto urba-
no y arquitectonico estara ligado al proceso de investigacion y
justificacion realizado por cada estudiante y no a la totalidad de
este documento de diagnostico.

Conclusiones Proyectos

Ni%
=
—
=
N
=)
e}
=
>
@
z
o
2
=3
Q
@)
=
=
7
o

ONVIIINVZ THINVA




Barrial

Sectorial

Zonal

Distrital

esetecreadesactecrsrssssssesnanas P D S % e et eestcestarsaesesesraesrssesestteertearesesteraran P % s eesesecteesrssesesttesrarsrssestsrerarsaanes

Casa Comunal/ Biblioteca Barrial/ Parque
(Infantil, Barrial)/ Campo Deportivo/Gimnasio/
Piscina/ Escuela Deportiva

® Centro Cultural Barrial
® Parque La Floresta
® Canchas Liga Deportiva La Vicentina

Biblioteca/Museo de Arte/Galeria/ Sala de
Exposiciéon/Teatro/Auditorio/Cine/ Asistencia
Social/ Centro de Formacién Juvenil/ Asilo de
Ancianos/Orfanatos

® Cine Independiente OCHOYMEDIO
® Fundacion Abuelitos de la Calle

Centro Cultural/ Promocién Cultural/ Audi-
torio/ Teatros (Hasta 300 puestos)/ Estadio/
Parque/ Polideportivo/ Coliseo (2500 perso-
nas)/ Albergues (Asistencia Social a mas de 50
camas)

® Coliseo Los Quitus

® Escalada Deportiva (Rocédromo)

Casa de la Cultura/ Museo/Cinematica y He-
merotéca/Teatro/Sala de Cine (Mayor a 300
puestos)/Parque Urbano/ Polideportivo (Mas
de 2500 personas)

® Coliseo General Ruminahui
® Velédromo

® Pista de atletismo
® Concentracion Deportiva de Pichincha

Radio de influencia satisface necesidades del
Barrio

Equipamiento en buen estado

Fomenta uso de espacio publico
Fomenta gastronomia local

Variedad cultural
Apoyo al cine independiente
Vinculacion social

Unidades educativas utilizan instalaciones
deportivas (Coliseo Los Quitos)

Variedad de espacio deportivo

Equipamiento de jerarquia relevante
Espacio de fomento deportivo a gran escala

Diversidad de eventos culturales nacionales
e internacionales

Cumplen con la demanda (aforo)

Incremento comercial

Carencia de espacio de uso comu-
nal (Reuniones, asambles,etc)

Algunos establecimientos per-
manecen abiertos parcialmente,
cerrados entre semana

Comercio informal de alimentos,
contaminacion visual

Capacidad de aforo reducida
Privatizacién de componentes
culturales

Escasa oferta cultural

Servicios sociales no cumplen con
la demanda del sector

Inexistencia de equipamiento de
asistencia social

No cumple abastecimiento zonal

Mantenimiento Inexistente

Inexistente disponibilidad de es-
pacio cultural intermedio debido a
proximidad con equipamiento dis-
trital (Coliseo General Ruminahui)

Falta de mantenimiento
Aglomeracion de transito vehicular
Funcionamiento de equipamiento
en horario parcial

No existe equipamiento de ayuda
social distrital

Espacios verdes de caracter urbano
inexistentes

Baja integracién con la comunidad
local

¢ Incrementar espacio publico
¢ recreativo y cultural

: Incrementar capacidad de aforo

Incrementar disponibilidad de
: equipamiento de orden cultural y
: espacios de uso multiple

* Incrementar espacio destinado a
: permanencia de deportistas

¢ Incrementar instalaciones depor-
: tivas

. Destinar espacios a asistencia

¢ social

: Generar espacios de resurgimiento :
¢ cultural local :

. Falta de mantenimiento

© Polarizacion de equipamiento
 Distrital

i Incrementar servicios sociales

® Biblioteca Publica Barrial

® Ampliacién Centro Cultural

: Destinar espacio Comunal

® Parque Gastrondmico

Flexibilizar horario/accesibilicad a
: equipamiento

Regularizar areas informales

® Centro Cultural Sectorial

® Centro de Formacion Juvenil
® Parque (Sectorial)

¢ Incrementar disponibilidad y acce- :
¢ sibilidad a servicios sociales :

® Residencia Deportiva
® Albergue

©® Mercado Artesanal
©® Mercado de Flores
® Plaza Cultural

® Parque (Zonal)

® Parque Urbano

. Mejorar integracién comunitaria

. Incrementar 4rea verde

MATRIZ DE DIAGNOSTICO URBANO

® Residencia Deportiva Distritalg
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N o] Alcance Establecimientos Fortalezas Debilidades Conclusiones Proyectos
2 Barrial Subcentro de Salud
&’U ® Centro Médico Deporte Oferta de servicios médicos en cercania Instalaciones deficientes Mejorar Instalaciones ® Rehabilitacidn Subcentro de
: ® Area de Salud Numero 3 Centro de Salud La Tratamiento médico a deportistas de la Con- Ciertas caracteristicas del ser- : Abastecer a la demanda Salud
Vicentina centracién Deportiva de Pichincha vicio médico estan disponible Mejorar mantenimiento
Cuidado médico basico a nivel Barrial tnicamente para deportista de la
Concentracién Deportiva
Escaso mantenimiento :
Sectorial Clinica (Maximo 15 camas)/ Centro de Salud/
Unidad de emergencia/Hospital del dia/ Con-
sultorio Médico/ Centro de Rehabilitacion g
Atencioén directa Cierto porcentaje del servicio es © Generar centro de salud que cum- @ Integracion de Equipamiento
® Centro Médico Cruz Blanca Unidad de emergencia privatizado : pla con la demanda dena
® Consultorios Aseguradora Mediplus Carencia de establecimientos
Zonal Clinica Hospital (Entre 15y 25 camas) / Consul-
torio Médico (Mayor a 20 unidades de consul- g
ta) : ; :
N/A Inexistencia de equipamiento Generar Clinica Hospital Zonal que © @ Clinica Zonal
Médico : cumpla con la demanda : :
No cumple abastecimiento zonal
Distrital Hospital de Especialidades/ Hospital General
(Desde 25 camas) g
® Hospital Militar Diversidad de especialidades Aglomeracion de transito vehicular Mejorar integracion con equipa- ® Integracién de Equipamiento
Mayor Capacidad : miento de salud de menor jerar- de Salud
: quia :
Proximidad :
8 - Alcance Establecimientos Fortalezas Debilidades - Conclusiones Proyectos :
.6’ . Barrial Capilla/Centro de Culto Religioso (hasta 200 , , ; , :
Dommm puestos) Diversidad de Culto : Proximidad entre variedad de equi- : Disponibilidad de varios estableci- : @ Espacio de Cu!to con proyec- .
T) : Beneficio Social : pamiento religioso : mientos de culto ;Osde” beneficio de la socie-
: : : a
Hae ® Iglesia Evangélica
(@) ® Iglesia Santa Mariana de Jesus
| om— ® |glesia La Floresta
Y !
;. ©
E Sectorial Templo/ Iglesia (Hasta 500 puestos)
Y  Proximidad entre variedad de equi-
‘N ® Iglesia El Girén Beneficio Social ; rroximidad entre variedad de qui- : ponacio de culto y beneficio social : ® Centro de Labor Social
9
: : pamiento religioso Barrial :

MATRIZ DE DIAGNOSTICO URBANO
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Barrial Establecimientos dedicados a Comerciali-
: zacién de Cualquier Tipo de Productos que
Satisfagan Necesidades a Nivel Barrial

® Tiendas
® Ferreterias
® Fruterias

® Licorerias
® Restaurantes

Establecimientos dedicados a Comerciali-
zaciéon de Cualquier Tipo de Productos que
Satisfagan Necesidades a Nivel Sectorial

Sectorial

® Farmacias FYBECA

Zonal Establecimientos dedicados a Comerciali-
: zacién de Cualquier Tipo de Productos que
Satisfagan Necesidades a Nivel Zonal

® Almacenes Ricky
® Restaurantes / Bares (Zonal)

® Boutique (Arte, Muebles, Vestimenta)

Establecimientos dedicados a Comerciali-
zacién de Cualquier Tipo de Productos que
Satisfagan Necesidades a Nivel Distrital

Distrital

® Supermercado SUPERMAXI

® Muebles Colineal

Diversidad en disponibilidad de productos

Diversidad de oferta y demanda

Venta de multiproductos a mediana escala
Abastecimiento de productos (Sectorial)
Activacién Comercial

Abastecimiento de productos (Sectorial)

Diversidad en oferta

Venta de productos exclusivos

Abastecimiento de productos (Distrital)

Mayor capacidad de abastecimiento
Incremento en la diversidad de productos

Polarizacion comercial

Polarizacién comercial

Escasez en diversidad comercial

Target de venta limitado

Comercio monopolizado
Mayor diversidad de productos,
menor opcion de lugares de ex-
pendio

¢ Concentracion de comercio en
. ejes viales principales

. Establecimiento de franquicias a
¢ nivel sectorial

: Proliferacion de negocios comer-
1 ciales

¢ Consolidacion de nucleos comer-
¢ ciales

® Integracion Eje Comercial

® Mercado Mayorista

® Patio de Comidas

® Patio de Comidas

® Mercado Mayorista

MATRIZ DE DIAGNOSTICO URBANO
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Serv

Establecimientos dedicados a la oferta de ser-
vicios publicos a Nivel Barrial

Barrial

Mecanicas
Electronicos
Proveedores de equipos

Librerias
Papelerias / Imprentas

Establecimientos dedicados a la oferta de ser-
vicios publicos a Nivel Sectorial

Sectorial

Hostales
Agencias de viaje
Radio

Portal de Noticias

Establecimientos dedicados a la oferta de ser-
vicios publicos a Nivel Zonal

Zonal

Zona Hotelera (SwissOtel, Hotel Quito,
Radisson)

Establecimientos dedicados a la oferta de ser-
vicios publicos a Nivel Distrital

Distrital

Zona Financiera (Bancos, Establecimientos
Empresariales)

Diversidad en disponibilidad de servicios
Diversidad de oferta y demanda

Variedad de target de mercado

Diversidad en disponibilidad de servicios en
escala sectorial

Proximidad a zonas turisticas relevantes
Diversidad de oferta

Proximidad a zona comercial de Quito, valles
y sectores aledanos

Diversidad en disponibilidad de servicios en
escala Distrital

Concentracion de servicios El sector polariza el mercado de

 servicios

Concentracion de servicios en
escala sectorial

El sector polariza el mercado de
: servicios
Incremento del transito vehicular

Concentracion de servicios en Polarizacién de servicios

escala Zonal

Target de servicio

Concentracion de servicios en

El sector polariza el mercado de
escala sectorial

: servicios a nivel distrital
Incremento del transito vehicular

Integracion Ejes de servicio

Descentralizacion de servicios
sectoriales en el Hipercentro :

Descentralizacion de servicios:
zonales en el Hipercentro

Descentralizacién de servicios:
distritales en el Hipercentro

Posteriormente a la realizacion de un estudio del medio fisico y
social, ademas de una matriz de diagnostico urbano, se detect6
que no existe a nivel de centralidad, equipamiento destinado
actividades agricolas urbanas. De esta manera se procedera a

satisfacer la necesidad de generar un edificio que permita el
cultivo de frutas y hortalizas en alta densidad. Al ser un ele-
mento previamente inexistente en el medio, el proyecto arqui-
tectonico podra satisfacer necesidades complementarias a su

primordiales.

funcion primordial, y es posible que pueda estar clasificado en
maés de una categoria en el documento de diagnostico, demos-
trando el uso de suelo mixto como una de sus caracteristicas

MATRIZ DE DIAGNOSTICO URBANO 30



Repartorios



M ' &l h Es complementado con una enorme envolvente acristalada, la
L i\ ? G i OW - a r( Fa rr cual proveera de luz solar a los cultivos. El concepto pretende @ Camara de cultivos vegetales
agregar tejido verde al perfil urbano de San Diego. Adicional-

Is
mente, propio de la arquitectura contemporanea podemos @ Camara de cultivos nativos -
apreciar edificios de uso mixto. Z

. . @ Camara de cultivos Hierbas y Especias S

¢ t 2 S
Directrice , , 2
@ Camara de Herbolaria i

e

ry
Como se mencion6 previamente, la esencia geométrica del . iy =

. previal ’ 5 @ Sistema de Depuracion g
edificio es la deconstruccion de un cubo, generando una forma “

e

9]

prismatica con un nucleo s6lido en el centro, con una mixtura e
entre una envolvente acristalada, siguiendo la linea costera en
el frente y una estructura rigida de hormigén hacia atras. La
edificacion responde a las directrices proporcionadas por el
limite del terreno. En el interior podemos apreciar una ligera
substraccion o inclinacion de una cara del prisma creando un
espacio con doble altura, y de caracteristicas permeables.

Museo
El Live Grow Share Farm Tower, se encuentra ubicado en la
linea costera y préxima al centro financiero de San Diego, en
California, Estados Unidos. Se emplaza sobre el Marina District
al suroeste del centro de la ciudad. El edificio fue disefiado por
el Arquitecto, Estado Unidense Brandon Martella.

El edificio posee los siguientes espacios No Especializados:
@ Zona residencial

@ Parque publico

F;. )SOiiad EStrUC\ara @ Mariposario

@ Mercado

@
@
@
. .
@
' s
La filosofia de diseno esta ligada a la preocupacion existente
por la limitacion de los recursos alimenticios. El Estadouniden-
se promedio consume 707.7 libras de fruta y verduras al afo ® . —

(FDA, 2011). Esto representa un costo aproximado (para las B TY & i 7 (EC R
poblaciones de mas de 30.000 habitantes) de mas de 34 millo- :

nes de dolares al ano. =

4
El proposito es, la implantacién de un nuevo uso edificato- Dentro de los espacios especializados, se encuentra: E
rio vertical, el cual dinamice a la comunidad local, agregando Z
valor comercial, y una nueva calidad de vida urbana. (Brandon @ Camara de cultivos frutales =
Martella, 2011). El edificio destaca la deformacién de un pris- El sistema estructural es de caracter mixto con un cuerpo pos- Z
ma, con un nucleo central ortogonal ctibico, mediante el cual se @ Camara de cultivos frutales tropicales terior de hormigoén sustentado por un marco de acero, o estruc-

conecta verticalmente a la edificacion. tura metalica.




Adicionalmente la envolvente acristalada esta sustentada por
una red diagonal de acero. Dentro de los materiales empleados
en la edificacion podemos encontrar principalmente el hormi-
gobn, el acero, y el vidrio. Estos cumplen una funcion estruc-
tural muy importante, reaccionando a las diversas fuerzas de
carga (tension y traccion) asi como el sustento al propio peso
de la edificacion.

La carga del edificio es distribuida hacia la cimentacién. Para
no sobrecargar la estructura el sistema de estanterias de cultivo
trabaja de manera hidropoénica, restando el peso excesivo de
tierra y agua en la edificacion.

La conectividad de espacios a nivel urbano, esta presente me-
diante la permeabilidad del espacio en planta baja, generando
un espacio semi-publico al beneficio de la comunidad. Los
sistemas de integracion incluyen sistema de metro, con una im-
portante estacion, proximidad a ejes viales relevantes (la Av. E.
Harbor Drive y Market St.), asi como sistema de Bus, y vincula-
cion peatonal desde boulevares, parques y plazas adyacentes.

Asi mismo, como se mencion6 previamente, el edificio Live
Grow Share Farm se encuentra emplazado sobre el Marina Dis-
trict, el cual permite vincular a la edificacion con el transporte
maritimo de la ciudad, asi como la diversa disponibilidad de
espacios comerciales, turisticos, hoteleros y deportivos dispo-
nibles en el contexto inmediato a la edificacion. A través de esta
vinculacion, el proyecto se incorpora a una importante centra-
lidad en la ciudad de San Diego, favoreciendo conexiones tanto
internas como externas, del referente hacia la ciudad.

La planta baja libre, premite la interaccion del espacio publico
con el privado, generando una continuidad en el entorno urba-
no. La existencia de un espacio semi-publico aporta a la calidad
de vida de los habitantes y adicionalmente, permite que el edifi-
cio genere recursos econémicos para su subsistencia.

Horizontalmente, el edificio se comunica a través de platafor-
mas integradas al sistema vertical de ascensores, rampas, y
escaleras. Cada planta anexa espacios residenciales, comunita-
rios, de cultivo en estanteria hidroponica, asi como intalaciones
para el agricultor. El nticleo de circulacion vertical tiene una
jerarquia centralizada que divide el espacio de acuerdo al uso.

® 99 9

L J

Los moédulos habitables, configuran el espacio de acuerdo a sus
caracteristicas sociales o de espacio intimo. La vinculacion es-
pacial funciona mediante la articulacion de un modulo a doble
altura para el area social hacia el un extremo y otro de menor
altura para la zona de descanso en el extremo opuesto.

El Live Grow Share Farm Tower pretende integrar una nueva
trama verde en el perfil urbano, mientras vincula los ejes co-
merciales, culturales y residenciales de la zona. Es asi que la
edificacion tiene como proposito conectar los nodos e infraes-
tructura de transporte con el nuevo eje dinamizador del Marine
District. El perfil urbano (Skyline) de la ciudad de San Diego se
ve altamente revitalizado al introducir un elemento vegetativo
de gran escala, reemplazando el antiguo estacionamiento publi-
co, dando prioridad a una zona peatonal de gran magnitud. Por
otro lado, el edificio prevé integrar una nueva cultura de vida
en el sector, ademas de ofertar productos cultivados, asi como
generar un espacio amigable con el medio ambiente del lugar.
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La Tour Vivante

Ubicacién del Referente

GRAFICO 98 REFERENTE LA TOUR VIVANTE, RENNES - FRANCIA

La Tour Vivante se encuentra ubicada en la ciudad de Rennes
ubicada a 308 Km al oeste de Paris, Francia. La edificacion se
emplaza proéxima a una masiva estaciéon de transporte subterra-
neo, en la Avenida Rue de I’Alma y transversal Rue Paul Feval
muy cercana al centro de la ciudad. El grupo disenador y gestor
es la Firma Parisina SOA Architects.

Filosofia

Conceptualizaciéon

Podemos concluir que el racionalismo, las influencias del movi-
miento moderno, asi como la influencia del estilo generado por
Mies Van der Rohe tiene mucho impacto en esta obra arquitec-
tonica en la que emerge un elemento cubico-ortogonal, donde
ciertos pliegues de la envolvente permiten apreciar la caja de
vidrio que contiene el elemento. Dentro del hecho generador
que resulto en este elemento arquitectonico, fueron ciertos fac-
tores los que impulsaron la ejecucion de este proyecto, de los
cuales destacan:

@ Agricultura continua, no afectada por cambio de estacio-
nes, o fluctuaciones en el clima. O desastres naturales

@ Los cultivos Hidroponicos son libres de pesticidas, her-
bicidas y fertilizantes

@ Cultivos Orgéanicos

@ Cultivos libres de preservantes

@ Uso de energia renovable

@ Disminucion en el consumo de energia no renovable

@ Generacion de electricidad por procesamiento de meta-
no

@ Reduccion impacto agrario en el suelo natural

@ Desarrollo Urbano Sustentable

GRAFICO 99 SKYLINE DE LA CIUDAD DE SAN DIEGO, EUA

ENERGIA EOLICA .

BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES / LLUVIA .

CENTRAL ELECTRICA .

TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUAL @

TRATAMIENTO DE AGUA LLUVIA .

S i il CICLODEAGUA @

HUERTO VERTICAL @

Adicionalmente se pretende disminuir el uso de suelo horizon-
tal, disperso, y areas sumamente densas con impacto de huella
ecologica muy alto, que trasciende su propio espacio fisico, asi
como crear autonomia productiva en las ciudades adecuando
el programa arquitectonico a un uso mixto. (SOA Architects,
2005)

Se puede concluir que: La autosustentabilidad es el concepto
mas importante en esta edificacion, donde se plantea generar
los recursos demandados por el mismo, contrariamente a la
idea actual que supone que los edificios demanden recursos
energéticos y econémicos. De esta manera, se puede generar
un valor positivo en el medio ambiente, al igual que mejorar la
calidad de vida de sus ocupantes.

Directrices

Ejes Directrices

GRAFICO 100 IMPLANTACION, LA TOUR VIVANTE

FUENTE SOA ARCHITECTS, 2005

Los principales ejes directrices son el viario, el cual incluye una
Avenida y una interseccidon ademas de las rieles del sistema
ferroviario que definen la forma de la implantacion. Adicional-
mente, otra directriz es la verticalizacion del suelo provocado
por el aumento en la densidad poblacional del sector.

La esencia geométrica del volumen es la proyeccion de un cubo
en altura sumado a un cubo base que integra el espacio del

contexto inmediato y planta baja, con la vertical de la volume-
tria principal.

Estructura

Funcionalidad
Dentro de los espacios especializados, se encuentra:

@ Horticultura y produccion hidroponica

@ Sala para depuracion de recursos hidricos

@ Sala para administracion de energia eblica
Entre los espacios no especializados, se dispone de:

@ Area residencial

@ Area de Oficinas

@ Shopping Center / Hypermarket

ESTUDIO DE REFERENTES
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Adicionalmente, el espacio no especializado incluye:

@ Libreria Mediatica

@ Estacionamientos
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La Tour Vivante tiene 30 pisos en una altura de 112 M (Excep-
tuando molinos de viento) en una superficie de 1200 M2. La
sustenta un sistema estructural totalmente hecho de hormigéon
con el concepto de la torre. La idea es plantear la oposicion de
espacios, (Llenos y Vacios) como lo son las oficinas y los inver-
naderos, resultando en un sistema sin peso perimetral. Conse-
cuentemente, se el nicleo de la edificacion esta disenado para
soportar el peso de los molinos de viento y el total de la carga

del mismo.

El nacleo incluye el sistema de circulacion vertical. Ademas, su
proporcion esta relacionada al contorno de la torre. Un sistema
periférico de concreto permite arriostrar el perimetro de la es-
tructura al nticleo de hormigoén. El sistema se encarga de repar-
tir las cargas hacia la base y cementacion de la estructura.

De esta manera, la estuctura utiliza el sistema de viga en vo-
ladizo o ménsulas, para organizar el tramado estructural y asi
configurar el espacio interior de la edificacion.
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La conectividad de espacios, similar al referente anterior, pro-
cura conectar las diferentes plantas del edificio mediante un
nucleo vertical que integra areas especializadas y no especiali-
zadas. Espacios como el supermercado presentan conexion con
el entorno inmediato a través de la primera planta, asi como
continuidad en jardines y terrazas asi como bajo el nivel del
suelo. El apecto mas relevante en cuanto a su vinculacion, es

la conexidn de plataformas horizontales (el espacio en planta)
con la circulacion vertical, sutilmente a través de rampas que
generan un paseo atravesando las diversas areas ajardinadas y

de cultivo.

Por otro lado, se puede recalcar la importancia de la vincula-
cidn entre el espacio dedicado a oficinas, vivienda y huertos
mediante el nicleo central, el cual anexa los espacios mencio-
nados previamente, y a su vez genera modulos que permiten
obetener mayor privacidad sin comprometer la continuidad del
espacio. La transparencia del edificio genera continuidad entre
las diversas areas empleadas de acuardo al uso.

Adicionalmente, el area perimetral libre concede una mejor cir-
culacion y paralelamente vinculacion del espacio, sin barreras
visuales y que a su vez genera una interesante exploracion es-
pacial por parte del usuario en profundidad y altura. El nacleo
centralizado distribuye equitativamente el espacio.

La edificacion prevé integrar la ciudad con el campo, lo urbano
a lo natural mediante el acoplamiento de diferentes actividades
que provoquen la afluencia de personas en el sector. La Tour
Vivante, impulsara la conexion entre el espacio publico dotado
por su plaza exterior y el area comercial en planta baja, creando
una permeabilidad y un eje de actividades comerciales préximo
a la estacion multimodal de transporte.
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Pasona Headquarters

Ubicacién del Referente

GRAFICO 106 VISTA EXTERIOR, PASONA TOKYO HEADQUARTERS

La Oficina Central de Pasona se encuentra ubicada en la ciudad
de Tokio. Se emplaza en el centro de la ciudad en Otemachi,
distrito de Chiyoda sobre las calles Sotobori Dori y la intersec-
cion Eitai Dori. La edificacion fue conceptualizada por la oficina
Japonesa- Italiana, establecida en Nueva York, Kono Designs.

Filosofia

Conceptualizacién

El disefo denota un racionalismo puro con una geometria orto-
gonal de caracteristicas muy limpias. Se mantiene el cubo en su
esencia. La filosofia de diseno parti6 de la readecuacion de un
espacio construido renovando su identidad con una envolvente
verde de dos pieles y un sistema de cultivos verticales integra-
dos en el edificio. El concepto pretende que los alimentos con-
sumidos en la oficina sean producidos en el edificio. Por otro
lado, el edificio pretende, mejorar la calidad laboral mediante la
introduccion de tejido verde en el interior creando un espacio
de trabajo anico.

Directrices

Ejes Directrices

Ya que las caracteristicas del referente son de un elemento pre-
viamente construido, se analizara los ejes directrices en vincu-
lacion con la edificacion. Los principales ejes directrices de la
intervencion son la rehabilitacion de las envolventes principa-
les, la insercion de tejido verde en areas horizontales determi-

nadas por las plantas construidas, y la insercion de tejido verde

en los nucleos de comunicacion vertical. De esta manera ob-

servamos que los ejes directrices principales son la proyeccion

del cubo.

GRAFICO 107 VISTA INTERIOR, PASONA TOKYO HEADQUARTERS

FUENTE KONO DESIGNS, 2010

Estructura

Funcionalidad

GRAFICO 108 FUNCIONALIDAD EN PLANTA, PASONA TOKYO HEADQUARTERS

. AREA NO ESPECIALIZADA

AREA COMUNAL CULTIVO .

CULTIVOS HIDROPONICOS

Dentro de los espacios especializados, existen:
@ Area comunal de cultivos
@ Sala de cultivos hidroponicos

@ Balcones de cultivo

Entre los espacios no especializados, se encuentran:
@ Area de oficinas
@ Auditorio
@ Cafeteria

@ Cubierta Jardin

Sistema Estructural

El sistema estructural de la Oficina Central de Pasona, es de
hormigén armado sustentando nueve pisos de alto en una
superficie de 19.974 M 2. La edad de la edificacion previa a su
intervencion fue de 50 anos. El sistema estructural reparte la
carga viva y muerta hacia la cimentacion. Debido a la exigente
normativa antisismica en Japon, la estructura de las edificacio-
nes debe ser flexible y debe admitir cierto grado de deforma-
ciéon. Los encuentros de columnas, vigas, cubiertas y platafor-
mas deben ser articulados. De igual manera el estudio de suelos
determinara si es necesario un mejoramiento de suelo, o el
aislamiento base mediante el acoplamiento de elementos de
neopreno entre la cimentacion y la estructura.

Conectividad de Espacios

La vinculacioén del tejido verde en el espacio integra las areas
comunales con aquellas mas privadas como las salas de reu-
nion. La conexion se realiza mediante los vaciados internos de
la estructura que generan nicleos verticales.

Relacién con el Entorno

La vinculacién de los habitantes del sector y trabajadores de la
empresa resulta en un proceso de aprendizaje, donde a través
de la cosecha pueden aprender valiosos conocimientos sobre
agricultura. Adicionalmente la fachada cambiante dinamiza la

estética del distrito
(jR\H(,‘() 109 COSECHA DE PRODUCTOS, PASONA TOKYO HEADQUARTERS
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Concepto

Conceptualizacién

GRAFICO 110 PARTIDO ARQUITECTONICO

EQUILIBRIO

La lucha de opuestos manifiesta una relacién dinamizadora y
complementaria entre 2 entes totalmente diferentes pero que
en conjunto llegan a trabajar de una forma equilibrada. La na-
turaleza por un lado, es el factor generador de vida del que pro-
viene todo, incluyendo al ser humano. Por otro lado, el habitat
urbano, es una interpretacion del entorno natural y como este
repercute en las actividades y existencia del Ser. De esta mane-
ra, estos dos sistemas estan vinculados a través del ser humano
el cual converge entre estos dos escenarios.

GRAFICO 111 CONCEPTUALIZACION

El ser humano debe ser el equilibrio y armonia entre el mundo
natural y el construido. El proyecto procura que los dos univer-
sos se encuentren en armonia sin alterar el balance de su resul-
tante. De esta manera se prevé generar una mejor convivencia
donde los elementos mas importantes trabajen en sinergia en
favor del ser humano.

El balance del ecosistema sostiene una fina sincronizacion de
ciclos naturales y artificiales que deben trabajar en conjunto
para satisfacer las necesidades de la colectividad, mejorando

la experiencia del usuario, y a su vez permitiendo que futuras
generaciones dispongan de estas mismas cualidades. La convi-
vencia del Ser con su entorno natural, y respeto por la vida y su
planeta mejoran su calidad de vida y su valoracion tanto colec-
tiva como individualmente.

Aplicacién del Concepto a Nivel Urbano

GRAFICO 112 CONCEPTO APLICADO EN ESCALA URBANA
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El equilibrio del entorno debe estar ligado al funcionamiento
del sistema urbano, siendo este respetuoso con los ciclos natu-
rales del planeta. Partiendo de este concepto, se puede enten-
der que el habitat urbano se desarrollara como una extension
del habitat natural y consecuentemente permitira la permea-
bilidad necesaria para la la prolongacion de los ciclos cerrados
naturales. Subsecuentemente, con este mismo concepto, se
debe plasmar una realidad urbana en armonia con el medio
ambiente mediante la implantacién de un sistema integral de
equipamiento, servicios, infraestructura, dotaciones urbanas y
espacios verdes que generen un soporte fisico de calidad urba-
na.

GRAFICO 113 BALANCE DEL CICLO URBANO Y NATURAL

Similarmente, la armonia entre los dos entornos debera estar
presente principalmente en el &mbito energético y de redistri-
bucién de los recursos materiales. Entendiendo su complejidad
y procurando no interrumpir los procesos del ecosistema (a
nivel local o global, contemporaneo o a largo plazo) se debe
construir un habitat donde ningtn entorno prevalezca sobre

el otro. De esta manera, se gestionara un modelo de respeto al
medio ambiente, donde se buscara llegar a un funcionamiento
eficiente de energia y recursos (los elementos utilizados son
restituidos responsablemente al medio ambiente), disminu-
yendo la contaminacion ambiental, y reutilizando los recursos
logrando un desarrollo sostenible. Finalmente el potenciar la
vida de comunidad en contacto con la naturaleza busca replan-
tear el estilo de vida de una colectividad mejorando su calidad
de vida ofreciendo nuevas oportunidades que podran ser utili-
zadas como referente y precedente de una nueva plataforma de
intervencion urbana en otros sectores de la urbe.

Aplicacién del Concepto a Nivel Arquitectdnico

GRAFICO 114 CONCEPTO APLICADO EN ESCALA ARQUITECTONICA

Dentro de la escala arquitectonica, y su contexto inmediato, se
pretende equilibrar el entorno mediante la integracién de los
componentes del soporte fisico a través de la implantacion de
un elemento que revalorice los factores ambientales y sociales
aportando al enriquecimiento de la calidad de vida en el sector.

A escala interna, el proposito es generar una edificacion, pen-
sada desde su origen hasta el final de su vida til (y posterior)
proyectando un elemento arquitectonico responsable, con el
ambiente y el consumo energético (uso de tecnologias pasivas,
balance de consumo energético neutro, etc). De esta manera se
podra plantear un precedente de edificaciones en equilibrio con
el medio ambiente, y una nueva perspectiva de estilo de vida,
donde sus ocupantes se encuentren en contacto con la natura-
leza y puedan ser participes del desarrollo y produccion de la
misma. Posteriormente, se podra incentivar la implantacion de
este tipo de edificaciones a nivel urbano, reduciendo el impacto
ambiental, la huella ecolégica ademas de fomentar la agricultu-
ra urbana.

A través de la consideracion de varios factores, ambientales, so-
ciales y economicos,(explicados previamente) se prevé proyec-
tar un elemento arquitectonico en equilibrio, donde lo natural
y lo construido se acoplen en beneficio de sus ocupantes y la
colectividad.

GRAFICO 115 ELEMENTOS A CONSIDERAR EN EL PARTIDO ARQUITECTONICO
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Capitulo 3

Propuesta Urbana
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Propuesta Urbana
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Posteriormente a la realizacion del estudio del medio fisico y
social, en los diferentes nucleos que conforman el sector de
intervencion, se procedera a establecer una propuesta urbana
de caracter integral que permita resolver y aliviar la diversa
problematica en el sector.

El area de estudio delimitada, esta considerada como una ma-
cro centralidad desarrollada (edificada casi en su totalidad) que
abarca equipamiento y servicios de orden distrital y que poseen

un amplio radio de influencia sobre el Distrito Metropolitano
de Quito. Paralelamente, estas caracteristicas incrementan la
afluencia de poblacion flotante, saturando los servicios y po-
niendo a prueba la obsoleta infraestructura del sector.

Por otro lado, uno de los factores mas importantes es el valor
cultural que tiene el area, el cual ha sido afectado por el inevi-
table crecimiento de la urbe. Adicionalmente, este crecimiento
no planificado ha generado fenémenos tales como la fragmen-

tacion urbana del sector, incremento de contaminacion, reduc-
cion del espacio publico, entre otros.

De esta manera, la propuesta urbana planifica solucionar la
problematica equilibrando los diferentes sistemas que conver-
gen en la centralidad. Es asi que, se plantea respetar la confi-
guracion urbana existente, potenciando sistemas como el de
vinculacion a través de la generacién de un medio de transpor-
te urbano integrado que fomente el uso de corredores centrali-
zados. A su vez, también se busca generar sistemas que incre-
menten la conexién interna del sector y mejoren la vinculaciéon
con otras zonas y centralidades de la ciudad de Quito.

Adicionalmente, se prevé incentivar el uso de movilidad alter-
nativa mediante la disposicion de ciclo vias y bulevares, priori-
zando siempre al peaton. De esta manera, se vinculara la nueva
oferta de espacio publico en la zona que incluye plazas, parques
y areas de recreacion. Continuamente, este eje verde (que fun-
ciona como un sistema nervioso central) vinculara también los
nuevos ejes comerciales, el equipamiento existente previamen-
te en el sector, asi como una nueva categoria de equipamiento y
servicios que buscan equilibrar la saturacion en el limite sur del
area de intervencion. Ademas, se pretende rescatar el patrimo-
nio intangible de la zona mediante la insercién de equipamien-
to cultural y comercial artesanal previamente inexistente en la
Floresta.

Como resultado de la aplicacion de un proyecto urbano se po-
dra observar un mejor uso del espacio publico, la continuidad
y permeabilidad del mismo, asi como una mayor democratiza-
cion del suelo. Es asi que, la calidad de vida de los habitantes

y visitantes del sector estara beneficiada en diversos aspectos
tales como el social, ambiental, paisajistico, comercial, cultural,
entre otros. Seguidamente, los resultados mencionados fomen-
tan la sostenibilidad en el &mbito social, ambiental y econ6mi-
co, asegurando las mismas condiciones de vida para generacio-
nes venideras.

Consecuentemente, el plan urbano busca cumplir proactiva-
mente con las politicas nacionales del buen vivir, ademas de
la constitucién asegurando una misma vision en el proceso de
planificacion que potencialmente puede ser aplicado en diver-
sos puntos de la urbe, respetando sus propias caracteristicas.

A continuacion, se detallara cada uno de los elementos compo-
nentes del plan urbano, su funcionamiento y como este trabaja
en conjunto de manera integral y sistematica en el sector de
intervencion del barrio de la Floresta ademas de su vinculaciéon
con otras centralidades del distrito.
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Espacios Servidos

Propuesta
Equipamiento

GRAFICO 117 EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES
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Debido al grado de consolidacién presente en el sector y su
continuo desarrollo (estudiado previamente) la propuesta pre-
tende equilibrar la polarizacién de equipamiento hacia el lado
sur de la zona de intervencién, agregando elementos culturales
que rescaten el valor historico del barrio la Floresta en la zona
centro norte. De esta manera, se implantaria el mercado de
flores, un centro de desarrollo cultural, un mercado artesanal,
ademas de la repotenciacién del mercado la Floresta. Por otro
lado, se procura emplazar dotaciones de generacion eléctrica
mediante recoleccion de agua lluvia, y una planta de tratamien-
to de aguas residuales, para permitir la recuperacion del rio
Machangara.

Vivienda

El objetivo de la propuesta sera generar un elemento arquitec-
tonico que incluya un sector residencial hacia el eje de la Aveni-
da 12 de Octubre. Debido a que la zona de intervencion cuenta
con un amplio porcentaje de elementos residenciales, no sera
necesario incrementar la zonificacion, pero si la verticalizacion.

GRAFICO 118 VIVIENDA PROPUESTA
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GENERACION DE CAMBIO VIVIENDA PROPUESTA

VIVIENDA ACTUAL

De esta manera, el proyecto urbano propuesto, permite un me-
jor aprovechamiento del suelo favoreciendo la disponibilidad
de vivienda para los habitantes, sin incrementar el uso de suelo
horizontal.

Adicionalmente, la propuesta de intervencion prevé generar
un precendente que permita cambiar el paradigma actual de
vivienda. De esta manera, sus habitantes son agentes parti-
cipativos del cambio, resultando en una colectividad con un
mejor estilo de vida y opciones de alimentacién mas saludables,
a través de la agricultura urbana. Ademas, el elemento a pro-
yectar, pretende insertar un nuevo modelo de sustentabilidad,
donde el uso de los recursos es realizado responsablemente,
reutilizandolos cuando sea conveniente, procurando una mejor
eficiencia en cuanto a su uso. Consecuentemente, el elemento
proyectado, buscara fomentar el uso de recursos renovables.

Por otro lado, la implantacion de este elemento arquitectonico,
permitira generar un eje residencial a lo largo de la Avenida
Madrid.

Comercio

La propuesta comercial, considera la vinculacion de los ele-
mentos comerciales existentes con un nuevo eje productivo que
atraviesa la Avenida Madrid, regenerando el valor lucrativo del
corazon de la Floresta y a su vez mejorando el perfil econémico
de los habitantes.

GRAFICO 119 COMERCIO PROPUESTO

COMERCIO AGRICULTURA URBANA
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PROPUESTA COMERCIO PROPUESTA EJE COMERCIAL COMERCIO ACTUAL

El proyecto urbano se enfoca en la distribucién de cierto equi-
pamiento comercial en la zona que resalte el valor histérico,
cultural y patrimonial de la Floresta. El eje de la Avenida Ma-
drid vinculara equipamiento de venta artesanal, de flores (del
cual recibe su nombre el barrio), y de productos vegetales or-
ganicos. Esta vinculacion incentivara a la poblacion visitante a
realizar recorridos hasta el corazén del barrio, contrariamente
al escenario actual donde la actividad comercial se enfoca en el
eje lineal sobre la Av. 12 de Octubre, hacia el limite oeste.

Por otro lado, se reubicaréa el supermercado situado en la Av.
12 de octubre, hacia el sector norte del eje vial, mejorando la
oportunidad de crecimiento del repotenciado mercado local de
la Floresta, trabajando en conjunto con el elemento a proyectar
(de cultivo vertical) generando un vinculo comercial equitativo
en la zona que mejora la capacidad comercial de los habitantes.

PROPUESTA URBANA

40



Espacios Servidores

Conceptualizacion

Circulacién Horizontal

GRAFICO 120 CIRCULACION PROPUESTA
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La propuesta urbana pretende potenciar la circulacion ya confi-
gurada del sector, mediante la intervencion de los ejes actuales,
mejorando su continuidad y su accesibilidad. De esta manera
se establece un orden en los ejes de vinculacion a nivel peato-
nal y vehicular, priorizando siempre al peaton y al ciclista.

Circulacién Publica y Semipublica

GRAFICO 121 CIRCULACION PUBLICA Y SEMI PUBLICA
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interno de la ciudad universitaria, convirtiéndolo en un enlace
semipublico que favorezca la conexion entre el limite sur y el
eje central del area de intervencion.

Circulacidn Peatonal

GRAFICO 122 BOULEVAR, CIRCULACION PEATONAL PROPUESTA
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Uno de los objetivos del proyecto urbano, es generar un espacio
adecuado y continuo para los peatones, favoreciendo el uso del
espacio publico, y que a su vez promueva el uso de elementos
paisajisticos que incrementen la calidad de vida urbana, me-
diante la implantacién de bulevares en los ejes de vinculacion.

Circulacién Vehicular

GRAFICO 123 CIRCULACION TRANSPORTE PUBLICO
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CIRCULACION PUBLICA CIRCULACION SEMIPUBLICA ZONA DE INTERVENCION

Si bien, la mayoria de espacio relacionado a la circulacion es es
de caracter publico, la propuesta sostiene el utilizar el recorrido

ESTACION DE BUS ESTACION DE TELEFERICO ZONA DE INTERVENCION

La propuesta precisa ordenar el flujo del transporte pablico
mediante la distribucion de corredores centralizados de bus,

que integren parimetralmente la zona, con los diferentes nive-
les de circulaciéon peatonal y vehicular, ademas de conectar la
zona con otras centralidades mediante un teleférico.

Circulacién Clclovias

GRAFICO 124 CICLOVIA PROPUESTA

T L e
—\Ete s

= % : Eﬁ T
T = s /"/
o
o

w

L

S <

) P\ TEE ONXOS

ESTACION DE BICICLETA CARRIL BICI ZONA DE INTERVENCION

El plan urbano busca incentivar el uso de transporte alterna-
tivo a través de la creacion de estaciones de bicicleta y vias de
convivencia, (de uso compartido) para mejorar la movilidad
urbana, especialmente dentro del perimetro definido por los
ejes de vinculacién de transporte publico y peatonal. Ademas se
favorece el uso de vias secundarias, aligerando el transito en los
ejes principales del sector y de esta manera, se genera ejes de
vinculacion directos y méas seguros entre los distintos puntos de
relevancia del sector y otras centralidades.

A través de la integracion de los diferentes sistemas de vincula-
cion, se logra equilibrar la distribucién del transito en el barrio
de la Floresta incrementando la fluidez del mismo, asi como
reduciendo el tiempo de espera entre trayectos. Adicionalmen-
te, esta red de vinculacion permite a los ciudadanos apropiarse
del espacio publico, mejorando las condiciones sociales y eco-
noémicas de la zona asi como tambien permite rescatar el pa-
trimonio tangible e intangible del barrio. Todos estos aspectos
mencionados previamente, se suman al objetivo de mantener
un sistema de movilidad sustentable y practico.

A continuacion se profundizara la propuesta urbana, detallan-
do los elementos correspondientes al espacio ptblico y como
estos se vinculan con el resto de sistemas propuestos dentro de
la zona de intervencion del barrio la Floresta.

PROPUESTA URBANA



[ ] r [
Espacm Publico - A
GRAFICO 126 PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA LLES GALAVIS Y ANDALUCIA

Propuesta A




N

Ll L L]

Y

R

(]

LAAVEND

ol |

NCIONEN,

Boulevard
GRAFICO 128 PROPUESTA DE INTERVE]

ublico

Espacio P

Propuesta

43

L e



Trama Verde

Propuesta

Area de Recreacién

GRAFICO 129 AREA DE RECREACION PROPUESTA

La intervencion urbana promueve el uso de espacios verdes de
recreacion existentes, repotenciandolos y también incentivando
al uso de espacios anteriormente privatizados que se transfor-
man en semipublicos, como aquellos ubicados hacia el sur en la
ciudad universitaria.

Area de Permanencia

GRAFICO 130 AREA DE PERMANENCIA PROPUESTA

El 4rea de permanencia, esta determinada por el espacio ver-
de que se emplea como remate en una micro centralidad. Este
espacio refuerza el vinculo que se genera a través de un eje vial,
estableciendo relaciones comerciales, oferta de servicios, y mo-
biliario urbano que incentiva a la permanencia en el lugar.

Parques

El proyecto urbano considera incrementar la disponibilidad de

espacio destinado a parques, con la finalidad de aliviar los fen6-

menos sociales y ambientales, propios de una macro centrali-
dad ya consolidada. El objetivo principal de la propuesta, es

GRAFICO 131 PARQUES, PROPUESTA

equilibrar la oferta de vacios en la zona, asi como de la presen-
cia del entorno natural en convergencia con el entorno edifi-
cado. Ademas se plantea generar areas de protecciéon hacia el
limite este con la finalidad de prevenir accidentes por deslaves
en zonas residenciales de alto riesgo.

Arbolado

GRAFICO 132 ARBOLADO, PROPUESTA

\

Adicionalmente, la propuesta busca vincular la macro centra-
lidad mediante una red de espacios libres publicos verdes, que
extienda el alcance del area verde mas all4 del predio, y mejore
paisajisticamente el entorno del sector a través del arbolado en
bulevares, ciclo vias y ejes vehiculares de la zona.

Bosque

Por otro lado, se pretende restituir la vegetacion autoctona del
sector en areas menormente consolidadas hacia la periferia en
el limite este del sector, mejorando la estabilidad del suelo, asi
como la calidad del aire y el paisajismo de la Floresta.

GRAFICO 133 BOSQUES, PROPUESTA

La restauracion del bosque, y la implantacion de una franja
de parque lineal favorecen al balance natural de la Floresta,

y permiten activar espacios de bienestar social, previamente
inexistentes en el barrio, incrementando la calidad de vida de
los residentes y visitantes del sector.

Quebradas
GRAFICO 134 QUEBRADA DEL RIO MACHANGARA

Adicionalmente, a través del bosque restaurado se inten-

ta recuperar la riqueza del entorno natural, destruido por el
crecimiento de la urbe. También, el sistema de dotaciones de
tratamiento de agua permite la planificacion de futuras zonas
de bienestar, posterior a su recuperacion definitiva.
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Conclusion

Propuesta Urbana
GRAFICO 135 NIVELES DE INTERVENCION DE LA PROPUESTA URBANA

El objetivo de la propuesta, es siempre configurar un balance
(actualmente inexistente) en los diversos sistemas que trabjan Y 0
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en una centralidad. Para lograr este objetivo es indispensable
analizar el elemento de intervencion en diferentes niveles de
aproximacion, considerando la vinculacion de la zona con el
resto de la urbe, y tambien las peculiaridades propias de cada
lugar. De esta manera, logramos una propuesta integral que
trabaja desde lo particular a lo general.

El resultado del proyecto urbano, tendréa influencia directa
sobre el mejoramiento de la cohesion urbana en el sector. Es
asi, que es posible incrementar la equidad social mediante el
uso justo del espacio, asi como la vinculaciéon del mismo, elimi-
nando barreras fisicas que fomentan la fragmentacion de la
centralidad.

El proceso de intervencion, prevé actuar de manera focalizada
en los puntos afectados de la centralidad urbana, trabajando de
manera respetuosa con el entorno construido, realizando cam-
bios sutiles, pero necesarios, y procurando adaptarse al entorno
existente. De ninguna manera, se plantea realizar intervencio-
nes agresivas, que derivarian en un elevado costo econémico,
material, social y ambiental.

De igual manera, la propuesta intenta equilibrar el medio fisico S N .=

construido con el medio fisico natural mediante la insercién de CULTIVO VERTICAL
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cion ambiental del lugar y promueven un desarrollo sostenible. LT /a] B CT e EY |

Adicionalmente, el proceso de rehabilitacién urbana, median-
te sistemas ordenados de vinculacion, genera respeto por el
peaton y consecuentemente, incrementa el uso del espacio
publio asi como de actividades comerciales que benefician a los
habitantes de la zona. Similarmente, las actividades culturales
afloran posteriormente a la intervencion, rescatando el patri-
monio intangible del lugar, resurgiendo sus costumbres y a su
vez dandole un valor agragado al sector.

\SE

Finalmente, al considerar al lugar como un claro ejemplo de
centralidad consolidada, se puede aplicar estas soluciones en
otros sectores, previamente estudiando sus particularidades.
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Ubicacion Estructura

PAIS PROVINCIA CANTON

Ecuador Pichincha Quito D.M

El sistema estructural esta caracterizado por ser de altura
activa. Este sistema portante de elementos so6lidos y rigidos,
o _ transmite las cargas del entramado de vigas horizontal (reti-
El proyecto arquitectonico se encuentra situado en el sectorde . j]ar y ortogonal) hacia la cimentacién a través de elementos

la Floresta en el niicleo de estudio 1 (estudiado previamente) verticales como diafragmas y columnas (Heino Engel, Sistemas
entre la Avenida 12 de Octubre y Avenida Madrid, en el centro  ge Estructuras, 1997).

norte del Distrito Metropolitano de Quito.

La carga se transmite de forma biaxial, siendo los dos ntcleos
estructurales (diafragmas) los principales elementos de estabi-
lidad en la estructura. Las cargas variables incluyen el propio
peso del edificio sumado al peso del mobiliario, instalaciones y
ocupantes, ademas del impacto del viento. Pese a que la envol-
vente del elemento arquitectonico rota, la estructura central se
mantiene, proyectando vigas hacia las terrazas sobresalientes.

Materialidad

La sustentabilidad, como uno de los objetivos principales del
proyecto, se encuentra también presente en sistema estructural
y materialidad del mismo. Se pretende utilizar sistemas cons-
tructivos tradicionales con la finalidad de no incrementar el
impacto econémico, tecnolégico y ambiental en el proyecto. De
esta manera, se utilizaran técnicas y materiales propios del lu-
gar, que no incidan en el incremento de huella ecolégica, coste
econdémico o mantenimiento, que podrian repercutir finalmen-
te en el ambito social.

It
«.'::.‘( w,»a”"
Los materiales aportan ligereza y transparencia al proyecto,
mejorando la calidad luminica y térmica del espacio interior.
La pintura de color blanco permite reflejar una mayor cantidad
de luz hacia el interior beneficiando el desarrollo de cultivos,
y a su vez disminuyendo considerablemente la dependencia
de iluminacién artificial durante el dia en oficinas y vivienda.
Similarmente, la envolvente acristalada aporta a la ilumina-
cion interna del edificio ademas de incrementar el rango visual
hacia los exteriores. También, reduce notablemente la carga
estructural del edificio. En el espacio interior, las paredes de
placas de yeso laminado (gypsum / drywall) permiten reducir
la carga muerta sobre la edificacion, ademas de ahorrar tiempo
de instalacién asi como reducir el consumo de recursos como
agua y aridos empleados en sistemas de mamposteria. Adicio-
nalmente, puede ser reciclado al final de su vida 1til, reducien-
do el impacto ambiental. Por otro lado, los agregados emplea-
dos en la elaboraciéon de hormigo6n se encuentran presentes en
abundancia en zonas muy cercanas al elemento propuesto.
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Sostenibilidad

T 78,
0° ¢

La orientacion de la envolvente permite aprovechar la radia-
cion solar para calentar el elemento proyectado durante la ma-
fana y brindar la mayor cantidad de luz posible a los elementos
de cultivo. Este método pasivo reduce el consumo energético
generado por componentes mecanizados de climatizacion.

Adicionalmente, la alineacion del elemento arquitecténico en
relacion a la direccidon de viento predominante, favorece la ven-
tilacion pasiva, asegurando que el interior de la edificacion se

encuentre dentro del nivel de confort aceptable para el ocupan-
te. De esta manera, se genera un balance entre el calor produ-
cido por la luz solar durante el dia, y la frecuencia del viento

en horas de la tarde. Mediante el uso de técnicas de ventilacion
pasiva, como el efecto conductivo (o chimenea) se puede con-

trolar el nivel térmico interno del edificio mediante la expulsion
o retencion de aire caliente que asciende, paralelamente al
ingreso de aire frio en la parte inferior del edificio.

Por otro lado, la presencia de vegetacion en la edificacion, in-
crementa la calidad paisajistica, regula la temperatura interna
del edificio (protege de radiacion solar y viento excesivo), mejo-
ra la calidad del aire, asi como también disminuye el efecto de
isla térmica a nivel urbano.
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GRAFICO 147 TIPOLOGIA DE PLANTA ARQUITECTONICA DE ACUERDO A ZONA CLIMATICA

PLANTA DE SECCION
RECTANGULAR PROPORCION 1:3

PROLONGACION DE FACHADA TRAYECTORIA SOLAR

PROLONGACION DE FACHADA EN RELACION DE TRAYECTORIA SOLAR ANUAL

GRAFICO 149 DESARROLLO VOLUMETRICO / INCREMENTO EN LA DENSIDAD DEL SUELO

O

DELIMITACION DEL PREDIO EDIFICACION PATRIMONIALI

PROLONGACION DE FACHADA EN RELACION DE TRAYECTORIA SOLAR ANUAL

PROYECCION VOLUMETRICA

GRAFICO 151 PERMEABILIDAD / CIRCULACION / INTEGRACION CON EL ENTORNO

O

CIRCULACION PUBLICA CIRCULACION SEMI PUBLICA PLANTA DE ESPACIO PUBLICO

GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EN VINCULACION CON EL ENTORNO

PROYECCION VOLUMETRICA

DELIMITACION DEL PREDIO EDIFICACION PATRIMONIAL

CONCEPTUALIZACION DEL VOLUMEN ARQUITECTONICO EN PLANTA BAJA

La orientacion del elemento arquitectonico define muchos

de los aspectos de confort térmico, y consumo energético. La
optimizacién de la ganancia térmica en un edificio esta rela-
cionada a la forma, volumen, area superficial de la envolvente,
ademaés de su orientacion respecto a la trayectoria solar. De
esta manera, podemos establecer que la relacion area volumen
en la zona climatica tropical estara dispuesta en proporcion 1:3,
generando un cuerpo de seccion rectangular. El volumen estara
orientado perpendicularmente en su lado mas largo (Y:3) hacia
la trayectoria solar (Este-Oeste). Se calcula que la seccién mas
corta del elemento (X:1) no debe superar los 7 metros de ancho,
para que esta pueda ser iluminada en su totalidad. (Ken Yeang,
Ecodesign: A manual for ecological design, 2008)

DESARROLLO URBANO A FUTURO ROTACION DE ENVOLVENTE TRAYECTORIA SOLAR

CONCEPTUALIZACION DEL VOLUMEN ARQUITECTONICO PROYECCION EN ALTURA

Incrementar la densidad urbana permite un mejor aprove-
chamiento del suelo y manejo de los recursos. El diversificar

la tipologia de uso de suelo favorece a la calidad de vida de los
ocupantes, reduciendo tiempo en transporte, disminuyendo la
dependencia del transporte privado, y a su vez eliminando emi-
siones de gas de efecto invernadero. Adicionalmente, mejora la
disponibilidad de servicios al alcance de la poblacion. En otro
ambito, la rotacion de la envolvente prevé el desarrollo urbano
de la zona el cual potencialmente podria bloquear la radiacion
solar sobre el elemento proyectado. De esta manera, la edifi-
cacion se orienta hacia el extremo libre en la avenida Madrid,
generando nuevas visuales con el entorno. Ademas el vacio
central permite la iluminacion interna de todo el edificio.

DELIMITACION DEL PREDIO EDIFICACION PATRIMONIAL AREA VERDE EN PLANTA BAJA

ACONDICIONAMIENTO PAISAJISTICO ACOPLADO A PERMEABILIDAD EN PLANTA BAJA

Se pretende también, que la implantacion del elemento sea lo
mas permeable posible, vinculando el elemento proyectado con
la edificacion patrimonial prexistente y los diversos ejes viales
del sector. Mediante esta vinculacion se incentiva el recorrido
peatonal y la continuidad del espacio ptblico, ademés de su
accesibilidad a nivel urbano.

Por otro lado, la implantacién de tejido verde en planta baja
protege al elemento arquitecténico y su entorno inmediato de
luz solar y frecuencia de viento excesiva, manteniendo los nive-
les de confort térmico adecuados en el interior del edificio. A su
vez, mejora la diversidad natural del lugar y refuerza la dispo-
nibilidad de especies arbustivas nativas en el sector.
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GRAFICO 153 DIAGRAMA DE RECOLECCON DE AGUA LLUVIA EN CUBIERTA

GRAFICO 155 DIAGRAMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA SUBTERRANEA / USO HIDROSANITARIO

GRAFICO 157 DIAGRAMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA SUBTERRANEA PARA RIEGO

@ CAPA VEGETAL

@ GRAVA /FILTRO NATURAL

@© LOSA/SOPORTE RESISTENTE

@ CAPADE SEPARAC ION'Y PROTECCION
@ MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE

@ AISLAMIENTO TERMICO

@ DRENAJE

@ FILTRACION DE AGUA

© BAJANTE

@ RECOLECTOR DE AGUA LLUVIA FILTRADA

GRAFICO 154 DISTRIBUCION DE AGUA LLUVIA PARA CULTIVO EN ELEMENTO PROYECTADO

St

/
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O

@ NIVEL DE SUELO / RASANTE
@ NIVEL FREATICO

@© BOMBA/FILTRO DE AGUA SUB TERRANEA

@ NIVEL FREATICO @ CIRCULACION DE AGUA / RIEGO POR GOTEO

@ BOMBA /FILTRO DE AGUA SUBTERR ANEA
e COMPONENTE HIDROSANITARIO / CARGA TANQUE DE AGUA

(4] CIRCULACION DE AGUA SUBTERRANEA

@ NIVEL DE SUELO / RASANTE REVITALIZACION DEL PROCESO DE ESCORRENTIA / REGENERACION DE AQUIFEROS

GRAFICO 156 DISTRIBUCION DE AGUA SUBTERRANEA EN EL ELEMENTO PROYECTADO

A
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RECOLECCION DE AGUA LLUVIA

REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE DE RED PUBLICA / UTILIZACION DE AGUA LLUVIA

TRATAMIENTO Y DISTRIBUCION

CIRCULACION DE AGUA LLUVIA

REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE DE RED PUBLICA / USO DE AGUA SUBTERRANEA

NIVEL FREATICO DISTRIBUCION AGUA SUBTERRANEA PROYECTO ARQUITECTONICO NIVEL FREATICO DISTRIBUCION AGUA SUBTERRANEA

REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE DE RED PUBLICA / USO DE AGUA SUBTERRANEA

SOSTENIBILIDAD

IMPLANTACION EN PLANTA BAJA



GRAFICO 159 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA HIDROPONICO

RECOLECCION DE AGUA LLUVIA

RED DE AGUA MUNICIPAL

SISTEMA DE APOYO FILTRADO

m

ABASTECIMIENTO DE
AGUA PARA ESTANTERIA
HIDROPONICA

ALMACENAMIENTO

DEPURACION DE AGUA

GRAFICO 161 AREA UTIL OCUPADA EN PRODUCCION AGRiICOLA EN CENTRO DE CULTIVO

78%

NN

AREA BRUTA

155%

AREA PRODUCTIVA

AREA UTIL

AREA PRODUCTIVA

11.000 »?

REPRESENTA EL AREA TOTAL DEL
CENTRO DE CULTIVO, INCLUYE
CIRCULACION Y TERRAZAS

NUMERO DE PISOS

8.600 m?

AREA HABITABLE Y OCUPABLE
POR MOBILIARIO, SE DESCUENTA
GROZOR DE PAREDES, Y ESPACIOS
SIN CUBIERTA (TERRAZAS)

AREA UTIL VS AREA BRUTA

13.300 m*

LOS ESTANTES HIDROPONICOS
DUPLICAN EL PORCENTAJE DE
AREA UTIL, AL VERTICALIZAR LA
PRODUCCION

PRODUCCION

9

CORRESPONDEN A LA DIVISION
AGRICOLA

78%

DEL AREA BRUTA CORRESPONDE A
AREA UTIL

OXIGENACION / ENRIQUECIMIENTO

UTILIZACION DE LOMBRIZ DE TIERRA

DE AGUA / TANQUE DE PECES (TRUCHA)

BOMBEO

REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA / REUTILIZACION DE AGUA LLUVIA

El sistema hidroponico reutiliza el agua lluvia y posteriormente
la filtra, depura, bombea y revitaliza para ser empleada en el
cultivo de plantas y posteriormente ser reutilizada, empleando
agua de la red municipal como sistema de apoyo, si se amerita.

GRAFICO 160 COMPOSTAJE Y REUTILIZACION DE MATERIA ORGANICA

Adicionalmente, los desechos producidos posteriormente a la
cosecha de cultivos hidroponicos son reutilizados mediante el
proceso de compostaje, el cual permite reducir el volumen de
materia organica de desperdicio que a su vez es empleada como
fertilizante. A través de estos dos mecanismos (utilizacioén de
agua lluvia para riego y compostaje) se busca lograr un ciclo ce-
rrado estable que aporte al mejoramiento del medio ambiente.
Ademas, se busca reducir el consumo de recursos naturales asi
como el impacto econdémico que tiene la dependencia de siste-
mas mecanizados de ciclo abierto para actividades agricolas.

315 m?

POR CULTIVO. INCLUYE UNA VAR-
IEDAD DE 42 TIPOS DE ESPECIES

Los sistemas de estanteria hidrop6nica sumado al de terrazas
de cultivo, permiten optimizar e incrementar la produccion
agricola utilizando el 4rea existente previamente para sembrio,
pero a su vez, mejorando la ocupacion del suelo mediante la
verticalizacion del mismo. Adicionalmente, el sembrar y cul-
tivar en espacios cerrados permite controlar factores como la
temperatura y el riego, eliminando la problemaética de factores
externos como el clima, la estacion del ano, y la disponibilidad
de recursos naturales, presentes en la agricultura tradicional.

GRAFICO 162 AREA UTIL TOTAL OCUPADA EN PRODUCCION AGRICOLA EN CENTRO DE CULTIVO

TIPOS DE CULTIVO

ACELGA CEBADA

AJO CEBOLLA PAITENA
ALBAHACA CEBOLLA PERLA
ALFORFON (TRIGO) CEBOLLIN

ANIS CENTENO

APIO CILANTRO
ARANDANO COL (REPOLLO)
ARROZ COL DE BRUSELAS
ARVEJA COLIFLOR

AVENA ESPARRAGO
BERENJENA FRAMBUESA
BROCOLI FREJOL (FRIJOL / JUDIA)

315 M?

DE AREA POR CULTIVO

FRUTILLA (FRESA)
JENGIBRE
LECHUGA
LENTEJA

LIMON
MANZANILLA
MENTA

MENTA DE GATO
MORTINO (AGRAZ)
MANZANILLA
MORTINO / AGRAZ
OREGANO

PEPINO
PEREIJIL
PIMIENTO
REMOLACHA
RUCULA
SOYA
TOMATE
VAINITA

GRAFICO 163 PRODUCCION POR PISO Y PRODUCCION TOTAL EN TONELADAS POR COSECHA

o ®)

PRODUCCION TOTAL

PRODUCCION TOTAL
CENTRO DE CULTIVO

PRODUCCION POR PISO

50 Toneladas

POR COSECHA, MINIMO CUATRO
COSECHAS AL ANO. NO SE AFECTA
LA PRODUCCION POR FACTORES
CLIMATICOS EXTERNOS

AREA CULTIVABLE PRODUCCION TOTAL EN LIBRAS

2 ) P
35M EE:({)( S 111.573 Lbs vor cosicinn

La agricultura local reduce el costo del producto por interme-
diarios, asi como emisiones de efecto invernadero por trans-
porte. Adicionalmente incentiva el consumo de frutas y hortali-
zas y ademas genera empleo, beneficiando al sector.

GRAFICO 164 CONSUMO PROMEDIO DE FRUTAS Y VERDURAS POR PERSONA EN EL ECUADOR

146 LIBRAS / ANO 321 LIBRAS / ANO
CONSUMO EN ECUADOR CONSUMO RECOMENDADO
CONSUMO EN GRAMOS / DIA CONSUMO RECOMENDADO DEFICIT
183 400 217

GRAMOS DIARIOS ES EL PROMEDIO
EN EL ECUADOR

GRAMOS DIARIOS, SEGUN EL
MINISTERIO DE SALUD

GRAMOS DIARIOS, PARA CUBRIR EL
CONSUMO RECOMENDADO

FUENTE ENSANUT -ECU 2011-2013 MINISTERIO DE SALUD PUBLICA DEL ECUADOR / INEC 2013

3057 PERSONAS ALIMENTADAS

1389 PERSONAS ALIMENTADAS

POBLACION LOCAL

53 % DE LA POBLACION

LOCAL PUEDE SER
ALIMENTADA ANUAL-
MENTE DE ACUERDO AL
CONSUMO ACTUAL EN
EL ECUADOR

24 % DE LA POBLACION LO-
CAL PUEDE SER ALIMEN-
TADA ANUALMENTE DE
ACUERDO AL CONSUMO
RECOMENDADO POR EL
MINISTERIO DE SALUD

5.758

POBLACION DE LA FLORESTA EN
1.10 KM2 DE EXTENSION (EL 39 % DE
LA SUPERFICIE DE LA PARROQUIA
MARISCAL SUCRE)
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IMAGENES VIRTUALES DANIEL ZAMBRANO

Imagenes Virtuales
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Proyecto Arquitectonico

GRAFICO 171 ACCESO A CENTRO CULTURAL DESDE LA AV. MADRID

GRAFICO 172 ACCESO AL ELEMENTO PROYECTADO DESDE LA AV. ISABEL LA CATOLICA Y AV. MADRID

GRAFICO

b e il

73 ELEVACION OESTE PARALELO AL EJE 12 DE OCTUBRE BUSINESS CENTER

L e

IMAGENES VIRTUALES
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PLANOS ARQUITECTONICOS DANIEL ZAMBRANO
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Av. 12 de Octubre

Av. Madrid

Av. Isabel la Catdlica
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Proyecto Arquitectdnico Seccion Transversal
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Proyecto de Fin de Carrera »_ 5 v |2mina 12
Centro Sistematico Integral de Cultivos Verticales y Promocion de la Cultura Agraria e
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Proyecto Arquitecténico Seccion Longitudinal
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Proyecto de Fin de Carrera »_ 5 Limina 13
Centro Sistematico Integral de Cultivos Verticales y Promocién de la Cultura Agraria e
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Proyecto Arquitecténico Elevacién Norte

Proyecto de Fin de Carrera »_ 5 Limina 14

Centro Sistematico Integral de Cultivos Verticales y Promocién de la Cultura Agraria e
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Proyecto Arquitecténico Elevacién Oeste
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Proyecto Arquitecténico Elevacién Sur

Proyecto de Fin de Carrera o 5 v Laming 16
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Proyecto Arquitecténico Elevacion Este
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Av. 12 de Octubre
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Detalles Constructivos
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Anexos

Documentacion Adicional

Normativa Arquitectura y Urbanismo

“La Ordenanza del Distrito Metropolitano de Quito N°3746
establece las normas minimas para disefio y construccién de
espacios que permitan habitar suelo o edificacion, garantizan-
do su funcionalidad, seguridad y estabilidad.” (Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, 2008)

A continuacion se detalla, el resumen de la normativa aplicada
en el proyecto:

Art. 22 Vias Peatonales:

Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo
libre sin obstaculos de 1,60 m.

Giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor o igual
a1,60 m.

El méximo de gradas continuas sera de 16 contrahuellas, luego
de lo cual se utilizaran descansos no menores a 1,20 m.

2CH + 1H= 64. La contrahuella maxima sera de 0,17 m.
Art. 29 Calzadas y Carriles:

Carril de estacionamiento lateral o tipo cordon: En las vias
locales con velocidad de circulacion menor a 50 km/h, el carril
de estacionamiento tendra un ancho minimo de 2 m en vias de
mayor circulacion en las que se ha previsto carril de estaciona-
miento, éste tendra un ancho minimo de 2,40 m.

Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacio-
namientos transversales, sean a 45°,60° 0 90°, no deben ser
utilizados en vias arteriales ni en vias colectoras por razones de
seguridad vial y fluidez del trafico. Por consiguiente, esta forma
de estacionamiento puede aportarse con mejores resultados
sobre vias locales donde la velocidad de circulacion es baja y el
tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

Art. 30 Parterres:

El ancho minimo ser4 variable de acuerdo al tipo de via. Si se
requiere incorporar carriles exclusivos de giro, el ancho del

parterre debera considerar el ancho de éste, requiriéndose que
el ancho reducido del parterre no sea inferior a 1,20 m.

Art. 31 Aceras:

El ancho minimo ser4 variable de acuerdo al tipo de via. En
aceras que tenga anchos mayores a 2 m, se aplicara la siguiente
normativa: Con relacién al costado interno de la acera. Se con-
siderara 0,45 m el espacio minimo junto a cerramientos (mu-
ros, verjas) que disponen generalmente vegetacion ornamental
y en donde las fachadas se encuentran retiradas de la linea de
fabrica; 0,15 m adicionales, cuando las edificaciones se efecttian
en linea de fabrica; y 0,15 m més, para el caso de fachadas en
linea de fabrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales).
Con respecto al costado externo de la acera, se considera un
ancho minimo de 0,45 m para la proteccion del peaton respec-
to de la circulacion de vehiculos, para la ubicacion de postes,
seniales de transito, hidrantes, semaforos, rampas peatonales y
para ingreso de vehiculos; para arborizacion, se incrementaran
0,15 m adicionales.

Art. 37 Cruces peatonales:

Los cruces peatonales a nivel deben tener un ancho minimo
libre de obstaculos de 1 m en vias con volimenes peatonales
insignificantes. Cuando estén demarcados por senalizacion ho-
rizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de
4 m siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacién simultanea de dos sillas de rue-
das en distinto sentido, el ancho debe ser de 1,80 m.

Cuando exista la necesidad de un giro a 90°, el ancho minimo
libre debe ser igual o mayor a 1 m si el angulo de giro es menor
a 90°, la dimension minima del cruce peatonal debe ser de 1,20
m.

Art. 38 Refugios peatonales:

Si por su longitud el cruce peatonal se realizara en dos tiempos,
y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos
calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada
y tendra un ancho minimo de 1,20 m con una longitud minima
de cruce de 3 m y una separacion minima hasta el vértice de la
interseccion de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calza-
da, éste se salvara mediante vados, de acuerdo a lo indicado en
la NTE INEN 2 245.

Art.47 Baterias sanitarias:

Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias conse-
cutivas 0,10 m.

Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la
pared lateral 0,15 m.

Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la
pared frontal 0,50 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanita-
ria.

La ducha debera tener un lado minimo libre de 0,70 m, y sera
independiente de las demas piezas sanitarias.

Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las
especificaciones del fabricante.

Todo edificio de acceso publico contara con un area higiéni-
co-sanitaria para personas con capacidad o movilidad reducida
permanente.

En los urinarios murales para ninos la altura debe ser de 0,40
m y para adultos de 0,60 m.

La media bateria tendra un lado minimo de 0,90 m y se debera
considerar entre piezas.

La altura minima para el caso de ubicarse bajo el cajon de gra-
das no debera ser menor a 1,80 m medido en el punto medio
frente al inodoro.

Art. 50 Normas generales para la implantacion de estaciona-
mientos:

El modulo de estacionamiento tendra una dimensién minima
de 2,30 m por 4,80 m y debera albergar ocho bicicletas o tres
motos.

El ingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni
realizarse a través de plazas, plazoletas, parques, parterres ni
pretiles y se lo hara siempre desde una via ptblica vehicular.
En caso de que el predio tenga frente a dos vias, el ingreso vehi-
cular se planificara por la via de menor jerarquia.

Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo
nivel de la acera, a partir de la linea de fabrica se permitira una
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tolerancia del 10% en direccion de la pendiente hasta un méaxi-
mo de 3 m.

El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamien-
tos, sera de dos con setenta metros (2,70 m).

Todo espacio destinado para estacionamientos debe disponer
de una reserva permanente de lugares destinados para vehicu-
los que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o
con movilidad reducida a razon de una plaza por cada 25 lu-
gares o fraccion. De los lugares destinados a estacionamientos
para personas con movilidad reducida, un 50% de los requeri-
dos deberan ser para visitas.

En los casos en que se cree una isla para separar la zona de par-
queo de la via, esta debe tener un ancho minimo de 2,50 m.

Art. 54 Areas minimas de los puestos de estacionamiento para
vehiculos livianos:

Abierto por todos los lagos o contra un obstaculo 4,80 m x 2,30
m.

Con pared en uno de los lados 4,80 m x 2,50 m.
Con pared en ambos lados (caja) 4,80 m x 2,80 m.

Dimensiones minimas de los lugares destinados al estaciona-
miento vehicular de las personas con capacidad reducida:

Ancho: 3,50 m = Area de transferencia: 1 m + area para el vehi-
culo: 2,50 m.
Largo: 4,80 m.

Art. 73 Corredores o pasillos para edificios de uso publico:

Todos los locales deberan tener pasillos o corredores que con-
duzcan directamente a las puertas de salida, o a las escaleras.
Tendran un ancho minimo de 1,20 m donde se prevea la circu-
lacion frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas,
deben tener un ancho minimo de 1,80 m. En toda la trayectoria
y en todo el ancho hasta una altura de 2,05 m estaran libres de
obstéculos.

En corredores y pasillos poco frecuentados de edificios de uso
publico, se admiten reducciones localizadas, que podran ser
hasta 0,90 m.

Art. 75 Escaleras:

Caminerias o corredores de circulacion peatonal exterior ancho
minimo libre 1,2 m.

Circulacion exterior en forma simultanea de dos sillas de rue-
das ancho minimo libre 1,8 m.

Caminerias o corredores de circulacion peatonal interior ancho
minimo libre 1,2 m.

Circulacion interior en forma simultinea de dos sillas de rue-
das ancho minimo libre 1,8 m.

Escalera principal en edificios ptblicos ancho minimo libre 1,5
m.

Escalera en so6tanos, desvanes y escaleras de mantenimiento
ancho minimo libre 0,8 m.

Escalera en edificaciones de hasta 600 m2 por planta ancho mi-
nimo libre 1,5 m.

Escalera en edificaciones de hasta 601 m a 900 m2 por planta
ancho minimo libre 1,8 m.

Escalera en edificaciones de hasta 901 m a 1200 m2 por planta
ancho minimo libre 2,40 0 2 de 1,2 m.

Rampas fijas ancho minimo libre 1,2 m.

Rampas unidireccionales ancho minimo libre 0,9 m.

Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo

GRAFICO 59 DEMOGRAF{A, GRUPOS DE EDAD EN EL ECUADOR

PN

FUENTE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO DIRECCION DE CATASTROS

Normativa Aplicada: MARISCAL ORD 036
Datos Técnicos del Lote:
Numero de Predio 20916
Geo clave 170104230102001112
Clave castastral anterior 10305 14 011 000 000 000
En derechos y acciones: No
Area de lote (escritura) 6933,00 m2
Area de lote (levantamiento) 0,00 m2
Area bruta de construccion total 3038,76 m2
Frente del lote 233,86 m
Administracion Zonal: Norte
Parroquia: Mariscal Sucre
Barrio / Sector: La Floresta
Calles:
Madrid:
Ancho 30 m.
Referencia: Al eje de la via.
Retiro: 5 m.

Nomenclatura: N24B

12 de Octubre:
Ancho: 32 m.
Referencia : Al eje de la via.

Retiro: 5 m.
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Isabel la Catolica:

Ancho: 20 m.

Referencia: Al eje de la via.
Retiro: 5 m.
Nomenclatura: E12

Compatibilidad por actividad, y uso de suelo:

CS6 Comercio sectorial de oficinas administrativas:
F45200003 Construccion de edificios para oficinas, locales
para almacenes y otros edificios publicos y de servicios locales
agropecuarios.

K74990103 Actividades de secretaria y oficina.

264 Edificios de oficinas publicas, privadas y corporativas.
F45200002 Construccion de viviendas.

315 Residencia alta densidad (R3).

ECZ Equipamiento Cultural Zonal.

L75120002 Actividades de administracion de programas de
artes dramaticas, administraciéon y patrocinio de programas de

servicios recreativos y culturales concesion de becas a artistas. -
438 centros culturales.

Informe de Regulacién Metropolitana

ETAM (SU) - Segin Ordenanza #269: 1,17 % (-+80,90 m2).
Zonificacion: A27 (A1016-40).

Lote minimo: 1000 m2.

Frente minimo: 20 m.

COS total: 640 %.

COS en planta baja: 40 %.

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada.
Uso principal: (M) Multiple.

Pisos:

Altura 64 m.

Numero de pisos 16.

Retiros:

Frontal 5 m.

Lateral 3m.

Posterior 3 m.

Entre bloques 6m.

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: Si

FUENTE SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA MUNICIPIO DMQ

Ordenanza Metropolitana 0352 (Plan Especial Bicentenario)

Articulo 3: Objetivos Especificos

Consolidar y completar el sistema de espacio publico y areas
verdes que faciliten la configuracion de vecindarios diversos,
incluyentes y que agreguen valor de patrimonio natural y cultu-
ral.

Articulo 18: Objetivos

A) Reforzar los ecosistemas y aumentar la biomasa dentro

del Distrito Metropolitano de Quito, con el fin de contribuir al
mejoramiento de la calidad del aire y de las condiciones clima-
ticas, asi como proteger y recuperar la biodiversidad de la flora
y fauna urbana.

Articulo 24: Normas urbanisticas para los tratamientos urba-
nisticos

Asignacion de ocupacion de suelo y edificabilidad:

(Tomado del cuadro ntimero 4 del articulo 24, ordenanza 0352)

Redesarrollo de zonificacion A5030-25
Altura maxima:

Numero de pisos 30.

Altura en metros 9o.

Retiros Minimos:

Frontal 5.

Lateral 5.

Posterior 1.

Distancia entre bloques: Variable.
COS en planta baja: 25%.

COS total: 1050%.

Lote minimo: 5000 m2.

Articulo 28: Imagen urbana, hébitat sustentable y de calidad

Se establecen los siguientes parametros para el disefio urbano

- arquitectonico de los conjuntos y edificaciones, en funcion de
consolidar una imagen urbana contemporanea y sobria, diversa
en la unidad, y de generar un habitat urbano sustentable con
espacios colectivos publicos y privados de calidad, que brinden
el 6ptimo confort para sus habitantes y usuarios.

Todas las edificaciones tendran como remate, terrazas horizon-
tales verdes como superficie predominante (Mayor al 75%)
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Entrevista

Con el objetivo, de obtener datos que nos aproximen a un
panorama mucho maés real sobre la problemaética estudiada, se
realiz6 una entrevista a profesionales especializados, del Mu-
nicipio del Distrito Metropolitano de Quito. La siguiente en-
trevista, tiene el proposito de revelar las estrategias planteadas
por el Cabildo en temas de sostenibilidad, planificacion urbana,
politicas ambientales, y realidad social. Los entrevistados, el
Ingeniero Guido Pino, coordinador de Planificacion de la Secre-
taria de Seguridad del Distrito Metropolitano de Quito y Juan
Zapata, Secretario de Seguridad y Gobernabilidad del Distrito
Metropolitano de Quito, reflejan la vision de la Municipalidad
de Quito a través de la respuesta a las siguientes preguntas:

1) Actualmente, ¢Qué proyectos se estan llevando a cabo por
parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en
temas de comercializacion de productos agricolas en mercados,
plazas y espacios relacionados?

-Guido:

-Regulacion de Mercados

-Plan de control de Espacios Publicos
(Comercio Informal)

-Plan Especial Bicentenario

2) Como politica de planificacion urbana, éexiste algin proyec-
to a futuro de integracion de plataformas de agricultura urbana
en el Distrito Metropolitano de Quito?

-Guido:

Dentro de las competencias de la municipalidad y sus orde-

nanzas, se plantea el control del espacio publico (sin incluir el
comercio informal), brindando oportunidades mediante una
nueva infraestructura de comercializacion. Esa es la finalidad.

3) éCuales son los beneficios que busca el Cabildo, relacionados
al “redesarrollo” del entorno urbano (a corto y largo plazo) que
se pretenden obtener, luego de la entrada en vigencia de la or-
denanza 0352 correspondiente al Plan Especial Bicentenario?

-Guido:

Generar condiciones 6ptimas de ocupacién del suelo y manejo
sostenible de los recursos, naturales y ecologicos. Potenciar el
espacio publico, asi como desarrollar potencialidades en ambi-
tos turisticos (infraestructura hotelera) y de servicios.

4) Actualmente, las ciudades inciden un gran impacto ambien-
tal sobre el entorno natural. ¢Cudl es la posicion de la Munici-
palidad frente a esta realidad?

-Guido:

En el Plan Metropolitano de Desarrollo se cuenta como eje
fundamental tener una ciudad inteligente, como situacion de
un desarrollo sustentable. Ademaés en el Plan de Ordenamiento
Territorial, se divide al territorio en zonas donde no se puede
tener un impacto ambiental negativo.

-Juan:

Primero se solicit6 la competencia integral en esta area. Se
trabaja en temas de normativa y cumplimiento en niveles de
opacidad, carbono, decibeles, lo cual termina en la formacién
de la Policia Metropolitana Ambiental.

5) éTiene el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
lineamientos o politicas para el desarrollo sustentable (sosteni-
ble)? ¢Cuales son los lineamientos primordiales?

-Guido:
Ciudad de oportunidades: para que los ciudadanos puedan y
tengan derecho a un desarrollo consiente. Para ello, se tiene
indicadores de sustentabilidad (huella de carbono, huella eco-
logica)
-Juan:
Se basa en tres (3) ejes:

Ciudad Inteligente

Ciudad Solidaria e Incluyente
Ciudad de Oportunidades.

Entrevista realizada en el mes de Marzo del ano 2015, a los fun-
cionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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