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RESUMEN

Esta tesis comparara el disefio tradicional con la metodologia BIM en el
proyecto inmobiliario “Hygge”, ubicado en Cumbayad, Pichincha, Ecuador. Inicialmente
disefiado con planos bidimensionales (2D), el proyecto se optimizard mediante BIM
(Building Information Modeling) para mejorar el disefio, la coordinacion y la ejecucion
de los procesos.

El trabajo desarrolla modelos tridimensionales (3D) coordinados, detecta
interferencias entre disciplinas y simula la construccién virtual, integrando las
dimensiones 4D (cronograma) y 5D (presupuesto). Se demuestra que BIM proporciona
datos mas precisos, reduce errores en la etapa constructiva y optimiza la planificacion.

La implementacion de BIM mejora la colaboracion entre los involucrados,

asegura el éxito del proyecto y satisface eficientemente las necesidades del cliente.

Palabras clave: BIM, implementacién, coordinacion, planificacion, disefio,
construccion.
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ABSTRACT

This thesis compares traditional design with the BIM methodology in the
“Hygge” real estate project, located in Cumbaya, Pichincha, Ecuador. Initially designed
using two-dimensional (2D) drawings, the project is optimized through Building
Information Modeling (BIM) to enhance design, coordination, and execution processes.
The study develops coordinated three-dimensional (3D) models, detects interferences
between disciplines, and performs virtual construction simulations, incorporating 4D
(scheduling) and 5D (budgeting) dimensions. The results demonstrate that BIM
provides more accurate data, reduces errors during the construction phase, and
optimizes planning. The implementation of BIM improves collaboration among
stakeholders, ensures project success, and efficiently meets client needs.

Keywords: BIM, implementation, coordination, planning, design, construction.
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CAPITULO 1
1. INTRODUCCION

El disefio tradicional en la construccion, basado en planos bidimensionales (2D),
ha sido el estandar durante décadas, apoyandose en herramientas como CAD (Dibujo
Asistido por Computadora), para generar representaciones graficas de proyectos. Este
enfoque, aunque funcional en proyectos pequefios, presenta limitaciones significativas
en proyectos de mediana y gran escala por la falta de integracion entre disciplinas,
dificultades para detectar interferencias y una coordinacion limitada entre los actores
involucrados durante las diferentes etapas del proyecto, lo que puede derivar en errores
costosos durante la ejecucion.

La metodologia BIM (Building Information Modeling) surge como una solucion
transformadora, promoviendo un disefio colaborativo que integra modelos
tridimensionales (3D) con informacion en tiempo real, incorporando dimensiones como
cronogramas (4D) y presupuestos (5D).

BIM fomenta la colaboracion interdisciplinaria, simular el proceso constructivo,
mejorar la visualizacion y analizar el impacto econémico al comparar el presupuesto
tradicional con uno generado dindmicamente desde el modelo tridimensional,
optimizando la toma de decisiones, reduciendo errores y costos.

La migracion de un proyecto constructivo del método tradicional a BIM
representa un avance hacia una gestion mas eficiente, precisa y coordinada, con un

impacto positivo en la planificacion, ejecucion y satisfaccion del cliente.
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1.1. Objetivos
1.1.1. Objetivo General

Migrar el proyecto residencial HYGGE de planos 2D a un modelo 3D BIM
colaborativo, usando herramientas BIM para detectar interferencias y comparar costos

iniciales con el presupuesto BIM, optimizando la ejecucion del proyecto.

1.1.2. Objetivos Especificos

e Modelar las disciplinas de Arquitectura y Estructura (LOD 350) y MEP
(LOD 300) del proyecto residencial Hygge (GNCV P001) en un entorno
BIM colaborativo, optimizando la coordinacion y precision del disefio.

e Obtener métricas precisas de cantidades de obra para su planificacion y
control, contemplando la incorporacion de modificaciones durante el
proceso, en caso de solicitudes de cambio por parte del cliente.

e Comparar el presupuesto inicial desarrollado mediante métodos
tradicionales, con un presupuesto dinamico vinculado (5D) al modelo
federado (GNCV P001), con el propdsito de evidenciar el impacto de la
metodologia BIM en la precision, trazabilidad y eficiencia del control de
costos del proyecto.

e Redisefiar el modelo del proyecto Hygge mediante una nueva version
(GNCV P002), integrando analisis y simulaciones (6D) basados en el
estudio climatolégico del sitio como vientos y asoleamiento, para optimizar
el disefio de fachadas con criterios de sostenibilidad, priorizando estrategias
pasivas que mejoren el desempefio energético y ambiental de las viviendas

tipo BIMO2.
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Estimar los costos del modelo federado GNCV P002 con el fin de identificar
las variaciones econdmicas generadas por la implementacién de criterios de
sostenibilidad, y comparar dichos resultados con el modelo anterior para
evaluar el impacto financiero de los cambios introducidos en el proyecto.
Impulsar la cooperacion interdisciplinaria entre los participantes del
proyecto mediante una dinamica académica que favorezca el intercambio de
conocimientos, habilidades y experiencias, promoviendo un aprendizaje
integral y colaborativo.

Garantizar una ejecucion de proyecto eficiente, minimizando errores y la
necesidad de retrabajos en obra, mediante la creacion de modelos y
entregables de alta precision y coherencia durante la fase de disefio, a traves

de la implementacion de la metodologia BIM.
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1.2.  Alcance

Esta tesis aborda la implementacion de la metodologia BIM en el proyecto
residencial HYGGE, enfocandose en la migracion de procesos tradicionales a un
entorno BIM. Incluye la coordinacion 3D de disciplinas, el analisis de interferencias o
también llamado Clash Detection para optimizar el disefio y la comparacion
presupuestaria entre el enfoque tradicional y BIM. Se limita al proyecto HYGGE,

excluyendo otros tipos de proyectos o fases no relacionadas con disefio detallado y

planificacion.
Tabla 1
Alcances especificos en el proyecto residencial Hygge
Descripcion Alcances previstos
Documentacion 2D Desarrollo de planos detallados para las disciplinas

de arquitectura, estructura'y MEP para su uso en

aprobacién y ejecucién de obra.

Coordinacion 3D Desarrollo de modelos detallados de las disciplinas
de arquitectura, estructura'y MEP con lineamientos

de la metodologia BIM.

Anadlisis de interferencia disciplinar y

multidisciplinar.

Planificacion 4D Desarrollo de la planificacion constructiva del
proyecto vinculado al modelo 3D para lograd una

simulacion de la etapa de construccion.
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Cuantificacion de materiales y Extraccion de mediciones y cantidades a partir del

costos 5D modelo 3D coordinado para creacion del
presupuesto.
Sostenibilidad 6D Implementacion de estudio climatolégico y

asoleamiento (6D)

1.3. Antecedentes

La industria de la construccién ha experimentado trasformaciones profundas a
lo largo del tiempo, impulsadas por avances tecnolégicos, cambios sociales y
econdmicos, asi como por creciente demanda de infraestructuras que enfoques
sostenibles, en eficiencia y respetuosas con el medio ambiente.

Esta evolucion puede rastrearse desde las primeras civilizaciones hasta la era
contemporanea, caracterizada por la adopcion de tecnologias digitales que han
redefinido la forma de disefiar, construir y gestionar proyectos.

A mediados del siglo XX, la construccion comenzé a adoptar nuevas
tecnologias, como los paneles prefabricados y el uso generalizado del hormigon
armado, lo que permitié una mayor eficiencia en los plazos de entrega. La aparicion de
los ordenadores y el software CAD en los afios 60 y 70 revoluciono el disefio
arquitectonico y estructural. Las primeras fases de la digitalizacion abrieron la puerta a
la modelizacién 3D y la simulacion de procesos de construccidn, lo que permitio
afrontar proyectos cada vez mas complejos y seguros.

En las ultimas dos décadas, el uso de la tecnologia ha dado paso a la
denominada Construccion 4.0 también conocida como la cuarta revolucién industrial en

el sector de la construccidn. Hace referencia a la integracion de tecnologias digitales y
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procesos innovadores para transformar la forma en que se disefian, construyen y
gestionan los proyectos.

La Construccion 4.0 se resume en 5 preceptos como lo son, la interoperabilidad
de los medios humanos y materiales mediante el uso de 10T, el cloudcomputing y la
robotica, también la virtualizacion de los procesos constructivos para la mejora de
estos. Por otro lado, la descentralizacion de la toma de decisiones mediante el uso de la
informacidn en tiempo real, una clara orientacion para el servicio al cliente dandole el
protagonismo en todas las fases de una obra y el modularidad para flexibilizar al

maximo la respuesta en la obra. (Instituto Tecnoldgico de Aragon, 2019).

Convergiendo con el Building Information Modeling (BIM), la inteligencia
artificial, la automatizacién de procesos y el uso de drones para la supervision y
medicion de obras. Dentro del paradigma, la metodologia BIM ha transformado
significativamente la manera en que arquitectos, ingenieros y profesionales de la
construccién trabajan de forma conjunta, al facilitar el desarrollo de modelos digitales
tridimensionales que reinen toda la informacion clave del proyecto, desde su
concepcidn hasta su etapa operativa.

Esta herramienta no solo aporta mayor precision en la planificacion y ejecucion,
sino también permite una mejor gestion de los recursos y una reduccion de los costos a
lo largo del ciclo de vida del edificio.

En el contexto local, el acelerado crecimiento urbano de Quito hacia los valles
periféricos, como Cumbaya y Los Chillos, ha generado una creciente demanda de
proyectos inmobiliarios en estas localidades. Esta expansion responde a factores como

la busqueda de mejores condiciones de vida, mayor cercania a la naturaleza y el
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desarrollo de infraestructura vial y comercial en estas zonas. Este contexto establece un
antecedente clave para los proyectos inmobiliarios, que deben adaptarse a las
necesidades de un mercado en expansion, integrando soluciones innovadoras como la
metodologia BIM para optimizar el disefio, la coordinacion y la ejecucién, garantizando
eficiencia y sostenibilidad en un entorno competitivo (Gobierno Municipal de Quito,
n.d).
1.4. Descripcion del proyecto

El proyecto “Hygge” se encuentra ubicado estratégicamente en Cumbaya,
Lumbisi. En el conjunto de Santa Monica. Debido a su cercania con sitios de interés
como; via directa al aeropuerto (Ruta Viva), hospitales (Nuevo Hospital
Metropolitano), centros comerciales (Scala Shopping, Paseo San Francisco), centros
educativos (Colegio Aleman, Menor y Spellman).

llustracion 1
Render proyecto Hygge

Nota. La llustracion 1 muestra la envolvente del proyecto renderizado; Fuente: (IMMO
Projects, 2024)
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llustracion 2
Ubicacion del proyecto

Nota. La llustracion 2 muestra un croquis de la ubicacion del proyecto; Fuente: (IMMO
Projects, 2024)

Su localizacidn representa una oportunidad Unica para desarrollar un proyecto
inmobiliario de alta calidad, con caracteristicas modernas y sostenibles. Segun el
Informe de Regulacién Metropolitana - IRM tenemos el siguiente resumen del proyecto
inmobiliario:

Area del terreno: 2517.13 m?

Frente del lote: 25m

NUmero méaximo de pisos: 6

Coeficiente de Ocupacion del Suelo: 240%
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llustracion 3
Implantacién del lote segin IRM

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (932042)
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Nota. La llustracién 3 muestra la implantacion del lote segun el Informe de Regulacion

Metropolitana IRM; Fuente: (Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2025)

llustracién 4
Retiro del predio segun IRM

Aislada

P osteriar SEr

Lateral: 2 m
[

Lateral: 2 m

Frente Min: 25 m

Nota. La llustracién 4 muestra la distancia de retiro segun el Informe de Regulacién

Metropolitana IRM; Fuente: (Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, 2025)
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Al ser un COS de 240%, es decir, 2.4 veces su area de levantamiento como area

construible, se tiene un area total aprovechable de 6041.11 m2. Por lo tanto, cada planta

puede llegar a tener 1006.85 m2.

El proyecto consiste en un edificio con uso residencial y comercial distribuido

de la siguiente manera:

e Dos subsuelos de parqueaderos.

Planta Baja con uso comercial, de coworking y residencial

¢ Cinco plantas con uso exclusivamente residencial, con

departamentos desde 70m? hasta los 130m?

e Terraza con &reas de uso comuin como un gimnasio.

llustracion 5
Planta N3 arquitectdnica

PLANTA 3
NIVEL +7.52

Nota. La llustracion 5 muestra la planta arquitecténica del N3; Fuente: Propia.
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Este proyecto fue disefiado para construirse mediante un sistema estructural
convencional aporticado de hormigon armado.
Para el desarrollo del proyecto aplicando la metodologia BIM se partié con una
base documental compuesta por los planos en 2D elaborados en AutoCAD

correspondientes a las disciplinas de arquitectura, estructura y MEP, asi como un

presupuesto referencial inicial generado mediante métodos tradicionales.

llustracién 6
Planta N3 estructural

Nota. La llustracion 6 muestra la planta estructural del N3; Fuente: Propia.

Esta informacion constituyo el punto de partida para llevar a cabo el objetivo
general del proyecto, que cosiste en transformar dicha documentacion en un modelo
tridimensional coordinado, aplicando herramientas y softwares especificos de la

metodologia BIM.
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A partir de este modelo integrado comparar los costos del presupuesto
tradicional con los obtenido mediante la metodologia BIM, con el fin de evidenciar la
eficacia técnica y econdmica durante la ejecucion del proyecto.

El proyecto residencial Hygge fue seleccionado como caso de estudio por
presentar una oportunidad concreta para aplicar y analizar los beneficios de la
metodologia BIM en un contexto real y local. Este proyecto, concebido inicialmente
bajo un enfoque tradicional basado en documentacién 2D elaborada en AutoCAD,
presenta caracteristicas que lo hacen especialmente adecuado para su migracién hacia
un entorno digital colaborativo.

Buscando evidenciar como un modelo tridimensional coordinado puede superar
las limitaciones del enfoque convencional con una gestidn de proyectos mas integrada,
transparente y sostenible en el tiempo, alineada con las tendencias actuales del sector de
la construccion.

1.5. Componentes Arguitectonico

El proyecto presenta un concepto arquitecténico que contempla un disefio
moderno con fachaleta de ladrillo, amplios ventanales y jardines verticales, integrando
los balcones con vistas panoramicas, su estilo es contemporaneo y funcional. En el
interior se presentan espacios abiertos que destacan por sus ventanales piso techo para

el paso de iluminacion natural.
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llustraciéon 7
Render interior de muestra

Nota. La llustracion 7 muestra un render de la parte interna del departamento; Fuente:
(IMMO Projects, 2024)
1.6. Componentes Estructurales

El proyecto es concebido como un sistema aporticado de hormigén armado por
su bajo costo y buen comportamiento ante cargas verticales, vigas peraltadas para tener
amplias luces entre columnas, permitiendo espacios comodos, plintos aislados para
garantizar seguridad estructural y escaleras de hormigon armado para accesibilidad
emergente.
1.7. BIM en Hygge

BIM nos permite trabajar de manera colaborativa utilizando modelos digitales
3D inteligentes para gestionar todo el ciclo de vida de un proyecto de construccion. Al
integrar la informacion geomeétrica, costos, plazos, materiales y mantenimiento en un
CDE - Entorno Comun de Datos. Nos permite a todos los involucrados (arquitectos,

ingenieros, constructores y clientes) disponer de toda la informacién y poder tomar
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decisiones mas acertadas. Con la ayuda del “Plan de Ejecucion BIM” - BEP podremos

asegurar la eficiencia en los procesos y asegurar la calidad de todos nuestros

entregables, y de esta manera cumplir con cabalidad con los requerimientos del cliente.
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CAPITULO 2
2. MARCO TEORICO
2.1. Antecedentes de la metodologia BIM
La explosion de la metodologia BIM podria considerarse como un
acontecimiento relativamente nuevo, no obstante, el potencial y éxito de la metodologia
ha tenido afios de preparacion.

llustracion 8
La evolucion del BIM en el tiempo

Diserio v si ad
fabricacion istema ¢ CATIA Buildi
asistidos por Descripeion modelado 3D uicing Modelado de
L de Edificios . . Product it
computadora e informatica M Informacion de
(CAD y CAM) (BDS) Model (BPM). . ctruccion (BIM)
| | | | | >
| | | | |
1960s 1970s 1980s 1990s 2000s -

actualidad

Nota. La llustracion 8 muestra la evolucion del BIM en el tiempo; Fuente: Propia

El punto de partida se encuentra en el surgimiento del disefio y fabricacién
asistidos por computadora (CAD y CAM) en 1960. En 1970 Charles Eastman
desarroll6 el Sistema de Descripcion de Edificios (BDS), una de las primeras
plataformas que integraba bases de datos con interfaces graficas para representar
modelos arquitectonicos, anticipando muchos principios del BIM actual.

El siguiente paso se lograria en 1977, con el Lenguaje Grafico para Disefio
Interactivo (GLIDE). Mejoro el anterior BDS al afiadir mas elementos de construccion
y supervisién de datos, las estimaciones de costos y los elementos de disefio estructural.

Sin embargo, su utilidad se limitaba Unicamente a la fase de disefio de proyectos.
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En la década de 1980, surgieron avances clave en el modelado 3D y la
informatica, como el uso de CATIA, un paquete de software, usado en industrias
avanzadas y el Sistema Universal de Produccion Asistida por Computadora (RUCAPS),
el cual se implementd en la renovacion del Aeropuerto de Heathrow de Londres,
marcando un hito en la aplicacion del CAD en construccion.

En 1989, se desarrollé el Building Product Model (BPM), la primera vez que se
integro informacion desde la planificacion hasta la construccion, aungue adn sin
capacidades colaborativas.

En los 90, con el boom generado por el modelado paramétrico y el lanzamiento
de AutoCAD 3D, se introdujo el Modelo Genérico de Edificacion (MBE), que permitio
integrar y reutilizar informacién a lo largo del ciclo de vida del proyecto, facilitando la
colaboracion entre actores del sector de la Arquitectura, Ingenieria y Construccion
(AEC) y consolidando las bases del BIM moderno.

Desde el afio 2000, el Modelado de Informacion de Construccion (BIM) se ha
consolidado como una herramienta fundamental en el sector AEC, impulsado por
avances tecnolégicos y evolucion de software especializado. Programas como Revit, la
computacion en la nube, junto a estandares como el formato IFC de BuildingSMART,
permitié la interoperabilidad entre plataformas y colaboracién en tiempo real (RIB,
s.f.)

2.2. BIM en el Ecuador

La implementacion de la metodologia BIM en el Ecuador ha experimentado un

avance progresivo en los ultimos afios, impulsado principalmente gracias por el interés

del sector privado, el &ambito académico y, de manera incipiente, algunas iniciativas del
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sector publico. No obstante, su adopcion generalizada aun se enfrente a constantes
desafios estructurales, normativos y, sobre todo, culturales que limitan su integracién
plena en los procesos constructivos del pais.

En el &mbito profesional, se ha comenzado a incorporar herramientas BIM en
sus flujos de trabajo, especialmente en proyectos de mediana y gran escala. Esta
transicion responde a la necesidad de optimizar la planificacion, coordinacion y control
de los proyectos, asi como a la presion por cumplir los estandares internacionales en el
caso de obras financiadas por organismos multilaterales o con participacion de agentes
extranjeros. No obstante, el nivel de madurez BIM varia considerablemente entre
empresas, con una marcada brecha entre grandes consultoras y pequefias firmas locales.

Desde la academia, varias universidades han integrado BIM dentro de sus
programas y mallas curriculares, dando los primeros pasos para una nueva generacion
de profesionales con conocimientos modelado 3D, gestidn colaborativa y estandares
internaciones como la ISO 19650.

En el &mbito publico, la adopcidn de BIM es aun limitada, no se cuenta con una
estrategia nacional formalizada que regule su uso ni con una hoja de ruta que oriente su
implementacién progresiva. En comparacion con paises de la region como Chile, Peru
0 Brasil, Ecuador se encuentra en una fase temprana de institucionalizacion de la
metodologia.

Pese a estas barreras, el contexto local presenta oportunidades potenciales. La
creciente digitalizacion del sector AEC, la necesidad de mejorar la eficiencia de los

proyectos de infraestructura publica, y la apertura orientada a mercados extranjeros,
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constituyen factores que podrian catalizar una adopcién mas amplia del BIM para
alcanzar una adopcion sostenida y efectiva.

2.3. ¢Qué es la metodologia BIM?

Segun BuildingSMART Spain. “BIM es una metodologia de trabajo colaborativa
para la creacién y gestion de un proyecto de construccion. Su objetivo es centralizar
toda la informacion del proyecto en un modelo de informacién digital creado por todos
sus agentes” (buildingSMART, 2021)

El potencial de BIM trasciende mas alla de una sola fase de disefio. Se encuentra
presente en cada una de las etapas de un proyecto, desde la mas simple y basica como
los primeros pasos de planificacion, pasando por la ejecucion del proyecto y llegando
hasta el final de su ciclo de vida. Lleva el control de cada aspecto, permitiendo una
adecuada gestidn y toma de decisiones en tiempo récord, impactando directamente en
los costes de operacion.

Los beneficios mas importantes que ofrece BIM son:

e Disefios de proyecto, documentacion y todo tipo de informacion
pertinente al proyecto se mantiene en una ubicacion compartida.

¢ Reduce significativamente los retrabajos e informacién repetida.

o El trabajo colaborativo se efectiviza gracia a un modelo digital
disponible en la nube.

e Softwares avanzados que permiten simular cada aspecto del proyecto

para poner a prueba su rendimiento.



UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

SER MEJORES

19
2.4. Dimensiones del BIM
Segun (Ellis, 2024) “una dimension BIM se refiere a los diferentes usos de un proceso
BIM. Cada dimension aporta un nivel de reflexion al proceso para un uso especifico.
Estas dimensiones enriquecen el conjunto de datos BIM y lo hacen mas util para las
distintas partes interesadas a lo largo del ciclo de vida de un activo”

llustracién 9
Dimensiones del BIM

COSTOS @ GESTION

®

DISENO @ PLANIFICACION @ SOSTENIBILIDAD

Nota. La llustraciéon 9llustracion 8 muestra el ciclo de un proyecto bajo la

metodologia BIM; Fuente: Propia

Con la llegada del BIM, se sumaron nuevas dimensiones a la gestion de
proyectos y se potenciaron las ya existentes. Actualmente se presentan hasta siete
dimensiones. No obstante, universalmente, solo 3 son aceptadas por los expertos en
BIM: 3D, 4D y 5D.
2.4.1. 3D Modelado tridimensional

Es la forma méas comun de modelado, permitiendo representar geometricamente
el proyecto y visualizar elementos constructivos y sus propiedades. Facilita el disefio y

la deteccion automaética de conflictos, optimizando tiempo y recursos.
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2.4.2. 4D Planificacién y Cronograma (Tiempo, programacion y logistica)

Incorpora el factor tiempo al modelo 3D, permitiendo visualizar la secuencia de
construccién y planificar con mayor precision. Al vincular el cronograma con el
modelo, se optimiza la gestion del proyecto y se reducen riesgos y conflictos de
programacion.

2.4.3. 5D Estimacion de costos y Presupuesto

Integra datos de costos al modelo 3D, permitiendo visualizar y gestionar
presupuestos con mayor precision. Facilita el calculo automatico de costos segun
materiales, mano de obra y recursos. Optimizando la planificacion y reduciendo
sobrecostos.

Otras dimensiones que han sido propuestas pero las cuales, siguen en discusién
para ser aprobadas internacionalmente son:

2.4.4. 6D: Sostenibilidad

Permite integrar datos ambientales como consumo energético, agua y carbono,
optimizando el disefio sostenible del proyecto. Facilita decisiones basadas en el ciclo de
vida del edificio y mejora la gestion operativa.

2.4.5. 7D: Gestion de activos (Mantenimiento)

Apoya la operacion y mantenimiento del edificio mediante informacion de
activos, garantias y manuales técnicos. Ofrece mantenimiento predictivo, gestion
eficiente de recursos y reduccién de costos.

En el caso de este trabajo se busca alcanzar la sexta dimension con analisis
ambientales obtenidos por medio de softwares que calculan el consumo energético y el

confort térmico del proyecto.
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2.5. Normativas y estandares aplicables
2.5.1. 1S0O19650

La implementacion efectiva de la metodologia BIM requiere no solo del uso de
herramientas digitales, sino también el cumplimiento de normativas y estandares
internacionales que regulen la gestion de la informacion durante todo el ciclo de vida
del proyecto.

Estas normas aseguran la interoperabilidad, la calidad de los modelos y la
colaboracion estructurada entre los actores involucrados. A nivel internacional, la
norma ISO 19650 de la “International Organization for Standardization” se ha
consolidado como el marco de referencia mas importante, mientras que en paises como
Ecuador entidades como el MIDUVIy CAMICON han comenzado a fomentar la
adopcion progresiva de estas practicas.

Segun (12d Synergy Pty Ltd, 2025) la normativa 1SO 19650 es una serie de
normas internacionales de cinco capitulos que definen un marco comun unificado para
la produccion y gestion colaborativa efectiva de informacion a lo largo de todo el ciclo
de vida de un activo construido utilizando el modelado de informacion de construccion
(BIM).

Su aplicacion préctica se determina al establecer procesos estandarizados para el
intercambio de informacidn, definir roles y responsabilidades e introducir documentos
clave como Requisitos de Intercambio de Informacion — EIR, Plan de Ejecucion BIM —

BEP, Plan Maestro de entrega de informacion — MIDP.
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2.5.1.1. Requisitos de Intercambio de Informacién — EIR

El EIR especifica los requisitos de informacion que necesita se cumplan en el proyecto.
Es un contrato el cual detalla objetivos, formatos, plazos de entrega, estandares a
cumplir. El objetivo de este documento es que sea detallado y claro en todo lo que
respecta las necesidades del cliente para el proyecto.

2.5.1.2. Plan de Ejecucion BIM — BEP

ElI BEP es un plan el cual detalla cdmo y cuando se cumpliran los lineamientos
del EIR, es decir, este plan describe los procesos a implementar, los roles y
responsabilidades del equipo involucrado. Estandares, normativas y herramientas a
implementar. Cronograma de trabajo y entrega de informacién. Este documento debe
garantizar la coordinacién y cumplimiento de los requisitos.

Es uno de los documentos mas importantes dentro del flujo de trabajo de BIM,
su estructura y contenido estan fuertemente influenciados por la ISO 19650. Alinea la
planificacion de entregables con el MIDP, asegurando que cada responsable conozca
sus obligaciones y plazos, define los protocolos de nombramiento de archivos, formatos
de entrega, control de versiones, el Entorno Comun de Datos y criterios de validacion
de modelos.
2.5.1.3. Plan Maestro de entrega de informacion — MIDP
Este plan es parte del BEP y detalla todos los entregables durante cada etapa del
proyecto, asi como, la parte responsable de cada entregable. Es decir. Organiza los
entregables en la linea de tiempo y dicta quién, cuando y en que formato se entrega la

informacion para hacer usa durante el proyecto.
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2.5.2. BuildingSMART

La Building Smart es una organizacion internacional cuyo objetivo es
desarrollar e implementar estandares y servicios digitales en formato abierto que
mejoren la automatizacion y la toma de decisiones en todo el ciclo de vida del entorno
construido, mejorando la productividad, la sostenibilidad y la rentabilidad de los
proyectos. Es la responsable de crear el formato Industry Foundation Classes o
conocido como IFC, ademas de manuales de nomenclatura de documentos y de entrega
de informacion. ( BuildingSMART, 2025)
2.5.2.1. Industry Foundation Classes - IFC

La ISO 16739 Industry Foundation Classes (IFC) propone la estandarizacion
digital para interpretar metadatos entre diferentes softwares de manera automatica
mediante formato abierto, lo que mejora el intercambio de informacién y flujos de
trabajo. Esta norma define la estructura, clases y relaciones necesarias para representar
digitalmente los elementos de un proyecto de construccion, permitiendo
interoperabilidad entre diferentes softwares BIM. Su objetivo es asegurar que los datos
del modelo puedan ser compartidos reutilizados y analizados sin depender de formatos
propietarios, es decir, es autbnomo del proveedor y es utilizable para todos. (
BuildingSMART, 2025)
2.5.3. BIM Forum

Es una organizacion conformada por expertos del sector de Arquitectura,
Ingenieria y Construccion - AEC, conocida principalmente por el desarrollo de la LOD

Specification, una guia técnica que define los Niveles de Desarrollo del modelo BIM de
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forma grafica y técnica. Promueve la constante mejora de la implementacion BIM en el
sector de la construccion.
2.5.4. BIM Learning

Es una plataforma educativa en linea especializada en la formacién de
profesionales en metodologia BIM. Ofrece cursos, certificaciones, talleres y recursos
didacticos relacionados con el uso de softwares como Revit, Navisworks, Archicad y
sobre todo estandares como la ISO 19650.
2.6. Nivel de Desarrollo - LOD

“El nivel de desarrollo (Level of Development - LOD) se refieren a un marco
estandarizado para definir la cantidad de detalle y precision geométrica que debe
incluirse en un modelo de informacion de construccion (BIM) en las diferentes etapas
de un proyecto”. (Autodesk, 2024)

Tabla 2
Descripcion LOD

Nivel Descripcion

LOD 100 Disefio conceptual: Representa la forma y tamafio general de los
elementos sin detalles especificos.

LOD 200 Disefio esquematico: Incluye tamafios, formas y ubicaciones
aproximadas de los elementos. Permite analizar relaciones espaciales y
validar conceptos de disefio.

LOD 300 Diserio detallado: EI modelo contiene geometria precisa, dimensiones
especificas y componentes detallados. Se emplea para coordinar

disciplinas y generar documentos de construccion.
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LOD 350

ensamble, con mayor precision constructiva.

LOD 400

Documentacion de construccion: Agrega detalles de fabricacion y

Fabricacion y ensamblaje: EI modelo contiene informacion exacta para

fabricar y ensamblar componentes. Refleja conjuntos, materiales y

conexiones reales

LOD 500

Modelo construido: Refleja fielmente las condiciones reales del

edificio tras la construccion. Incluye datos para operacion,

mantenimiento y gestién de activos.

llustracion 10

LOD. Nivel de Desarrollo, muro de mamposteria

LOD 100

Muro de Mamposteria

LOD 300

LOD 350

LOD 400

Muro en posicion aproximada.
El espesor y dimensiones de los
componentes es flexible

Muro con dimensiones
aproximadas

Ejes estructurales definidos
Aberturas y huecos para alojar
otros elementos

Muro con posiciones y
dimensiones especificas
indicadas de acuerdo al disefio

Lo especificado en LOD 300 mas
Elementos que definan la
superficie limite del muro o
definan aberturas.

Cualquier elemento que afecte la
coordinacién con otros sistemas:
Vigas y dinteles

Refuerzos interiores de concreto

Lo especificado en LOD 350 mas
Acero de refuerzo

Elementos de conexion

Blogues y juntas

Numero de parte de fabricacion
del elemento

Cualquier elemento necesario
para la instalacion

Nota. La llustracion 101lustracion 8 muestra el ciclo de un proyecto bajo la
metodologia BIM; Fuente: (Garza, 2020)
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2.7. Nivel de Informacion - LOI

ElI LOI o Nivel de Informacion hace referencia a la cantidad y calidad de toda la
informacidn no geométrica que dispone el elemento modelado (ej. especificaciones,
manuales, propiedades, precio, métricas de rendimiento, informacion de materiales,
informacion de sostenibilidad, etc.). LOD y LOI en conjunto con forman un elemento
con informacién mas completa. (ADVENSER, 2023).

El LOI se encuentra vinculado directamente con el LOD, trabajando en conjunto
para aportar un mayor nivel de profundidad al modelo digital. Mientras que el LOD se
enfoca en describir el grado de precision geométrica y visual de los objetos BIM, el
LOI se encarga de definir la calidad, exactitud y utilidad de los datos alfanuméricos
asociados a dichos elementos.

Este enfoque resulta determinante en tanto que un modelo BIM trasciende la
representacion tridimensional; se conforma como una fuente rica de informacion que
respalda los procesos de disefio ejecucion y operacion de las edificaciones. En
consecuencia, el LOI asegura que el modelo contenga la informacidn necesaria para
fundamentar decisiones estratégicas y promover una colaboracion eficaz entre los
diferentes actores involucrados en el ciclo de vida del proyecto.

2.8. Nivel de Informacion Necesaria — LOIN

ElI LOIN define que informacion geomeétrica y no geomeétrica es necesaria en los
elementos para cumplir con los requerimientos del cliente. Esto es uno de los aspectos
fundamentales de la metodologia BIM ya que influye de manera significativa en la

eficiencia operativa y la sostenibilidad de un proyecto constructivo.
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llustracion 11
LOIN. Nivel de informacion requerida

LOIN - NIVEL DE INFORMACION REQUERIDA

Familia: Fanlia d sistema; Muro Bisio ~

Tipa: AC2_INT_PHT_1.5em_Pe. v Dugiicar.

Farémetros ce tipa

Pardmetro Valor |

Patron ce relleno de detalle bao i
o lis £3jo Mo

Absoftaicia (0.720000
Aspereza iz

LOD - NIVEL DE DETALLE

LOI - NIVEL DE INFORMACION

Nota. La llustracion 11llustracion 8 muestra el nivel de informacién requerida LOIN;
Fuente: Propia
2.9. Herramientas BIM

Esta metodologia se apoya en software usado como herramienta para facilitar la
creacion de informacion, gestion e implementacion del BIM en un proyecto de cada
una de sus dimensiones. Estas herramientas tienen mejor o peor interoperabilidad entre
ellas debido a la casa comercial a la que pertenecen. Si son herramientas de la misma
casa comercial, evidentemente tendran una mejor interoperabilidad entre ellas, Si no

son de la misma casa comercial esta interoperabilidad se complica, y es en estos casos
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Classes).
A continuacion, se muestra una tabla con ejemplos de softwares mas usados

para cada dimension.
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Tabla 3
Herramientas tecnol6gicas mas usadas en el mercado
Dimension Softwares
3D Modelado Tridimensional — Autodesk Revit
— ArchiCAD
— SketchUp
— Rhino
4D Planificacién y Cronograma — Navisworks Manage
— Synchro 4D

— BIM 360 (Docs + Schedule)
— Microsoft Project
5D Estimacion de costos y Presupuesto — Costit
— Presto
— Revit + Dynamo
— BIM 360 Cost Management
6D Sostenibilidad — Autodesk Insight
— Ligthing Analysis
— Desing Builder
— Green Building Studio
— Autodesk Forma
7D Gestion de activos — Archibus
— Planon
— BIM 360 Ops
— Revit + COBie export

2.10. Entorno Comun de Datos (CDE)
El Entorno Comun de datos se define como “fuente de informacion acordada
para cualquier proyecto o activo dado, para la coleccion, gestion y difusion de cada

contenedor de la informacion a través de un proceso de gestion”. (Konstruedu, 2024)
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Es decir, una plataforma digital centralizada para gestionar, compartir y
almacenar toda la informacion del proyecto BIM de forma segura y estructurada. Las
funciones principales del CDE son:

e Servir como fuente unica de la informacion del proyecto

o Facilitar la colaboracion entre disciplinas en tiempo real

e Garantizar la trazabilidad, el control y la integridad de la
informacion.

e Estandarizar el flujo de documentos y modelos digitales

¢ Evitar duplicaciones innecesarias o0 mal uso de la informacion

Existen diversas plataformas que permiten implementar un CDE conforme a los
requisitos de la 1SO 19650. Algunas de ellas son: Autodesk Construction Cloud,
Trimble Connect y Bentley ProjectWise.

Para el presente trabajo se us6 la plataforma de Autodesk Construction Cloud
(ACC), uno de los softwares disponibles que cumple con los requerimientos y
funciones principales mencionadas anteriormente.

El CDE permite definir perfiles de usuario con distintos niveles de acceso segln
el rol del participante, por ejemplo: lectura, edicion, administrador. Ademas, cada
documento o modelo alojado en el CDE debe estar versionado para asegurar
trazabilidad, en el caso del ACC, la trazabilidad esta garantizada gracias a su riguroso
control de versiones, debido a que registra automaticamente cada modificacién como
una nueva version, permite comparar versiones entre si y garantiza que todos los

actores trabajen siempre con la dltima version.
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Los flujos de aprobacidn estructuran el proceso de revision y validacion de la
informacidn. En general, se establecen en cuatro estados segun la ISO 19650:

lustracion 12
Esquema organizacion de carpetas 1SO 19650

COMPARTIDO

WIP

r

APROBACION
(M01)

La finalidad del estado
“Compartido” es permi-
tir el desarrollo colabo-
rativo del modelo de in-
formacion

El estado "Trabajo en
Curso” se usa para la in-
formacion que esta de-

sarrollando un equipo de

trabajo EQUIPO 01

EQUIPO 02

EQUIPO 03

AUTORIZACION
(M02)

PUBLICADO ARCHIVADO

El estado "Publicado” se El estado "Archivado” se

utiliza para informacion
autorizada para su uso

usa para mantener un
registro de la informa-
cién compartida

(M03)

Nota. La llustracion 121lustracion 8 muestra el esquema de organizacién de carpetas
segun la ISO 19650; Fuente: (Holguin, 2023)

2.10.1. Trabajo en progreso o Work in Progress (WIP)

En esta carpeta se encuentran archivos en desarrollo separados por disciplina
como arquitectura, estructura, MEP, etc. Es decir, Todo el trabajo que no esta listo para
ser compartido o coordinado.

2.10.2. Compartido

En esta carpeta se encuentran todos los archivos validados internamente por la

empresa. Es decir, archivos listos para ser compartidos y coordinados. Al igual que la

carpeta WIP esta carpeta se encuentra separada por disciplinas.
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2.10.3. Publicado

En esta carpeta se encuentran todos los archivos listos para compartir con el
cliente, es decir, informacion que puede ser usada en un entorno fuera de la empresa
tanto para aprobaciones de construccion, anexos contractuales, etc. Es la version oficial
del entregable.
2.10.4. Archivado

En esta carpeta se encuentran todo el historial de archivos para llevar una
correcta trazabilidad y registro de auditoria. Es posible incorporar los planos As-Built
posterior a la etapa constructiva, es un histérico de la Gltima modificacion realizada en
el proyecto.

Los documentos pueden pasar por revisores y aprobadores, quienes aceptan,

rechazan o solicitan cambios, dejando constancia de cada decision.
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CAPITULO 3

3. EMPRESA GNCV SOLUTIONS
3.1. Presentacion de GNCV Solutions

GNCYV Solutions es una empresa especializada en la gestion integral de
proyectos de construccidn, con un enfoque estratégico en la innovacion tecnoldgica. Su
propuesta de valor se centra en la implementacion de la metodologia BIM para
optimizar la planificacion, disefio, ejecucion y mantenimiento de obras. Con un equipo
multidisciplinario y altamente capacitado, GNCV Solutions impulsa la transformacién
digital en el sector de la construccion, ofreciendo soluciones eficientes, colaborativas y
sostenibles para proyectos de cualquier escala.
3.1.1. Mision Corporativa

Nuestra mision es transformar la industria de la construccion a través de la
gestion eficiente de proyectos y la implementacidn estratégica de la metodologia BIM,
garantizando resultados de alta calidad, complimiento de plazos y sostenibilidad para
nuestros clientes.
3.1.2. Visién Corporativa

Ser lideres en la implementacion de tecnologias BIM en la industria de la
construccién a nivel nacional e internacional, siendo reconocidos por nuestra excelencia
en la ejecucion de proyectos y la entrega de infraestructuras innovadoras y sustentables.
A través de esta metodologia, aspiramos a fomentar la integracion, la eficienciay la
transparencia en todos nuestros proyectos, generando un impacto positivo en el

desarrollo de nuestras comunidades y el medio ambiente. (Cordova, 2025)
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3.1.3. Rolesy estructura organizacional
La implementacion BIM para el proyecto del Edificio Residencial Hygge esta a
cargo del equipo empresa GNCV Solutions, conformado por:
e Santiago Vizcaino como BIM Manager
e Marcos Guamani como Coordinador BIM
e Paul Cérdova como Lider de Arquitectura y Sostenibilidad
e Douglas Nufiez como Lider de Estructuras y MEP (Mecénica, Eléctrica
y Plomeria)
En la seccidn 4.4 Conformacidn del equipo y contratacion explica mas a detalle los
criterios de seleccion para conformar el equipo de trabajo.
3.2. Contratos
En GNCYV Solutions se celebra contratos con clientes y colaboradores bajo
principios de transparencia, profesionalismo y cumplimiento normativo. Cada contrato
es desarrollado de forma personalizada segun las caracteristicas del proyecto y el rol.
Incluye clausulas claras sobre:
e Objeto del contrato
e Plazo del contrato
e Remuneracion del trabajador
e Jornada laboral
e Modalidad del trabajo
e Obligaciones del trabajador

e Obligaciones del empleador
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W
T L
LD e,

UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

SER MEJORES

o 1SEK

34

Esta estructura contractual garantiza una relacion sélida y colaborativa entre las

partes, promoviendo la ejecucion eficiente y segura de los compromisos establecidos. A

continuacion, se presenta un ejemplo de contrato firmado.

llustracion 13
Contrato laboral referencial

LAS PARTES manifiestan expresamente que los planes de

GNCV

SOLUTIONS

contingencia estan estipulados

y aclarados en el documento denominado Plan de Ejecucidn BIM (BEP), el cual se
considera parte integral e inseparable del presente contrato. En virtud de lo anterior, LAS

PARTES y su personal se someten de manera obligatoria a
BEP para la gestidn de dichas incidencias.

Enfe de lo cual, firman:

las directrices contenidas en el

GNCV Solutions Coordinador BIM
Santiago Javier Vizcaino Narviez Marcos Andrés Guamani Ambuludi
0401357686 1723488622
Pigina 4ded

Nota. La llustracién 131lustracién 8 muestra el contrato laboral de referencia; Fuente:

Propia
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En la seccidn 4.4 Conformacion del equipo y contratacion explica mas a detalle
los todo lo incluido en cada contrato para los roles asignados.

CAPITULO 4
4. DESARROLLO DEL ROL
4.1. Descripcion del rol
4.1.1. Importancia del BIM Manager

ElI BIM Manager lidera la implementacion y gestion BIM en un proyecto, en
este caso el proyecto es “Hygge”. Asegura la coordinacion entre disciplinas para
optimizar el disefio, construccidn y operacién. Define estandares BIM, establece flujos
de trabajo y supervisa la creacion y uso de modelos digitales, garantizando su calidad,
interoperabilidad y cumplimiento con los requisitos del proyecto. Es el enlace entre
equipos técnicos, cliente y contratistas, resolviendo conflictos y asegurando que la
informacidn sea precisa, restringida y accesible acorde.

Ademas, el BIM Manager capacita al equipo, implementa herramientas
tecnoldgicas y monitorea el cumplimiento del plan de ejecucién BIM (BEP). Gestiona
riesgos relacionados con datos, coordina revisiones de modelos y asegura la integracion
de informacion para la toma de decisiones. Su rol es clave para mejorar la eficiencia,
reducir costos, y mitigar errores en el proyecto. Es decir, es el responsable de garantizar
la entrega exitosa del proyecto al cliente mediante un enfoque colaborativo usando
herramientas tecnoldgicas.

ElI BIM Manager al ser el responsable de la entrega del proyecto, se convierte en

el puente entre el cliente o promotor y el proyecto. Por esta razon, Mantiene una
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relacion con el cliente en la cual periédicamente informa avances y ajustes en cuanto

alcances para el proyecto, sin comprometer la calidad del producto.

llustracion 14
Interaccién BIM Manager

[ ]

FORMACION, HABILIDADES Y RESPONSABILIDADES
QUE DEBE TENER UN

i & ¢
S - -
%-/— . ﬂ
QQQ-L —/-gﬁ

o R TS
#* i &

Fuente: https://bit.ly/31Vktft
KONSTRU COM Editado por: Konstruedu.com

[

Nota. La llustracion 14 muestra la interaccion que tiene el BIM Manager; Fuente:
(Konstruedu, 2018)

4.1.2. Resolucion de implementar BIM en Hygge

El proyecto Hygge fue seleccionado entre tres opciones debido a que se trata de
un disefio concluido en 2D, desarrollado exclusivamente mediante métodos
tradicionales. La disponibilidad de esta info (Richards, 2008)rmacién inicial permite

una implementacion mas precisa y alineada con la realidad. En Ecuador, la adopcion de
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BIM en proyectos de construccion esta en sus primeras etapas, situdndose actualmente
en un nivel de madurez 1 (jError! No se encuentra el origen de la referencia.). Por e
llo, la migracion de la informacion y el disefio detallado de Hygge representa una
oportunidad excepcional para que todo el equipo se familiarice con el entorno laboral y
avance en la transicién hacia practicas BIM mas avanzadas.

llustracion 15
Niveles de Madurez BIM

Key Moving up through the levels
IFC Industry Foundation Classes of technology use leads to
IFD International Framework Dictionary seamless working and effective
IDM Information Delivery Manual data and process management
iBIM Integrated BIM
CPIC Construction Project Information Level 3
Committee [
AIM Architectural information model = i
SIM Structural information model GC) J
FIM Facilities information model £ |
BSIM Building services information model | Level 2 ¢ | Datamanagement
BriM Bridge information model iBIM @ \
Level 1 g )
e BIMs £
Standards for <o ‘\\
= §|§ % = interoperability:| .\
Level 0 2D 3D |=< alm | @ IFC, IFD, IDM g
Lo ISO|BIM = Y
CAD BS 1192200 % ‘,‘l rocess management
User guides QPIC, Avanti, BSI <¢g C
Drawings, lines, arcs, text etc | Models, objects, collaboration Integrated interoperable data

Source: Bew and Richards, 2008

Nota. La llustracion 15 muestra los niveles de madurez BIM que puede tener una
empresa; Fuente: (Richards, 2008)

4.2. Flujos de trabajo del rol

El BIM Manager redacta y modifica el EIR (Employer Information
Requirements) para que el cliente pueda aprobar este documento. Elabora el BEP (BIM
Execution Plan) usando cémo guia los criterios de la Penn State. Comparte este
documento con el equipo de trabajo. Esto asegura alineacion en estandares, formatos de

entrega, fechas y flujos de trabajo, garantizando un flujo de trabajo sin complicaciones.
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4.2.1. Flujo proceso EIR
Este flujo detalla que durante la socializacion de los requerimientos con el
cliente se llega a una propuesta inicial, si esta propuesta no cumple con los
requerimientos y expectativas del cliente. Se debe negociar los alcances y la calidad de
los entregables hasta que ambas partes se encuentren satisfechas con la propuesta. Una
vez la propuesta ha sido aprobada, se procede a la contratacion del equipo de trabajo, la

definicion de los entregables y elaboracion de sus contratos, y finalmente la redaccion

del EIR. El procesa se define como se muestra a continuacion.
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Nota. La llustracién 16 muestra el proceso para elaborar los requerimientos de

informacion del cliente; Fuente: Propia

4.2.2. Flujo proceso BEP

Es fundamental sefialar que no todos los proyectos atraviesan todas las fases, ya

que algunos se conciben desde la etapa conceptual con la metodologia BIM, mientras

que otros se integran en fases posteriores. Este es el caso del proyecto inmobiliario

Hygge que se subio a la metodologia en la etapa del proyecto ejecutivo. (IHG

Ingenieria y Construccién, 2023)
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llustracion 17
Etapas de un proyecto constructivo

ETAPAS DE PROYECTO

Constructivo

Anteproyecto
Conocer a fondo Suele dividirse en varias
aspectos cruciales para etapasinternas,
plantear una solucion a marcadas por una serie
un proyecto que cumpla de presantaciones - Desarrcrllo deplanosy
con las expectativas del revisiones con el cliente memorias de todas las
cliente sacando el Esquemas iniciales hasta llegar al disciplinas. Se debe
méximo provecha de su TR anteproyecto definitivo. cumplir con requisitos Ul'la adecuada
9 - N N de la normatlvidad local supervision de obra es la
inversion. Bllem::::::g'::su‘:—: bles e garantia de que el
con:tluccion eficiante; [ P cabzg:;l:;r: 4
TSN E ‘i’ satisfactoria, evitando
crganizacion espacla cambios que lo afecten
materiales y sistemas 5
constructivos.
o -
1
1
Mm@ ——————— --—-————

Nota. La llustracién 17 muestra el proceso para elaborar los requerimientos de
informacion del cliente; Fuente: (IHG Ingenieria y Construccion, 2023)

Por ello, la migracion de los planos 2D a modelado tridimension en conjunto
con la elaboracion de documentacion detallada para la construccion en el proceso del

BEP se define como sigue a continuacién:



llustracién 18
Flujo Proceso BEP
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Nota. La llustracion 18 muestra el proceso del BEP; Fuente: Propia
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4.3. Funciones y responsabilidades

ElI BIM Manager al ser el responsable de gestionar la informacion para
garantizar el éxito del proyecto, viene atado a ciertas responsabilidades que se
mencionan a continuacion.
4.3.1. Gestionar la informacion

La gestion de la informacion para el proyecto Hygge se la realiza mediante la
plataforma Autodesk Construction Cloud - ACC. Esta plataforma no solo nos permite
almacenar la informacion sino también gestionarla. Primero se define la estructura de
carpetas en base a lo establecido por la ISO 19650

llustracion 19
Estructura de carpetas en el ACC

Carpetas Conjuntos Area de retencion

oo

> (& 01-EMPRESA

Nomb
v [ GNCV - HYGGE omnre.
> () 00_INFORMACION (3 00_INFORMACION
v [ oLwrp
[ o1_wrp
> [ 1.ARD
> () 2_esT () 02_COMPARTIDO
> [O3mep () 03_PUBLICADO

> [ 4_COORDINACION
() 04_ARCHIVADO
() 5_SOSTENIBILIDAD
> () 02_COMPARTIDO () 05_RECURSOS
> [ 03_PUBLICADO
> [ 04_ARCHIVADO

> [ 05_RECURSOS

Nota. La llustracion 19 muestra la organizacion de carpetas del entorno comun de datos
CDE; Fuente: Propia

. Una vez se tiene la estructura definida en donde el equipo almacenara la
informacion. Mediante la misma plataforma se puede:

e Abriry visualizar los archivos
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Dejar comentarios y/o incidencias
Reportar estos comentarios e incidencias para su correccion o apelacion
Programar flujos de procesos como son las revisiones de los modelos

Gestionar agendas y minutas vinculando archivos de la plataforma con

trazabilidad.

Gestiona correspondencia con trazabilidad.
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llustracion 20
Minuta reunién periddica grupal

Meeting minutes

Meeting 2: R_004_MODELADO 3D

Date: Jun 3, 2025 Time: 7:00 PM - B:00 PM Meeting location: Google Meet

UTC-05:00

Video Conference Link: meet.google.com/eoc-cayk-hdc
Invitees & Attendance

Organizzrs
] Santiago Vizcaino (EMPRESA-04)

Invitees

[} Douglas Nunez (EMPRESA-04) @ Marcos Guamani [EMPRESA-04)

@ Pail Cérdova (EMPRESA-D4)

Description

Revisidn inicial de los modelos (Ejes, Niveles, elementas basicas cumplan con metodologia BIM)

Meeting Discussion

TEMAS TRATADOS

1. Se revisd el avance del modelo arquitectdnico

Created on  May 20, 2025 by Santiag Ll Last updated on May 27, 202

2. Se revisd el avance del modelo estructural

Created on May 20, 2025 by Santiaga Vizeal Last updated on May 27, 203

3. Se coordind flujo de trabajo para modelada y rectificacidn de plantillas y familia

Created on May 27, 2025 by Santiaga Vizeai Last updated on May 27, 202

4. Sacializacidn del eronograma de trabajo para el proyecto el cudl fue desarrollado con una
semana de halgura.

| information

l Infermation

l Information

l Information

Nota. La llustracion 20 muestra el acta de las reuniones periddicas grupales; Fuente:

Propia

4.3.2. Planificacion estratégica

ElI BIM Manager es responsable de planificar el cronograma de trabajo del

44

equipo, Este cronograma se encuentra detallado en el BEP (BIM Execution Plan). Esta
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planificacion establece hitos clave, definiendo plazos y fechas de entrega de los

modelos y documentacion para garantizar un seguimiento eficiente del proyecto.

Tabla 4
Cronograma de trabajo
Fecha Fecha
Fase del Proyecto estimada de estimada de
Inicio finalizacion
Definicion de estandares 09/05/2025 22/05/2025
Modelado de arquitectura y estructura 23/05/2025 12/06/2025
_Coordlnacmn d_e interferencias modelo 13/06/2025 26/06/2025
integrado (arquitectura + estructura)
Correccion de modelo integrado 14/06/2025 26/06/2025
Modelado MEP 27/06/2025 08/07/2025
Coordinacion modelo federado (integrado + 09/07/2025 99107/2025
MEP)
Correccién de modelo federado 10/07/2025 22/07/2025
Desarrollo presupuesto (5D) 16/06/2025 29/07/2025
Desarrollo de planificacion de obra (4D) 16/06/2025 29/07/2025
Simulacion constructiva 30/07/2025 01/08/2025
Comparacién de informacién 01/08/2025 06/08/2025
Desarrollo de planos detallados 26/06/2025 06/08/2025

4.3.3. Comunicacion y colaboracién

El BIM Manager debe establecer el canal de comunicacion a utilizar durante el

proyecto. En el proyecto Hygge, se emplea la plataforma ACC para gestionar

revisiones, agendas, minutas e incidencias, y Google Meet para programar y realizar

reuniones periddicas que permitan monitorear el avance del proyecto.
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llustracion 21
Reuniones de equipo periddicas programadas en Google Meet
3 Junmar @ T-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO J M x
10 Jun,mar @ T7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO ® REUNIONSEMANAL EQUIPO
Martes, 3 de junio - 7:00 - 8:00pm
17 Jun, mar ® 7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO Cada semana el martes
7-8 REUNION SEMANAL EQUIPO ;
24 s mar @ - g (] Unirse con Google Meet o
1 JuL mar ® 7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO meet.google.comiecc-cayk-hdc
., Unirse por teléfono
8 JLmar @ T7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO L (US) +1 415-604-0747 PIN: 895 833 8974
15 JuLmar @ 7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO () EE RS
Crea un documento para tomar notas
22 JuLmar @ T-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO o  4invitados
=g D =
29 JuL,mar @ T7-8pm REUNION SEMANAL EQUIPO Selcapa

SANTIAGO JAVIER VIZCAINO NARVAEZ
e~/ Organizador
Definir el lugar de trabajo

° douglas.nunez@uisek.edu.ec
@ marcos.guamani@uisek.edu.ec

o paul.cordova@uisek.edu.ec

Nota. La llustracion 21 muestra el calendario de las reuniones periddicas establecidas
en Google meet; Fuente: Propia

4.3.4. Normalizacion y estandarizacion

Para el proyecto Hygge EI BIM Manager debe estandarizar la informacion
conforme a la normativa 1SO 19650, utilizando protocolos y manuales de estilo que
definan nomenclaturas de archivos y familias, plantillas de modelado y vistas, asi como
elementos de anotacién. Esta informacién debe ser compartida por el BIM Manager y
el Coordinador BIM con los modeladores y lideres de disciplinas.
4.3.5. Software y plataformas

Para no tener inconvenientes al momento del intercambio de la informacion, el
BIM Manager define los softwares que se van a utilizar para el proyecto. Esto se
encuentra mas detallado en el BEP. No obstante, segun las caracteristicas del proyecto

y las herramientas disponibles para su uso, el BIM Manager debe prever la mejor
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opcidn para que no se pierda informacion durante el intercambio. Para el proyecto
Hygge se utilizd las siguientes herramientas:

Para aprovechar las licencias otorgadas por la universidad UISEK. Se utilizo
todas las herramientas posibles de la casa Autodesk como:
e Autodesk Construction Cloud — ACC: Gestidn de la informacion y
comunicacion formal
e Autodesk Revit: Modelado
e Autodesk Naviswork: Planificacion y deteccion de interferencias
Adicionalmente se utiliz6 el programa Presto para las cantidades y presupuestos
con el Plugg In en Revit llamado Cost-it, la interoperabilidad que tiene con Revit es
muy buena a pesar de no ser de la misma casa comercial.
4.3.6. Seguridad de la informacion
El BIM Manager debe garantizar que cada involucrado acceda exclusivamente a
la informacion correspondiente a sus responsabilidades. En la plataforma de gestion, los
usuarios solo deben visualizar y editar los archivos necesarios para cumplir con
responsabilidades y entregables, previniendo dafios accidentales o intencionados a los
archivos de otros. Por ejemplo. Los lideres de cada disciplina no deben acceder a la
carpeta compartida, cuya gestion recae exclusivamente en el Coordinador BIM. El BIM
Manager debe configurar los permisos correspondientes para garantizar la seguridad de

los archivos del coordinador.
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llustracion 22
Gestion permisos de carpetas en el ACC

Permisos - (3 02_COMPARTIDO X
& 0 0
-+ Aiiadir (7 Exportar Q,
Nombre Permisos Tipo
‘ Elmer Mufoz -Amr:ar- Usuario Administra_

ME Marcos Guamani Editar v Usuario Hered.. @

S¥ Santiago Vizcaino Administrar ~ Usuario Hered.. 0

violeta rangel Administrar Usuaric Administra..

Nota. La llustracion 22 muestra la gestion de permisos para las carpetas del entorno
comun de datos; Fuente: Propia

4.3.7. Comparacion de presupuesto tradicional con

Como responsabilidad adicional, el BIM Manager debe comparar el presupuesto
tradicional con el obtenido mediante la metodologia BIM, elaborando un informe que
demuestre su efectividad en términos de costos y deteccidn de errores no considerados
en el enfoque tradicional. Esta mayor disponibilidad de informacion permite obtener un
presupuesto mas preciso.
4.4. Conformacion del equipo y contratacion

Como lider del proyecto, una de las responsabilidades es la contratacion del
equipo con capacidades y aptitudes adecuadas para desempefiar cada rol necesario en el
proyecto. Para la seleccion de los colaboradores y sus roles, el criterio fundamental que

se tomo fue su conocimiento respecto a la metodologia BIM, y como criterio
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secundario su experiencia y aptitudes demostradas en trabajos anteriores para asignarles
el rol con el que mejor puedan desenvolverse.

El coordinador BIM ha mostrado en trabajos anteriores un sentido de liderazgo
y manejo de tiempo de entrega muy acertados, rasgos que son imprescindibles para el
rol. El Lider de arquitectura ha demostrado desempefio respecto a la estética y disefio
arquitectonico de los elementos. Y el lider estructural ha demostrado un conocimiento
prolijo en modelamiento y calculo estructural.

Por sobre encima de las cualidades para el proyecto “Migracion del proyecto
residencial HYGGE a Entorno BIM: Coordinacién 3D, Analisis de Interferencias y
Comparacion Presupuestaria” evalué la sinergia del equipo para solucionar conflictos
de manera colaborativa en trabajos previos. Es decir, las habilidades blandas como

comunicacion efectiva, resolucion de conflictos, y adaptabilidad de cada integrante para

entregar la informacion.
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llustracion 23
Estructura del equipo GNCV Solutions

ROLES BIM —

. - ING. SANTIAGO VIZCAINO
i

BIM MANAGER

ING. MARCOS GUAMANI
COORDINADOR BIM

ARQ. PAUL CORDOVA ARQ. PAUL CORDOVA : ING. DOUGLAS NUNEZ
LIDER DE ARQUITECTURA LIDER DE SOSTENIBILIDAD = LIDER DE ESTRUCTURAS

ING. DOUGLAS NUNEZ
LIDER DE MEP

Nota. La llustracion 23 muestra la estructura de la organizacion de la empresa GNCV;
Fuente: Propia

A partir de estos criterios de seleccion procedi con la elaboracion de los contratos. En
los contratos a manera de efectos académicos inclui las clausulas que considero mas
importantes al momento de una contratacion laboral. Estas clausulas incluyen:

e Objeto del contrato.

e Plazo del contrato.

e Remuneracion salarial.

e Jornada laboral.

e Lugar de trabajo.

e Obligaciones del Trabajador.

e Obligaciones del Empleador.

e Beneficios sociales del trabajador.
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Prevencidn de riesgos laborales.
Terminacion del contrato.
Resolucion de conflictos.
Disposiciones Generales.

Plan de contingencia.
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4.4.1. Contrato Coordinador BIM

GNCV

SOLUTIONS

CONTRATO DE TRABAJO

En la ciudad de Quito a los 9 dias del mes de mayo del ano 2025, comparecen, por una
parte, GNCY Solutions, con RUC nidmero 0401357686001, representada legalmente por
Santiago Javier Vizcaino Narvdez, en calidad de EMPLEADOR, v por otra parte, el senar(a)
Marcos Andrés Guamani Ambuludi, con cédula de identidad ndmero 1723488622, en
calidad de TRABAJADOR, quienes libre y voluntariamente acuerdan celebrar el presente
Contrato Individual de Trabajo a Flazo Fijo, conforme a las disposiciones del Codigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador y las siguientes clausulas:

I. OBJETO DEL CONTRATO ELEMPLEADOR

La empresa COMTRADING CIA. LTDA. Otorga un permiso académico a GNCY Solutions
para contratar los servicios profesionales del TRABAJADOR para desempenar el cargo de
Coordinador BIM, en el proyecto Hygge, ubicado en Lumbisi, Cumbaya. Las funciones
principales incluyen, pero no se limitan a:

i.  Definiry estandarizar junto al BIM Manager la plantilla base del proyecto.

ii.  Revisar con el BIM Manager gue la nomenclatura y clasificacion de los elementos
del modelo cumplan con los estandares establecidos,

iil.  Estructurar y organizar junto al BIM Manager el entorno comun de datos (ACC),
definiendo la jerarquia y nomenclatura de carpetas para una gestion eficiente de la
informacidn del proyecto.

iv.  Organizar y dirigir reuniones periddicas con los lideres de cada disciplina para
anticipar y resolver conflictos pendientes, garantizando la  alineacion v
colaboracion entre los equipos de trabajo.

v.  Gestion de interferencias mediante herramientas BIM.

vi.  Integrar los costos del proyecto. (5D).

Il. SEGUNDA CLAUSULA - PLAZO DEL CONTRATO

El presente contrato tendrd una duracion de 4 meses, iniciando el 5/8/2025 y finalizando
el 8/16/2025, salvo que las partes acuerden una prarroga por escrito o el proyecto requiera
una extensién, conforme a la normativa laboral vigente. La terminacion del contrato no
exime al EMPLEADOR de liquidar las obligaciones laborales pendientas,

lil. TERCERA CLAUSULA - REMUNERACION EL TRABAJADOR

Percibird una remuneracidon mensual de 4000 USD, pagadera el dltimo dia habil de cada
mes mediante transferancia bancaria, chegue o efectivo. Dicha remuneracion se acoge a
lo establecido en el articulo 55 del Codigo de Trabajo. El TRABAJADOR tiene derecho al
decimotarcer sueldo (mensualizado o acumulado, segin eleccion) y al decimocuarto
sueldo, conforme a la legislacion ecuatoriana.

Paginalded
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GNCV

SOLUTIONS

IV. CUARTA CLAUSULA - JORNADA LABORAL

La jornada laboral serd de & horas diarias, de 08h00 a 17h00 {con 1 hora para almuerza),
de lunes a viernes, con un maximo de 40 horas semanales, conforme al articulo 47 del
Cadigo de Trabajo. En caso de requerirse horas extras, estas serdn compensadas segin Lo
dispuesto en el articulo 55 del Cadigo de Trabajo, con un recargo del 50% sobre el valor de
la hora ordinaria entre semana y un 100% sobre el valor de la hora ordinaria en fines de
semanay feriados,

V. QUINTA CLAUSULA - LUGAR DE TRABAJO EL TRABAJADOR

Prestard sus servicios en modalidad remota con resultados contra objetivos planteados,
pudiendo ser llamado a trabajo presencial en caso de requerirlo segian las necesidades del
proyecto, previo acuerdo con el EMPLEADOR.

WI. SEXTA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL TRABAJADOR EL TRABAJADOR

Se compromete a:

i.  Cumplir las funciones asignadas con eficiencia y en cumplimiento de los
estandares BIM establecidos en el proyecto.

ii.  Utilizar los software v herramientas BIM especificados en el BEP.

iil.  Asegurar que el modelado se realice conforme al Nivel de Desarrollo (LOD) v Mivel
de Informacion Mecesaria (LOIN) establecido en el Plan de Ejecucidn BIM (BEP),
garantizando la calidad y consistencia de 1a informacion entregada.

iv.  Participar en reuniones semanales de coordinacion y capacitaciones relacionadas
con la metodologia BIM establecidas en un cronograma entregado por el BIM
Manager.

v.  Mantener la confidencialidad de la informacion del proyecto, incluyendo modelos
BIM v datos asociados.

wi.  Cumplir con los tiempos de entrega establecidos con el EMPLEADOR.

Vil. SEPTIMA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL EMPLEADOR EL EMPLEADOR

Se compromete a:

i.  Proporcionar las herramientas, software y equipos necesarios para el desempeno
de las funciones BIM (Plantillas base de las diciplinas, Manual de estilos,
Procedimientos, Protocolos, etc.)

ii.  Afiliar al TRABAJADOR al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) desde el
primer dia de trabajo, cubriendo las aportaciones correspondientes.

iii.  Pagar puntualmente la remuneracion y beneficios legales,

Pagina 2de d
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Vill. OCTAVA CLAUSULA - BENEFICIOS SOCIALES ELTRABAJADOR
Tendra derecho a los beneficios establecidos en el Codigo de Trabajo, incluyendo:

i.  Aportacionas al IESS para seguridad social (jubilacian, salud, riesgos del trabajo).
ii. Vacaciones anuales conforme al articulo 69 del codigo del trabajo.
iil.  Decimotercery decimocuarto sueldos, segin lo dispuesto en la ley.

IX. NOVEMA CLAUSULA - PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Dado que el proyecto utiliza la metodologia BIM, el TRABAJADOR participard en la
integracion de datos relacionados con la seguridad laboral en los modelos BIM, conforme
al estudio del Instituto Macional de Seguridad v Salud en el Trabajo (INSST) sobre BIM y
prevencion de riesgos. ELEMPLEADOR proporcionara capacitacidny equipos de proteccion
parsonal segin lo establecido en el Reglamento de Seguridad v Salud de los Trabajadaras.

X. DECIMA CLAUSULA - TERMINACION DEL CONTRATO

El contrato podra terminarse por las causales previstas en el articulo 169 del Cadigo de
Trabajo, incluyendo mutuo acuerdo, cumplimiento del plazo, despido justificado, o
renuncia voluntaria con 15 dias de preaviso. En caso de terminacion, el EMPLEADOR
liguidard los valores pendientes, incluyendo proporcionales de vacaciones, decimotercer
sueldo y otros beneficios.

Xl. DECIMA PRIMERA CLAUSULA - RESOLUCION DE CONFLICTOS

Cualguier controversia derivada de este contrato serd resuelta mediante mediacion en el
Centro de Mediacion del Ministerio de Trabajo. De no llegarse a un acuerdo, las partes se
someteran a la jurisdiccion de los jueces laborales de Quito.

Xil. DECIMA SEGUNDA CLAUSULA - DISPOSICIONES GENERALES

Este contrato se rige por el Cadigo de Trabajo de Ecuador y demas normativas aplicables.
Las partes declaran haber leido y entendido el contenido del presente documento,
firmandolo en dos ejemplares de igual valor.

Xll. DECIMATERCERA CLAUSULA - PLAN DE CONTINGENCIA

Para efectos de garantizar la continuidad operativa, la integridad de la informacion y el
cumplimiento de los objetivos del proyecto, LAS PARTES convienen en establecer
protocolos de actuacion especificos.

En este sentido, la resolucion de cualguier evento adverso que surja por un fallo en el
Entorno Comin de Datos (ECD) o por el incomplimiento de responsabilidades de un
miembro del equipo, se regird estrictamente por los procedimientos documentados para
tales fines.

Pagina 3ded
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LAS PARTES manifiestan expresaments gue los planes de contingencia estan estipulados
y aclarados en el documento denominado Plan de Ejecucidon BIM (BEP), el cual se
considera parte integral e inseparable del presente contrato. En virtud de lo anterior, LAS
PARTES y su personal se someten de manera obligatoria a las directrices contenidas en el
BEP para la gestion de dichas incidencias.

En fe de lo cual, firman:

P T

GNCV Solutions Coordinador BIM
Santiago Javier Vizcaino Marvaez Marcos Andrés Guamani Ambuludi
0401357686 1723488527

Pigina4ded
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4.4.2. Contrato Lider Arquitectura/Sostenibilidad

GNCV

SOLUTIONS

CONTRATO DE TRABAJO

En la ciudad de Quito a los 9 dias del mes de mayo del ano 2025, comparecen, por una
parte, GMCV Solutions, con RUC numero 0401357686001, representada legalmente por
Santiago Javier Vizcaino Marvaez, en calidad de EMPLEADOR, y por otra parte, el sefior{a)
Paul Alejandro Cordova Armendariz, con cédula de identidad numero 2300417430, en
calidad de TRABAJADOR, quienes libre y voluntariamente acuerdan celebrar el presente
Contrato Individual de Trabajo a Plazo Fijo, conforme a las disposiciones del Cddigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador y las siguientes clausulas:

I. OBJETO DEL CONTRATO El EMPLEADOR

La empresa COMTRADING ClA. LTDA. Otorga un permisc academico a GMCV Solutions
para contratar los servicios profesionales del TRABAJADOR para desempenar el cargo de
Lider Arquitectura/Sostenibilidad, en el proyecto Hygge, ubicado en Lumbisi, Cumbavya.
Las funciones principales incluyen, pero no se limitan a:

i.  Supervision del modelado Arquitectonico
ii.  Garantizar que el modelo cumpla con los requerimientos arquitectonicos que exige
la empresa sepin la metodologia BIM.
ili.  Respetarlo establecido en el BEP.
iv.  Presentar documentacion final para construccion.
v.  Definir costos (50} vinculado al modelo arquitecanico (30).
vi.  Analisis sostenible tomando en cuenta el clima y la ubicacion y los costos

Il. SEGUNDA CLAUSULA - PLAZO DEL CONTRATO

El presente contrato tendra una duracion de 4 meses, iniciando el 5M9/2025 v finalizando
el8/16/2025, salvo que las partes acuerden una prérmoga por escrito o el proyecto requiera
una extension, conforme a la normativa laboral vigente, La terminacidn del contrato no
exime al EMPLEADOR de liquidar las obligaciones laborales pendientes.

lIl. TERCERA CLAUSULA - REMUNERACION El TRABAJADOR

Percibira una remuneracion mensual de 4000 USD, pagadera el dltimno dia habil de cada
mes mediante transferencia bancaria, cheque o efectivo. Dicha remuneracion se acoge a
lo establecido en el articulo 55 del Codigo de Trabajo. EL TRABAJADOR tiene derecho al
decimotercer sueldo {mensualizado o acumulado, segdan eleccion) v al decimocuarto
sueldo, conforme a la legislacion ecuatoriana.

V. CUARTACLAUSULA - JORNADA LABORAL

La jornada laboral serd de 8 horas dianas, de 08h00 a 17h00 (con 1 hora para almuerzo),
de lunes a viernes, con un maximo de 40 horas semanales, conforme al articulo 47 del
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Cadigo de Trabajo. En caso de requerirse horas extras, estas seran compensadas segin lo
dispuesto en el articulo 55 del Codigo de Trabajo, con un recargo del 50% sobre elvalor de
la hora ordinaria entre semana y un 100% sobre el valor de la hora ordinaria en fines de
semana y feriados.

V. QUINTA CLAUSULA - LUGAR DE TRABAJO ELTRABAJADOR

Prestara sus servicios en modalidad remota con resultados contra objetives planteados,
pudiendo ser lamado a trabajo presencial en caso de requerirlo segun las necesidades del
proyecto, previe acuerdo con el EMPLEADOR.

VI. SEXTA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL TRABAIADOR ELTRABAJADOR

Se compromete a:

vi.

Cumnplir las funcicnes asignadas con eficiencia y en cumplimiento de los
estandares BIM establecidos en el proyecto.

Utilizar los software y herramientas BIM especificados en el BEP.

Asegurar que el modelado se realice conforme al Mivel de Desarrollo (LOD]) y Mivel
de Informacion Mecesaria (LOIN] establecido en el Plan de Ejecucion BIM (BEP),
garantizando la calidad y consistencia de la informacion entregada.

Participar en reuniones semanales de coordinacion y capacitaciones relacionadas
con la metodologia BIM establecidas en un cronograma entregado por el BIM
Manager.

Mantener la confidencialidad de la informacion del proyecto, incluyendo modelos
BIM y datos asociados.

Cumplir con los tiempeos de entrega establecidos con el EMPLEADOR.

VIl. SEPTIMA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL EMPLEADOR EL EMPLEADOR

Se compromete a:

Proporcionar las herramientas, software v equipos necesarios para el desempeno
de las funciones BIM (Plantillas base de las diciplinas, Manual de estilos,
Procedimientos, Protocolos, etc.)

Afiliar al TRABAJADOR al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) desde el
primer dia de trabajo, cubriendo las aportaciones correspondientes.

Pagar puntualmente la remuneracion y beneficios legales.

VIIl. OCTAVA CLAUSULA - BENEFICIOS SOCIALES ELTRABAJADOR

Tendra derecho a los beneficios establecidos en el Cadigo de Trabajo, incluyenda:

Aportaciones al IESS para seguridad social {jubilacion, salud, riesgos del trabajo).
Vacaciones anuales conforme al articulo 69 del codigo del trabajo.
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iii. Decimotercer y decimocuarto sueldos, segan lo dispuesto en la ley.

X. NOVENA CLAUSULA - PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Dado gue el proyecto utiliza la metodologia BIM, el TRABAJADOR participara en la
integracidn de datos relacionados con la seguridad laboral en los modelos BIM, confarme
al estudio del Instituto Macional de Seguridad v Salud en el Trabajo (INSST) sobre BIM v
prevencion de riesgos. ELEMPLEADOR proporcionard capacitacion y equipos de proteccion
personal segin lo establecido en el Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores.

X. DECIMA CLAUSULA - TERMINACION DEL CONTRATO

El contrato podra terminarse por las causales previstas en el articulo 169 del Codigo de
Trabajo, incluyendo mutuo acuerdo, cumplimiento del plazo, despido justificado, o
renuncia voluntaria con 15 dias de preaviso. En caso de terminacion, el EMPLEADOR
liquidara los valores pendientes, incluyendo proporcionales de vacaciones, decimotercer
sueldo y otros beneficios.

¥l. DECIMA PRIMERA CLAUSULA - RESOLUCION DE CONFLICTOS

Cualquier controversia derivada de este contrato sera resuelta mediante mediacion en el
Centro de Mediacion del Ministerio de Trabajo. De no llegarse a un acuerdo, las partes se
someteran a la jurisdiccion de los jueces laborales de Quito.

XIl. DECIMA SEGUNDA CLAUSULA - DISPOSICIONES GENERALES

Este contrato se rige por el Codigo de Trabajo de Ecuador y demas normativas aplicables.
Las partes declaran haber leido v entendido el contenido del presente documento,
firmandole en dos ejemplares de igual valor.

Xll. DECIMATERCERA CLAUSULA - PLAN DE CONTINGENCIA

Para efectos de garantizar la continuidad operativa, la integridad de la informacion y el
cumplimiento de los objetivos del proyecto, LAS PARTES conwienen en establecer
protocolos de actuacion especificos.

En este sentido, la resolucidn de cualguier evento adverso que surja por un fallo en el
Entorno Comun de Datos (ECD) o por el incumplimients de responsabilidades de un
miembro del equipo, se regira estrictamente por los procedimientos documentados para
tales fines.

L&AS PARTES manifiestan expresamente gque los planes de contingencia estan estipulados
v aclarades en el documento denominade Plan de Ejecucion BIM (BEP), el cual se
considera parte integral e inseparable del presente contrato. En virtud de lo anterior, LAS
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PARTES y su personal se someten de manera obligatoria a las directrices contenidas en el
BEP para la gestion de dichas incidencias.

Enfe de lo cual, firman:

GNCV Solutions Lider Arquitectura/Sostenibilidad
Santiage Javier Vizcaino Narvdez Paiil Alejandro Cordova Armendariz
0401357686

2300417439
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CONTRATO DE TRABAJO

En la ciudad de Quito a los 9 dias del mes de mayo del ano 2025, comparecen, por una
parte, GNCV Solutions, con BUC namero 0401357686001, representada legalmente por
Santiago Javier Vizcaino Marvaez, en calidad de EMPLEADOR, y por otra parte, el sefior{a)
Douglas Steven Munez Olmedo, con cédula de identidad nomero 0804259539, en calidad
de TRABAJADOR, guienes libre y voluntariamente acuerdan celebrar el presente Contrato
Individual de Trabajo a Plazo Fijo, conforme a las disposiciones del Cadigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador y las siguientes clausulas:

. OBJETO DEL CONTRATO ELEMPLEADOR

La empresa COMTRADING ClA. LTDA. Otorga un permiso academico a GNCV Solutions
para contratar los servicios profesionales del TRABAJADOR para desempenar el cargo de
Lider Estructura/MEP, en el proyecto Hygge, ubicado en Lumbisi, Cumbaya. Las funciones
principales incluyen, pero no se limitan a:

i.  SBupervision del modelado EstructuraldMEP
ii. Garantizar que el modelo cumpla con los requerimientos Estructurales/MEP que
exige la empresa segun la metodologia BIM.
iii. Respetar lo establecido en el BEP.
iv.  Presentar documentacion final para construccion.
v,  Definir costos (50) vinculado al modelo EstructurallMER (3D,

Il. SEGUNDA CLAUSULA - PLAZO DEL CONTRATO

El presente contrato tendra una duracion de 4 meses, iniciando el 5/9/2025 y finalizando
el8/16/2025, salvo que las partes acuerden una préroga por escrito o el proyecto requiera
una extension, conforme a la normativa laboral vigente. La terminacian del contrato no
exime al EMPLEADOR de liquidar las obligaciones laborales pendientes.

ll. TERCERA CLAUSULA - REMUNERACION EL TRABAJADOR

Percibira una remuneracion mensual de 4000 USD, pagadera el altimo dia habil de cada
mies mediante transferencia bancaria, cheque o efectivo. Dicha remuneracion se acoge a
|l establecido en el articulo 55 del Cadigo de Trabajo. EL TRABAJADOR tiene derecho al
decimotercer sueldo {mensualizade o acumulado, seglun eleccion) y al decimocuarto
sueldo, conforme a la legislacion ecuatoriana.

IV. CUARTA CLAUSULA - JORMADA LABORAL

La jornada laboral sera de & horas diarias, de 08h00 a 17h00 (con 1 hora para almuerza),
de lunes a viernes, con un maximo de 40 horas semanales, conforme al articulo 47 del
Codigo de Trabajo. En caso de requerirse horas extras, estas seran compensadas segin lo
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dispuesto en el articulo 55 del Codigo de Trabajo, con un recargo del 50% sobre el valor de
la hora ordinaria entre semana y un 100% sobre el valor de la hora ordinaria en fines de
semana y feriados.

V. QUINTA CLAUSULA - LUGAR DE TRABAJO EL TRABAJADOR

Prestara sus servicios en modalidad remota con resultados contra objetivos planteados,
pudiendo ser lamado a trabajo presencial en caso de requerirlo segun las necesidades del
proyecto, previe acuerdo con el EMPLEADOR.

VI. SEXTA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL TRAEAJADOR ELTRABAJADOR

Se compromete a:

vi.

Cumplir las funciones asignadas con eficiencia ¥y en cumplimiento de los
estandares BIM establecidos en el proyecto.

Utilizar los software y herramientas BIM especificados en el BEP.

Asegurar que el modelado se realice conforme al Nivel de Desarrollo (LOD) y Mivel
de Informacion Mecesaria (LOIN) establecide en el Plan de Ejecucion BIM (BEP),
garantizando la calidad y consistencia de la informacion entregada.

Participar en reuniones semanales de coordinacion y capacitaciones relacionadas
con la metodologia BIM establecidas en un cronograma entregado por el BIM
Manager.

Mantener la confidencialidad de la informacion del proyecto, incluyendo modelos
BIM y datos asociados.

Cumplir con los tiempos de entrega establecidos con el EMPLEADOR.

VIl. SEPTIMA CLAUSULA - OBLIGACIONES DEL EMPLEADOR EL EMPLEADOR

Se compromete a:

Proporcionar las herramientas, software y equipos necesarios para el desempeno
de las funciones BIM (Plantillas base de las diciplinas, Manual de estilos,
Procedimientos, Protocolos, etc.)

Afiliar al TRABAJADOR al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) desde el
primer dia de trabajo, cubriendo las aportaciones correspondientes.

Pagar puntualmente la remuneracidn y beneficios legales.

VIll. OCTAVA CLAUSULA - BENEFICIOS SOCIALES ELTRABAJADOR

Tendra derecho a los beneficios establecidos en el Cadigo de Trabajo, incluyendo:

Aportaciones al IESS para seguridad social (jubilacion, salud, riesgos del trabajo).
Vacaciones anuales conforme al articulo 69 del codigo del trabajo.
Decimotercer y decimocuarto sueldos, segin lo dispuesto en la ley.
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IX. NOVENA CLAUSULA - PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Dado que el proyecto utiliza la metodologia BIM, el TRABAJIADOR participara en la
integracién de datos relacionados con la seguridad laboral en los modelos BIM, conforme
al estudio del Instituto Macional de Seguridad y Salud en el Trabajo (INSST) sobre BIM v
prevencion de riesgos. ELEMPLEADOR proporcionara capacitaciony equipos de proteccion
personal segin lo establecido en el Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores.

X. DECIMA CLAUSULA - TERMINACION DEL CONTRATO

El contrato podra terminarse por las causales previstas en el articulo 169 del Codigo de
Trabajo, incluyends mutuo acuerdo, cumplimiento del plazo, despido justificado, o
renuncia voluntaria con 15 dias de preaviso. En caso de terminacion, el EMPLEADOR
liquidara los valores pendientes, incluyendao proporcicnales de vacaciones, decimotercer
sueldo y otros beneficios.

Xl. DECIMA PRIMERA CLAUSULA - RESOLUCION DE CONFLICTOS

Cualgquier controversia derivada de este contrato sera resuelta mediante mediacion en el
Centro de Mediacion del Ministerio de Trabajo. De no llegarse a un acuerdo, las partes se
someteran a la jurisdiccién de los jueces laborales de Quito.

XIl. DECIMASEGUNDA CLAUSULA - DISPOSICIONES GEMERALES

Este contrato se rige por el Codigo de Trabajo de Ecuador y demas normativas aplicables.
Las partes declaran haber leido y entendido el contenido del presente documento,
firmandolo en dos ejemplares de igual valor.

Xlll. DECIMATERCERA CLAUSULA - PLAN DE CONTINGENCIA

Fara efectos de garantizar la continuidad operativa, la integridad de la informacion y el
cumplimiento de los objetivos del proyecto, LAS PARTES convienen en establecer
protocolos de actuacion especificos.

En este sentido, la resolucidn de cualguier evento adverso gue surja por un fallo en el
Entorno Comun de Datos (ECD) o por el incumplimiento de responsabilidades de un
miembro del equipo, se regira estrictamente por los procedimientos documentados para
tales fines.

LAS PARTES manifiestan expresamente gue los planes de contingencia estan estipulados
y aclarados en el documento denominado Plan de Ejecucion BIM (BEP), el cual se
considera parte integral e inseparable del presente contrato. En virtud de lo anterior, LAS
FARTES vy su personal se someten de manera obligatoria a las directrices contenidas en el
BEFP para la gestion de dichas incidencias.
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Enfe de lo cual, firman:

GNCV Solutions Lider Estructura/MEP
Santiago Javier Vizcaino Marvdez Douglas Steven Nufiez Olmedo
DA01357686

0804258539

Paginad de 4



UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

Ra_ b

y ISEK
N SER MEJORES

64
4.5. EIR - Requerimientos de informacion del cliente
REQUISITOS DE INFORMACION DEL CLIENTE - EIR
4.5.1. Clausula Primera. - Descripcion del proyecto

El proyecto Hygge, ubicado en Lumbisi, Cumbaya, es un desarrollo residencial
implantado en un terreno de 2500 m?. El proyecto inmobiliario se fue disefiado de
manera tradicional, es decir, de manera bidimensional — CAD. Este proyecto contara
con seis pisos de departamentos, dos subsuelos de parqueaderos, piscina en terraza 'y
espacio de coworking. Departamentos de 6 tipologias diferentes entre suites desde 70
m2 y departamentos de dos o tres dormitorios desde 130 m2. Emplea un sistema
constructivo convencional, es decir, de hormigdn armado, pero esta abierto a métodos
mas eficientes.

La implementacion de la metodologia BIM en este proyecto busca optimizar la
eficiencia, precision y rentabilidad en todo el ciclo del proyecto. Migrar la informacion
obtenida del método tradicional al entorno BIM permite la colaboracion
interdisciplinaria mediante modelos 3D inteligentes que integran datos geométricos,
costos, plazos, materiales y mantenimiento en un Entorno Comun de Datos (CDE). Esto
garantiza que arquitectos, ingenieros, constructores y clientes tomen decisiones mas
informadas. A mas informacion, mejores decisiones. El Plan de Ejecucion BIM (BEP)
asegura procesos eficientes y entregables de alta calidad, cumpliendo con los

requerimientos del cliente.
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4.5.2. Clausula Segunda. — Informacion del proyecto

Tabla 5

Informacion del proyecto
Tipo de informacion Descripcion
Promotor Universidad Internacional SEK — UISEK
Nombre del proyecto HYGGE

Breve descripcion del

Proyecto ubicado en Lumbisi, Cumbay4. Edificio
residencial de 6 pisos con 6 tipologias de departamentos.

proyecto Suites desde 70m2 y departamentos desde 130m2,
aproximadamente 1300m2 de construccion por planta.

Direccion del San Francisco de Pinsha

proyecto

Nro. Predio 3766194

Zona: Administracion Zonal Tumbaco

Area del predlo segin  5e12 13 m2

escrituras:

Area apro_>§|mada de 12800 m?2

construccion:

Area por piso: 1300 m2

4.5.3. Clausula Tercera. — Integrantes y roles

Tabla 6
Tabla de contactos
Integrantes Rol Teléfono Correo
Ing. Sgntlago BIM Manager (+593) 98 334 santiago.vizcaino@uisek.e
Vizcaino 27495 du.ec
Igg. Marcos Coordinador (+593) 99 051 marcos.guamani@uisek.ed
uamani BIM 3388 u.ec
Ing. Douglas Lider Estructural  (+593) 99 583 douglas.nunez@uisek.edu.
Nuinez /| MEP 9800 ec
. Lider ;
aul.cordova@uisek.edu.e
Arg.Pall Arquitectura/  (+593) 99 505 P
Sostenibilidad 2622

4.5.4. Clausula Cuarta. — Objetivos general y especificos

OBJETIVO GENERAL:
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Migrar el Proyecto Residencial HYGGE de planos 2D a un modelo 3D

coordinado en un entorno colaborativo BIM, aplicando herramientas y softwares afines

a la metodologia, para deteccion de interferencias y comparacién de costos del

presupuesto inicial tradicional con el presupuesto generado bajo la metodologia BIM,

impactando directamente en la eficiencia de la ejecucion del proyecto.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Modelar las disciplinas de Arquitectura, Estructura y MEP del proyecto
residencial Hygge (GNCV P001), aplicando criterios de disefio
conforme a un Nivel de Desarrollo (LOD) entre 300 y 350.

Obtener métricas precisas de cantidades de obra para su planificacion y
control, contemplando la incorporacion de modificaciones durante el
proceso, en caso de solicitudes de cambio por parte del cliente.
Comparar el presupuesto inicial desarrollado mediante métodos
tradicionales, con un presupuesto dinamico vinculado (5D) al modelo
federado (GNCV P001), con el proposito de evidenciar el impacto de la
metodologia BIM en la precision, trazabilidad y eficiencia del control de
costos del proyecto.

Redisefar el modelo del proyecto Hygge mediante una nueva version
(GNCV P002), integrando andlisis y simulaciones (6D) basados en el
estudio climatoldgico del sitio como vientos y asoleamiento, para
optimizar el disefio de fachadas con criterios de sostenibilidad,
priorizando estrategias pasivas que mejoren el desempefio energético y

ambiental de las viviendas tipo BIMO2.
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Estimar los costos del modelo federado GNCV P002 con el fin de
identificar las variaciones econdmicas generadas por la implementacion
de criterios de sostenibilidad, y comparar dichos resultados con el
modelo anterior para evaluar el impacto financiero de los cambios
introducidos en el proyecto.

Impulsar la cooperacion interdisciplinaria entre los participantes del
proyecto mediante una dinamica académica que favorezca el
intercambio de conocimientos, habilidades y experiencias, promoviendo
un aprendizaje integral y colaborativo.

Garantizar una ejecucion de proyecto eficiente, minimizando errores y la
necesidad de retrabajos en obra, mediante la creacion de modelos y
entregables de alta precision y coherencia durante la fase de disefio, a

través de la implementacion de la metodologia BIM.

4,5.5. Clausula Quinta. — Usos BIM

Los usos BIM que se aprovecharan en este proyecto son los siguientes:

Estimacion de cantidades y costos: Proceso de utilizacion de la
informacién de uno o mas modelos BIM para extraer cantidades de
componentes y materiales del proyecto y, en base a esta informacién, el
costo de un proyecto en sus distintas etapas, siendo mas eficiente
desarrollarlo desde las etapas tempranas. Esto permite prevenir posibles
costos y tiempos adicionales por errores y/o modificaciones al proyecto.
Planificacion de fases: Proceso de utilizacion de uno o més modelos 4D

(3D + tiempo) para planear la secuencia constructiva de un proyecto y/o
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las etapas de ocupacion en una remodelacién o ampliacion de una

edificacién o infraestructura.

Coordinacion 3D: Proceso de planificacion entre las distintas disciplinas
previo al disefio para evitar posibles interferencias. Este Uso BIM
incluye ademas la deteccion de interferencias una vez generados los
disefios de las disciplinas a traves de uno 0 mas modelos BIM.

Disefio de Especialidades: Proceso de creacion de uno o mas modelos
BIM de las distintas disciplinas de un proyecto. El Disefio de
especialidades es un paso clave para incorporar la informacion a una
base de datos inteligente de la cual se pueden extraer propiedades,
cantidades, costos, programacion, etc.

Planificacion de Obra: Proceso en el cual se utiliza uno 0 mas modelos
BIM para planificar, de manera gréfica, las actividades vinculadas a los
elementos existentes, temporales y propuestos de un proyecto durante su
construccion. Esto puede incluir el costo de mano de obra y los
materiales, entre otros puntos.

Evaluacién de Sustentabilidad: Proceso en el que un proyecto se evalua
en base a criterios de sustentabilidad a través de uno 0 mas modelos
BIM. Este proceso debe ocurrir durante todas las etapas de la vida de un
proyecto, incluida la planificacién, el disefio, la construccion y la

operacion. La aplicacion de criterios sostenibles a un proyecto en las
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impactar en la eficiencia del disefio y la planificacion.

4.5.6. Clausula Sexta. — Plan de Entregas de Informacion — IDP

Tabla 7
Information Delivery Plan - IDP
Format Plazo de
Entregable Descripcion ode
Entrega Entrega
Modelo BIM Modelo 3D y documentacion
Arquitectonico (LOD 300, LOI medio) [R)\F/T/P 2 meses
Modelo BIM Modelo 3D y documentacién  Ry/T/p 9 5 meses
Estructural (LOD 300, LOI medio) DE
Modelo 3D y documentacion
Modelo BIM (mecanico, eléctrico, RVT/P 3 meses
MEP plomeria, LOD 300, LOI DE
medio)
Reporte Listado de conflictos
Deteccion de categorizados por severidad PDF/XL 3.5 meses
interferencias con soluciones S
Presupuesto Comparacion de costos
Tradicional vs. (tradicional y dinamico desde PDF/BC 3.5 meses
BIM modelo 3D) 3/XLS
Informe . . .
Comparacién Analisis de diferencias y PDF 4 meses
c beneficios entre presupuestos
0stos
Plan Ejecucion Roles, flujos de trabajo, 1 mes
BIM — BEP software y normas aplicadas PDF
Plantillas de Plantillas para modela}do con
A nomenclatura y manejo de 1 mes
Disciplinas para : iy . RTE
informacion correspondiente
Modelado

a la metodologia BIM

69
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4.5.7. Clausula Séptima. — Plantilla de proyecto BIM

Una plantilla de proyecto BIM (.RVT) es un archivo preconfigurado que establece
estandares, configuraciones y normas de modelado para garantizar consistencia,
interoperabilidad y eficiencia en proyectos BIM. Basada en estandares como 1SO
19650 y recomendaciones de BuildingSMART, la plantilla para el proyecto Hygge

incluye los siguientes elementos esenciales:

Tabla 8
Configuracién de plantillas
Categoria Descripcion Detalles
Unidades (métricas: metros, m?).
Define Coordenadas compartidas
Configuracion parametros (georreferenciacion). Fases del proyecto
General globales del (disefio, construccion, operacion).
proyecto. Plantilla de vista base (planos, cortes,
3D).
Configuracion segiin AIA/ISO 13567.
Estandariza la Nomenclatura de capas (ARQ, EST,
Capas de Dibujo representacion MEP).
grafica. Estilos de linea, grosores y colores
predefinidos.
Familias de Revit (puertas, ventanas,
o muros, losas) con LOD 300.

, Bibliotecas de ) . .
Geometria y Tipos de materiales con propiedades
Elementos compone;ntes fisicas y térmicas.

predefinidas. . .
Sistemas constructivos (muros, techos,
suelos).
Convencion de nombres basada en ISO
Estandariza 19650
Nomenclatura nombres y Codificacion de elementos
codigos. Parametros compartidos para

identificacion Unica.

Parametros y

Campos para
informacion no

Parametros de proyecto (costos, plazos,
sostenibilidad).

Metadatos . Propiedades especificas (resistencia al
grafica. . . L.
fuego, aislamiento térmico).
Vistas y Configuracion Plantillas para planos (arquitectura,
Plantillas de de planos y estructura, MEP).
Vista presentaciones. Vistas 3D, cortes, alzados y detalles.
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Estilos graficos (sombreado, renderizado).

Familias de

Elementos para

Etiquetas (puertas, ventanas, espacios).
Simbolos (norte, cotas, niveles).

Anotacion documentacion. Textos y fuentes estandarizadas para todas
las disciplinas.
Cuantificaciones (areas, volimenes,
Extraccion de materiales).
Tablas de .
. . datos Listados de elementos (puertas,
Planificacion . .
automatizada. luminarias).
Tablas de interferencias (Clash Detection).
Sistemas Sistemas predefinidos (HVAC, tuberias,
Configuracion mecanicos, cableado,etc).
MEP eléctricos y Cargas de disefio
plomeria. Conexiones y accesorios estandarizados.
Exportacion IFC (Industry Foundation
S Classes) validada por BuildingSMART.
Compatibilidad ) ., PO &
Normas de . Configuracion para intercambio en CDE
. con estandares )
Interoperabilidad (Common Data Environment).
BIM. Sy, .
Validacioén de modelos con Solibri o
Navisworks.
, Propiedades de materiales sostenibles
Parametros para . .
s re . (reciclados, baja huella de carbono).
Sostenibilidad analisis . . o .
e Simulacion de incidencia solar y
energético. N
ventilacion.
Instrucciones para modelado (BEP
integrado).
Flujos de Estandarizacion Secuencia de modelado (arquitectura >
Trabajo de procesos. estructura > MEP).

Protocolos para deteccion de
interferencias.

45.8. Clausula Octava. — Niveles de Detalle e Informacion — LOD / LOI

e Arquitectura: LOD 300, LOI Medio (Materialidad, acabados, areas).

e Estructura: LOD 300, LOI Medio (Materiales estructurales, detalles de

uniones).

e MEP: LOD 300, LOI Medio (Rutas principales, especificaciones de

equipos basicos y datos técnicos).
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4.5.9. Clausula Novena. - Plantilla de biblioteca de objetos BIM

La plantilla de biblioteca de objetos BIM para el proyecto Hygge estandariza la
creacion y almacenamiento de objetos segun 1ISO 19650 y BuildingSMART. Incluye
geometria en LOD 300 (formatos RFA y/o IFC) para componentes como muros,
puertas, equipos MEP, etc. con nomenclatura clara y metadatos (dimensiones,
resistencia al fuego, Sistema clasificacion, sostenibilidad, marca, modelo, costo, etc)
segun fuera requerido. Las familias son paramétricas y optimizadas, acompafiadas de
documentacion.

Los objetos se organizan en un CDE con carpetas por disciplina y versionado,
asegurando interoperabilidad con softwares de la misma casa comercial o diferente
mediante el uso de IFC.

4.5.10. Clausula Décima. - Protocolo de intercambio de informacion de
construccion.

El protocolo define formatos IFC, PDF, XLSX, y requisitos para compartir
datos de componentes en Hygge, incluyendo geometria, propiedades técnicas. Usa un
CDE (Autodesk Construction Cloud) para transferencias versionadas, validadas con
Navisworks, con entregas semanales (modelos), mensuales (interferencias) y al final
del disefio (4 meses). Cumple ISO 19650 y BuildingSMART.

4.5.11. Clausula Decimoprimera. — Protocolo de gestion de la informacion

ElI CIMP gestiona datos del proyecto Hygge mediante los roles de BIM
Manager y Coordinador BIM, flujos de trabajo (BEP) y herramientas como Revit,
Navisworks, ACC, etc. Se gestiona con un control de versiones en el CDE, auditorias

ISO 19650 y simulaciones energéticas para sostenibilidad.
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4.5.12. Clausula Decimosegunda. - Requisitos de responsabilidad
Tabla 9
Roles y Responsabilidades

Integrantes Rol Responsabilidades
Ing. Santiago Coordinacion general, EIR, BEP y
Vizcaino BIM Manager planificacién 4D
Ing. Marcos ] Gestion de interferencias, Entorno
Guamani Coordinador BIM Comn de Datos y Presupuesto 5D
Ing. Douglas . Modelado estructural/MEP y
NUfiez Lider Estructural / MEP documentacion

. Lider Modelado arquitectonico y

Arg. Padl ' ibilid documentacion
cord Arquitectura/Sostenibilid u : B )

ordova ad Modelo y simulacién sostenible

4.5.13. Clausula Decimotercera. — Estandares de calidad

Tabla 10
Estandares de Calidad
Descripcion Norma
Calidad ISO 19650 - 1
Flujos ISO 19650
Nomenclatura ISO 19650
AIA G202 | LOD/LOIN | EN

Informacién necesaria | uso | clasificacion
| | 17412

4.5.14. Clausula Decimocuarta. — Eficiencia energetica

El modelo BIM del edificio Hygge simula y analiza, incidencia solar, y
ventilacion natural en fachadas y cubiertas. Se proponen soluciones pasivas para
minimizar la necesidad de climatizacion artificial, utilizando herramientas integradas

con Revit para evaluar escenarios y lograr un disefio energéticamente eficiente.
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4.5.15. Clausula Decimoquinta. — Planificacion del proyecto
BIM optimiza la planificacion del proyecto Hygge mediante simulaciones 4D en
Navisworks, reduciendo tiempos y costos de construccion. La deteccidn temprana de
interferencias y la cuantificacion precisa de materiales disminuyen desperdicios,
bajando el impacto ambiental y social. La programacion con Autodesk Construction
Cloud (ACC) asegura flujos de trabajo eficientes.
4.5.16. Clausula Decimosexta. — Mediciones
BIM extrae informacion relevante de manera muy eficiente y actualizada como
son cantidades tanto de materiales como volimenes de obra, de esta manera se puede
costear los diferentes rubros que se presenten en la planificacion de obra del proyecto
casi al instante.
4.5.17. Clausula Decimoséptima. — Posibles softwares a utilizar
e Autodesk Construction Cloud (ACC): Plataforma solicitada por el
cliente para colaboracién, gestion de datos, planificacion y monitoreo en
el CDE.
e Autodesk Revit: Software usado para el modelado 3D y de informacion
e Autodesk Naviswork: Software utilizado para el analisis de
interferencias y la cuarta dimension, cronograma y planificacion de obra.
e Presto: Software utilizado para la quinta dimension, presupuestos.
4.5.18. Clausula Decimoctava. — Conclusion de la propuesta
El Analisis de Ciclo de Vida (LCA) en el proyecto Hygge, ubicado en Lumbisi,
Cumbaya, utiliza BIM para evaluar impactos ambientales, optimizando la construccion

y operacion. Con Autodesk Construction Cloud (ACC), BIM facilita la planificacion
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4D en Navisworks, reduciendo tiempos, costos y desperdicios al minimizar errores
mediante deteccion de interferencias. Los modelos BIM (LOD 300, formatos RVT e
IFC) integran datos de arquitectura, estructura y MEP, mientras el monitoreo en tiempo
real via ACC mide indicadores clave como consumo energético y emisiones de
carbono, alineandose con estandares de sostenibilidad.

La entrega de modelos BIM coordinados, reportes de analisis BIM (PDF),
cronogramas 4D (ACC), reportes de interferencias (PDF), indicadores de construccién
(XLSX), Plan de Ejecucién BIM (PDF).

BIM optimiza la eficiencia energética del proyecto Hygge mediante
simulaciones de incidencia solar, analizando la trayectoria anual del sol para
aprovechar su radiacion en la envolvente, reduciendo la necesidad de climatizacion
artificial. Se deben priorizan materiales sostenibles, como hormigon reciclado. A
futuro, se pueden integrar sensores para aprovechar datos BIM en la etapa de
mantenimiento, mejorando la gestion del proyecto.

4.6. BEP —Plan de Ejecucion BIM

PROYECTO INMOBILIARIO HYGGE

El Plan de Ejecucién del Proyecto BIM - BEP es un plan detallado que define
cdémo sera ejecutado el proyecto, supervisado y organizado en relacion con BIM.

La intencion del BEP es proporcionar un esquema que asegure que todas las
partes implicadas son claramente conscientes de las oportunidades y responsabilidades

asociadas a los proyectos que se implementan con BIM.
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El plan define qué estamos utilizando BIM en el proyecto. En él se establecen
las metas, objetivos y responsabilidades de las personas y esboza como el proceso se
ejecutara a través del ciclo de vida del proyecto.

Este plan debe considerarse como un documento vivo y puede ser desarrollado y
perfeccionado a lo largo del ciclo de vida del proyecto para asegurar que el proyecto
avanza segun lo previsto y cumple con los requisitos consignados.

Esta plantilla de BEP se puede utilizar como un marco para el desarrollo de un
BEP para la construccion especifica de un proyecto.

4.6.1. GNCV Solutions
4.6.1.1. ¢{Quiénes somos?

GNCYV Solutions es una empresa especializada en la gestion integral de
proyectos de construccidn, con un enfoque estratégico en la innovacién tecnoldgica. Su
propuesta de valor se centra en la implementacion de la metodologia BIM para
optimizar la planificacion, disefio, ejecucion y mantenimiento de obras. Con un equipo
multidisciplinario y altamente capacitado, GNCV Solutions impulsa la transformacién
digital en el sector de la construccion, ofreciendo soluciones eficientes, colaborativas y
sostenibles para proyectos de cualquier escala.
4.6.1.2. Mision corporativa

“Nuestra mision es transformar la industria de la construccion a través de la
gestion eficiente de proyectos y la implementacion estratégica de la metodologia BIM,
garantizando resultados de alta calidad, complimiento de plazos y sostenibilidad para

nuestros clientes.”
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4.6.1.3. Vision Corporativa

“Ser lideres en la implementacion de tecnologias BIM en la industria de la
construccién a nivel nacional e internacional, siendo reconocidos por nuestra excelencia
en la ejecucion de proyectos y la entrega de infraestructuras innovadoras y sustentables.
A través de esta metodologia, aspiramos a fomentar la integracion, la eficienciay la
transparencia en todos nuestros proyectos, generando un impacto positivo en el
desarrollo de nuestras comunidades y el medio ambiente.”
4.6.1.4. Estructura organizacional

llustracion 24
Estructura GNCV- BEP

ROLES BIM

P ING. SANTIAGO VIZCAINO

BIM MANAGER
~

ING. MARCOS GUAMANI
COORDINADOR BIM

ARQ. PAUL CORDOVA ARQ. PAUL CORDOVA i ING. DOUGLAS NUNEZ ING. DOUGLAS NUNEZ
UDER DE ARQUITECTURA o LIDER DE SOSTENIBILIDAD Y LIDER DE ESTRUCTURAS LIDER DE MEP

Nota. La llustracion 241lustracién 8 muestra la estructura organizacional de GNCV;
Fuente: Propia

4.6.2. Declaratoria
Comparecen a la celebracion del presente documento, por una parte, GNCV
SOLUTIONS empresa constructora de bienes inmobiliarios domiciliado en la Ciudad

de Quito - Ecuador representado por Santiago Javier Vizcaino Narvéez, se compromete
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con a quien en adelante y para efectos del presente documento se lo denominara “EL

CONTRATISTA”; y, por otra, UISEK representado por Elmer Jos¢ Muiioz Hernandez

en la ciudad de Quito, Ecuador a quién en delante para efectos del presente documento

se denominard “EL CLIENTE”.

4.6.3. Elaboraciéon del documento

Tabla 11
Tabla de revisién documento

Documento Nombre de la Fecha de

elaborado por empresa elaboracion Versign
Santiago Javier
At GNCV
VlzcaJno SOLUTIONS 19 /05 /2025 1.0
Narvaez

4.6.4. Informacion del proyecto

Tabla 12

Informacion del proyecto - BEP

PROMOTOR:

GNCV SOLUTIONS

Nombre del Proyecto

Hygge

Breve descripcion del Proyecto

Hygge es un innovador proyecto residencial
sostenible, ubicado estratégicamente en Cumbays,
representa una oportunidad Unica para desarrollar un
edificio residencial de alta calidad con caracteristicas
modernas y sostenibles. El desarrollo cuenta con dos
subsuelos para parqueaderos, una planta comercial y
cinco plantas residenciales. Hygge se enfoca en la
exclusividad. La seguridad y el medio ambiente.

Direccion del Proyecto

San francisco de Pinsha, Lumbisi, Cumbayéa

No Predio

3766194

Clave Catastral

20012 07 007 000 000 000

Numero del Proyecto

GNCV-HYGGE-001
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Clasificacion Suelo Urbano - SU
Uso General Madltiple

Area del predio segun escrituras

2517.13 metros cuadrados

Area del Predio segiin IRM

2517.13 metros cuadrados

Coeficiente de uso de suelo PB -

COS PB 0.40
Coeficiente de uso de suelo total 240
-COS '

Retiro Frontal 5 metros
Retiro Lateral 3 metros
Retiro Posterior 3 metros

Afectaciones o comentarios
adicionales

El coeficiente de uso de suelo PB (Planta Baja) de 0.4
permite destinar un porcentaje significativo del predio
para areas verdes y espacios comunes, brindando a los
residentes un entorno agradable y propicio para la
recreacion y el esparcimiento.

Estas afectaciones y comentarios adicionales
demuestran el enfoque integral del proyecto hacia la
sostenibilidad, la calidad de vida de los residentes y el
cumplimiento de las regulaciones urbanisticas y
ambientales. Hygge se proyecta como un desarrollo
residencial de alta calidad que busca brindar una
experiencia de vida urbana y comoda para sus
habitantes, al tiempo que contribuye de manera
positiva al entorno urbano y la comunidad.
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4.6.5. Objetivosy usos BIM del proyecto

4.6.5.1. Objetivo General

80

Migrar el proyecto residencial HYGGE de planos 2D a un modelo 3D BIM

colaborativo, usando herramientas BIM para detectar interferencias y comparar costos

iniciales con el presupuesto BIM, optimizando la ejecucion del proyecto.

4.6.5.2. Objetivos Especificos

Lista de los objetivos del cliente y las expectativas para el proyecto. Esta tabla le

ayudara a definir el BIM usos requeridos para el proyecto, en alineacion con los

objetivos del proyecto.

Esta informacion puede ser extraida del resumen del proyecto BIM y todos los

documentos asociados, si se ha completado.

Tabla 13

Tabla de objetivos y usos BIM -BEP

Descripcion del objetivo - objetivos de

Prioridad . Usos BIM
valor afadido
Desarrollo de disefios detallados de
Alto arquitectura, estructuray MEP conla  Coordinacion 3D
metodologia BIM
Anédlisis de interferencias Deteccion de
Alto S . ;
multidisciplinarias interferencias
Extraccion de cantidades y desarrollo
del presupuesto mediante uso de la Estimacion de
Alto . o .
metodologia BIM para su comparacién costos y cantidades
con el presupuesto tradicional. (5D)
. Desarrollo de la planificacion del Planificacion de
Medio
proyecto (4D) obra
Medio Implementacion de estudio Evaluacién de
climatologico y asoleamiento (6D) sostenibilidad
Medio Desarrollo de planos detallados Documentacion
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Fecha Fecha
Fase del Proyecto estimada de estimada de
Inicio finalizacion
Definicion de estandares 09/05/2025 22/05/2025
Modelado de arquitectura y estructura 23/05/2025 12/06/2025
e e oodl> saonons_ aoooi0n
Correccion de modelo integrado 14/06/2025 26/06/2025
Modelado MEP 27/06/2025 08/07/2025
ﬁ:ﬂolé)Fr);iinacién modelo federado (integrado + 09/07/2025 99/07/2025
Correccion de modelo federado 10/07/2025 22/07/2025
Desarrollo presupuesto (5D) 16/06/2025 29/07/2025
Desarrollo de planificacion de obra (4D) 16/06/2025 29/07/2025
Simulacion constructiva 30/07/2025 01/08/2025
Comparacién de informacién 01/08/2025 06/08/2025
Desarrollo de planos detallados 26/06/2025 06/08/2025

4.6.7. Directorio / Contactos

Una lista de todos los actores clave que van a participar en el BIM en este proyecto.

Tabla 15
Directorio de contactos - BEP
Integrantes Rol Teléfono Correo
Ing. Santi ) - .
ns .San, 'ago BIM Manager (+593) 98 334 santiago.vizcaino@uisek.edu.ec
Vizcaino
7495
Ing.Marcos L
Guamant Coordinador BIM (+593) 99051 marcos.guamani@uisek.edu.ec

3388
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Ing. Douglas Lider Estructural/ (+593) 99 583 douglas.nunez@uisek.edu.ec
Nunez MEP 9800
Arg. Pal Lider Arquitectura/ (+593) 99 505 paul.cordova@uisek.edu.ec
Cordova Sostenibilidad 2622

4.6.8. Requisitos de competencia
El proposito de esta tabla es identificar el valor, la experiencia y las
competencias necesarias de las partes responsables de BIM en el proyecto.
Requerimiento del Cliente: Usos para el proyecto BIM. Uso basado en los
objetivos del proyecto, las caracteristicas del equipo y capacidad.

Tabla 16
Tabla de competencias necesarias - BEP

Competencias

Uso BIM Valor del Roles Responsables necesarias para
proyecto -
implementar
Controlar, liderar y
dirigir un equipo de
BIM Manager In_g. Sgntlago personas.

Vizcaino Conocimiento en
normativas de gestion
de la informacion.

COOI’%IB&CIOH Alto Coordinador  Ing. Marcos ;?intirf:ﬂ’e“ﬂ?rirge
BIM Guamani gir un equip
personas.
Lider Cordova vas y
R herramientas de
Disciplina  Ing. Douglas
2 modelado acorde a su

Nufez e
disciplina
Conocimiento en

Deteccion de Coordinador  Ing. Marcos normativas de gestion e
) . Alto , . .
interferencias BIM Guamani integracion de la
informacion.
Estimacion de Lider Arg. Pail Amplio co_nommlento
costos y Alto en normativas

Disciplina ~ Codrdova

cantidades estructurales y
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Ing. Douglas herramientas de
Nufiez modelacion.
o BIM manager In_g. Sgntlago Conomml_e,nto en
Planificacion Medio Vizcaino construccion
de obra Coordinador  Ing. Marcos Conocimiento en
BIM Guamani construccion
Conocimiento en
Evaluacion de Medio Lider Arqg. Padl ggggm;ﬁﬂza; dde
sostenibilidad Sostenibilidad Coérdova P y
técnicas energéticas
pasivas
, A(q. Paul Conocimiento en
., . Lider Cordova .
Documentacion Medio R herramientas de
Disciplina Ing. Douglas I
Niifiez modelado

4.6.9. Gestion de la informacidn y su transferencia

4.6.9.1.

Intercambio de informacién

Identificar a los responsables, el software y su version utilizado junto con su

formato de archivo que el equipo utilizara con el fin de intercambiar modelos.

Tabla 17
Tabla formatos intercambio de informacion - BEP
Formato de
Uso BIM Disciplina Parte Software  Version archivo de
responsable colaboracion
previsto
Arquitectura Arg. Padl Revit 2025 vt | .pdf |.ifc
S Cordova
Coordinacion T Dougl
3Dy Estructura ngl.\l Jougias Revit 2025  .rvt|.pdf].ifc
Documentacion unez
MEP Ing. Douglas o iy 2025 -Vt |-pdf|
Nufez Jifc
_Detecuon _de Todas Ing. Marc9s Naviswork 2025 .nwce | .nwf |
interferencias Guamani .nwd
Planificacion de Ing. Na_viswork nwc | .nwf |
Todas Santiago Microsoft 2025 ' '
obra o . nwd |.mpp
Vizcaino Project
Evaluacion de - Arqg. Padl : vt | .ifc. |
sostenibilidad Sostenibilidad Cordova Revit 2025 pdf




UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

""ﬁ SEK

SER MEJORES

84
Estimacién de .
costos y Todas Ing. Marc9s Revit 2025 vt | .presto |
: Guamani Presto .pdf | .cvs
cantidades
Especificar la nomenclatura de archivos para los modelos de intercambio de
datos, la plataforma donde estos archivos se guardaran y cualquier informacion
adicional que pueda ser necesaria.
Tabla 18
Nomenclatura de archivos - BEP
Disciplina Nombre de archivo CDE Info_rmauon
adicional
Arquitectur C’?)\lrjlts(t)?uecstli(o quelo .
P001_GNCV_FD_ZZ 3D_ARQ_A001 n Cloud - Arquitectdni
ACC c
Autodesk
Estructural  POOL_GNCV_FD_zz 3D _EST Eoo1  Cconstructio  Modelo
- - =T = n Cloud - Estructural
ACC
Autodesk
Ingenierias  P001_GNCV_FD_zZ_3D_MEP_M001 Cr?r(‘:sltgl‘jg“_o Modelo MEP
ACC
Autodesk
Coordinaci6 P001_GNCV_FD _ZZ 3D _ARQ _EST_  Constructio Modelo
n Coo1 n Cloud - integrado
ACC

4.6.9.2. Medicion y sistemas de coordenadas:
Identificar la localizacion espacial del proyecto (coordenadas y sistema de
referencia).

Tabla 19
Coordenadas y ubicacion del proyecto - BEP

Project datum

Elevacion: 2415 msnm
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Ubicacion del Easting Northing
proyecto: 505 822.69 9975434.13
Posicionamiento: 14°

4.6.10. Normativas y estdndar a aplicar

Para cada disciplina el equipo del proyecto debe fijar la normativa o

metodologia de mejores précticas, asi como cumplir con los estdndares y protocolos

internos. Sin embargo, el cliente puede tener requisitos y normas que deben ser

respetados como parte de las prestaciones de modelado BIM y documentacién

especificos. Estos deben ser especificados a continuacion.

Tabla 20
Normativa y estandares a aplicar - BEP

g
S o =
Q -
c ] O
2 8 fy8 , S «
€ &8 & 82 2 g 0O We
Estandares 2 S8 B ©E€5 8 & OO0 3
© £ 3 EfE a3~ 9°8
o g 5 % O
o < £
o
p
ISO 19650-1, 19650 -2 O O O R
Level Of Development
(LOD) Specification 0 00
Level Of Information
Need (LOIN) O OO
Specification
AlA G202 R R
EN 17412 R R
EIR O O O O o o O O
Plan de Ejecucion BIM 0

(BEP)
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O: Obligatorio

R: Recomendado

4.6.11. Estructura del modelo

En este proyecto, la segregacion del modelo BIM se realizaré considerando las
disciplinas principales: Arquitectura, Estructura e Ingenierias MEP. Cada equipo
especializado trabajara en sus respectivas areas, permitiendo una atencion detallada.
Ademas, el modelo BIM detalla el proyecto en este documento, desde la concepcion
hasta la entrega final. Esto facilitaré el seguimiento progresivo y la identificacion
temprana de posibles conflictos o ajustes necesarios. La combinacion de la segregacién
por disciplinas y etapas asegurara una colaboracion efectiva, una toma de decisiones
maés informada y una implementacién exitosa que cumpla con los requisitos del
proyecto en esta fase y en las proximas.
4.6.12. Documento de descripcién del modelo

Cada equipo de modelado debe incluir un MDD (Model Description Document)
que incluya la informacion crucial y respaldada para cada modelo que publica, y debera
seguir los lineamientos descritos en el protocolo BIM. EI documento debe describir el
contenido del modelo, cualquier revision / principales cambios y explicar su propésito y
limitaciones.
4.6.13. Autorizaciones y accesos

Esta clausula establece los procedimientos y lineamientos para la gestion de
autorizaciones y accesos en el marco del Plan de Ejecucion BIM (PEB) para el
proyecto Hygge. La implementacién de esta clausula se llevara a cabo en conformidad

con los estandares de la “International Organization for Standardization” - 1SO 19650
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para garantizar una colaboracion efectiva y una gestion adecuada de la informacion
BIM.
4.6.13.1. Responsabilidades del BIM Manager:

ElI BIM Manager sera el responsable de administrar y mantener el control sobre
las autorizaciones y accesos en el entorno BIM del proyecto. EI BIM Manager
asegurara que los roles y permisos de acceso se asignen de manera adecuada y oportuna
acorde al protocolo a todos los participantes del proyecto, incluidos los miembros del
equipo de disefio, ingenieria, construccion y gestion.
4.6.13.2.Roles y Permisos de Acceso:

Los roles y permisos de acceso en el entorno BIM seran establecidos de acuerdo
con las responsabilidades de cada participante en el proyecto. Estos roles se definiran
segun la ISO 19650-1 y 19650-2, asegurando que cada miembro del equipo tenga
acceso solo a la informacion necesaria para realizar sus tareas y responsabilidades
especificas.
4.6.13.3. Procedimientos de Autorizacion:

Todo el personal involucrado en el proyecto debera obtener una autorizacion
formal del BIM Manager antes de acceder y modificar el modelo BIM si no es parte de
su responsabilidad. La solicitud de autorizacion deberd incluir una descripcion clara del
motivo y el alcance del acceso solicitado. EI BIM Manager revisara y aprobara las
solicitudes de autorizacion de acuerdo con los lineamientos establecidos en la norma

ISO 19650-1 y 19650-2.
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4.6.13.4.Revocacion de Accesos:

El Gestor BIM también tendra la responsabilidad de revocar los accesos a los
usuarios que no cumplan con sus responsabilidades 0 cuyo acceso ya no sea necesario
para el desarrollo del proyecto. La revocacion de acceso se realizara de acuerdo con los
procedimientos establecidos en el BEP y la norma 1SO 19650-1 y 19650-2.
4.6.13.5. Confidencialidad y Seguridad de la Informacion:

Todos los participantes del proyecto deberan firmar un contrato de
confidencialidad y comprometerse a mantener la confidencialidad y seguridad de la
informacién BIM. No se permitira compartir, copiar o divulgar datos sin la autorizacion
previa del BIM Manager y/o el responsable designado por el CLIENTE.
4.6.13.6. Cumplimiento de los Lineamientos de la ISO 19650:

Se haré énfasis en el cumplimiento de los lineamientos y normas establecidos
por la “International Organization for Standardization” - 1SO 19650 a lo largo de todo
el proceso de autorizaciones y accesos en el proyecto. El objetivo es garantizar una
colaboracion eficiente y una gestion adecuada de la informacion BIM en linea con las
mejores practicas reconocidas internacionalmente.

Es importante asegurarse de que todos los participantes involucrados en el
proyecto comprendan y acepten estas disposiciones para garantizar una implementacién

efectiva del Plan de Ejecucion BIM - BEP.
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4.6.14. Colaboracion

4.6.14.1. Estrategia de Colaboracion
Las reuniones se las realizard mediante la plataforma de Google Meets acorde a
las facilidades de las partes. Y la frecuencia de estas reuniones debera ser una vez por

semana para monitorear los avances y restricciones del proyecto.

4.6.14.2.Frecuencia del intercambio de informacion

Tabla 21
Frecuencia de reuniones - BEP

Intercambio de la informacion Disciplina Frecuencia Dia
Modelado y Coordinacion Todas Semanal Sabado
Monitoreo del Proyecto Todas Semanal Martes

Planificacion Gestion Semanal Martes
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El calendario de reuniones nos permite llevar un control del cronograma de trabajo para evitar retrasos y/o desviaciones en el proyecto

Tabla 22
Calendario de reuniones - BEP
Fechqlde Eacilitador Etapa del AS|ster_1tes Tecnolqgla Temas a tratar
reunion proyecto requeridos requerida
BIM Manager y Propuesta del proyecto
13/05/2025 Coordinador Planificacion Todo el equipo Google Meet P proy
BIM Contratos
BIM Manager y Asignacion de roles
20/05/2025 Coordinador Planificacion Todo el equipo Google Meet gf. . |
BIM Panificacion del proyecto
BIM Manager y . . o
27/05/2025 Coordinador Mo%eiladc?,y Todo el equipo Google Meet Desgrlr_ollo_gle :jnformacmln prellmm?r lantill
BIM coordinacion Socializacion de protocolos, manuales y plantillas
BIM Managery  Modelado y
03/06/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet Lineamientos para el modelado arquitectonico
BIM
BIM Managery  Modelado y
10/06/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet Lineamientos para el modelado estructural
BIM
17/06/2025 Coordinador Todo el equipo Google Meet g y

BIM

Revision de colisiones disciplinar arquitectura /
estructura
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BIM Manager y

Modelado y
coordinacion

Revision y retroalimentacion modelo
arquitectonico y estructural

24/06/2025 Coordinador Todo el equipo Google Meet . - R .
BIM Revision de colisiones disciplinar arquitectura /
estructura
BIM Managery  Modelado y Lineamientos para el modelado MEP
01/07/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet Revision de colisiones disciplinar arquitectura /
BIM estructura
Modelado y Revision de colisiones multidisciplinar modelo
BIM Managery  coordinacion integrado (arquitectura + estructura)
08/07/2025 Coordinador Todo el equipo Google Meet Retroalimentacién de modelado modelo
BIM integrado
Retroalimentacién modelo MEP
BIM Manager y Mode_ladc_),y Revision d_e colisiones multidisciplinar modelo
15/07/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet Lederad_o (mteg_rgdo + MEP)
BIM _ etroalimentacion de modelado modelo
integrado
BIM Managery  Modelado y Revision modelo federado
22/07/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet Integracion de cantidades y costos por disciplina
BIM para el presupuesto 5D
BIM Managery  Modelado y L e,
29/07/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet IF?tegraglon de p!amflcacmn de obra 4D
BIM etroalimentacion de presupuesto 5D
BIM Managery  Modelado y : . e
05/08/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet getroahment_alcmn de planificacion de obra 4D
BIM ocumentacion
BIM Managery  Modelado y Retroalimentacion del proyecto
12/08/2025 Coordinador coordinacion Todo el equipo Google Meet

BIM

Documentacion
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En esta seccion, se establecera la lista de los entregables del proyecto BIM y el

formato en el que se entregara la informacion.

Tabla 23
Entregables del proyecto- BEP
Entregable EFecha Formato Comentarios
ntrega
Exchar_lge Information 29/05/2025 pdf Acorde al alcance del
Requirements - EIR proyecto
Building Execution Acorde al alcance del
Plan - BEP 22/05/2025 pdf Droyecto
Plantillas de disciplinas ~ 22/05/2025 pdf Acorde al alcance del
proyecto
Protocolo y manual de 29/05/2025 pdf Acorde al alcance del
estilos proyecto
Uso de licencias Autodesk
Modelo Arquitecténico  08/07/2025 vt para éptima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk
Modelo Estructural 08/07/2025 vt para Optima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk
Modelo MEP 15/12/2025 vt para 6ptima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk
Modelo Integrado 15/02/2025  .nwc .nwf .nwd para Optima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk
Modelo MEP 22/07/2025 vt para optima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk
Modelo Federado 29/07/2025  .nwc .nwf .nwd para optima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk y
Presupuesto 29/07/2025 .pdf .presto Presto para 6ptima
interoperabilidad
Uso de licencias Autodesk y
Planificacion 06/08/2025 .pdf .presto Presto para 6ptima
interoperabilidad
Documentacion 06/08/2025 pdf Acorde al alcance del

proyecto
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Las siguientes comprobaciones se deben realizar para asegurar la calidad en los modelos y la informacion, para eliminar errores y lograr

los resultados deseados del proyecto. Estos controles seran efectuados internamente por el Coordinador BIM.

Tabla 24
Criterios de revision control de calidad - BEP
Revision Definicion Responsable Etapa del Frecuencia
proyecto

Revision Modelo Lider Planificacion y
o . - Semanal

Arquitectonico e g o Arquitectura disefio detallado

Verificacion y validacion que se encuentren ———

. - . Planificacion y

Revision Modelo Estructural  Gnicamente elementos modelados y que cumplan con  Lider Estructural disefio detallado Semanal
lineamientos del protocolo y manual de estilos Planificacion

Revision Modelo MEP Lider MEP - y Semanal

disefio detallado

Deteccion y reporte de Detectar colisiones de alta importancia en modelos Coordinador Planificacion y
2 o Semanal

colisiones disciplinares y multidisciplinares BIM disefio detallado

Asegurese de que la integridad del modelo se alinea

. con los usos BIM, requisitos y estandares de Coordinador Planificacion y
Integridad del modelo gt o . . o Semanal

documentacion especificos que necesita el cliente, tal BIM disefio detallado

como se establece en el protocolo BIM
Revise que el desarrollo continuo del modelo esta Planificacion

Revision integral del modelo alineado con los objetivos del cliente. BIM Manager y Semanal

disefio detallado




4.6.17. Tabla de responsabilidades de los elementos modelo - MPDT

La tabla de MPDT (MODEL PRODUCTION DELIVERY TABLE) indica las responsabilidades en relacién a los MEA (MODEL
ELEMENTS AUTHOR) y define el LOD (LEVEL OF DEVELOPMENT) para cada tipo de elementos modelo a lo largo de las fases del
proyecto. En este proyecto al ser de migracion de informacion, implica inicamente desde la etapa de disefio de detalle. No obstante, se

mencionan las otras etapas como referencia para un proyecto desde su concepcion. (Informacion para este proyecto)

lHustracion 25
Master Production Delivery Table MPDT (ptl) — BEP

Fase del Proyecto = Diseno Conceptual  Diseno Preliminar Diseno Diseno de detalle Construccion Operacion
Modelado de elementos MEA LOD MEA LoD MEA LoD MEA LoD MEA LOD MEA LOD
ESPACIAL

Linderos - - ARQ 200 ARQ 300 ARG 350 ARQ 400 ARQ 200

Rejillas - - ARQ 200 ARDQ 300 ARQ 350 ARQ 400 ARDQ 200

Miveles ARG 100 ARQ 200 ARDQ 300 ARG 350 ARQ 400 ARD 200

Espacios ARQ 100 ARQ 200 ARDQ 300 ARQ 350 ARQ 400 ARDQ 200

Habitaciones - - ARQ 200 ARDQ 300 ARQ 350 ARQ 400 ARDQ 200
INFRAESTRUCTURA

Topografia ARQ 100 ARQ 200 ARDQ 300 ARG 350 ARQ 400 ARDQ 200

Excavacion - - - - ARDQ 300 EST/ARQ 350 EST/ARQ 400 | EST/ARGQ | 500

Drenaje - - - - ARD 300 ARG 350  MEP/MARD | 400  MEP/ARGQ | 500

Servicios - - - - ARDQ 300 | MEP/ARQ 350  MEP/MARQ | 400 | MEP/ARGQ 0 500

Calles ARG 100 ARG 200 AROQ 300 ARG 300 MEP/MARG | 400 | MEP/ARGD | 500

Parqueaderos ARG 100 ARG 200 ARD 300 ARG 350 ARQ 400 ARD 200

Aceras - - ARQ 200 ARDQ 300 ARQ 300 ARQ 400 ARDQ 200

Cerramiento ARQ 100 ARG 200 ARD 300 ARQ/EST 350 | ARQUVEST | 400  ARQYEST | 500

Paizajismo ARG 100 ARG 200 ARD 300 ARG 350 ARQ 400 ARD 200

Nota. La llustracion 251lustracion 8 muestra el plan maestro de produccién; Fuente: Propia



lustracion 26
Master Production Delivery Table MPDT (pt2) — BEP

Fase del Proyecto Diseno Conceptual Disefo Preliminar
Modelado de elementos MEA LOD MEA LOD
SUBESTRUCTURA
Cimentacion - - ARG 200
Muros de contencidn - - - -
Acometidas - - - -
ESTRUCTURA
Losas - - ARQ 200
Vigas - - ARQ 200
Escaleras y Rampas - - ARQ 200
Muros de corte / Diafragmas - - - -
Columnas - - ARQ 200
ENVOLVENTE
Techo ARQ 100 ARQ 200

Rewvestimientos - - - -
Muros Cortina - - - -

Ventanas - - ARG 200
Puertas externas - - ARQ 200
INTERIOR

Areas - - ARQ 200

Puertas internas - - i -
Cielos Falsos - - ARQ 200
Pisos - = ARQ 200

Pasamanos - - - -

HIDROSANITARIO
Aparatos Hidrosanitarios - - - -
Tuberiay Accesorios - - - -

ELECTRICO
Aparatos eléctricos - - - -
Tomas de corriente - - - -
Cajas termomagnéticas - - - -
Bandejas - - - -
Illuminarias - - ARQ 200

&
(e
:
-
g

Diseno

MEA

EST
EST
EST

EST
EST
EST
EST
EST

EST/ARQ
ARQ
ARQ
ARQ
ARQ

ARQ
ARQ
ARQ/EST
ARQY/EST
ARQ

MEP
MEP

MEP
MEP
MEP
MEP
MEP

e ay "
- -
X i

W

LOD

300
300
300

300
300
300
300
300

300
300
300
300
300

300
300
300
300
300

300
300

300
300
300
300
300
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Diseno de detalle
MEA LoD
EST 350
EST 380
ARQ 350
EST 380
EST 380
EST 350
EST 350
EST 350
EST 380
ARQ 380
ARQ 380
ARQ 380
ARCQ 350
ARCQ 350
ARQ 380

ARC/EST 380
ARC/EST 380
ARCQ 350
MEP 300
MEP 300
MEP 380
MEP 350
MEP 350
MEP 350
MEP 350

Construccion
MEA LoD
EST 400
EST 400
EST 400
EST 400
EST 400
EST 400
EST 400
EST 400

EST/ARGQ | 400
AROQ 400
AROQ 400
AROQ 400
ARQ 400
ARQ 400
ARQ 400

ARQ/EST | 400

ARQ/EST | 400
ARQ 400
MEP 350
MEP 350
MEP 400
MEP 400
MEP 400
MEP 400
MEP 400

Nota. La llustracion 261lustracion 8 muestra el plan maestro de produccion; Fuente: Propia

Operacion
MEA LOD
EST 500
EST 500
EST 500
EST 500
EST 500
EST 500
EST 500
EST 500
EST/ARQ | 500
ARQ 500
ARQ 500
ARQ 500
ARQ 500
ARQ 500
ARQ 500
ARQVEST | 500
ARQVEST | 500
ARQ 500
MEP 400
MEP 400
MEP 500
MEP 500
MEP 500
MEP 500
MEP 500



Tabla 25
Leyenda 1 MPDT - BEP

Disciplina MEA Nomenclatura
Arquitectura ARQ
Estructura EST
Ingenierias MEP
Contratista CON

Tabla 26

Leyenda 2 MPDT - BEP

LOD Descripcion

100 Conceptual

200 Aproximacion geométrica
300 Geometria precisa

Fabricacion y montaje

400 .,
(construccion)

500 As-Built

4.6.18. Master information delivery plan (MIDP)

Este plan detalla la planificacion de entregables de informacion del proyecto. Especifica
tareas, responsables, formatos, fechas de entrega, hitos, procedimientos de verificacion y estado,
asegurando la coordinacion y cumplimiento de los requisitos del proyecto.

Tabla 27
Informacién MIDP - BEP

Nombre del proyecto Hygge

Cliente UISEK
Num. Expediente 001
Ref. Documento 3766194

Author GNCYV Solutions




llustracién 27

Master Information Delivery Plan MIDP (ptl) — BEP

Ref.

A-00

A0
A02
A-03

A4

E-00

E-01
E-02
E-03
E-04

Entregable

Modelo
Argurtectanico
Plana
Plana
Plana

Mgty costos
¥ Oresupuestos

Modelo
Eztructural

Plana
Plana
Plana
Plana

Descripcion

Modela 30 con
fodos sus
elementas

Implantacion
Planta bajs
Pizo Tipa
Canbdades y
castos y
esupuesios de
esfuchura

Modlela 30 con
fodos sus
elementas

Cimentacion
Columnas
Planta Baja
Planta Tipa

558 BBR B

Extensign

EEER &

Tamaiio

A

Al
Al
Al

A

Al
Al
Al
Al

Escala

MA

Indicadas
Indicadas
Indicadas

MA

A

Indicadas
Indicadas
Indicadas
Indicadas

Froyecto

PO01

PO01
P01
FOR1

FOD1

P01

PO01
P01
FOD1
PO01

Empresa

GNCL

GNCY
GNCLY
GNCY

GNCY

GNCY

GNCY
GNCY
GNCY
GNCL

3 333 3

3334 3

Secuencia

A

[ui]
03
[i5]

MNA

A

[ui]
01
04
06

Nivel

IMP

& &

5]

3 8Ng

20
20
20

30

20
20
20
20

Disciplina

ARQ

ARQ
ARQ
ARG

ARG

E5T

EST
EST
EST
EST

Re

AG1

A0
A0
AN

ADOL

E0M

E0M
E0M
00
E0M

Nota. La llustracion 27 muestra el plan maestro de entrega de informacidn; Fuente: Propia

Identificador del documento

PODE_GNCV FD 27 30 ARQ ADD1

POOL_GNCY FD 00 IMP 20 ARG ADO1
PO01_GNCV FD 02 FB_20 ARG ADDI
POO1 GNCV FO 05 P3 20 ARG AD01

PODE_GNCY FD 27 50 ARQ ADD1

POO1_GNCY FOZZ 30 EST E004

POOL_GNCY FO 00 CIM 20 EST E001
P00 GNCV FD 01 27 20 EST E001
PODI_GNCV FD 04 PE 20 EST £001
FOD1 GWCY FD 06 P3 20 £5T E001

Responszable

Lider Arquiteciura

Lider Arquiteciura
Lider Arquiteclurs
Lider Arquitectura
Lider Arquiteciura

Lider Estructura

Lider Estructura
Lider Estructura
Lider Estructura
Lider Estructura

Loy

Tiempo de Entrega [dias)

&

Lo | Lo

5

Loy | By | G | By
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Master Information Delivery Plan MIDP (pt2) - BEP

Ref. Entregable
E£05 Metragle, costos
¥ presupuesios
Modslo
Py Hidrozanitsvio
P01 Plana
P-02 Plana
P03 Metragle, costos
¥ presupuesios
Modslo
o Eléctrico
EL-01 Plana
EL-02 Plang
" [ejraga, costos
o) ¥ presupuesios
Mztriz de
L interferencias
Infarmes de
L colisionss
Modslo
0 Integrada
Modslo
0 Federado
Nota. L

Descrincié

Cantidades y
costos
presupuestos de
amuitecturs
Modeio 30 can
fodos sus
elementas
Planta tipa ASS
e [sometns
Flanta tipa AF-
AC e lsometria
Cantidades y
costas
prEsupUEsios de
sistEma
Hidrozanitavio
Modeio 30 con
todos suE
elementas
Pilants tipo FURE
Planta tipo ILLL
Cantidades y
costos
presupuestos de
Sistema
Eéctrico
Mztriz de
pruebas para
colsiones
Deteceidn de
interferencias
Modeio 30 con
todozs sus
elementas
Modeio 30 con
todozs sus
elementas

838

B

538 R B

538 RE B

=g =8 B &

T:

A

Al

Al

A

Al
Al

A

MA

MA

Escala

M4

M4

Indicadas

Indicadas

M

Indicadas
Indicadas

M

M4

M

N

M

Proyecto

Fo0I

Fo0I

Fo0I

Fo0I

P01

P01

FO0T
P01

Fo0I

Fo0I

P01

P01

P01

Empresa

GNCLY

GNCLY

GNCLY

GNCLY

GNCL

GNCL

GNCLY

GNCLY

GNCLY

{Priovidad)

GNCY

GNCY

Fase

33

Secuencia

WA

WA

[i5]

[i5]

A

A

[i5]
a5

WA

WA

A

A

A

&8

2D

2D

20
2D

POF

FDF

Disciplina

(Elementos]

ARQ_EST

Rewvisian

E00

P00

ASD01

APDDT

EDM

Foni
ik

E00

coo1

cool

cool

cool

Identificador del decumento

PO01_GNCV FO 7Z 50 EST £001

FO0T_GNCVY FDZZ7 30 MEP FOD

PODE_GNCY FD) 05 P53 20 MEP ASD01

POOE_GNCY FD 05 P3_20 MEP AFDDT

POO1_GNCV FD ZZ 500 MEP PO

FO01_GNCV FD 27 50 MEF E001
POO1_GNCV FD 05 P3 20 MEP FOO1
P01 GNCV FD 05 P3 200 MEF 1001

FO01_GNCY FDLZ7 500 MEF E001

POOT_GNCY FP_XY FOF COR C00T

PODI_{ANGNCV FD ZZ_FOF _INTERF..]
con1

POC1_GNGY FDZZ_ 30 ARQ EST COO1

PODI_GNCY FD ZZ 30 FED CO0

a llustracion 28 muestra el plan maestro de entrega de informacion; Fuente: Propia

Responszable

Lider Estructura

Lider MEFP
Lider MEFP
Lider MEFP

Lider MEFP

Lider MEP

Lidar MEFP

Lider MEP

Lider MEP

Coovdinador BIM

Coordinador BIM

Coordinador BIM

Coordinador BIM

Lop

MAA

M

MAA

MAA

A

Lof

MAA

M

MAA

MAA

A

Tiempo de Entrega [dias)

tn

10

10
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4.6.19. Documentos de referencia & estandares
Los siguientes documentos son enumerados como referencia.

Tabla 28
Referencia nomenclatura archivos - BEP

Documento o norma

Titulo aplicable Version
P001_GNCV_FD ZZ 3D _ARQ A001 ISO 19650 1
P001_GNCV_FD_ZZ 3D_EST_E001 1SO 19650 1
P001_GNCV_FD ZZ 3D _MEP_MO001 ISO 19650 1

4.6.20. Flujos del proyecto

Los flujos para procesos son secuencias de actividades o pasos disefiados para
alcanzar un objetivo especifico en un proceso. Definen el orden, las tareas, los
responsables y los recursos necesarios para transformar entradas en salidas y se usan
para optimizar, estandarizar y automatizar procesos dentro de la empresa.

4.6.20.1.Entorno comun de datos (CDE)

4.6.20.1.1.  Autodesk Construction Cloud — ACC
Plataforma de gestion de informacion desde el disefio hasta su operacion
mediante herramientas como Docs, Build, Takeoff y BIM Collaborate para una mejor

coordinacion y seguimiento del proyecto mejorando la eficiencia.

4.6.20.1.2. Google Drive

Esta plataforma es usada como almacenamiento de la informacién y para este
proyecto se la aprovecha una vez terminado el proyecto y culminado el tiempo de
licenciamiento de Autodesk Construction Cloud — ACC. Y Se realizara el siguiente

flujo de trabajo:
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lustracion 29
Flujo del CDE — BEP

Compartido Trabajo en curso

Informacion en
desarrollo por el autor
o equipo. No es Visible
a ningun otro miembro
del Equipo

Informacion aprobada
para compartir con
otros equipos de
trabajo y desarrollo
con la parte
contratante

Control disefio
Y aprobacion

Informacién grafica (modelado)
y no-grafica (informes, calculos)|

Revision/Autorizacién

Publicado Archivado

Informacion autorizada

para su uso en la fase Diario de transacciones de

informacion en desuso, o

de dlfeno_,_ i que no se encuentre
construccion y gestion vigente. Crea un historial de
de archivos

los archivos sin eliminarlos.

Nota. La llustracion 291lustracion 8 muestra el flujo del entorno comun de datos;
Fuente: ( BuildingSMART, 2025)
4.6.20.2. Produccion de informacion

En el siguiente cuadro se especifica cual es el proceso de generacion de documentacion
en base a los requerimientos establecidos por EI CLIENTE que se llevaran a cabo por EL
CONTRATISTA y cdmo debe ser el proceso de retroalimentacion en base a la norma 1SO
19650 — 1, de tal manera que se cumplan los requerimientos del proyecto y se verifique el

estado y la calidad de la produccion de la informacion.
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lustracion 30
Flujo produccion de informacion - BEP

Reguerimientos de Planificacion del Desarrollo de la Aprobacidn de |z
informacién [EIR) desarrollo de la informacign informacian

informacican [BEP)

1 1.2

«—< vilida >

Retroalimentacian

5

¥

‘ Publicacion del entregable |

Nota. La llustracion 301lustracion 8 muestra el flujo del entorno comdn de datos;
Fuente: Propia

4.6.20.3. Plan de contingencia — Incumplimiento de responsabilidades
El plan de contingencia para incumplimiento de responsabilidades tiene como
objetivo establecer un procedimiento en caso de que este evento ocurra y tener un
protocolo claro a seguir.
¢ Identificacién del incumplimiento: Para poder identificar el
incumplimiento se lo realiza mediante revisiones periddicas, es decir, en
las reuniones semanales. Se identifica si el incumplimiento es por falta
de capacitacion, falta de comunicacion o baja calidad.

e Evaluacién del impacto: Determinar el alcance del incumplimiento y su

efecto tanto en plazos de entrega, costos y calidad de entrega.

¢ Notificacion del impacto: Notificar el impacto del incumplimiento para

tomar medidas alternativas como; incorporacion de recursos extra,

reduccion del alcance o modificacion del cronograma de trabajo.
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e Implementacién de recursos alternativos, sequimiento y monitoreo:

Implementar las diferentes posibles alternativas, llevar un seguimiento y
control en las reuniones semanales.

e Registro y documentacién del incumplimiento: Documentar el

incumplimiento, causas, y soluciones efectivas para uso en mejora
continua.

e Revisidn y actualizacion del BEP: Actualizar plazos de entrega,

cronograma de trabajo y alcance de entregables acorde a la solucién

establecida.
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Flujo plan incumplimiento de responsabilidades - BEP

ENTRADA

PLAN DE CONTINGENCIA - INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
PROCESO

Revision y
Actualizacion del BEP

il Manager

Incumplimicnto
H
: Identificacién del | Evaluacion del Notificacion del Implementacion de Seguimiento y Documentacion del
v Incumplimiento Impacto impacto recursos alternativos monitorec incumplimiento H
Inicio H Fin
Coordinadar Bild Coordinadar BIM Coordinador Bild BiM Manager Coorainador Sild Cocrdinador BIM H

SALIDA

Q@ cNey

Nota. La llustracion 31 muestra el flujo en caso de incumplimiento de responsabilidades — BEP; Fuente: Propia

DISENO DETALLADO
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4.6.20.4.Plan de contingencia — Fallo entorno comun de datos

Notificacion del fallo al Proveedor del servicio: Si el CDE fallara, o

existiera algin inconveniente con la plataforma. Lo primero se debe
realizar es ponerse en contacto con el administrador de la plataforma o
en su defecto el proveedor del servicio, en este caso es el Administrador

BIM.

Notificar el fallo al equipo de trabajo e implementacién de canales

alternativos: Una vez notificado el fallo al Administrador BIM se
procede a notificar al equipo de trabajo para informar de los canales
alternativos que se van a utilizar hasta que se habilite el CDE. Estos
canales pueden ser formales (Correo, Dropbox, Google Drive, etc.). 0
informales (WhastApp).

Notificacion del CDE habilitado por parte del proveedor del servicio:

Una vez habilitado el CDE el Administrador BIM notifica al BIM
Manager que el CDE se encuentra en condiciones Gptimas para su uso.

Notificacion CDE habilitado al equipo vy actualizacién de informacion:

Se notifica al equipo gque el CDE se encuentra habilitado para que se
actualice toda la informacion correspondiente. Emitir un reporte para su

uso como retroalimentacién y mejora continua.



lustracion 32
Flujo plan fallo del CDE — BEP

PROCESD ENTRADA

PLAN DE CONTINGENCIA - FALLO ENTORNO COMUN DE DATOS

SALIDA
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Reporie de
fallo del
CRE

|

' ; . . Notificacion COE Actualizacién de la

- Motificacién del falo |3 Motificacion de fallo al Implamentacion de habilitado Notificacién CDE

equipo canales altemativos || habilitado al equipo [ 7| |nlorm;goEn enel :
Inicio Administradar BIM Manager Bild Mana, n; { st Mansger : Fin
BiMMa"a;-ErI it M Mar ger Bitd BIM Mansger Coordinsdor BIM

@ sney

v

Informe

retroalimentacion
mejora continua

DISENO DETALLADO

Nota. La llustracion 32 muestra el flujo en caso fallo del entorno comun de datos — BEP; Fuente: Propia
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4.6.20.5.Proceso BEP

llustracion 33

Flujo proceso BEP — BEP

WSOS Bid

BIM EXCECUTION P LANNING PROCESS

INTERCAMEID DE INFROMACION

@GNy

Modeiado (300 —
Liger Discipina
Coordingcion L
multichsclplinaria
Coonmimadar S
Planificaciin |
Cronograma (40)
. . Lider Biscipdna
Pfaml’acam.r;;lf Desarrofio de afseio Documentos de —).
amyeci é deizliado : covistruccion -
: H i
Cllent EiR H BIM Manager Estimackén de costos H LIDER DISCIPLIVA
(50} : H
H Lider Disciplina H
H H H
: H :
: : :
Rakzar analisis da e .
sostenibilidad {80) b
Lider Discipkva
K
e e e e e v_ = ===== e ~
- i \
. / b I % Planas Arquibect {.pudf
! 3D: Modelo Argquitectanics { i) ' | = s Arquiectincss (pdl) :
) - 1
Informaciin 1 " I [_E\.] Planus Estricturales {.pdf] 1
preliminar | =| 3 Modelo Estroctural () I = 1
= Madelo Federado (mwd) | |
i ) 1 =| Planos Ingenierias {pdf) !
| 30 Maelus MEP {.rva) 1 = e 1
I ! I
| _t - acién o <6 [ v
| @ 3 Reportes d inerfececins  pif | \ =/ 4D: simulacion consiruccidn { avi) .
| I
. 1
| .
| 502 Pres ety | el
| @ A Simulacsin construccion {avi) 1 : upasto (D !
| ! I
1 ! !
| 5D Presupuesio [.pdf) | i ]
i - X [ '
1 E 60 Reporte de sastenibilidad (pdf) I L 1
1 !
s
-
PLANIFICACION

Nota. La llustracion 33 muestra el flujo de proceso BEP; Fuente: Propia




4.7. Planificacién de obra — 4D

4.7.1. Flujo 4D

El cronograma refleja la planificacion de obra alineada con los procesos
constructivos, integrando modelos 3D, es decir el modelo federado a dicha

planificacion. Mediante una auditoria visual, se verifica que esta planificacién cumpla
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con los procesos propuestos, generando una simulacion precisa de la etapa constructiva

del proyecto.

llustracion 34
Flujo de planificacion de obra - 4D

Modelo
Federado

ENTRADA

Elaboracién/modificacion | y

planificacion de obra

PROCESO

Vinculacién modelos3D
a planificacién

o

Elaberacion Simulacian
constructiva

Inicio BIM Manager

Bid Managar

Bl Managar

FLUJO DE PLANIFICACION DE OBRA - 4D

Fin

SALIDA

QN

Nota. La lustracion 34llustracion 33 muestra el flujo de proceso 4D; Fuente:

Propia

PLANIFICACION




UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

SEK

SER MEJORES

108

4.7.2. Actividades de la planificacion
Para la planificacion del proyecto, se definieron las actividades principales y sus

plazos de ejecucion. Estas incluyen construccion de cimientos, columnas, vigas, losas,
muros estructurales, mamposteria, acabados en pisos y paredes, instalacion de tuberias
hidrosanitarias y de agua potable, cielos falsos, y carpinteria de aluminio y vidrio. Dado
el caracter académico del proyecto, el objetivo es simular el proceso constructivo,
demostrando su aplicacion en futuros proyectos o permitiendo un modelado mas
detallado para un cronograma optimizado. La planificacion se organizo6 para cada piso
en Microsoft Project, como se detalla a continuacion.

1. Pilares

2. Diafragmas

3. Vigas

4. Losa superior

5. Escalera del piso inferior

6. Mamposteria

7. Instalaciones

8. Acabados en paredes

9. Cielo Falso

10. Acabado en pisos



llustracién 35
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Planificacion de obra en Microsoft Project

51 PB

52 Pilares B-C

53 Pilares D-F

54 Pilares G-H

55 Diafragmas PB
56 Vigas N2

51 Losa N2

58 ESCPB

59 Mamposteria
60 Masillado

61 Instalaciones
62 Acabados en paredes
63 Cielo Falso

64 Pisos

65 Ventaneria

Nota. La llustraciéon 35

111 dias
2 dias
2 dias
2 dias
5 dias
10 dias
5 dias
3 dias
30dias
12 dias
12 dias
18 dias
18 dias
18 dias
7 dias

vie 9/1/26

vie 9/1/26

mié 14/1/26
vie 16/1/26
lun 12/1/26
mar 20/1/26
mié 28/1/26
lun 16/2/26
mié 15/4/26
mié 20/5/26
lun 4/5/26

lun 11/5/26
lun 18/5/26
mar 26/5/26
mar 23/6/26

vie 3/7/26
mar 13/1/26
vie 16/1/26
mar 20/1/26
mar 20/1/26
mié 4/2/26
mié 4/2/26
jue 19/2/26
lun 1/6/26
lun 8/6/26
vie 22/5/26
lun 8/6/26
mar 16/6/26
mar 23/6/26
vie 3/7/26
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Planificacion de obra en Microsoft Projectmuestra la planificacion de obra

contemplando todas las disciplinas modeladas; Fuente: Propia

4.7.3. Vinculacién del modelo 3D a la planificacion de obra

El modelo federado permite una programacion de obra mas precisa, integrando

actividades interdisciplinarias, como la instalacion de tuberias en mamposterias. El

proceso constructivo de mamposterias incluye:

1. Trazado y replanteo de mamposterias

2. Construccion de mamposteria de bloque

3. Trazado y picado para instalacion de tuberias sanitarias, agua potable,

ventilacion y eléctricas

4. Corchado en mamposterias para ocultar las tuberias

5. Enlucido y revestimiento de pared.
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Esto resalta la necesidad de un modelo completo para una planificacion efectiva.
Los modelos y el cronograma se integran en Autodesk Navisworks Manage, utilizando
conjuntos de busqueda y seleccidn para vincular elementos a la planificacion

llustracion 36
Vinculacion de modelos a la planificacion de obra mediante Naviswork.

1_GNCV_FD_77 30_ARQ_EST MEP_PO0T.ront

Mostrar Herramientas

A(-40)-7(-39) : EST_POI_PLANTA_SB2 (38)

TimeLiner

| | Tereas | origenes ce datos | configurar | Siemular

Mosbee. MMMW& SIS

Losats = 212

ESCH4 = s 6isi2026
== 39
= s
= sfsjons

Nota. La llustracion 36 muestra la planificacién de obra vinculado al modelo

3D; Fuente: Propia

4.7.4. Simulacién constructiva

Tras resolver interferencias y consolidar el modelo federado, se elabora la
planificacion ajustando tiempos y considerando holguras. La simulacion constructiva
resultante, presentada en video, permite visualizar y corregir errores en el proceso

constructivo, optimizando el cronograma sin pérdidas de recursos, comunes en métodos
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tradicionales. Ademas, mejora la comunicacion entre los involucrados y stakeholders,
facilitando una gestion mas eficiente y coordinada del proyecto.

llustracion 37
Simulacion del proceso constructivo del proyecto Hygge

1(7)-1(26) : EST_PO1_PLANTA_S82 (16)

P001_GNCV_FD_ZZ 3D_FED_CO01-TimeLiner

Nota. La llustracion 371lustracion 36 muestra la simulacién constructiva del proyecto

Hygge; Fuente: Propia
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CAPITULO5
5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
5.1. Conclusiones

La implementacion de la metodologia BIM en el proyecto residencial Hygge
permitio transformar la documentacion inicial en 2D hacia modelos tridimensionales
colaborativos. En el caso de Arquitectura, MEP y Sostenibilidad, LOD 300; mientras
que Estructura LOD 350. Alcanzando un nivel de precision que no era posible con el
método tradicional.

La extraccion de cantidades a partir del modelo GNCV P001 permitié comparar,
por ejemplo, los volumenes de hormigdn, con los calculos del presupuesto tradicional.
Se evidencio que este Ultimo contenia inconsistencias y margenes de error, lo que
hubiera generado sobrecostos en obra.

La comparacion entre el presupuesto tradicional y el presupuesto dinamico 5D
del modelo federado POO1 mostré que el método convencional subestimaba rubros
criticos, el acero y volumen de hormigon, debido a mediciones incompletas. En
contraste, el presupuesto extraido del modelo BIM mejoro la trazabilidad de los costos
y permitio identificar de manera temprana desviaciones financieras.

En el modelo P002 se integraron analisis climatoldgicos para fundamentar
estrategias de sostenibilidad. Estos cambios representaron un incremento bajo en el
presupuesto, la simulacién de confort luminico demostro beneficios claros en la calidad
ambiental de los espacios, validando la necesidad de incluir criterios sostenibles en

fases tempranas del disefio.
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La coordinacidn interdisciplinaria fue un factor determinante, durante la
coordinacion de los modelos se identificaron colisiones frecuentes entre elementos
arquitectonicos y vigas estructurales. Gracias a los informes de interferencias en
Navisworks, estas incidencias se resolvieron.

El proyecto Hygge migro exitosamente de un esquema tradicional con planos
bidimensionales a un modelo federado integral, que no solo optimiza la planificacion y
el control econémico, sino que ademas sienta un precedente académico para futuras
investigaciones en migraciones a entornos BIM en Ecuador.

5.2. Recomendaciones

En migracién de disefio detallado de 2D a metodologia BIM se recomienda
empezar modelando la disciplina arquitecténica y coordinar ejes y niveles a pesar de
tener estos ejes en los planos detallados de todas las disciplinas para seguir un proceso
correcto y adecuado, es mas facil volver a modelar que intentar corregir lo ya
modelado.

Modelar acorde al proceso constructivo para obtener cantidades mas precisas y
coherentes. Poder vincular la planificacion de obra y el presupuesto de una manera mas
fluida.

En un proyecto nuevo se recomienda incluir la sostenibilidad en una etapa
temprana, es decir, en la etapa de conceptualizacion cuando se define la envolvente. Asi
se puede optimizar tiempo Yy reprocesos.

Seguir los lineamientos del protocolo para una coordinacion mas fluida, si todos
hablamos el mismo idioma, se tienen menos errores y el proyecto fluye de manera mas

eficiente.



- UNIVERSIDAD
} INTERNACIONAL

SEK

SER MEJORES

G Mger

114



UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

""ﬁ SEK

SER MEJORES

115

REFERENCIAS (APA)

BuildingSMART. (2025). https://www.buildingsmart.org. Obtenido de
https://www.buildingsmart.org: https://www.buildingsmart.org/standards/bsi-
standards/industry-foundation-classes

12d Synergy Pty Ltd. (2025). https://www.12dsynergy.com. Obtenido de
https://www.12dsynergy.com: https://www.12dsynergy.com/iso-19650-guide

Autodesk, s. (2024). Levels of Development (LOD) in BIM. Obtenido de Autodesk:
https://www.autodesk.com/blogs/construction/bim-dimensions/

buildingSMART. (2021). buildingSMART. Obtenido de buildingSMART:
https://www.buildingsmart.es/bim/

Cordova, P. (2025). BIM. Obtenido de GNCYV solutions.

Ellis. (2024). Audodesk Construccion Cloud. Obtenido de Audodesk C:
https://www.autodesk.com/blogs/construction/bim-dimensions/

Garza, A. R. (2020). https://bimenmexico.blogspot.com. Obtenido de
https://bimenmexico.blogspot.com:
https://bimenmexico.blogspot.com/2020/04/que-es-el-level-of-development-
lod-y.html

Holguin, C. (2023).

IHG Ingenieria y Construccion. (2023). ihg-ingenieria.com. Obtenido de ihg-
ingenieria.com: https://ihg-ingenieria.com/etapas-proyecto-constructivo/

IMMO Projects. (2024). https://hygge.ec. Obtenido de https://hygge.ec:
https://hygge.ec/?utm_source=adwords&utm_medium=ppc&utm_campaign=D

AVI1D%20%7C%20LEADS%20%7C%20HY GGE%20%7C%20SEARCH&ut



UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

""ﬁ SEK

SER MEJORES

116

m_id=DAVID%20%7C%20LEADS%20%7C%20BRAND%20%7C%20SEAR
CH&utm_term=hygge%20cumbaya&hsa_acc=1978152986&hsa_cam=222693
71996&hsa_grp=176956987404&

Konstruedu. (01 de 01 de 2018). www.esdima.com. Obtenido de
https://esdima.com/formacion-online-bim-manager/

Konstruedu. (2024). Konstruedu,. Obtenido de Konstruedu, Entorno comdn de datos:
Importancia en BIM y plataformas: https://konstruedu.com/es/blog/entorno-
comun-de-datos-importancia-en-bim-y-
plataformas#:~:text=%C2%BFQu%C3%A9%20es%20un%20entorno%20com
%C3%BAN,de%20un%20proceso%20de%20gesti%C3%B3n%E2%80%9D

Mc.Pherson, M. (2025). 12dsynergy. Obtenido de The Ultimate Guide to 1ISO 19650 in
2025 - 12d Synergy.: https://www.12dsynergy.com/iso-19650-guide/

RIB. (s.f.). RIB Software. Obtenido de (The History Of BIM > Exploring Its Evolution
& Future, s. f.): https://www.rib-software.com/en/blogs/bim-history-evolution

Richards, B. &. (2008). www.researchgate.net. Obtenido de
https://www.researchgate.net/figure/The-UK-maturity-Model-Bew-Richards-
2008 _fig3 279293516 [accessed 23 Jul 2025]

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial. (2025). https://pam.quito.gob.ec.
Obtenido de https://pam.quito.gob.ec:
https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf
Sullivan, M. (2015). Industrial Revolution and its Impact on Architecture. New

York: Architectural Press.



UNIVERSIDAD
é INTERNACIONAL

SEK

SER MEJORES

117
Canelos, R. (2010). Formulacion y Evaluacion de un Plan Negocio. Quito, Ecuador

Universidad Internacional del Ecuador. doi:978-9942-03-111-2
Wright, J. (2018). Technological Innovations in Construction. London: Springer
Omotayo, T., Awuzie, B., Egbelakin, T., Orimoloye, I. R., Ogunmakinde, O. E

& Sojobi, A. (2024). The construction industry’s future. En Routledge eBooks (pp. 246-
254). https://doi.org/10.1201/9781003372233-21



UNIVERSIDAD

SER MEJORES

118
ANEXO A: TITULO DEL ANEXO
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