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Resumen
La presente investigacion analiza la diferencia entre el enfoque tradicional de desarrollo
de proyectos y la implementacién de la metodologia Building Information Modeling
(BIM) dentro del marco de las disciplinas de arquitectura y sostenibilidad en el proyecto
residencial “Aura Club” ubicado en la ciudad de Riobamba, desarrollado por la empresa
GAMAA.

El proceso inicia con la recopilacién de la informacion proporcionada por el
cliente para luego desarrollar el modelo en BIM, incorporando las dimensiones 3D
(modelado tridimensional), 5D (anélisis de costos) y 6D (gestion de sostenibilidad).

En primer lugar, se lleva a cabo un andlisis comparativo entre el presupuesto
generado con BIM y el presupuesto elaborado mediante el método tradicional. A través
de este estudio, se identifican errores humanos comunes en la metodologia convencional,
destacando las ventajas de BIM en términos de precision y eficiencia.

Posteriormente, se propone el disefio de una vivienda bajo criterios sostenibles,
considerando no solo el inmueble en si, sino también su integracion en la urbanizacion.
Se incorporan principios de accesibilidad universal y generacion de espacios inclusivos,
optimizando la habitabilidad y minimizando el impacto ambiental.

Los resultados evidencian que la implementacion de BIM es clave para el exito
del proyecto "Aura Club", ya que optimiza la coordinacion, comunicacion y trabajo en
equipo entre los distintos actores involucrados. Asimismo, esta metodologia permite una

mejor gestion de costos, minimiza errores en la planificacion y favorece el disefio de
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viviendas mas sostenibles y eficientes, contribuyendo a la creacion de entornos urbanos

accesibles e inclusivos. ||

Palabras claves: BIM, arquitectura, sostenibilidad, comparacion.

Abstract

This research analyzes the difference between the traditional approach to project
development and the implementation of the Building Information Modeling (BIM)
methodology within the framework of the disciplines of architecture and sustainability
in the residential project “Aura Club” located in the city of Riobamba, developed by the
company GAMAA.

The process begins with the collection of information provided by the client to
then develop the model in BIM, incorporating 3D (three-dimensional modeling), 5D
(cost analysis) and 6D (sustainability management) dimensions.

First, a comparative analysis is carried out between the budget generated with
BIM and the budget prepared using the traditional method. Through this study, common
human errors in the conventional methodology are identified, highlighting the advantages
of BIM in terms of accuracy and efficiency.

Subsequently, the design of a house under sustainable criteria is proposed,
considering not only the building itself, but also its integration in the urbanization.
Principles of universal accessibility and generation of inclusive spaces are incorporated,
optimizing habitability and minimizing environmental impact.

The results show that the implementation of BIM is key to the success of the
“Aura Club” project, as it optimizes coordination, communication and teamwork among

the different actors involved. Likewise, this methodology allows for better cost
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management, minimizes errors in planning and favors the design of more sustainable and

efficient housing, contributing to the creation of accessible and inclusive urban

environments.

Keywords: BIM, architecture, sustainability, comparison.



1.1.

1.2

1.3

14

1.5

2.1

3 UNIVERSIDAD

el INTERNACIONAL
()
i;%; LA ?;'

N SER MEJORES

Tabla de contenido

Capitulo 1: INTRODUCCION.........cc.eiieiceeieeeee e, 24
ODJEEIVOS. ...ttt bbbt 26
1.1.1  ODbJetiVo GENEIAl..........coiiiiiieieieee e 26
1.1.2  Objetivos ESPECITiCOS ......cccorviiiiiiiiiiceeee e 26
ViSION eI PrOYECTO.....cviuieiiiieieiee e 27
Descripcidn de la estructura de entrega y contenido...........ccoceeveerereieneseennen, 28
1.3.1  Documentos iniciales del promotor...........ccocvveieieninenineseeee 28
1.3.2  Planos exiSteNtes 2D ........ccccooveiiieieiniiieiee e 29
1.3.3  Presupuesto referencial ...........cccocevveiiiiiie i 29
DescripCion del ProYECIO .......ccvecvieiecie et 30
1.41  Contexto del ProyeCtO........cccveiiiieiice e 30
1.4.2  Ubicacion del predio..........ccvoeieeiicic e 31
1.4.3  Componentes arqUItECtONICOS ........cveveieeireeie et 32
1.4.4  Componentes eStrUCUIAIES .........c.ccveveiieie e 36
Implementacion BIM en el Proyecto..........cccoveieeieeie i 37
151  Conjunto reSIdencCial ..........cccvevveiieiieieiieseee e 37
152 VIVIENAA TIPO...coiiiiiiiciie ettt 39
Capitulo 2: MARCO TEORICO .......oooveviieeeeeeeeeeee e, 41
Metodologia BIM ........c.oooiiiiecece e 41
2.1.1  ANEECEUBNTES ...ttt 41
2.1.2  HerramientaS BIM ..o 43
2.1.3  Plataforma de colaboracién, Entorno Comun de Datos (CDE)............. 44

10



3 UNIVERSIDAD

AN INTERNACIONAL

2.1.4  Gestion de documentacion, EIR Y BEP ..., 45

2.1.5  DIMENSIONES. ....cciiiiieiieaieiie it ettt sieesie ettt et sreesteeneesree e e 45

3. Capitulo 3: EMPRESA OFICINA GAMAA ... 52
3.1  Resumen de la empresa Oficina GAMAA ... 52
2000t N |V 1S T ] o PSSRSO 52

T8 0 V1~ T o USRS 52

3.2 (00 011210 S J TR TPPTR 52
3.3 Requerimiento de intercambio de informacion, resumen EIR ...............cccoc...... 56
3.4 Plan de ejecucion BIM, resumen BEP ...........ccccocovviiiiiiiieneiccc e 56
3.4.1  INfOrmacion general.........ccoovoireiriiiieeee s 56

3.4.2  Objetivos del proyecto desde la perspectiva BIM ............cccccvevviieennne. 58

3.4.3  Requerimiento del CHENE ..........cccoreiiiiieee e, 59

3.4.4 Rolesy responsabilidades............ccocviiiiiiiiiiiiie e, 59

3.4.5  EStANdares Y NOrMALiVa.........ccoveiririeneeiiese e 60

3.4.6  Procesos de trabajo y flujos de informacion.............cccccceeevvveveieiennnn, 61

3.5  Plan de contingencia en caso de incumplimiento de responsabilidades por un

miembro del equipo OFiCind GAMAA ... 62
3.6  Plan de contingencia en caso de que el entorno CDE deja de funcionar ........... 62
3.7  Plan de respaldo de datos ..o 63

3.8 Procedimientos de comunicacion que estan en vigor para informar a los clientes
Y Otr0S STAKENOIUETS. .....veceee ettt nre e enes 63

4. Capitulo 4: ROL LIDER DE ARQUITECTURA Y SOSTENIBILIDAD..64

O A @0 1 -1 - [of [0 o PSSP 64
4.2 Definicion del rol: Lider Arg. SOSL........ccoueviiiieiieiecie e 64
® ROl Lider ArQUITECTUNA: ......coveieieieiie et 64

11



3 UNIVERSIDAD

i, INTERNACIONAL
° Rol Lider Sostenibilidad:..........ccooiiiiiiiieiesee e 64
) Rol Lider Arquitectura 'y Sostenibilidad: ...........ccocooiiiiiiiiiiiiee, 65
4.3 Introduccion rol: Lider ARQ.SOST ....cvoiiieiie e 65
4.4 Objetivos del rol: Lider ARQ.SOST .....cooieiiiiiiiiie et 67
441  ODJetivo GeNEral:........ccooiiiiiiiiieie e 67
4.4.2  ODbjetivos ESPECITICOS: ....cvoiieririiirieieesie e 67
4.5  Funciones y Responsabilidades del lider ARQ.SOST .....c.cccovevvivivcnsieienen, 69
4.6  Herramientas BIM a emplear dentro de las disCiplings..........ccccoovvvriiinicnnenn 70
4.6.1 Autodesk Revit 2025 (Modelado 3D-LOD 300) ........ccccervrerereneenen. 70
4.6.2  Autodesk Revit Insight (Analisis ENergetico) .........ccoovvevvivnenerinnne, 70
4.6.3  Lighting Analysis for Revit (Analisis de Luminiscencia) .................... 70
4.6.4  Autodesk Navisworks (Identificacion de coliSiones) ..........cc.cceceeveeenee. 71
4.6.5 Presto 2025 (APU, PreSUPUESTO) .....ccovirieriirieeieieie e 71
4.7  Entorno ComuUn de Datos (CDE)........ccooeiieriieine e 71

4.7.1.1 Estructura del CDE de la oficina GAMAA en el proyecto residencial “Aura

Club” 73

4.8  Gestion de 1a COMUNICACION.........cccieieieieciece e 74
4.8.1 Canales de COMUNICACION........ccccererieiiiese e, 74
R T O 4o 0 APPSR TUPPRRRI 74
A.8.1.2  ACC o 74

4.9  Diagrama de flujo: Rol Lider ARQ.SOST ......cooiiiiiriiieieese s 75

4.9.1 Flujo de diagrama: Modelado arquitectonico y arquitectonico sostenible

75
4.9.2  Flujo de presupuesto arquitectura y sostenibilidad..............ccccceveneee. 77
4,10  Desarrollo del ProYECLO .......ccvieeiieiiecie e 78

12



3 UNIVERSIDAD

AN INTERNACIONAL
411 Estadios de Capacidades BIM en el proyecto residencial “Aura Club”............. 80
411.1 Pre-BlM: oo 81
4.11.2 Etapa BIM L: ... 81
4113 Etapa BIM2: ... .o 81
4.11.4 Etapa BIM 3: .. e 81
4.12  Documentacion INICIAL..........cccviieieieieie e 82
412.1 Pl1an0os arquiteCtONICOS. .......cueiveeeiirierieeeie e 82
4122 Datos Geograficos y del entorno (Coordenadas) ...........cccververeenenne. 87
4.12.3 Manual de STHO ......cveiieiee e 88
4.12.4 o (0] (0 To{ 0] [0 TSRS 88
4.12.5 Plantillas de VISta..........cccovveiriiirieee e 92
4.13  Navegador del PrOYECTO. ......ccciiiiiiieieieie sttt 93
4.14  Evaluacion de la informacion inicial recibida...........ccocooeoiiiiniinicee, 94
4.14.1 UrDanIZaCiON: ........cveieieece e 94
4.14.2 RV 1= o - SRS 96
4.15  SOSteniDIIOAd .......ooeeeee e 97
4.15.2  Simulaciones energéticas de la vivienda tipo...........cccooereiiieieneiineseene, 102
4.15.2.1  SIMUIACION SOIAT......cc.eiiiieiieeceiee e 102
4.15.2.2  Simulacion de iluminancia de vivienda tipo original..............ccoccoovvvinennn. 105
4.15.2.3  Decisiones: Propuestas aplicadas a la vivienda tip0o .........c.ccocevevevvinnennn. 110

4.16 Desarrollo de los modelos arquitectonicos del proyecto residencial “Aura Club”

116
4.17 Desarrollo del modelo original arquitectonico (BIM 01)...........ccccevvvvivnnnnnn. 118
4.17.1  UrbanizaCion BIM 0L ........ccccooiiiiiiiiieie st 119
A17.0.1  MOGEIO (D) eeeeeeieeieeieeeeeeeseeeeeeeseeeeeseseses e es e eesees s eseess e s eeseees e 119

13



3 UNIVERSIDAD

AN INTERNACIONAL
4.17.1.1.1  Incumplimiento Normativo en espacios de circulacion: ........................ 119
4.17.2  Vivienda TIPo BIM OL ....oouiiiiiiiiiee e 122
O R |V To o 1= [ (S ) OSSPSR 122
4.17.2.1.1  Ineficiencia espacial en climas frios:........cccooiriiiiiiiiiiineicee, 122
4.17.2.1.2  Espacios internos con poca iluminacion natural ............ccccceceeeneiennen, 123
4.17.2.1.3 Ineficiencia térmica por uso de materiales no adaptados al clima.......... 124
4.18 Desarrollo del modelo arquitectonico-sostenible (BIM 02) ..........ccccceveriennnnen. 125
4.18.1  Urbanizacion BIM 02.........cccoiiiiiiiiiieise e 126
4.18.1.1  MOEIO (BD) ..ttt 126
4.18.1.2  SoSteniDIlidad (BD) .......ccceiiiiiiiieieiese e 126

4.19  Primer Analisis Comparativo (3D) (6D): Ambito Arquitectonico, Sostenible y

INOFMALIVO ...t bbbttt bbbttt b e 126
4.19.1  VIVIENTA TIPO ..ottt 126
4.19.2  UrDanIiZaCION........ccueiiiiiiiiieeecee et 130
4.20 Auditoria Interdisciplinar disciplina arquitectdnica sostenible......................... 133
4.20.1  Modelo vivienda tipo (BiMOL) .....cccooeiiiiiiiiiiiieieee e 133
4.20.2  Modelo vivienda tipo (BiMO02) ........ccooieiiiiiiiiiiiieee e 135
4.21 Desarrollo del presupuesto (5D)......ccoeiiieriiiiinisieieee e 143
4.22  Comparacion entre Metodologias........covrerereririneiieee e 146
4.22.1  Comparacion presupuesto tradicional vs modelo BIM 01 (5D).........cc....... 147

4.23  Segundo Analisis Comparativo (5D): Presupuestos Méetodo tradicional vs

Metodologia modelo BIMOL .........ccoiiiiiiiieieiee s 153
4.23.1  VIVIENTA TIPO ..ottt 153
4.23.2  Comparacion de presupuesto (5D) modelo BIM 01vs modelo BIM 02 ......155
4.23.2.1  MOAElo BIMOL........ooiiiiiiiiiicieee s 155

14



3 UNIVERSIDAD

,,([ . INTERNACIONAL
A0k
W SER MEJORES
4.23.2.2  MOAElO BIMOZ.......ccoiiiiiiiiieeee s 156
4.23.2.2.1  Detalle del presupuesto Modelo BIMI..........c.cccooeiiiiiiniiiniiceee, 157
4.23.2.2.2 Detalle del presupuesto Modelo BIM2............ccccoeiiiiiiniiiniiiceee, 159

4.24  Tercer Andlisis Comparativo (5D): Presupuestos Modelo BIMO1 vs Modelo

BIM02162

4241 VIVIENTA TIPO ..o 162
o. Capitulo 5: CONCLUSIONES.........cccoiiieccece e, 164
6. Capitulo 6: REFERENCIAS (APA) ......ooveiiveeeecoeeeeeeeeeseesseeeses s 166
7 AANIBXOS. ...t 167

GAMAA s 1
7.2 PLAN DE EJECUCION BIM (BEP) —OFICINA GAMAA.........cccccevverrrnnn. 22
7.3  MANUAL DE ESTILOS-OFICINA GAMAA . .....oo e 55
7.4  DIAGRAMA DE FLUJOS-OFICINA GAMAA ...ttt 1
7.5 CONTRATO LIDER ARQUITECTURA-OFICINA GAMA.......ccoiiiiriee 1
7.6 PLANOS ARQUITECTONICOS INICIALES ENTREGADOS...........cccevvnce. 5

7.7 PLANOS ARQUITECTONICOS MODELO ARQUITECTONICO

SOSTENIBLE ..o 10

15



3 UNIVERSIDAD
(&l INTERNACIONAL
SH

£y ISEK
V SER MEJORES
INDICE DE IMAGENES

[lustracion 1Descripcion de la ubicacion y contexto del proyecto. ........c.ccoccevieieieennne. 30

[lustracion 2Croquis de ubicacion del terreno. Recuperado de: (Alcaldia de Riobamba,

lustracion 3Vista en planta del plan masa de la urbanizacion propuesta. (Elaboracion
PropPia arChiVO RV T) ..ot 32
[lustracion 4Vista en elevacion de la urbanizacion propuesta. (Elaboracion propia,
ATCNIVO RVT) ot 35

[lustracion 5Captura de contrato realizado a miembro del equipo. (Elaboracion propia

707 SO 57
[lustracion 70rganigrama del equipo de trabajo. Oficina GAMAA. ........ccccevevevenne. 57
[lustracion 8Flujo de trabajo entorno comin de datos norma ISO 19650-1 .................. 72
lustracion 9 Estructura del CDE de la oficina GAMAA .........cccooeveie v 73

Ilustracion 10 Diagrama de flujo disciplina Arquitectura y Sostenibilidad. Elaboracion:
F U o] g I- W o (o] o T RSSO 75
[lustracion 11 Diagrama de flujo: Presupuesto Arg-SOSt.........coceverererenenienenieieeniens 77
[lustracion 12 Estado de Capacidades. Fuente:Aplicacion e Implantacion de la 1ISO
19650. BUildiNgSMArt SPAIN .......ccoiiiiiiiiiiieieieree e 80
[lustracion 13Interfaz en el ACC. Documentacion Inicial ...........ccccoceviveveiieiinenesiiennnn, 82
llustracion 14. Planos metodologia tradicional. Planta baja del proyecto Residencial

AN U - N O [T ST 83

16



3 UNIVERSIDAD
g INTERNACIONAL

,f
Lt 1ISEK

N SER MEJORES

[lustracion 15 Planos metodologia tradicional. Cortes del proyecto Residencial "Aura

[lustracion 16 Planos metodologia tradicional. Cortes CC'y DD’ del proyecto
Residencial "Aura ClIUD™ ..o 85
[lustracion 17 Planos metodologia tradicional. Cortes EE'y FF' del proyecto
Residencial "Aura CIUD™ .........oo s 86
Ilustracion 18Planos metodologia tradicional. Fachada frontal del proyecto Residencial
2N W O [ OSSR 86

[ustracion 19 Implantacién del proyecto Residencial "Aura Club". Elaboracién: Propia,

REVIT 2025 ...ttt bttt bbb e 87
[lustracion 20Cuadro de nomenclatura de los elementos arquitectonicos...................... 90
[lustracion 21 Cuadro de nomenclatura de los elementos arquitectonicos..................... 90

[lustracion 22 Resultados de temperatura y humedad de la estacién meteoroldgica
Riobamba,

Chimborazo. Datos de clima anual. 98

[ustracion 23 Resultados de temperatura y humedad de la estacién meteoroldgica

Riobamba, Chimborazo. Datos de clima, valores por hora, muestra. ...........cc.ccevcvenennne. 98

llustracion 24 Resultados de métrica de comodidad de Riobamba. Datos de clima,

Valores POr NOra, MUESITA. .....ccveiieiieciee et sre e enes 99
[lustracion 25Métrica grafica de la radiacion solar. ...........ccccceeveveii s, 100
[lustracion 26 Rosa de vientos de Riobamba ..., 101
[lustracion 27Diagrama PSICOMEATITCO. .........ueuerieieiirie sttt 101

[lustracion 28 Render de modelo BIM 02, aplicacion de muro trombe en planta alta. 111
[lustracion 29 Grafico esquematico del funcionamiento del muro trombe. ................. 112

[lustracion 30 Grafico esquematico del funcionamiento del muro aparajo.................. 112

17



3 UNIVERSIDAD

,,(L . INTERNACIONAL
£ ISEK
W SER MEJORES
[lustracion 31Modelo BIM 02, aplicacion de muro aparejo en planta baja. ................ 113

[lustracion 32 Render de modelo BIM 02, aplicacion de claraboyas en cubierta. ....... 113
[ustracion 33 Render de modelo BIM 01, complejo urbanistico. ...........ccccevrerieuennen. 114
[lustracion 34Render de modelo BIM 02, nueva propuesta del complejo urbanistico 114
[ustracion 35 Render de fachada modelo BIM O1..........ccocooeiiiiinniiiiieneceieeen, 116
[ustracion 36 Render de fachada modelo BIM 02...........cccooeviiiinniincienecneneen, 116
[lustracion 37 Detalle de nomenclatura de archivos, objetos y planos de la disciplina
arquitectonica. E1aboraCion: Propia.........ccouiveieiiiiieincsenieese e 117
[lustracion 38 Perspectiva del modelo urbanistico BIM 01. Elaboracion: Propia ....... 118
[ustracion 39 Implantacién de proyecto urbanistico BIMO1detectando inconsistencias
del diSEio OFIGINAL ........coiiiiiiie s 119
[lustracion 40 Dimension de aceras del modelo BIM 01 Elaboracion: Propia............. 120
[lustracion 41Vista aérea de espacios comunes del proyecto urbanistico original modelo
BIMO1. EIaboracion: Propia.........cccocoeiriieinesieiec e 121
[lustracion 42Implantacion del area social de la vivienda tipo del modelo BIM 01....123
[lustracion 43Perspectiva de la vivienda tipo del modelo BIMOL. ............ccccooviennnnee. 124
[lustracion 44 Perspectiva del proyecto urbanistico BIM 02. .........c.ccccocvvvvviveviciennn, 125

[lustracion 45 Primer informe Model Checker del modelo BIM 01. Elaboracion: Propia.

...................................................................................................................................... 133
[lustracion 46 Segundo informe Model Checker del modelo BIM 01. Elaboracion:

[ 0] o T TSP PRSPPI 134
[lustracion 47 Conjuntos elaborados para la auditoria de los modelos. Software:
INAVISWOTKS ...ttt e e re e te e e e s e s reenteeneesseeaeaneennees 135
[lustracion 48 Resultado de auditoria modelo BIM 01 ........cccooovevveieiieviecece e, 135
[lustracion 49 Clash Detective de auditoria modelo BIM O1. .........ccccovviiiiiinininnn, 135

18



3 UNIVERSIDAD

. (»~.='; INTERMNACIOMNAL

£ ISEK

W SER MEJORES
[ustracion 50 Informe Model Checker del modelo BIM 02...........cccoccevviviviiveiienienn, 136
[lustracion 51Captura de pantalla del ACC apartado de revisiones.............ccocvevveeenen. 137
[ustracion 52Captura de pantalla del ACC apartado de incidencias..............ccccvevuenen. 137
[lustracion 53Captura de pantalla de incidencia # 185........ccccccveveveniiesiececeeieien, 138

[lustracion 54 Informe que realice hacia el lider MEP sobre los cambios sostenibles
APICAOS @ 18 VIVIENUA. ..o 138

[lustracion 55 Captura de pantalla de la comunicacion en el ACC sobre la incidencia

[lustracion 56 Captura de pantalla del ACC de la incidencia #181...........cc.cccovevvenenen. 139

[lustracion 57 Informe que realice hacia el lider estructural con las observaciones

SUSCIEATAS .o 140
llustracion 58 Comunicacién con Coordinadora sobre la incidencia #181.................. 140
[lustracion 59 Captura de pantalla del ACC de incidencia #175............cccovevveivevveiennn, 140

[lustracion 60 Documentos entregados hacia Coordinadora en la Ronda 1 de la

N CIAENCIA L 7D oottt ettt et e e et e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneennens 141
lHustracién 61 Comunicacion en el ACC sobre la incidencia #175 Ronda 1 ............... 141
lHustracién 62 Comunicacion en el ACC sobre la incidencia #175 Ronda 2 ............... 142

llustracion 63 Documentos entregados hacia Coordinadora en la Ronda de la incidencia

llustracién 65 Documentos entregados hacia Coordinadora en la Ronda 3 de la

1o Lo [T g Toa T Bt USSR 142
[lustracion 66Exportacion de Cost it a Presto del modelo arquitectonico.................... 143
[lustracion 67Presupuesto de presto modelo original BIM 01 sin inflacion. ............... 144
[lustracion 68Presupuesto de presto modelo original BIM 01 con inflacion............... 145

19



£ UNIVERSIDAD

P (»'E'{ INTERMNACIOMNAL

£ ISEK

W SER MEJORES
[lustracion 69Presupuesto de presto modelo redisefio BIM 02 sin inflacion. .............. 145
[ustracion 70 Presupuesto de presto modelo redisefio BIM 02 con inflacion. ............ 146

llustracion 71Tabla gréfica diferencial de los presupuestos modelo BIM01 vs modelo

20



3 UNIVERSIDAD
(&l INTERNACIONAL
SH

INDICE DE TABLAS
Tabla 1Datos del predio en andlisis. Recuperado de: (Alcaldia de Riobamba, 2024) ...31
Tabla 2Analisis urbano de conjunto residencial..........c.ccoooiiieiiiiiiiniee e, 35
Tabla 3Inflacion anual en los meses de enero. (INEC, 2025) .......ccccvvvvviviveivnieeiennenn, 49
Tabla 4Calculo de inflacién para afectar costos de materiales y equipos en APUS del
proyecto. (EIaboracion Propia). ........cccoeieeereeerinieise e 50

Tabla 5Resumen de softwares y herramientas utilizadas en el trabajo de titulacion.

(E12DOraCion ProPIi@) ........ceeerueeeierierieiesiesiees sttt sttt e sb et e ane s 58
Tabla 6Responsabilidades derivadas de la funcion de cada miembro del equipo.......... 60
Tabla 7Estandares y normativa base para la ejecucion del proyecto en anélisis............ 61
Tabla 8Procesos de trabajo y flujos de informacion para el equipo de trabajo.............. 62
Tabla 9 Tabla detalle de la informacion recibida. Elaboracion: Autoria Propia. ........... 75
Tabla 10 Tabla de informacion de Intercambio. Elaboracion: Autoria Propia............... 77

Tabla 11 Complejo arquitectonico de planta baja del proyecto Residencial "Aura Club".

Tabla 15 Plano de coordenadas del terreno del proyecto residencial "Aura Club”........ 87

Tabla 16 Tablas de nomenclatura de la disciplina arquitectonica- sostenible................ 89

21



3 UNIVERSIDAD

el > INTERNACIONAL

N SER MEJORES

Tabla 17 Tabla de nomenclatura de muro de mamposteria externos M1. Elaboracion:

PIOPDIA. ¢ttt bbbttt 91
Tabla 19 Plantilla de vista modelo arquitecténico. Software: Revit 2025 ..................... 93
Tabla 20 Navegador de proyecto modelo arquitectonico. Software: Revit 2025........... 93
Tabla 21 Tabla de analisis de la trayectoria solar (Solsticio). Elaboracion: Propia.....103

Tabla 22Tabla de analisis de la trayectoria solar (Equinoccio). Elaboracion: Propia..104
Tabla 23 Tabla de simulacidn de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de
primavera. E1aboraCion: PrOPia.........cccuoereiiiiiiiiie e 105
Tabla 24Tabla de simulacion de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de
verano. Elaboracion: Propia ... s 106
Tabla 25Tabla de simulacion de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de

0] (0] o R SR 108
Tabla 26 Tabla de simulacién de iluminancia de la vivienda tipo en el solsticio de
10177 =] o OSSPSR 110
Tabla 27 Tabla de caracteristica de material (diferencias). ........cc.ccoceeveverereiiiennennen, 115
Tabla 28 Tabla de comparacion 3D de la vivienda tipo entre el modelo BIMO1 y
modelo BIMO2. Software: ReVIt 2025 ..........cccooveiiiieiieeie e 127
Tabla 29Tabla de analisis comparativo de la vivienda tipo entre los planos entregados
VS €l MOAEIO BIM QL ...ttt nae e nneas 130

Tabla 30Tabla de comparacion 3D de la vivienda tipo entre el modelo BIM01 y modelo

Tabla 31Tabla de analisis comparativo de la vivienda tipo entre el modelo BIMO1 vs

modelo BIM 02. SOftware: REVIT 2025 ..o e 132

22



£ UNIVERSIDAD

o iy INTERNACIONAL
()
i;%; LA ?;'

N SER MEJORES

Tabla 32 Comparacion presupuesto metodologia tradicional vs presupuesto

MEtOAOIOGIA BIM ..ottt 147
Tabla 33 Detalle de presupuesto de método tradicional............cccccevvrieiiviieiieiieiieniennn, 149
Tabla 34 Detalle de presupuesto metodologia BIM .........c.ccccveveieieiieic i, 152

Tabla 35 Tabla de analisis comparativo entre presupuesto tradicional y presupuesto del

gToTe =] [o I8 =] 11V [ SRR 154
Tabla 37 Detalle de presupuesto BIMOL .........cccooiiiiiiiniiiiieee e 159
Tabla 38Detalle de presupuesto BIMOZ. ... 161

23



UNIVERSIDAD
INTERMNACIOMNAL

Y ASEK

-
N SER MEJORES

i)
)

R

1. Capitulo 1: INTRODUCCION

El presente trabajo de fin de carrera se enfoca en la comparacion del proyecto
"Conjunto Residencial Aura Club”, realizando su comparativa desde dos enfoques: el
desarrollo bajo la metodologia tradicional y su evaluacion y desarrollo con la
metodologia BIM (Building Information Modeling). Este Gltimo, se presenta como una
alternativa innovadora y eficiente para optimizar el disefio, la planificacion y la ejecucién
del proyecto.

La metodologia BIM permite una gestion integral de la informacién, facilitando
la coordinacion entre los distintos actores involucrados y mejorando la toma de
decisiones. Con esto se logra una mayor eficiencia y efectividad en todas las etapas del
proyecto incluyendo a la sostenibilidad como un componente integral que guia el proceso
de disefio y toma de decisiones.

El desarrollo del proyecto se estructurd en fases, diferenciando la fase de
exteriores y complementarios, que comprende la urbanizacion, y la fase de viviendas,
donde se establecio6 una tipologia de vivienda replicada cuatro veces dentro del conjunto.
En la etapa de viviendas se implementaron las dimensiones 3D (modelo), 5D
(presupuesto) y 6D (sostenibilidad), mientras que en la fase de urbanizacion y
complementarios se aplicaron las dimensiones 3D y 6D.

La aplicacion de BIM en el desarrollo del proyecto no solo busca comparar
ambos enfoques metodologicos, sino también proponer una solucion arquitecténica
adaptada a las condiciones climaticas del sitio. De este modo, se optimiza el disefio de la
vivienda, haciéndola méas confortable y habitable, e integrando estrategias sostenibles

que mejoran su adaptacion al entorno y reducen su impacto ambiental.
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Inicialmente se recopil6 la informacion relevante, incluyendo planos
arquitectonicos, estructurales e hidrosanitarios, asi como el presupuesto. Con estos datos,
se cre6 un modelo federado que abarca las disciplinas de arquitectura, estructuras y MEP
(Mecénica, Eléctrica y Plomeria), consolidado en un modelo federado denominado BIM
BO1. A partir de este modelo, se realiz6 una comparacion con el proyecto original
desarrollado mediante el método tradicional, evaluando aspectos como presupuesto,
flujos de trabajo, procesos, comunicacion entre ambos enfoques. Adicionalmente, se
desarroll6 un segundo modelo, BIM B02, centrado en el andlisis de factores ambientales
como el clima, los vientos, la incidencia solar y la orientacion del proyecto. A través de
simulaciones en 6D, diagramas solares de la vivienda, andlisis de iluminancia de los
espacios interiores de la vivienda en su estado original, asi como las evaluaciones en el
modelo 3D. Toda esta informacién que arrojan estos estudios y analisis climaticos
permitieron definir estrategias de climatizacién pasiva y seleccion de materiales
adecuados, con el prop6sito de optimizar el confort térmico y minimizar el uso de
sistemas activos de climatizacion en las viviendas.

El desarrollo de los modelos BIM B0O1 y BIM B02 en esta investigacion no solo
permite contrastar BIM con los métodos tradicionales de construccion, sino que también
establece un marco claro para diferenciar ambas metodologias. Asimismo, resalta la
capacidad de BIM para integrarse de manera mas eficiente en un entorno dindmico y en

constante evolucion, impulsado por la globalizacion y la innovacion.
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1.1.0Objetivos
1.1.1 Objetivo General
Comparar el proyecto residencial “Aura Club” realizado con métodos
tradicionales de disefio y construccion vs la metodologia BIM (Building Information
Modeling) mediante un modelo tridimensional (3D) federado, con énfasis en el
presupuesto (5D) y flujos de trabajo para identificar las diferencias entre ambas
metodologias.

1.1.2 Objetivos Especificos

e Desarrollar el modelo tridimensional (3D) de la vivienda tipo en base al proyecto
original en las diferentes disciplinas: arquitectura, sostenibilidad, estructura,
MEP (mecénica, eléctrica y plomeria) BIM BO1 del proyecto residencial “Aura
Club” estableciendo criterios de disefio en un LOD entre 300 y 350 a fin de
determinar cantidades de obra.

e Comparar el presupuesto original del proyecto residencial con el presupuesto
(5D) generado a través del BIM BO01, analizando las diferencias en cuanto a
costos y procesos constructivos del proyecto.

e Potenciar el modelo tridimensional (3D) integrando analisis y simulaciones (6D)
para redisefiar la propuesta inicial en base a sistemas pasivos de climatizacién y
materialidad de las viviendas tipo BIM BO02.

e Realizar un estudio climatolégico de vientos y asoleamiento (6D) en la ubicacion
del proyecto residencial para establecer criterios de disefio que respondan a las
necesidades climatol6gicas del sitio.

e Evaluar los flujos de trabajo, procesos y comunicacion entre el método tradicional
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y la metodologia BIM.
e Realizar el presupuesto (5D) para estimaciones de costos del modelo BIM B02
de las viviendas tipo para determinar con precision el costo de inversion asociado
a los cambios implementados.
e Fomentar un ejercicio académico que promueva la colaboracion entre los
distintos actores involucrados en el proyecto, fortaleciendo el aprendizaje y la
integracion de conocimientos interdisciplinarios.
e Optimizar la calidad de los documentos, entregables y modelos generados en la
fase de disefio, utilizando BIM para minimizar errores y reprocesos durante la
ejecucion del proyecto, asegurando un flujo de trabajo mas eficiente y preciso.
1.2 Vision del proyecto

La implementacion de la metodologia BIM en el proyecto residencial “Aura
Club” se enfoca en la comparacion, en primera instancia entre la metodologia tradicional,
versus la metodologia BIM, en costos, flujos y comunicacién y en segunda instancia,
proponer un redisefio arquitectonico de las viviendas tipo y de la urbanizacion al incluir
estrategias pasivas de sostenibilidad y criterios de inclusién que favorezcan a las
viviendas y a los usuarios. Es decir, busca convertir el proyecto en uno que contemple el
confort, asoleamiento e iluminacion como parte de su disefio arquitectonico, con las
alteraciones en las diferentes disciplinas que correspondan, de manera que el presupuesto
sea viable a ser ejecutado y aceptado en el mercado.

Al implementar la metodologia BIM, se garantizard la gestion y coordinacion
multidisciplinar, evitando interferencias e imprevistos, esto se traduce en un presupuesto
ajustado, con una estimacion de cantidades de obra reales, con rubros anclados a

entregables de acuerdo con lo establecido por el PMI, para el producto final esperado,
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todo esto se complementa con la incorporacion de alternativas pasivas de
practicas sostenibles que optimizan el uso de recursos y reducen el impacto ambiental.
1.3 Descripcion de la estructura de entrega y contenido

La estructura desarrollada se inicia con documentos en dos dimensiones (2D)
proporcionados por el PROMOTOR. Estos documentos iniciales son fundamentales, ya
que brindan la informacion necesaria para disefiar y generar modelos tridimensionales
(3D) detallados. A partir de estos modelos, se extrae informacion clave que permite la
elaboracion de presupuestos (5D) y el anélisis de aspectos de sostenibilidad (6D),
siguiendo los principales componentes de entrega que se detallan a continuacion:

1.3.1 Documentos iniciales del promotor

Para el desarrollo del proyecto residencial “Aura Club”, el promotor entregd la
documentacion inicial elaborada mediante la metodologia tradicional, que consiste en
planos bidimensionales (2D) en formato DWG de las disciplinas arquitectonica,
estructural y MEP. Ademaés, proporciond un presupuesto referencial, cuyas cantidades y
partidas fueron calculadas manualmente, lo que puede generar errores por factores
humanos, en el proceso constructivo o debido a interferencias no identificadas.

Esta informacion servira como base para la representacion gréafica de las
viviendas y su integracion en modelos computacionales tridimensionales (3D).
Asimismo, permitird la elaboracion de presupuestos detallados (5D), y la
implementacion de criterios de disefio sostenible y soluciones pasivas (6D).

Este ultimo aspecto implica modificaciones tanto en el disefio arquitectonico de

la vivienda tipo como en el disefio urbanistico del proyecto.
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1.3.2 Planos existentes 2D

Los planos 2D proporcionados por el promotor corresponden a las disciplinas:
arquitectonica, estructural e hidrosanitaria; estos son producto del disefio individual de
las viviendas a implantar en el terreno. Estos documentos carecen de detalles
constructivos apropiados, materialidad, y coordinacion de posibles interferencias entre
las disciplinas; consecuentemente, es imperativo el desarrollo de un modelo
tridimensional utilizando los planos base, enmarcado en la metodologia BIM.

Respecto a la implantacion del proyecto residencial “Aura Club” ha sido
entregada por el promotor en documentos tipo render, sin dimensiones ni si esta
distribucion obedece a los principios de urbanismo expuestos en la ordenanza municipal
vigente.

1.3.3 Presupuesto referencial

Como parte de la informacidn facilitada por el promotor, se tiene un presupuesto
inicial de la vivienda tipo, esta consiste en rubros cuyas cantidades de obra fueron
calculadas a partir de los planos 2D descritos en el numeral anterior; es importante notar
que, en general, el método tradicional de estimacion de cantidades es rudimentario,
apelando casi en su totalidad a las estimaciones y criterios del profesional a cargo,
consecuentemente, esta presto a errores de calculo, afectando el proyecto al dar la imagen
de ser ejecutable con un techo presupuestario que no corresponde a la realidad.

Por los casos observados, esta situacion se traduce en un rango de imprevistos en
la fase de ejecucion del proyecto bastante alta, afectando a los inversionistas y al

promotor, pues la incertidumbre que genera para el negocio es alta.
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En el presente trabajo de titulacion, se corregira este precedente, implementando
la dimensidn 5D al proyecto; en los capitulos siguientes, se describird la metodologia
para su aplicacion, asi como los resultados obtenidos.

1.4 Descripcion del proyecto

El proyecto residencial “Aura Club” se encuentra en la ciudad de Riobamba, en
la interseccion de las calles Rio Cutuchi y Rio Carchi. Consta de cuatro viviendas de
178.75 m2 de construccion, distribuidas en dos plantas. La planta baja incluye el area de
ingreso, sala, comedor, bafio social, lavanderia y cocina, mientras que en la planta alta se
encuentran el dormitorio master con balcon, dos dormitorios adicionales, una sala de
estar y dos bafios. Segun el disefio original, cada vivienda dispone de un parqueadero,
zona de BBQ, patio de servicios y jardin.

1.4.1 Contexto del proyecto

(<3 @ Chimborazo © Riobamba

L | |
I I
1 |
: :
| 1
| I
1 1
1
|
:
1

llustracion 1Descripcion de la ubicacion y contexto del proyecto.

Riobamba, la capital de la provincia de Chimborazo, se encuentra a 2.754 metros
sobre el nivel del mar, con las coordenadas 1° 41' 46" de latitud sur y 0° 3' 36" de longitud

occidental con respecto al meridiano de Quito. Esta situada en la region Sierra Central, a
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175 km al sur de Quito. Limita al norte con los cantones de Guano y Penipe; al
sur con los cantones de Colta y Guamote; al este con el canton Chambo; y al oeste con
la provincia de Bolivar. Velasco, una de las parroquias urbanas mas comerciales, presenta
un uso de suelo variado que abarca comercio, vivienda, centros médicos y de seguridad,
entre otros.

El proyecto residencial "Aura Club”, ubicado en la parroquia Velasco de
Riobamba, tiene un notable potencial gracias a su ubicacion estratégica en un terreno
esquinero en una zona comercial. Por este motivo, es crucial desarrollar el proyecto
utilizando la metodologia BIM, que ofrece diversos beneficios, como la optimizacion del
disefio y la construccidn, la mejora de la eficiencia, la reduccion de costos y la adaptacion
del disefio a las condiciones del terreno en una zona comercial como Velasco.

1.4.2 Ubicacion del predio

El terreno donde se desarrolla el proyecto se encuentra ubicado en la Ciudad de
Riobamba, parroquia Velasco, provincia de Chimborazo. Es un espacio de 1508.38 m2,
regular y plano, lo cual facilita la implantacion del plan masa considerado para el
proyecto, reduciendo el movimiento de tierra necesario para la conformacion de

terraplenes.

DESCRIPCION DATO
Area de lote 1508.35 m2
Uso del suelo Lotes vacantes
Valor base m2 USD. 130.00

Tabla 1Datos del predio en analisis. Recuperado de: (Alcaldia de Riobamba, 2024)
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En cuanto al lote de terreno, tiene un area total de 1508.38m2, es un terreno plano,

con un perimetro de 172 m con servicios basicos disponibles.

lustracion 2Croquis de ubicacion del terreno. Recuperado de: (Alcaldia de Riobamba, 2024)

La documentacion inicial proporcionada por el promotor pertenece al disefio y

concepcidn del proyecto original con la metodologia tradicional.

1.4.3 Componentes arquitectonicos

1.4.3.1 Conjunto residencial

lustracion 3Vista en planta del plan masa de la urbanizacién propuesta. (Elaboracion propia archivo
RVT).
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El disefio urbano es un punto clave en una urbanizacién ya que responde a las
necesidades del conjunto de personas con diferentes culturas y tradiciones cumpliendo
con criterios fisicos, estéticos y funcionales dentro de una consideracion en beneficio
colectivo del &rea intervenida. A continuacion, se representard una tabla en donde se
analiza los criterios urbanos y se describe su aplicacion correspondiente en el proyecto

residencial “Aura Club”

ANALISIS URBANO EN EL PROYECTO RESIDENCIAL “AURA

CLUB”

CRITERIO CUMPLE ANALISIS

Trazado Si La trama aplicada en la
Urbano urbanizacion es lineal 'y
corresponde a la morfologia del

terreno.

Urbanizacion Si Las viviendas estan ubicadas en
sentido sureste en una misma
manzana estan contempladas
las 4 viviendas todas en la
misma linea de fébrica y

mirando a la misma direccion.

Accesibilidad No Cuenta con accesos directos
hacia la via principal aledafa
para vehiculo, pero dejan de
lado al peatdn y al ciclista, sin

contemplar en el disefio un
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tamafio de acera adecuado y

ciclo via.

Accesibilidad

Universal

No

Segun la INEN (NEC-HS-AU)
Todo proyecto
independientemente del
tamafio deberd contemplar
dentro de su disefio accesos
para personas discapacitadas a
través de rampas, aceras y
camineras con el tamafio ideal
para suplir las necesidades de
todas las personas. Este
proyecto original no consta con
rampas para accesos de
personas discapacitadas ni
cumple con el tamafio de acera

gue pide la normativa.

Continuidad

No

El disefio inicial urbanistico no
obedece a la continuidad de la
trama urbana del sitio ya que no
se acoge a la continuidad de la
acera hacia el ingreso de la

urbanizacion.

Integracion

No

En la zonificacion del conjunto
residencial no se contemplan
areas sociales que generen el

sentido de colectividad dentro
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de los habitantes. Es més, se ha
pensado bastante en el vehiculo
ya que se contempla un
parqueadero de 6 vehiculos
para visitantes disminuyendo el
area de la urbanizacion para
implementar areas

de recreacion.

Espacios No Dentro del disefio inicial se ha
verdes contemplado un area de 35m2
de areas verdes, mismo que no
corresponde al area solicitada

por el GAD Riobamba.

Tabla 2Analisis urbano de conjunto residencial

llustracion 4Vista en elevacion de la urbanizacion propuesta. (Elaboracion propia, archivo RVT)
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1.4.3.2 Vivienda Tipo

El concepto de disefio de las viviendas responde a un estilo contemporaneo, en
donde priman los ventanales y la doble altura, este Gltimo dando una sensacion de
amplitud. Con una forma lineal que responde a sus aristas de 90° en sus disefios de
fachadas y colores claros con un toque de color con los enchapes de madera es un estilo
arquitectonico que se basa en el orden y la funcionalidad.

La vivienda tipo comprende dos plantas con un area total construida de 178.75

m2, en la planta baja son 87.87 m2, mientras que en la planta alta son 90.88 m2 de
construccion; destacan sus espacios exteriores de lavanderia, BBQ, y dos parqueaderos,
mientras que en el interior cuenta con un dormitorio master con walk-in closet y bafio
privado, méas dos dormitorios adicionales con bafio compartido y sala de estar.

Respecto a la materialidad, la mamposteria es de ladrillo de 0.10m de espesor con
acabado con colores tenues en algunos y en otros con enchapes de madera; los pisos son
de porcelanato en la mayoria de las areas comunes, mientras que los dormitorios tienen
piso flotante con barrederas de madera.

1.4.4 Componentes estructurales

El disefio estructural de las viviendas corresponde a una estructura tipo portico de
hormigdn armado, con losas alivianadas bidireccionales; cuenta con una cimentacion con
plintos aislados y cadenas de 0.20 x 0.25 m.

El sistema constructivo obedece a la técnica constructiva tradicional en el entorno
ecuatoriano y a la localizacion del proyecto, al encontrarse en el centro del pais, el
material petreo es econdémico frente respecto a otros materiales, la misma situacion
ocurre con el acero de refuerzo, mismo que es mas comercial y econémico frente a

perfiles estructurales.

36



s UNIVERSIDAD

el INTERNACIONAL
-4 | %
i;%; LA ?;'

N SER MEJORES

Se han considerado criterios técnicos de sismo resistencia para el disefio
estructural, tomando en cuenta que el proyecto se encuentra en una zona de riesgo sismico
y de amenazas naturales propias del territorio ecuatoriano.

1.5 Implementacion BIM en el proyecto

En el desarrollo del conjunto residencial “Aura Club”, se implementard la
metodologia BIM para optimizar el flujo de trabajo, mejorar la coordinacion entre
disciplinas y garantizar una mayor precision en la planificacion y ejecucién del proyecto.

El uso de BIM abarca todo el flujo de trabajo, los procesos y la comunicacion
entre las distintas partes involucradas, permitiendo una coordinacion eficiente, una
gestion optimizada de la informacion, la reduccion de errores, asi como una mejor
planificacién, control de costos y enfoque en la sostenibilidad.

1.5.1 Conjunto residencial

A nivel de urbanizacidn, se trabajara con las dimensiones 3D y 6D en el modelo
BIM2, permitiendo la modelacidn tridimensional del entorno y la integracion de criterios
de sostenibilidad. El enfoque estara dirigido al bienestar social mediante el redisefio de
los espacios publicos, garantizando la inclusion mediante areas accesibles y de disefio
universal.
1.5.1.1 Modelado 3D

El uso de BIM permite crear un modelo tridimensional del conjunto residencial
“Aura Club” que incluye los elementos arquitectonicos permitiendo la visualizacion
precisa del proyecto antes de la construccion, facilitando la identificacion y resolucion

de conflictos potenciales.
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1.5.1.2 Sostenibilidad 6D

En el desarrollo del proyecto urbanistico, se implementaron estrategias de
sostenibilidad mediante el redisefio de aceras, vias y espacios accesibles, garantizando
una infraestructura mas inclusiva y funcional. Se llevé a cabo una redistribucion del

espacio publico, asignando areas especificas para personas con discapacidad y
mejorando la movilidad urbana con criterios de accesibilidad universal.

Ademas, se amplié el tamafio del parque, promoviendo espacios verdes que
contribuyen al bienestar social y al equilibrio ambiental. Como parte del enfoque
sostenible, se eliminaron los cerramientos en las viviendas, permitiendo un mayor
ingreso de luz solar, posibilitando que funcionen los sistemas pasivos de climatizacion
propuestos en las viviendas tipo.

Estas acciones refuerzan el compromiso con un disefio urbano sostenible,
accesible y eficiente, garantizan un desarrollo urbano mas justo, inclusivo y sostenible,
promoviendo ciudades mas habitables y resilientes.

Accesibilidad Universal: Disefio de espacios publicos inclusivos para todas las

personas, incluyendo aquellas con discapacidad. Infraestructura adecuada, como rampas,

medidas ergonémicas de aceras y espacios para discapacitados.

Movilidad Sostenible y Segura: Redisefio de aceras y vias para garantizar la
seguridad peatonal. Fomento del transporte publico eficiente y de medios no motorizados
como bicicletas.

Espacios publicos y areas verdes: Creacion y ampliacion de parques y zonas

recreativas. Incorporacion de vegetacion urbana para mejorar la calidad del aire y

promover la integracion social.
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1.5.2 Vivienda tipo

En la vivienda tipo, se gestionan las dimensiones 3D, 5D y 6D. en el modelo
BIM2. La dimensién 3D facilitara la visualizacion del modelo arquitecténico, estructural
y MEP. La dimension 5D se emplea para la estimacion de costos y presupuestos en
tiempo real. Finalmente, la dimension 6D integrard estrategias de sostenibilidad y
eficiencia energética en el disefio.
1.5.2.1 Modelado 3D

El modelo tridimensional (3D) facilita la representacion de las viviendas tipo,
integrando las disciplinas arquitectonicas, estructurales y MEP (mecénica, eléctrica y
plomeria).

Estos modelos permiten una colaboracion efectiva entre los profesionales,
favoreciendo la deteccion y resolucion de posibles interferencias. Ademas, proporcionan
una visualizacion detallada de la estructura, sus espacios y materiales.

La modelacion abarca tanto la vivienda y su ubicacion en el terreno real como las
versiones de la vivienda con alternativas arquitecténicas desarrolladas a partir de los
analisis de sostenibilidad.
1.5.2.2 Presupuesto 5D

La metodologia BIM también facilita la incorporacion de la estimacion de costos
en el modelo. Esto implica que cada componente del modelo contiene informacion
detallada sobre los costos relacionados, lo que simplifica la creacion de presupuestos
exactos y el control de los costos a lo largo de todo el ciclo de vida del proyecto. La
posibilidad de realizar analisis de costos en tiempo real permite tomar decisiones mas

informadas y mantener el proyecto dentro del presupuesto establecido.
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1.5.2.3 Sostenibilidad 6D

La dimension de la sostenibilidad se integra en el modelo BIM2 para evaluar y
mejorar una eficiencia energética a corto y largo plazo del proyecto, mediante el uso de
estrategias pasivas, con el objetivo de mejorar la eficiencia energética y disminuir la
dependencia de sistemas artificiales de calefaccion e iluminacion.

Estrategias Pasivas de Orientacion: Se llevara a cabo un analisis de la orientacion
del proyecto para optimizar el aprovechamiento de la luz solar y reducir la pérdida de
calor en los espacios habitables. La disposicion estratégica de ventanas y ventanales
permitira maximizar la iluminacién natural en areas sociales como la sala, el comedor y
la cocina, disminuyendo asi el uso de iluminacion artificial y proporcionando un mayor
confort térmico en zonas de descanso.

Estrategias Pasivas frente al Viento: Dado que la ciudad de Riobamba
experimenta un periodo de alta intensidad de viento entre mayo y septiembre, se
considerara el uso de materiales con propiedades de aislamiento térmico, lo que
contribuird a evitar la filtracion de aire frio y a mantener una temperatura interior estable.
Asimismo, la orientacion y ubicacion de las viviendas se determinaran en funcion de la
direccion predominante del viento, con el fin de reducir su impacto dentro de los espacios
habitables.

Estrategias Pasivas ante la Precipitacion y la Humedad: Dado que la humedad
relativa en Riobamba oscila entre el 81% y el 88%, se seleccionaran materiales que
contribuyan a regular la humedad en los interiores, garantizando condiciones optimas de
habitabilidad. Ademas, el disefio arquitectonico incluira elementos que protejan las
viviendas de la lluvia durante los meses mas himedos, que abarcan de enero a junio,

asegurando la durabilidad de la construccién y el bienestar de sus ocupantes.
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Estrategias Pasivas de Asoleamiento: Se estudiara la incidencia solar en el
terreno para determinar como la radiacion solar puede ser aprovechada de manera
eficiente en los meses més frios. Para ello, se seleccionaran materiales con alta inercia
térmica que puedan absorber, almacenar y liberar calor progresivamente, reduciendo la
necesidad de calefaccion artificial y mejorando la eficiencia energética de las viviendas.

Simulaciones y Evaluaciones Energéticas: Se implementaran herramientas de
simulacion energética, como Insight, para analizar el comportamiento del modelo
tridimensional del proyecto, asegurando que cumpla con los estandares de sostenibilidad
establecidos.

En conjunto, estas estrategias pasivas permitiran optimizar el disefio del proyecto,
reduciendo el consumo de energia, minimizando el impacto ambiental y garantizando un
mayor confort térmico en las viviendas, alinedndose asi con los principios de eficiencia
y sustentabilidad.

2. Capitulo 2: MARCO TEORICO
2.1 Metodologia BIM
2.1.1 Antecedentes

En el &mbito de la construccion, la metodologia BIM (Building Information
Modeling) ha emergido como una herramienta transformadora a nivel mundial,
permitiendo la gestion integral de proyectos a través de la creacion y manipulacion de
modelos digitales que contienen informacion detallada y multidisciplinar. La
metodologia no solo facilita la visualizacion tridimensional de los proyectos (3D), sino
que integra dimensiones adicionales como el costo (5D), sostenibilidad (6D), lo que la
convierte en un enfoque holistico para la planificacion, disefio, construccion y operacion

de edificaciones e infraestructura.
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En el contexto nacional, la adopcion de la metodologia BIM ha comenzado a
generar relevancia especialmente en proyectos de mediana y gran escala, cuya
complejidad técnica y la necesidad de optimizacion de recursos son criticas. En el caso
de estudio, la urbanizacion residencial “Aura Club”, representa un escenario ideal para
aplicar esta metodologia, ya que combina conceptos arquitectonicos, estructurales, de
gestion de costos y de impacto ambiental; todos ellos en un contexto habitual para los
profesionales de la construccion en el Ecuador, es decir, buscando afirmar la trazabilidad
y beneficios de su aplicacién en proyectos de complejidad media. La implementacion de
BIM en este tipo de proyectos no solo permite una mejor coordinacion entre los actores
involucrados (arquitectos, ingenieros y clientes), sino que también contribuye a la
reduccion de errores, retrasos y sobrecostos, todos ellos factores que histéricamente han
afectado al sector de la construccion en el pais.

En andlisis 3D, 5D y 6D del proyecto urbanizacion residencial “Aura Club” bajo
la metodologia BIM ofrece una vision integral del proyecto. EI modelamiento 3D permite
la visualizacion detallada de los espacios y la deteccion temprana de interferencias entre
disciplinas; en el caso de estudio se analiza la implantacion de la urbanizacion residencial
“Aura Club”, compuesta de cuatro viviendas tipo, mas obras complementarias; por otro
lado, considerando la naturaleza del proyecto, se focalizd la representacion
tridimensional de la vivienda tipo, hasta conseguir un modelo federado que coordine
todas las disciplinas que intervienen en el mismo. La dimension 5D, asociada a la gestion
de costos, facilita la estimacion precisa de los recursos econdémicos necesarios,
optimizando el presupuesto y minimizando imprevistos en su ejecucion, a este respecto,

uno de los objetivos especificos de este trabajo de titulacion es evidenciar el beneficio de
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la implementacion de la metodologia BIM en un proyecto practico, mediante la
comparacion del presupuesto obtenido por la metodologia tradicional, versus aquella
aplicada al modelo tridimensional antes descrito, y uno adicional, producto de un modelo
en el que se implemente la sostenibilidad. Por dltimo, la dimension 6D, enfocada en la
sostenibilidad, permite evaluar el impacto ambiental del proyecto, pero sobre todo
optimizar el uso de recursos energéticos, sin perjudicar la habitabilidad y confort del
usuario final; propone estrategias para mejorar la eficiencia energética, y reducir la huella
de carbono, aspectos cada vez més relevantes en el contexto global y local.

El presente trabajo de titulacién busca demostrar, a través de un caso préactico,
como la metodologia BIM puede ser aplicada en el andlisis 3D, 5D y 6D de una
urbanizacion residencial, destacando su potencial para transformar el sector de la
construccion en el Ecuador mediante el factor mas visible, la comparacion del
presupuesto y eficiencia de recursos econémicos y energeéticos.

2.1.2 Herramientas BIM

En el contexto de la metodologia BIM, las herramientas BIM son software
especializados que permiten crear, gestionar, compartir y analizar modelos digitales de
construccion. Estas herramientas facilitan la colaboracion multidisciplinar y cubren
distintas fases del ciclo de vida de un proyecto (disefio, construccion, operacion y
mantenimiento). La caracteristica principal de todas ellas es la vinculacion de datos
(tiempo, costos, sostenibilidad) al modelo, garantizando la interoperabilidad, y
favoreciendo el trabajo colaborativo.

Para el desarrollo del presente trabajo de titulacion, se ha considerado software
de la casa Autodesk, para todas las dimensiones, en coordinacion con RIB, compatible

entre ellos.
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En esta seccion se pondré en evidencia la trazabilidad de la metodologia aplicada
al proyecto en andlisis; sin embargo, en cuanto a las herramientas de modelado, analisis
y simulacidn, serdn descritos desde sus respectivas dimensiones en el siguiente numeral.
2.1.3 Plataforma de colaboracion, Entorno Comun de Datos (CDE).

Es una plataforma digital centralizada donde todos los actores del proyecto
almacenan, comparten y gestionan la informacion técnica. EI CDE garantiza que la
informacion transmitida es actualizada, accesible, y estructurada, evitando duplicidades
0 inconsistencias. De acuerdo con la metodologia, de manera basica la informacion se
categoriz6 por: trabajo en progreso, compartido, publicado y archivado.

Para el trabajo de titulacion, enmarcado en lo mencionado anteriormente, se
utilizd la plataforma Autodesk Construction Cloud, misma que ademas brinda las
facilidades descritas en el parrafo que precede, facilita la visualizacion de la informacion,
la comunicacidn entre los actores del equipo, la revision de la informacion y transferencia
de esta.

De acuerdo con lo establecido en la norma ISO 19650, en sus partes 1y 2,
establece los lineamientos para la organizacion y gestion de la informacién en proyectos
BIM, incluyendo la estructura basica de las carpetas en el Entorno Comdn de Datos,
define asi, categorias fundamentales que deben existir en un CDE para garantizar la
informacion eficiente, y estandarizado.

En el capitulo perteneciente al Coordinador del Proyecto se detalla a profundidad
las carpetas incluidas, tanto en seguimiento al estandar planteado en la norma, asi como

aquellas carpetas creadas por la naturaleza y particularidades del proyecto en cuestion.
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2.1.4 Gestion de documentacion, EIR y BEP

Como se denota en numerales anteriores, la gestion documental es uno de los
aspectos fundamentales de la metodologia; esta garantiza la consistencia, trazabilidad y
calidad de los datos a lo largo del ciclo de vida del proyecto. EI Exchange Information
Requirements (EIR) y el BIM Execution Plan (BEP) son herramientas clase para
estandarizar los flujos de informacion y alinear las expectativas entre los involucrados.

En el Anexo 1 del trabajo de titulacion se ha colocado el EIR, el documento que
establece qué informacion debe ser entregada, formato y nivel de desarrollo (LOD), asi
como datos relevantes del proyecto en analisis, acuerdo de comunicacion y gestion
documental.

En el Anexo 2 se ha adjuntado el BEP, este documento detalla coémo se
implementara BIM en el proyecto, incluyendo roles, estandares, protocolos de
colaboracidn, la estructura de carpetas CDE, los softwares a utilizar, flujos de revision y
validacion entre los profesionales de las distintas disciplinas; en general toda informacion
que garantice la interoperabilidad del proyecto en todas sus fases.

Los dos documentos, Anexo 1y Anexo 2, fueron socializados con el equipo de
trabajo de Oficina Gamma, esperando que sean analizados por los especialistas de cada
disciplina, mejorando la eficiencia, reduciendo imprevistos, y facilitando la toma de
decisiones.

2.1.5 Dimensiones

A diferencia de los métodos tradicionales, basados en planos 2D, la metodologia
BIM integra informacion técnica, temporal, econémica y de gestion en un entorno
colaborativo. Con este contexto, se tiene dimensiones, entendiendo estas desde la 1D,

hasta la 7D.
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En esta seccion se exponen las dimensiones acotadas en el trabajo de titulacion,
la justificacion para su uso, y la aplicabilidad en el proyecto de estudio. Los resultados
del andlisis seran expuestos a lo largo de los siguientes capitulos, dependiendo del rol
que haya cumplido cada profesional, y sus obligaciones como tal.
2.1.5.1 BIM3D

Se refiere a la representacion digital de un proyecto de construccién mediante
modelos geométricos computarizados, en el software que se decida, y con la
parametrizacion requerida a fin de solventar las necesidades del cliente. A diferencia de
los dibujos 2D, productos de la metodologia tradicional (planos de planta, elevacion y
corte), el BIM 3D, incorpora volimenes, relaciones espaciales, y atributos para cada uno
de los elementos constructivos, de esa manera permitiendo una visualizacion integral, y
apegada a la realidad de los procesos constructivos.

El software utilizado para el desarrollo de los modelos 3D fue Revit 2025, de la
casa Autodesk, facilitando la compatibilidad, para la posterior coordinacion del modelo,
asi como su visualizacién en la nube.

Para el caso de estudio, es importante separar los modelos, en primera instancia
recordar que, a partir de planos 2D, se desarrolla un modelo 3D, en adelante BIM 01, el
cual, basado en la informacion base, representa el modelo original de la vivienda tipo,
implantado en el terreno ubicado en la ciudad de Riobamba. Al ser una representacion
de la edificacion original, en primera instancia se evidencia que la disciplina arquitectura
no esta coordinada con la estructural, ni con MEP; por lo que el modelo BIM 01 ser4, a
lo largo del desarrollo, sometido a N revisiones por parte del coordinador, hasta conseguir

un modelo sin conflictos de la disciplina, asi como entre ellas. Es decir, el primer aporte
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cerca de la aplicabilidad de la metodologia BIM en un caso préactico es, la
diferencia en las cantidades de obra, y elementos al obtener un modelo federado BIM 01.

Posteriormente, y una vez realizado los andlisis a ser descrito en el numeral
2.1.3.3, se procede a una reingenieria del modelo de la vivienda tipo, realizando
alteraciones de orden arquitectonico mismas que conforman estrategias de sostenibilidad
para el proyecto, que representa la implementacién BIM llevada a otras dimensiones, y
su impacto; el procedimiento es similar desde el punto de vista de coordinacion, pues
partiendo de la ejecucion de los cambios en unos de los modelos, el andlisis de conflictos
e interferencias entre disciplinas comienza nuevamente hasta que estos sean superados,
resultando en un modelo federado BIM 02.

Es importante notar que, si bien el proyecto en general es la urbanizaciéon “Aura
Club”, los modelos federados BIM 01 y BIM 02 corresponden a la vivienda tipo con sus
respectivos disefios antes descritos, esto debido justamente a que la casa sera replicada
N veces en el terreno. Ahora bien, la representacion de la urbanizacion si fue considerada
para los estudios necesario en la dimension 6D, que seran descritos a posterior; mas no
para la presupuestacion del proyecto.
2.1.5.2 BIM5D

Esta dimension incorpora el control de costos y presupuestos directamente
vinculados al modelo digital, permitiendo asi una estimacion financiera mas precisa, una
mejor gestion de recursos y una reduccion significativa en imprevistos que generan
sobrecostos al proyecto en su etapa de construccion, consecuentemente, se traduce en
una transformacion de la manera en que se planifican y ejecutan los proyectos

constructivos.
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Las principales caracteristicas del BIM 5D son la cuantificacion automatica de
materiales, presupuestos dinamicos y en tiempo real, seguimiento financiero durante la
ejecucion de la obra, y la integracion de bases de datos de precios.

En relacion con la cuantificacion automatica de materiales, esto se calcula a partir
de los modelos federados BIM 01 y BIM 02 antes mencionados. Si bien existen
herramientas varias para este proposito, para el trabajo de titulacion se usé el programa
Presto 2025, de la casa RIB Spain; misma que presenta caracteristicas favorecedoras para
el calculo de presupuesto y que tiene las funciones antes mencionadas para el
seguimiento de la ejecucién, tanto desde el punto de vista de tiempo, como de costos.

Al plantear un presupuesto dindmico, efectivamente, si se presenta algiin cambio
no planeado en los modelos, el proceso de célculo se limita a generar la cuantificacion
de materiales a partir del modelo en analisis, y compartir la “partida” afectada con el
cambio. Estos aspectos, de manera més detallada, seran descritos en capitulos siguientes
de acuerdo con el rol de cada profesional.

Por otro lado, en cuanto a las bases de datos, efectivamente, se ha trabajado sobre
una existentes, a partir de la base de rubros de la Camara de la Industria de la
Construccion, del afio 2019; no obstante, lo valioso de esta base, es que se encuentra en
un formato detectable por el software, y codificado, y que los rubros, son producto de un
Analisis de Precios Unitarios real. Ahora bien, por la diferencia de afios hasta la
presentacion de este trabajo, se tuvieron algunas alternativas para su actualizacion, siendo
la més técnica, y luego de la consulta con el experto en el material, la de aislar las partidas
que usa el proyecto en analisis, y aplicar un porcentaje (%) de inflacion al costo unitario
de algunos de los elementos obtenido por medio de la base de datos antes mencionada;

la viabilidad de este procedimiento se ampara en que el rendimiento de la partida no
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cambia, asi como tampoco sus elementos de mano de obra, equipos y materiales;
no asi el costo de cada uno, en especial de materiales y equipos, por lo tanto, de aquellas
partidas necesarias, se hara este incremento, a fin de establecer un presupuesto de la obra
a la actualidad.
Entonces, consideramos el porcentaje (%) de inflacion anual a partir de 2020 hasta la
proyeccion al 2025 de acuerdo con el Boletin técnico Nro. 01-2025-1PC, actualizado a

enero 2025, el cual, en su contenido tiene los siguientes datos:

ANO INFLACION

ANUAL (%)
2019 0,54
2020 -0,30
2021 -1,04
2022 2,56
2023 3,12
2024 1,35
2025 0,26

Tabla 3Inflacion anual en los meses de enero. (INEC, 2025)

Ahora bien, a partir de estos datos es necesario calcular la inflacion anual
acumulada, para lo cual debemos considerar la inflacion a partir del 2020 hasta el afio en
curso, aun cuando solo se tenga la informacion a enero, esta hara las veces de proyeccion.

Para su calculo debemos considerar la siguiente formula:

2025
Costo,gr5 = Costogp19 X

Inflaciongg,
1 -
( + 100 )

ano=2020

Ecuacion 1 Ajuste por inflacion para costos de bienes y servicios. (Consejo Mexicano de Normas de
Informacioén Financiera, 2021)

49



3 UNIVERSIDAD
(&l INTERNACIONAL
SH

Y ASEK
V SER MEJORES

Mismas que se puede expresar como:

Costo,g,5 = Costoyn19 X Factor de Inflacion

Ecuacién 2 Ecuacién simplificada para afectacion de costos considerando la inflacion

Consecuentemente, procedemos a hacer el calculo pertinente hasta terminar la
inflacién acumulada desde 2020 hasta 2025, misma que afectaré a los materiales y

equipos de todas las partidas utilizadas en el presente trabajo de titulacion. A saber:

2 FACTOR
ARO INFLACI(((;OI;I ANUAL (1 N Inflaci(')naﬁo)

100
2020 -0,30 0,997
2021 -1,04 0,9896
2022 2,56 1,0256
2023 3,12 1,0312
2024 1,35 1,0135
2025 0,26 1,0026

Tabla 4Célculo de inflacion para afectar costos de materiales y equipos en APUS del proyecto.
(Elaboracion propia).

Factor de Inflacion = 0,997 x 0,9896 x 1,0256 x 1,0312 x 1,0135 x 1,0026;
Factor de Inflacién = 1,0587
Entonces,
Costoyg,5 = Costo,g19 X 1,0587
Por otro lado, debemos considerar la mano de obra, variable de cada una de las
partidas a utilizar, los datos exactos de la variacion lo tenemos gracias a la tabla de
salarios minimos por ley 2025 de la Contraloria General del Estado (Contraloria General
del Estado & CAMICON, 2025), realizando un calculo rapido respecto a la mano de obra

presente en la base de datos analizada (2019), y el documento citado, la variacion es de

50



s UNIVERSIDAD

el INTERNACIONAL
AR
i;%; LA ?;'

N SER MEJORES

mas 0 menos 0,18% desde 2019 a la fecha. Por lo tanto, deberemos afectar los
costos de esta seccion por un factor de 1,18.

La aplicacion de estos factores se vera en el capitulo pertinente.
2.1.5.3 BIMG6D

El BIM 6D incorpora criterios de eficiencia energética, analisis de ciclo de vida
y sostenibilidad ambiental al modelo tridimensional. EI objetivo de esta dimension es
permitir a los profesionales afines, tomar decisiones respecto a estrategias, métodos
constructivos, implementacion de sistemas y hasta materialidad de la obra, en funcion de
su entorno, y reducir el impacto ambiental de los edificios durante todo su ciclo de vida.
Al ser un objetivo especifico del trabajo de titulacion, se analizard a méas detalle esta
dimensidn en los capitulos siguientes; es importante, sin embargo, acotar su aplicacion.
Como se menciond anteriormente, el modelo BIM 02 es producto de los varios anélisis
realizados como parte de esta dimension, pues como resultado el profesional fue capaz
de plantear alternativas arquitectonicas pasivas, que mejoran la eficiencia energética de
la vivienda tipo, sin incrementar desmesuradamente el presupuesto esperado de la misma.
En el capitulo que corresponde se muestra el proceso, trazabilidad y aplicacién de estas

alternativas de disefio.
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3. Capitulo 3: EMPRESA OFICINA GAMAA

3.1 Resumen de la empresa Oficina GAMAA

Oficina GAMMA es una empresa especializada en la gestion de proyectos de
construccion y arquitectura, con un enfoque innovador en la implementacion de
metodologias BIM. Su objetivo principal es optimizar los procesos de disefio,
construccion y gestion de edificaciones mediante el uso de tecnologias digitales y
colaborativas. La empresa se destaca por su compromiso con la calidad, la eficiencia y
la satisfaccion del cliente.
3.1.1 Mision

La mision de oficina GAMAA es liderar la transformacién digital en la industria
de la construccion, ofreciendo soluciones integrales basadas en metodologia BIM que
permitan a sus clientes alcanzar la méaxima eficiencia en la gestion de proyectos,
reduccion de costos y mejora continua en la calidad de las edificaciones.
3.1.2 Vision

Ser reconocidos como referentes en la implementacion de BIM a nivel nacional
e internacional, destacando por la innovacion, el profesionalismo y la capacidad de
adaptacion a las necesidades cambiantes del mercado de la construccion.
3.2 Contratos

La Oficina GAMMA establece contratos claros y detallados con sus clientes y
colaboradores, asegurando que todas las partes involucradas comprendan sus
obligaciones y responsabilidades. Los contratos incluyen:

e Alcance del proyecto.
e Plazos de entrega.

e Especificaciones técnicas.
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e Condiciones de pago.
e Clausulas de confidencialidad y propiedad intelectual.
e Protocolos de resolucion de conflictos.
A continuacion, se detalla el modelo de contrato implementado hacia el equipo de

trabajo.

£

OFICINA GAMAR

Quito, 11 de noviembre de 2024
CONTEATO

Enla cindad de Cito se revinen por una parte el Jxita, MISHEL ESTEFANIA AYALA DAVIS
con cédula de identidad DMro. 0703574457 de estado civil soltero, v profesiom Arguitecto,
legalmente respaldado en las entidades de control correspondientes. Quien para este
documento legal se le denominara “CONTEATISTA™.

Por otra parte, el Sr. MARID BOLIVAR GALLEGOS I'ufUﬁDE, con caduls de identidad INro.
0603533868, de estado ovil casado ¥ profesion Ingenderc civil, representante legal de la
empresa OFICINA GAMAA, con la documentacidn de respaldo. Cuien para este documento
se le denominara “CONTEATANTE"”.

Ambas partes bajo su responsabilidad personal ¥ civil declaran que sus facultades no le han
sido revocadas ni limitadas v siguen vigentes en el dia de la fecha.

Asi, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamisnto del
presente contrato.

EXPOMEM:
1. La empresa OFICINA GANMAA, con su representante legal Ing. Iario Gellegos, va a

desarrollar un provecto de disefio y presupuestaciém con la implementaciém de la

metodologia BIM (Buildine Information, hedsling), dicho provecto == ubicara en la
provincia de Chimborazo, parrogquia Velasco, cindad de Fiobamba.

El provecto motivo del presente contrato, se determina como una urbanizecién compuesta,
hasta el momento, de 4 viviendas de m? de &rea construids, cuenta con dreas verdes v de
recreacidn, com un area total del terreno de 1303,38 m2.

Dicho provects tomard en cuenta el ciclo de vida estimade v las etapas en las que == desarrolla
v gjecuta la metodologia BILL

2. Para el correcto desarrolle del proyecto se establecen las siguientes CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. - Chjeto
La empresa OFICINA GAMAA, requisre los servicios del CONTEATISTA en calidad de:

Lider Arguitectdnice, siendo su principal actividad laboral el modelado arguitectonico de la
edificacién en un LOD 330, con sus respectivos planos v wistas de acusrde con io estipulado
por el CONTEATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA. - Forma

Se establece un trabajo de formsa semipresencial, el mismo que se realizaréd en su mavoria
virtual, por medic de las plataformas determinsdas de trabajos colaborativos ¥ estando sujeto
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& la presentacion personal de informecién por pedide de la empresa v la coordinacion del
proyecto.

CLAUSULA TERCERA. - Comunicacién

Se determina un sistema dual de comunicacién pera el proyecto, teniendo una plataforma
informal dentro de un grupo de chat WhatsApyp, para intercambios v mensajes breves como
mivel 1 de comumicacion.

El nivel 2 de comunicacién es mediante correo electromice, en el cual se adjuntard la
documentacion de respaldo de ser necezerio; sin embargo, también conllevan notificaciones
de actualizacién, incidencias e informes de trensmisitn desde la plataforma colaborativa
Antodesk Constuction Cloud, mizsma que seré el principal medio de comunicacian.

Como marca el parrafo anterior, el principal medic de comunicecién serd la plataforma
colaborativa Autodesk Conshmction, Cloud, misma que contara con las carpetas necezarias

para el desarrallo del provecto, en adelante ACC, v a su vez con la documentscion base para
el mismo (CDE).

CLAUSULA CUARTA. - Hardware
Para el uso v trabajo del contratista, la empresa no proporcionard ninglin equipe informético
o tecrioldgico de manera fisica, es decir, el hardware.

Por lo que el contratista debe tener el hardware necesario v aderuado para los programas o
software & usarse.

CLAUSULA QUINTA. - Software

El COMTEATISTA de manere obligetoria debe tener las licencias formales de los programes
& z2r usados dentro de su trebajo en el proyecto.

Para la platatorma de trabajo colaborative ACC, se establece que la empresa seré la encargada
de proporcionar su acceso con sus respectivos permisos y el COMNTRATISTA deberd
desarrollar sus labores en le misma para ser revisada y gestionada.

CLAUSULA SEXTA. - Flazos

El prezente comtrato = por un Hempo de seis meses calendario, & partir de 1a firma del presents
contrato, sisnde el tiempo misimo para el desarrollo del proyvecto.

CLAUSULA SEPTIMA. - Prérrogas

Dle ser necesaria una extension (prorroga) del plazo, se motivard y justificara por parte del
CONTEATISTA con un informe respective de situacion, la misma ampliacién no serd mayor
2 un tercio del tiempo estimado total v servird de base directaments proporcicnal para la
compensacitm salarial respectiva; el CONTRANTE se reserva el derecho de aprobarle, o
refutarlo, decision que seré notificada por el nivel 2 de comumnicacion en un plazo no mayor a

3 dias calendario desde el envio del informea.
CLAUSULA OCTAVA. - Entregables

Se establacen los sigunientes entregables:
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1. Modelo con extension FVT de la disciplina arquitectnica, con un LOD 330, geo
referenciade, ¥ enlazado con las demais disciplinas (estructural v MEP).

2. Planos de arnerdo con lo indicado en la plantilla de la disciplina, con las vistas v
detalles que indique &l BIM Lanagsr, v las tablas de resumen de materiales u otros.

3. Archivo con extensidn MWC, con informe de interferencias aprobado.

4 Documentos relacionados a su rol, informe de novedades v consideraciones para
monografia.

3. Modelo conla implementacién de alternatives pasivas de sostenibilidad con extension
EVT, de la disciplina arquitectonica, con un LOD 350, geo referenciado, v enlazade
con las demés disciplinas (estructural y WMEP) si estas varian del original.

CLAUSULA NOVENA. - Incumplimiento del confrato

En caso de incumplimients, el CONTEATAINTE podra dar por terminado el contrate =i el
mcumplimdents persiste por més de 7 dizs; o =i el entregable no cumple con las
especificaciones planteadas y notificadas, luego de 3 incddencias no atendidas.

CLAUSULA DECIMA. - Remuneracién

Se determina que al ser una remuneraciom de USD. 1.00 (Uno con 00/100 délares de los
Estados Unidos de América), cuyo valor seré cancelado al término del contrato v la entrega a
satisfaccidn del proyecto.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - Controversia

En caso de controversia, los suscritos, contratante y contratista se someten al tribunal de lo
civil v laboral de la ciudad de Quite.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - Aceptacién

Para expresar la aceptacién del presente contrato, firman por triplicado las partes.

y
YL A“: e : .I'I ™

ARQ. MISHEL ESTEFANIA AYALA ING. MARIO BOLIVAR GALLEGOS
DAVIS MUNOZ
CONTRATISTA CONTRATANTE

{LIDER ARQUITECTONICA) {BIM MANAGER)

llustracion 5Captura de contrato realizado a miembro del equipo. (Elaboracién propia
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3.3 Requerimiento de intercambio de informacion, resumen EIR
El EIR de Oficina GAMMA define los requisitos de informacion que el cliente
espera recibir durante las diferentes etapas del proyecto. Este documento incluye:
e Formatos y estandares de entrega de informacion.
e Nivel de detalle (LOD) requerido en los modelos BIM.
e Especificaciones sobre la calidad y precision de los datos.
e Protocolos de revision y aprobacién de la informacion.
El documento EIR desarrollado se encuentra en el Anexo 1.
3.4 Plan de ejecucion BIM, resumen BEP
El BEP es un documento clave que establece cobmo se implementara BIM en el
proyecto. Oficina GAMMA desarrolla un BEP detallado para cada proyecto, a
continuacion, se detallan algunos aspectos relevantes por revisar, importante mencionar
que el documento completo para revision se encuentra en el Anexo 2.
3.4.1 Informacion general
3.4.1.1 Descripcion del proyecto
El proyecto residencial club Aura esta ubicado en la ciudad de Riobamba, calles
Rio Cutuchi y Rio Carchi. Esta compuesto por cuatro casas de 178.75m2 de construccion;
son viviendas de dos plantas, en la planta baja cuenta con las areas de ingreso, sala,
comedor, cocina y bafio social; mientras que en la planta alta esta el dormitorio méster,
dos dormitorios adicionales, sala de estar y dos bafios. De acuerdo con el proyecto
original, cada casa tiene un area de parqueadero, zona BBQ, patio de servicios y jardin.
En cuanto al lote de terreno, tiene un area total de 1508.38m2, es un terreno plano,

con un perimetro de 172 m con servicios basicos disponibles.
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lustracion 6Croquis de ubicacion del terreno. Recuperado de: (Alcaldia de Riobamba, 2024)

3.4.1.2 Equipo de trabajo

Oficina GAMAA presenta su organigrama de trabajo para el proyecto en analisis

EQUIPO DE TRABAJO

Ing. Mario Gallegos
BIM MANAGER

|
A

Ing. Isabel Arcentales
COORDINADOR BIM

Arq. Mishel Ayala
LIDER ARQUITECTURA

lustracion 70rganigrama del equipo de trabajo. Oficina GAMAA.

|

Arq. Sebastian Mosquera
LIDER ESTRUCTURAL

Ing. Debbie Ayala
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3.4.1.3 Software y herramientas BIM utilizadas
Como se menciono el capitulo 2 del presente trabajo de titulacion, se trabajo con
software de la casa Autodesk y RIB Spain, ademéas de herramientas basicas como

Microsoft Office:

DISCIPLINA uso SOFTWARE VERSION
Disefio y
Arquitectura Autocad 2025
visualizacién
Todas Disefio Revit 2025
Ambiente habitual de Autodesk
Concentrar archivos Actualizada
datos Construction Cloud

Descubrimiento de
Todas Navisworks 2025
interferencias

Informes, planillas,
Todas Microsoft Office Actualizada
tablas de cantidades

Todas Presupuesto Presto 2025

Tabla 5Resumen de softwares y herramientas utilizadas en el trabajo de titulacion. (Elaboracion propia)

3.4.2 Objetivos del proyecto desde la perspectiva BIM
Los objetivos descritos son producto de los requerimientos del cliente,
enmarcados el alcance del proyecto, asi como la informacion con la que se cuenta como
base, en ese contexto los objetivos ahi plasmados son:
e Determinar la variacién de presupuestos a partir del facilitado por el
promotor, calculado a razon de la metodologia tradicional.
e Entregar modelos tridimensionales federados de la vivienda tipo BIM 01

y BIM 02.
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e Aplicar principios de sostenibilidad a un disefio arquitectonico base,
analizando la ubicacion del proyecto y la relacion costo beneficio.
3.4.3 Requerimiento del cliente
Luego de reuniones de trabajo, establecimiento de la informacion con la cuenta
el cliente, los productos y resultados que espera del proyecto, se establecen los siguientes
puntos:
e Resumen de estudios de sostenibilidad para determinacion de estrategias
pasivas aplicables al disefio arquitectonico.
e Modelos federados BIM 01 y BIM 02.
e Presupuesto determinado entro de los parametros BIM, de los modelos
BIM 01y BIM 02.
e Tabla comparativa de presupuestos y breve analisis de resultados.
3.4.4 Rolesy responsabilidades
Los roles y responsabilidades fueron determinados a partir de las caracteristicas
del proyecto, y los productos entregables requeridos por el cliente, consecuentemente se

formulan los perfiles de los profesionales contratados, y sus actividades:

ROL NOMBRE | PROFESION RESPONSABILIDADES
BIM Manager Mario Ingeniero Civil | Responsable de velar por todo el equipo y
Gallegos gestionar por el correcto funcionamiento y
gestion de datos, facilitando el trabajo
colaborativo, dando como resultado una
satisfactoria implantacion de la metodologia
BIM en el proyecto.
Coordinador Isabel Ingeniera Civil | Realizar el modelado en correcta forma
BIM Arcentales siguiendo las pautas dadas en el BEP,
ademas aplica el control de calidad y de
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los estandares normativos referentes al
BIM vy

ingenierias.

las reglas arquitectonicas e

Lider

Arquitectura

Mishel Arquitecta

Ayala

Proporciona informacion fundamental
para todas las disciplinas involucradas

utilizando herramientas de software BIM.

Lider

Estructural

Sebastian Arquitecto

Mosquera

Exportacién del modelo 2D. Creacién de
visualizaciones 3D. Debe seguir en su

trabajo los protocolos

Lider MEP

Debbie Ingeniera Civil

Ayala

Coordina con las partes externas tales
como arquitectos, ingenieros, asesores,
y proveedores.
de TIC vy
especificamente de estandares abiertos y

contratistas

Conocimientos las

bibliotecas de objetos.

Tabla 6Responsabilidades derivadas de la funcién de cada miembro del equipo

3.4.5 Estandares y normativa

Se establece la normativa base para la aplicacion de la metodologia BIM, asi

como estandares que aseguren la uniformidad de la informacion y comunicacion entre

los involucrados:

estructuracion y
clasificacion de la

informacién

FUNCION ESTANDAR DESCRIPCION
Gestioén de la 1ISO 19650 Series Produccion colaborativa de
. ., informacién ~ de  arquitectura,
informacion
ingenieria y construccion, incluido
el modelado de informacion de
construccion (BIM).
Medios de Uniformat Clasificacion utilizada para

categorizar el alcance del trabajo y

los entregables del modelo.

Estandar LOIN

LOIN BIM Forum 2022

Las especificaciones de nivel de
desarrollo (LOD) estan disefiadas

para permitir que los profesionales
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Esto

la confiabilidad del

geométrica,

de la industria de AECO evallen y

articulen claramente el contenido y

informacion de construccion (BIM)
en varias etapas del proceso de
desarrollo, disefio y construccion.

incluye informacion

documentos.

modelo de

alfanumérica 'y de

Tabla 7Estandares y normativa base para la ejecucion del proyecto en analisis.

3.4.6 Procesos de trabajo y flujos de informacion

A continuacion, se describen brevemente los procesos de trabajo y su frecuencia

a fin de garantizar los productos requeridos por el cliente, dentro de los plazos

establecidos, asi como con la calidad pertinente.

Es importante notar que los flujos de trabajo para cada uno de los involucrados

serén descritos en los capitulos siguientes.

CHECK DEFINICION RESPONSABL | SOFTWARE | FRECUENCI
E A
Visualizacion Observacion visual Modelador BIM REVIT Cada dia
del modelo bajo
estandares definidos.
Auditoria Revision del modelo | Coordinador BIM REVIT Cada dia
en conjunto bajo
estandares definidos.
Interferencias Reconocimiento y Coordinador BIM | NAVISWORK | Cada semana

aviso pronto de las
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interferencias en el

modelo.
Estandares Comprobacion de Coordinador BIM REVIT Cada semana
protocolos en / BIM Manager
manual de estilos,
BEP
Informacion Confirmar la Coordinador BIM REVIT Cada semana

informacion grafica

de los elementos

/ BIM Manager

Tabla 8Procesos de trabajo y flujos de informacion para el equipo de trabajo

3.5 Plan de contingencia en caso de incumplimiento de responsabilidades por un

miembro del equipo Oficina GAMAA

Oficina GAMMA cuenta con un plan de contingencia para gestionar situaciones en

las que un miembro del equipo no cumpla con sus responsabilidades. Este plan incluye:

1

2

3

4

Identificacion de suplentes o reemplazos.

Reasignacion de tareas.

Revision y ajuste de plazos.

Comunicacién transparente con el cliente.

3.6 Plan de contingencia en caso de que el entorno CDE deja de funcionar

GAMMA implementa las siguientes medidas:

o Uso de plataformas alternativas de colaboracion.

o Restauracion de datos desde copias de seguridad.

o Comunicacion inmediata a los stakeholders.

o Revision y mejora de los protocolos de seguridad.

En caso de que el CDE (Common Data Environment) deje de funcionar, Oficina
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La alternativa a tomar dependerd de la gravedad del dafio, la urgencia del
intercambio de informacién, tipo de archivos y tiempo de reaccion para el efecto.
3.7 Plan de respaldo de datos
Oficina GAMMA garantiza la integridad y disponibilidad de los datos mediante un
plan de respaldo que incluye:
o Copias de seguridad diarias en servidores locales y en la nube.
o Verificacion periddica de la integridad de los datos.
o Almacenamiento seguro y cifrado de la informacién.
3.8 Procedimientos de comunicacion que estdn en vigor para informar a los
clientes y otros stakeholders.
Oficina GAMMA mantiene procedimientos de comunicacion claros y efectivos,
que incluyen:
e Reuniones periddicas de seguimiento.
e Informes de progreso semanales o mensuales.
e Canales de comunicacion preferenciales (correo electrénico, plataformas
colaborativas, etc.).

e Protocolos de escalamiento en caso de problemas o retrasos.
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4. Capitulo 4: ROL LIDER DE ARQUITECTURA Y SOSTENIBILIDAD
4.1 Contratacion
La empresa GAMAA adquirid los servicios de la Arg. Mishel Ayala Davis para
desarrollar el rol de Lider de Arquitectura y Lider de Sostenibilidad. Como primer
acercamiento para el proceso de contratacion se coordind una reunion con la
Coordinadora BIM, la Ing. Nicole Arcentales, en donde se socializé verbalmente el
alcance del proyecto y el entorno comdn de datos que se utilizarg, asi como los flujos de
trabajo que se seguiran a lo largo del proyecto, entregables, funciones y
responsabilidades. Una vez aceptados los términos y condiciones, se recibi6 el contrato
y finalmente se realizé la firma de contrato formalizando el puesto designado bajo la
direccion de Lider de Arquitectura y Lider de Sostenibilidad.
4.2 Definicion del rol: Lider Arg. Sost.
e Rol Lider Arquitectura:
Implica la colaboracidn activa de los arquitectos en el disefio, documentacion
y gestion de proyectos de construccion, utilizando modelos tridimensionales
(3D) con informacion detallada sobre sus componentes. Su objetivo principal
es garantizar un disefio arquitectonico eficiente, optimizando el uso del
espacio bajo principios arquitectonicos y de sostenibilidad, cumpliendo con
las expectativas del cliente y los estandares normativos.
e Rol Lider Sostenibilidad:
Es crucial para asegurar que los proyectos se disefien y lleven a cabo de
manera eficiente, amigable con el medio ambiente y en consonancia con los

principios de sostenibilidad. Este rol consiste en incorporar practicas
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sostenibles a lo largo de todas las etapas del ciclo de vida del proyecto
utilizando herramientas BIM (Building Information Modeling).
e Rol Lider Arquitectura y Sostenibilidad:
Es el encargado de planificar, coordinar y supervisar el desarrollo y ejecucion
de proyectos arquitectonicos bajo un enfoque sostenible. Su labor abarca la
gestion del disefio arquitectonico junto con la incorporacion de principios
sostenibles y seleccion de materiales adecuados, asegurando que las
edificaciones hagan un uso eficiente de los recursos y cumplan con las
normativas vigentes. De este modo, se busca ofrecer al cliente espacios
accesibles, de libre circulacion, con un menor impacto ambiental y que
mejoren la calidad de vida de sus usuarios.

4.3 Introduccidn rol: Lider ARQ.SOST

Como lider en arquitectura y sostenibilidad del proyecto residencial Aura Club,
asumi el compromiso de integrar una vision integral de disefio responsable, eficiente y
alineado con los principios del desarrollo sostenible. Este proyecto fue desarrollado bajo
la metodologia BIM, aprovechando sus dimensiones 3D (modelado geométrico), 5D
(gestion de costos) y 6D (analisis de sostenibilidad y eficiencia energética).

Mi enfoque incluyd un proceso de redisefio urbano y arquitectonico, enfocado en
resolver observaciones técnicas de acuerdo con la normativa vigente en Ecuador,
especialmente los lineamientos del INEN (Instituto Ecuatoriano de Normalizacion), la
NEC (Norma Ecuatoriana de la Construccién) y el GAD (Gobierno Auténomo
Descentralizado) de Riobamba. Esta evaluacion permitié optimizar dimensiones urbanas
como aceras, areas verdes y zonas de circulacion, generando espacios publicos mas

inclusivos, seguros y funcionales para la comunidad.
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En el dmbito residencial, se incorporaron sistemas pasivos de disefio, lo cual
permitié mejorar significativamente el confort térmico y luminico de las viviendas tipo,
reduciendo la dependencia de sistemas mecénicos de climatizacion y, por ende, el
consumo energeético, mientras que en el ambito urbano se garantizaron circulaciones
accesibles y universales y espacios verdes y de recreacion que garanticen un entorno
urbano saludable.

El desarrollo del proyecto se centrd en garantizar un equilibrio entre la calidad
arquitectonica, el confort ambiental de los usuarios y la optimizacién de recursos y
espacios, aplicando estrategias de disefio pasivo, seleccion de materiales de bajo impacto
ambiental y criterios de eficiencia energética.

Gracias a BIM 3D fue posible coordinar de forma precisa los componentes
técnicos y espaciales desde las etapas iniciales. A través de BIM 5D se gestionaron los
costos en tiempo real, garantizando la viabilidad econémica del proyecto. Finalmente,
con el uso de BIM 6D, se analiz6 y evalud el desempefio energético de la vivienda tipo,
logrando simular el comportamiento energético de las viviendas, permitiendo validar el
rendimiento ambiental del proyecto y tomar decisiones orientadas a reducir la huella
ecoldgica del conjunto habitacional.

El uso integral de esta metodologia no solo permitié cumplir con los estandares
normativos y técnicos, sino también posicionar Aura Club como una propuesta
competitiva, eficiente y ambientalmente responsable, destacando por su innovacion y

enfoque sostenible.
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4.4 Objetivos del rol: Lider ARQ.SOST
44.1 Objetivo General:

Modelar y evaluar el proyecto original "Aura Club" con el objetivo de determinar
los costos y proponer mejoras sostenibles que disminuyan el consumo energético de las
viviendas y mejoren su confort. Para ello, se empleardn simulaciones que proporcionan
datos clave sobre las mejoras planteadas. Se garantizara el cumplimiento de las
normativas vigentes y los requisitos establecidos en los estandares de calidad definidos
en el EIR y el plan de ejecucion BIM.

4.4.2 Objetivos Especificos:

e Crear cuatro modelos tridimensionales (3D) georreferenciados
con un Nivel de Desarrollo (LOD) 300. Los dos primeros
corresponden al proyecto micro: la vivienda tipo, uno sera el
modelo del proyecto arquitecténico original (BIMO1.ARQ) v el
otro incorporard los criterios de sostenibilidad y mejoras
(BIM02.ARQ). Los otros dos modelos seran del nivel macro: la
urbanizacion, uno representara el proyecto urbanistico original
(BIMO1.URB) y el otro incluird los criterios sostenibles de
eficiencia energética y las normativas vigentes en el sitio
(BIM02.URB).

e Desarrollar estos modelos segun los protocolos, plantillas y libro

de estilo de la empresa GAMAA.
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° Analizar el disefio arquitecténico del proyecto original

evaluando su ubicacion y orientacion, como base para evaluar el
impacto climético y posibles modificaciones siguiendo criterios de
sostenibilidad.

Realizar estudios energéticos del modelo arquitecténico mediante
herramientas como (BIM Autodesk Insight) y (lighting analisis)
para evaluar al modelo y sugerir mejoras que optimicen el
desempefio térmico y luminico de las viviendas, garantizando el
confort de los usuarios.

Proponer estrategias pasivas que optimicen el aislamiento térmico
y el aprovechamiento de la radiacion solar, con el objetivo de
mejorar el confort térmico y disminuir el consumo energético.
Identificar y proponer materiales de construccion que ofrezcan
alta eficiencia térmica y un bajo impacto ambiental.

Implementar el software de “Presto” como herramienta principal
para la elaboracion, analisis y control de presupuestos de la
disciplina MEP.

Determinar los costos del proyecto arquitecténico en su dimension
(5D) de los modelos de vivienda tipo (BIMO01 y BIM02) mediante
el software de “Presto” como herramienta principal para la
elaboracion, analisis y control de presupuestos de la disciplina
ARQ.SOST.

Implementar el uso de herramientas como “Navisworks” para la

deteccidn de interferencias interdisciplinarias y solucién a
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posibles  colisiones para garantizar la  coordinacion
multidisciplinar y adecuada integracion.

e Emplear de manera adecuada y eficiente el entorno comin de
datos (ACC) para la gestion de la informacion, colaboracion y
comunicacion.

e Elaborar entregables, incluyendo planos (.DWG), tablas de
cantidades, presupuestos (.PZH), modelos (.RVT) y auditorias
interdisciplinares (NWD) (.NWC) (.NWF)

4.5 Funciones y Responsabilidades del lider ARQ.SOST
Las principales funciones del lider ARQ.SOST para el proyecto residencial “Aura
Club” son:

e Establecer una comunicacion continua con el equipo a través del ACC,
facilitando la colaboracion entre diversas disciplinas para garantizar la calidad
y coherencia del modelo en un entorno de coordinacion interdisciplinaria y
multidisciplinaria.

e Participar en reuniones de coordinacion con el equipo para identificar,
analizar y solucionar colisiones en el modelo BIM, garantizando una
integracion eficiente entre las distintas disciplinas y previniendo conflictos en
la fase de construccion.

e Desarrollar el modelo de arquitectura segun los protocolos de la metodologia
BIM

e Realizar la auditoria disciplinar del modelo y resolver las colisiones

disciplinares
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e Realizar simulaciones energéticas y de luminiscencia en el modelo
arquitectonico inicial para fundamentar propuestas sostenibles.
4.6 Herramientas BIM a emplear dentro de las disciplinas

Para asegurar la arquitectura, ingenieria y construccion dentro del marco de la
metodologia BIM se emplean herramientas digitales que permiten optimizar el
desarrollo, la gestion y la ejecucion del proyecto. Estas herramientas abarcan software de
disefio hasta plataformas de colaboracién que se detalla a continuacion:

4.6.1 Autodesk Revit 2025 (Modelado 3D-LOD 300)

Es un software de modelado de informacion para la construccion que facilita a los
profesionales el disefio, modelado y documentacion de proyectos en un entorno
colaborativo basado en datos. En el &mbito de la arquitectura, se emplea para el disefio
de la urbanizacion y sus viviendas, asi como para la generacion de entregables,
incluyendo planos, computos de cantidades y detalles constructivos. EI LOD 300
desempefia un papel fundamental en la fase de disefio, proporcionando una base sélida y
precisa que facilita la toma de decisiones antes de proceder a la etapa de construccion.
4.6.2 Autodesk Revit Insight (Andlisis Energético)

Revit Insight, desarrollado por Autodesk, es una herramienta que permite analizar
el rendimiento energético y ambiental de un edificio directamente en Revit. Su principal
ventaja radica en el area de la sostenibilidad, ya que ofrece a disefiadores y arquitectos la
posibilidad de tomar decisiones informadas basadas en datos, con el objetivo de mejorar
la eficiencia energética y reducir el impacto ambiental.

4.6.3 Lighting Analysis for Revit (Analisis de Luminiscencia)
Lighting Analysis for Revit (LAR) es una herramienta que permite realizar

simulaciones avanzadas de iluminacidn, tanto natural como artificial, dentro de Revit. Es
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especialmente util para disefiadores, arquitectos e ingenieros que buscan mejorar el uso
de la luz en sus proyectos, aumentar la eficiencia energética y cumplir con estandares de
sostenibilidad como LEED.

4.6.4 Autodesk Navisworks (Identificacion de colisiones)

Autodesk Navisworks es una herramienta utilizada en la gestion de proyectos de
construccion y en la revision de modelos BIM. Facilita la integracion y coordinacion de
modelos 3D de distintas disciplinas (arquitectura, ingenieria, etc.) en un entorno Unico,
permitiendo realizar simulaciones, analisis y deteccion de interferencias (clash
detection).

4.6.5 Presto 2025 (APU, Presupuesto)

Presto es una herramienta enfocada en la gestion de presupuestos, mediciones y
control de costos en proyectos de construccion. Su principal funcién es la creacion,
andlisis y monitoreo de presupuestos detallados, mejorando el proceso de estimacion y
administracion financiera del proyecto.

4.7 Entorno Comun de Datos (CDE)
El Entorno Comun de Datos (CDE) proporcionado por Autodesk Construction Cloud es
un espacio digital seguro y centralizado que permite almacenar, administrar y compartir
toda la informacion del proyecto de manera accesible para todos los integrantes del
equipo. Esta plataforma basada en la nube ha sido disefiada para mejorar la coordinacion,
colaboracion y eficiencia en los proyectos de construccion.
Entre sus principales funciones se destacan:

o Centralizacion de la informacion

« Colaboracion en tiempo real

e Seguridad y control de accesos
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De acuerdo con lanorma ISO 19650-1, el flujo de trabajo dentro de un CDE se estructura

en cuatro etapas:

1.

Trabajo en progreso (WIP — Work in Progress): Contiene la informacion

que aun esta en desarrollo, accesible Unicamente para el equipo responsable.

Compartido (Shared):

Incluye la informacion revisada y validada,

disponible para el resto de las disciplinas del proyecto.

Publicado (Published): Se refiere a los datos que han sido aprobados y estan

listos para ser utilizados en la construccion o la operacion del activo.

Archivado (Archived): Etapa final donde se guarda la informacion como

referencia futura, para mantenimiento o para cumplir con requisitos

normativos.

coMPARTIDO _ I

La finalidad del estado
“Compartido” es permi-
tir el desarrollo colabo-
rativo del modelo de in-
formacion

AUTORIZACION
(M02)

J

PUBLICADO I

El estado "Publicado” se

utiliza para informacion
autorizada para su uso

APROBACION
(M01)

(M03)

J

WIP 1

El estado “Trabajo en
Curso” se usa para la in-
farmacion que esta de-

sarrallando un equipo de

trabajo EQUIPO 01

EQUIPO 02

EQUIPO 03

ARCHIVADO I

El estado “Archivado” se
usa para mantener un
registro de la informa-
cion compartida

lustracion 8Flujo de trabajo entorno comin de datos norma ISO 19650-1
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4.7.1.1 Estructura del CDE de la oficina GAMAA en el proyecto residencial “Aura Club”

La estructura de carpetas del proyecto residencial “Aura Club” dentro de Autodesk Construction Cloud (ACC) para la disciplina de arquitectura

fue organizada conforme a los lineamientos establecidos por la norma ISO 19650-1, teniendo la siguiente estructura:

150-19650

i
~ D

~ D

~ [ 00-DOCUMENTACION
REQUERIMIENTOS DEL v Doo-rER
PROYECTO 03 co-1-1-p0F
[ 00-1-2-EDITABLE

) 00-1-3-ANEXOS

PLAN DE EJECUCION BIM

NORMATIVA Y REQUERIMIENTOS

DOCUMENTO DE INFORMACION
INICIAL

s~ [] 00 - INFORMACION
Cyo1-Po
~ [ 01-aRQ
~ [ 00-poc INICIA

3 o.RTE

s}
[ 00-6-TRABAIO DE TITULACION

1

REQUISITO DE INTERCAMBIO DE !
INFORMACION i

1

ENTREGABLES DE LA DISCIPLINA
ARQUITECTURA.SOST ==

PRESUPUESTO 1
1

ARCHIVOS MULTIDISCIPLINARES
APROBADOS

INFORMES DE AUDITORIAS DE LOS
MODELOS o Evana

> O 8M2

—

llustracién 9 Estructura del CDE de la oficina GAMAA

______________
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4.8 Gestion de la comunicacién

4.8.1 Canales de comunicacion

Para garantizar la comunicacion entre el equipo, dentro de las directrices y explicaciones
expuestas por la coordinadora en la reunion inicial se establecié un calendario para
reuniones por varias vias que se detallaran a continuacion:

48.1.1 Zoom:

Entre los miembros del equipo se acordd que se tendria dos reuniones semanales a través
de la plataforma zoom, con la finalidad de resolver dudas, plantear estrategias, evaluar el
avance de cada una de las disciplinas, para la toma de decisiones, seguimiento de
entregables y resolucion de posibles conflictos que se dé durante el desarrollo del
proyecto.

48.1.2 ACC:

Esta plataforma sirvio como el canal principal para el intercambio de informacién entre
los distintos participantes del proyecto, permitiendo compartir, administrar y controlar
los datos generados dentro de mi disciplina. La informacién era revisada por la
Coordinadora, quien gestionaba la comunicacion formal mediante rondas de revision a
través de informes, los cuales incluian observaciones y seguian flujos de aprobacion

establecidos.
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4.9 Diagrama de flujo: Rol Lider ARQ.SOST
4.9.1 Flujo de diagrama: Modelado arquitectonico y arquitectdnico sostenible
El flujo de trabajo permitié gestionar la informacion y los procesos requeridos para

desarrollar, coordinar y cumplir con los entregables requeridos para la especialidad.

DIAGRAMA DE FLUJO: ARQUITECTURA Y SOSTENIBILIDAD

referencia

Informacién de

Envio de madslo
Modelo A (— argSostarevsidn &
st Coortinacora

= | |
T I
I 1 fisis e
| | s
| I (Cegined
hicio j— Y3 odelado
Irqtectiico
ferégaca dl e

Proceso

Informacién de
intercambio

lustracion 10 Diagrama de flujo disciplina Arquitectura y Sostenibilidad. Elaboracion: Autoria Propia

En la imagen anterior se presenta un resumen de la informacion inicial recibida,
el proceso seguido y los intercambios de informacion o entregables en el entorno comun

de datos. La informacion proporcionada por el Coordinador incluye:

L - Interpretacion Disciplina Interpretacion Disciplina
Informacién recibida Formato arquitectura Seerr ek
Ubicacién geografica parael | Ubicacién geogréfica para
Plano de coordenadas DWG geog .p e _g g - P
modelo georeferenciado anélisis climatolégico

Ubicacion de espacios
respecto a vientos y
asoleamiento

Estandarizacion y control de visualizacion de los elementos del
modelo

Interpretacion y andlisis del

Planos iniciales del proyecto DWG-PDF S
proyecto inicial

Plantilla de arquitectura Ifa

Estandarizar la estructura y organizacion de la informacion
Protocolo formato Xls- dentro del modelo, asegurando una comunicacion clara y
eficiente entre todas las disciplinas

Guia para estandarizar la presentacion y organizacion de la
Manual de estilos Xls- informacion dentro del modelo digital, asegurando coherencia y
claridad en la documentacion

Espacio centralizado y seguro donde toda la informacion del
Acceso al entorno comun de ACC proyecto, como modelos, planos, documentos y datos

datos relacionados, se almacenan, gestionan y comparten entre los
diferentes equipos y disciplinas

Tabla 9 Tabla detalle de la informacidn recibida. Elaboracion: Autoria Propia.
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Esta informacion permitié profundizar en el conocimiento del proyecto, analizandolo no
solo desde el punto de vista arquitectdnico, sino también considerando su ubicacion y las
condiciones climaticas que lo afectan.
En cuanto a los procesos, ambas disciplinas, arquitectura y sostenibilidad, trabajan de
manera simultanea para alcanzar los objetivos planteados, asegurando una coordinacion
efectiva y resultados alineados con las metas del proyecto. Los procesos realizados se
detallan a continuacion:
e Modelado Arquitectonico de vivienda tipo proyecto original (BIM
01)
e Modelado Arquitectonico de urbanizacion proyecto original (BIM
01)
e Analisis climatico: Andlisis de viento, asoleamiento y humedad
e Simulaciones energéticas de la vivienda tipo
e Analisis de Luminiscencia de la vivienda tipo
e Criterios pasivos de climatizacion
e Modelado Arquitectdnico de vivienda tipo aplicando criterios
sostenibles (BIM 02)
e Modelado Arquitectonico de urbanizacion aplicando criterios
sostenibles (BIM 02)
e Auditoria interdisciplinar

e Solucidn de colisiones interdisciplinarias
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Finalmente, dentro del intercambio de informacion estan los entregables los mismo que
se suben al ACC (Autodesk Construction Cloud) cuando ya finalmente estan libre de

colisiones y cumplen con lo especificado.

Informacion de Formato Aporte Disciplina Arg-Sost

Intercambio

Vinculacion georeferenciada entre las diferentes

Modelo Georefenciado RVT L
disciplinas
Modelo Disciplinar Representacion digital y detallada del disefio

Arqutitectura- RVT arquitectonico aplicado con criterios de
Sostenibilidad sostenibilidad del conjunto habitacional

Auditoria Disciplinar
Arqutitectura- NWC Asegurar la calidad y precision de los elementos
Sostenibilidad dentro del modelo

Informes de auditoria .html-PDF

Documentar y comunicar los resultados de la
revision del modelo BIM, detallando los
problemas encontrados, las inconsistencias, los
errores y soluciones

Documento del proyecto

Entregables descritos en el contrato para culminar
PDF . :
formato las funciones establecidas

4.9.2

Tabla 10 Tabla de informacién de Intercambio. Elaboracién: Autoria Propia

Flujo de presupuesto arquitectura y sostenibilidad

DIAGRAMA DE FLUJO: PRESUPUESTO ARQ-SOST

@ I
Y«
5 5 MODELO
c ARQUITECTONICO ITECTONICO|
8 INICIAL SOSTENIBLE
(BIM1) (BIM2)

I
roacion Creacién de Envio de presupuesto BIM1 Y BIM Sublr
Y pr:uptmbi.RQ presupuesto 2 a Coordinadora para unir y hacer irrrnrmaddn >
1) ARQ.SOST (BIM2) presuputeo genersl

o

|

I

T

% |
S e Yetarnarnsinnn

c .

5 -} : BN AN
T . PRESUPUESTO| |PRESUPUESTO| :
H ARQ. ARQSOST | .
2 : BIM 1 BIM2 H
'g £ . (.Presto) (.Presto) H

llustracion 11 Diagrama de flujo: Presupuesto Arg-Sost
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La imagen anterior muestra un diagrama de flujo que representa el proceso para
determinar los costos de los modelos de vivienda tipo. Para ello, se utilizan como
referencia los modelos BIMO1 y BIMO2, cuyos costos se calculan a través del software
Presto, basandose en la plantilla mas reciente de precios proporcionada por la Camara de
la Construccion del Ecuador.

Los procesos realizados incluyen:

* Elaboracion del presupuesto para la vivienda tipo BIMO1.

* Elaboracion del presupuesto para la vivienda tipo BIMO02.

Por ultimo, los entregables generados en el intercambio de informacion se suben a la
plataforma ACC (Autodesk Construction Cloud). Posteriormente, la Coordinadora
integra los presupuestos de las distintas disciplinas para obtener el presupuesto total de
las viviendas BIMO1 y BIMO2.

4.10 Desarrollo del proyecto

El proyecto residencial Aura Club tiene como objetivo principal evaluar los
beneficios de la metodologia BIM desde la fase de concepcidn hasta las distintas etapas
del ciclo de vida del proyecto. Ademas, busca ofrecer una vivienda confortable, basada
en principios de sostenibilidad, a través de un andlisis detallado.

Inicialmente, se desarroll6 el modelo BIMO1, que refleja la version original del
proyecto conforme a los lineamientos arquitectonicos iniciales. Posteriormente, se
elaboro el modelo BIMO2, en el cual se incorporaron estrategias sostenibles para
optimizar el uso de recursos, mejorar la eficiencia energética y minimizar el impacto
ambiental de la edificacion.

Ambos modelos fueron evaluados y presupuestados utilizando el software Presto,

aplicando la plantilla de precios mas reciente de la Camara de la Construccion del
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Ecuador del afio 2019. Para garantizar valores actualizados y representativos, se
incluyd un ajuste por inflacion en cada rubro (ANEXO). Como parte del proceso de
gestion de informacién, los entregables se subieron a la plataforma Autodesk
Construction Cloud (ACC), lo que optimizd la integracion y coordinacién de los
presupuestos entre las distintas disciplinas. Esto permitio obtener una estimacion
detallada y precisa del costo total de las viviendas correspondientes a los modelos BIM01

y BIMO2.
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ECUADOR

4.11 Estadios de Capacidades BIM en el proyecto residencial “Aura Club”

Para el desarrollo de los modelos en la disciplina de arquitectura, se siguieron diversas fases, evolucionando desde un sistema tradicional

en 2D hasta un entorno colaborativo e integrado, evolucionando desde el estatus Pre-BIM hasta la Etapa BIM 3.

X pasos
Migr:

acion

de 20 a3D

ETAPAS BIM | version resumida 11

2" imension del "BIM Framework’

Prepared by Bilal Succar, November 2007
@ChangaAgents AEC all rights reserved
Translated by BIMETRIC, January 2006

Estatus Pre-BIM

El estatus Pre-BIM se caracteriza por:
» Trabajo basado en documentos

» Planos y detalles en 2D

» Flujo de trabajo lineal a impulsos

» Comunicacién asincrona

» Relaciones de confrontacion

» Transferendia de riesgo

» Falta de interoperabilidad

0
[
]
[
1
1
1
]
[
]
1
1
1
1

Etapa BIM 1

Y pasos
De la modelado
a la colaboracion

Etapa BIM 2

Z pasos

De la colabaracion
a la integracion

Etapa BIM 3

Cualificacion minima:

Fases del ciclo
de vida del proyecto:
Nimero de disciplinas:

Propiedades de |a Etapa BIM:

Resumen de entregables:

Requisitos de Campos BIM:

Cualificacién minima:

Fases del ciclo

de vida del proyecto:
Nimero de disciplinas:
Propiedades de |a Etapa BIM:

Resumen de entregables:

Requisitos de Campos BIM:

Cualificacion minima:

Fases del ciclo
de vida del proyecto:
Nimero de disciplinas:

i
1
1
1
:
| Propiedades de la Etapa BIM:
1
!
]
]

Resumen de entregables:

Uso de software de modelado 30 basado en objetos por una
sola disciplina en una Fase del Ciclo de vida del proyecto

Diseno [D] o Construcckin [C] o Operaciones [0]

Una disciplina

{a) Proceso iterativie, (b) Actividad de traspaso de informacion
secuendcial, {c) alimentacion y retroalimentacion lineal y

{d} comunicacién principalmente asincrona

{01) Modelado de las 3 primeras dimensiones (geometria)

{02) Modelo de una sola disciplina (03} Vistas automatizadas y
coordinadas (04) Visualizaciones 30 racionalizadas y

{05) Datos bdsicos obtenidos a partir del modalo modeloe
Cambios de Politica BAJD, cambios de Procesos MEDIO cambios
de Tecnolegia ALTOD

Compartir multidisciplinarmente un modelo BIM o parte del
mismo en una o entre dos Fases del Ciclo de vida del Proyecto
[DD]. (DO (D] /o (€0

Minimo dos disdplinas

{a) Proceso iterative (d) Comunicaciones principalmente
asincronas (e} Actividad de traspaso de informacian acumuladay
if) I6n y retro, ian

{06) 4 y 5* dimensidn (07) Deteccidn de colisiones entre
disciplinas y (08} Datos elaborados integrados y recogidos

Cambios de Politica MEDIO, cambios de Proceses MEDIO cambios
de Tecnolegia BAJD

El modelo se crea, comparte y mantiene de forma colaborativa a
lo largo de todas |as Fases del Ciclo de vida del proyecto

[DCo)

Tres 0 mas disciplinas

{g) Compartir el riesgo sustituye a la transferencia del mismo
(1} Proceso sin fases (i) Actividad de traspaso de informacion
simultanea (j} Alimentacién y retroalimentacion espiral y

(k) Comunicaciones principalmente sincronas

{09) Modelo multidimensional (nD) el modelo BIM permite analisls.
complejos en etapas iniciales de |a construccion virtual:
sostenibilidad, constructibilidad, coste del dclo de vida, etc y

10) Muttiples disciplinas utilizan el mismo modelo a través de una
base de datos integrada, interoperable o federada

lustracion 12 Estado de Capacidades. Fuente:Aplicacion e Implahtacic’)n de la ISO 19650. BuildingSmart Spain
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4.11.1 Pre-BIM:

Caracterizado por un trabajo basado en documentos 2D, con procesos lineales,
comunicacion asincronica y falta de interoperabilidad. Bajo esta metodologia fue
desarrollado originalmente el proyecto residencial Aura Club, lo que generaba riesgos
tanto por errores humanos como por la falta de comunicacion y colaboracién entre los
involucrados. Con esta problematica, se inicié la implementacion de las etapas BIM. La
primera fase,

4.11.2 Etapa BIM 1:

Se centra en el modelado basado en objetos. En este punto, se realiza la transicion
del 2D al 3D utilizando software BIM, en este caso, Revit 2025. Se modela la geometria,
se estandarizan vistas y se visualizan datos. Esta fase requiere altos cambios tecnoldgicos,
aunque los ajustes en procesos y politicas son minimos.

4.11.3 Etapa BIM2:

Se centra en la colaboracion basada en el modelo, aqui se da paso del modelado
a la colaboracién multidisciplinar, se comparten modelos BIM entre disciplinas dentro
de algunas fases del proyecto, se detecta las colisiones y la recopilacion de datos. En esta
fase requiere cambios medios en politicas y procesos, y bajos en tecnologia.

4.11.4 Etapa BIM 3:

Se centra en la integracion en la red, aqui se pasa de la colaboracion a la
integracion total del BIM en todo el ciclo de vida del proyecto, se utiliza un modelo Unico
y multidisciplinario con interoperabilidad total, es aqui donde permite realizar analisis
avanzado en costos y sostenibilidad. Es aqui donde la informacion es compartida en
tiempo real y con procesos simultaneos. En esta fase se requiere cambios altos en

politicas, procesos y tecnologia.
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4.12 Documentacién Inicial

Durante la reunion inicial con el BIM Manager y la Coordinadora BIM, se

compartio la informacion base a través de la plataforma Autodesk Construction Cloud

(ACC). Esta documentacion se almacend en la carpeta 00-DOC INICIAL, dentro de la

seccion 0.RT, donde se asignaron los documentos de plantillas de vistas, y en la seccion

1.DWG, donde se incluyeron los planos arquitectonicos correspondientes.

La informacion proporcionada en el ACC como documentos

detallaran a continuacién:
e Planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas).
o Datos geograficos y del entorno (coordenadas UTM).
e Requisitos y estandares de la empresa GAMAA.

e Manual de estilo, plantillas y protocolos.

iniciales se

MGBIM_242 @ ~

Archivos

Carpetas  Conjuntos

v O ¢¢) Cargar archivos [ Exportar

v D
> [ 00-DOCUMENTACION Nombre Descripcion Versian
~ 0 By IMPLANTACION CASAS.dy
> [ 00- INFORMACION
. BN IMPLANTAC

~ 01- ARG

v [ 00-DOC INICIAL ER Planos Arquitectanicas (Vivienda Miranda-Cald,

() 0.RTE

llustracion 13Interfaz en el ACC. Documentacion Inicial

4.12.1 Planos arquitectonicos

W~

4.12.1.1 Vivienda Tipo: Se proporciond los planos de planta baja, planta alta, cortes y

fachadas de la vivienda tipo.

e Planta baja: El plano de la planta baja de la vivienda tipo proporcionado

abarca un area de 87,87 m 2. A continuacion, se presenta una tabla que

especifica la distribucion del area asignada a cada zona de esta planta:
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VIVIENDA MIRANDA-CALDERON

COMPLEJO ARQUITECTONICO

PLANTA BAJA
N+0,56

AREAS AREANO AREA PUTIL O
ESPACIOS ABIERTAS | COMPUTABLE | . o oo c (m2)
(m2) (m2)
CIRCULACION EXTERIOR 24,5
JARDIN 7,3
ESTACIONAMIENTO 46,62
AREA VERDE 8,22
SALA-COMEDOR 42,25
COCINA 17,45
MUEBLE FIJO 0,2
ALACENA 2,05
BANO COMPLETO 2,55
LAVANDERIA 4,22
CIRCULACION VERTICAL
(ESCALERAS) 9,11
DUCTO DE INSTALACIONES 0,22
CIRCULACION PASILLO 9,82
JACUZZI 8,1
BANO EXTERIOR 2,96
ZONABBQ 14,43
TOTAL PLANTA BAJA 112,13 10,04 77,83

Tabla 11 Complejo arquitecténico de planta baja del proyecto Residencial "Aura Club".

Elaboracion: Autoria Propia

Planta Baja
Esc 1:100

- A - -B - c -
|

_B' ———
r"'J ‘l{’

e
o

llustracion 14. Planos metodologia tradicional. Planta baja del

proyecto Residencial "Aura Club"
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e Planta alta: El plano de la planta alta de la vivienda tipo proporcionado

abarca un érea de 90,88 m 2. A continuacion, se presenta una tabla que

especifica la distribucion del &rea asignada a cada zona de esta planta:

PLANTA ALTA
N+3,44

VIVIENDA MIRANDA-CALDERON

ESPACIOS AREANO (C:ZI*;IPUTABLE COédR:LII\T:lI;[II!-(?n )
DORMITORIO MASTER 20,8
BANO MASTER 6,92
WALKING CLOSET 5,69
DORMITORIO 1 13,58
DORMITORIO 2 13,63
BANO COMPARTIDO 3,31
SALADE TV 10,6
MUEBLE FIJO 0,3
CIRCULACION VERTICAL (ESCALERAS) 12,15
DUCTO DE INSTALACIONES 0,32
CIRCULACION PASILLO 3,52
TOTAL, PLANTA ALTA 3,84 86,98

Tabla 12 Complejo arquitectonico de planta alta del proyecto Residencial "Aura Club".
Elaboracion: Autoria Propia

i & : E’“

Tabla 13Planos metodologia tradicional. Planta alta del
proyecto Residencial "Aura Club"
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ECUADOR

e Cortes: Se entregd varios cortes seccionales de la vivienda, destacando
tanto detalles de las fachadas como aspectos interiores. Se proporcionaron
los cortes AA’, BB, CC’, DD’, EE’ y FF’.

Los cortes de la A hasta el D presentan la seccion del inmueble en sentido
transversal, mientras que los cortes E y F también en sentido longitudinal,
permitiendo visualizar la distribucion de los espacios interiores, la

relacion entre los niveles y las alturas de los ambientes.

j I“I' — |. :Z E : .%‘”—L_ w w
[T .
: o e P Sl T ﬁy" w1
NN [ L N o
| o g L]
::l | o .———*
- I | I 1) |
- ' e il . | Sib| w1
- l I pest Pty | = -

Corte AA' - Fachada Frontal Corte BB'
Esc 1:100 Esc 1:100

llustracion 15 Planos metodologia tradicional. Cortes del proyecto Residencial
"Aura Club"

Corte CC' Corte DD' - Fachada Posterior
Esc 1:100 Esc 1:100

llustracion 16 Planos metodologia tradicional. Cortes CC'y DD’ del
proyecto Residencial "Aura Club"
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Corte EE' Corte FF' - Fachada Lateral Izquierda
Esc 1:100

Esc 1:100
lustracion 17 Planos metodologia tradicional. Cortes EE'y FF' del proyecto Residencial "Aura Club"

o Fachadas: El cliente entreg6 solo la fachada frontal de la vivienda,

en la cual se especifican las alturas de los elementos arquitectonicos que

la conforman.
3 ? _Q L= ¢ -

30 |

S Doctos de J_
$ . e inag 3\77*9— 7 4
S s R RS R I il

_1% |

RRIN

,,,,,,,,,,,,

= [[[El

FACHADA FRONTAL
Esc 1:100

lustracion 18Planos metodologia tradicional. Fachada frontal del proyecto Residencial "Aura Club"

4.12.1.2 Urbanizacion: Mientras que de la urbanizacion se proporcion6 unicamente el
plano de planta arquitectonica. A continuacion, se presenta una tabla que

especifica la distribucion del area asignada a cada zona de esta planta:

Ocupacion del suelo ESPACIOS AREA (m2)
Viviendas 715,00
ACV (Area Comercial Vendible) Retiros entre vivienda 99,32
Area Comercial 30,30
Total 844,62
Area verde de recreacion

esparcimiento ’ 137,84

, ) o Parqueaderos 76,00

ACM (Area Cedida al Municipio) Camineras 77.38
Via 258,43

Facilidades 114,08

Total 663,73

Tabla 14 Tabla de ocupacion del suelo del proyecto urbanistico residencial "Aura Club"

86



UNIVERSIDAD
INTERNACIONAL

) ISEK

\1/ mSER MEJORES

lustracion 19 Implantacion del proyecto Residencial "Aura Club".
Elaboracion: Propia, Revit 2025

4.12.2 Datos Geogréficos y del entorno (Coordenadas)

Las coordenadas proporcionadas para desarrollar el modelo incluyen la ubicacion
exacta de cada vértice del terreno, lo que permite una representacion precisa y detallada
del espacio. Estas coordenadas sirven como referencia para definir los limites del terreno
y facilitar la correcta colocacion y orientacion del proyecto en el modelo. A través de
estos puntos geograficos, es posible garantizar que el modelo digital coincida

perfectamente con la ubicaion real, asegurando precision en las medidas y la disposicién

del proyecto. o
r COORDENADAS
P1 X=758692.0445 Y=9818396.6111
P2 X=758671.0445 Y=9818378.6111
P3 X=758644.0445 Y=9818411.6111
P4 X=758677.0445 Y=9818439.6111
P3 X
¥ X P1
¢

P2

Tabla 15 Plano de coordenadas del terreno del proyecto residencial "Aura Club™
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4.12.3 Manual de estilo

Este documento establece normas, estandares y mejores practicas para garantizar
la coherencia, calidad y eficiencia en el desarrollo de modelos digitales de construccion.
Este manual sirve como una guia para todos los actores involucrados en un proyecto
BIM, asegurando que la informacion se gestione de manera uniforme y estructurada.
(VER ANEXO 3)
4.12.4 Protocolo

El protocolo dentro de la metodologia BIM (Building Information Modeling),
conforma un conjunto de normas, procedimientos y directrices disefiadas para
estandarizar y optimizar la colaboracién entre los distintos actores involucrados en la
empresa GAMAA, misma que es fundamental para asegurar que todos los procesos y la
informacion se manejen de manera coherente y eficiente, permitiendo la integracion de
las disciplinas de arquitectura, estructural y MEP, mejorando la gestion global del
proyecto. Dentro de la disciplina de arquitectura y sostenibilidad se tomé en cuenta los
siguientes puntos dentro del protocolo:

e Nomenclatura y codificacién: Se establecieron reglas de denominacion
que facilitan la identificacion y clasificacién de los componentes del
proyecto, permitiendo una gestion eficiente de la informacion. La
codificacion de la nomenclatura de los componentes arquitectonicos

utilizada son:
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ELEMENTO

ARQUITECTURA

NOMENCLATURA

LOD

Muros

Marca de tipo/ Clase de muro / Grosor/
Espesor Capa 1. Material Capal +

EspesorCapa2.Material Capa 2

350

Muros Cortina

Marca de tipo / Clase de muro / Grosor
/Espesor capa 1. material capa 1+ espesor capa

2. material capa 2

350

Ventanas

Marca de tipo / Apertura / Numero de hojas

/ IMaterial / Pesiana / Ancho x Alto

300

Puertas

Marca de tipo / Apertura / Numero de hojas
/ Material / Cerradura / CLasificacién de

incendios / Ancho x alto

300

Suelos

Marca de tipo/ Clase de suelo/ Grosor/

Espesor Capal.Material Capal +

Espesor capa2. Material capa2

300

CIELORASO

Marca de tipo/ Clase de tumbado/ Espesor

Capal.Material capal+ Espesor capa2.

Material capa 2

300

Tabla 16 Tablas de nomenclatura de la disciplina arquitecténica- sostenible
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Interior y Exterior
Definicion por capas Mulicaga
Vinculacion elementos de referencia Niveles y Ejes
Vinculacion elementos del modelo Base-Tope por ligica bidireccional
MUROS Prioridad 2
Jerarquias Coordinacion Prioridad 1-Estructura
Estrategia ‘Segiin proceso consiructivo.

pesor capa 1. material capa 1+ espesor capa 2

Bloques de hormign e=Tcm u

LOD 350
Acabado de pared hasta nivel de cielo raso

Muro Cortina
Definicion por capas NiA

Vinculacion elementos de referencia Niveles y Ejes

Vinculacion elementos del modelo Base-Tope por ligica bidireccional
Jerarquias Acabados Prioridad 2

Jerarquias Coordinacién Prioridad 1-Estructura

Estrategia Segin praceso consiruiivo

Material [ Persana |

M2

LOD 350

Alneacién centro

Interior y Exterior
Definicién por capas WA
Vinculacion elementos de referencia NiA
Vinculacion elementos del modelo Anfirén-Paredes
Jerarquias Acabados Prioridad 1
Jerarquias Coordinacion Prioridad 1-Estnuctura
Estrategia Segiin pracess consiruetivo

Marca de tipo | Apertura | Numero de hojas / Material | Carradura | Clasficacion de

incendios / Ancho x a0

UNIDAD

LOD 300

Definicion por capas NiA
Vinculacion elementos de referencia NiA

Vinculacion elementos del modelo Anfirin-Paredes
Jerarquias Acabados Prioridad 1

Jerarquias Coordinacion Prioridad 1-Estructura
Estrategia Segin process consiuctive

UNIDAD

LOD 300

llustracion 21 Cuadro de nomenclatura de los elementos arquitectonicos.
Fuente: Protocolo Oficina GAMAA

or! Espesor Capal Material Capa! + Espesor capal.

Definicidn por capas Por capa

Vinculacion elementos de referencia Miveles

Vinculacion elementos del modelo Paredes

Jerarquias Acabados Prioridad 1

Jerarquias Coordinacion Priondad 1-Esfructura
Estrategia ‘Segiin proceso constructivo

ipal Clase de tumbadef Espesor Capa Material capal+ Espesor capal Material

W2
Modelar sobre nivel piso acabado estructural

LOD 300

Definicidn por capas Por capa

Vinculacion elementos de referencia Miveles

Vinculacion elementos del modelo Pareges

Jerarquias Acabados Priondad 2

Jerarquias Coordinaciin Priondad 1-Estructura
Estrategia Segiin proceso constructivo

W2

Vincular nivel Tope superior LOD 350

Asociado a muros

Interior
Definicidn por capas WA
Vinculacion elementos de referencia Niveles
Vinculacion elementos del modelo Losa estructural
Jerarquias Acabados Prioridad 1
Jerarquias Coordinacion Priondad 1-Estructura
Estrategia ‘Segiin proceso constructivo

ML

Vincular nivel base y tope desde acabado de piso losa estructural
LOD 300

A sustituir en Modelo Estructural

lHustracion 20Cuadro de nomenclatura de los elementos arquitecténicos.
Fuente: Protocolo Oficina GAMAA

A continuacion, se describen dos ejemplos de las nomenclaturas aplicadas en el modelo

de Revit, especificando el nivel de desarrollo (LOD) utilizado y la imagen de referencia

correspondiente a los elementos que emplean dichas nomenclaturas. Los ejemplos

presentados corresponden a los tipos de Muro 1 y Muro 2, que representan los muros
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L D o

exteriores e interiores, respectivamente.

MUROS
Nomenclatura: | M1/EXT/10cm/0,05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP
CRITERIOS GENERALES
Tipo Todos los tipos Detalles LOD| Medicion IMAGEN
En exteriores queda bloque
Definicién por capas Multicapa vitocon - capa - de

impermeabilizante en
interiores queda enlucido

y
pintado
Vinculacion elementos Niveles Vincular nivel base y tipo
de desde 350 M2
referencia acabado de piso
Vinculacion elementos Asociado a nivel de
Base-Tope .
del contrapiso,
modelo puertas, ventanas y
columnas
Jerarquias/Acabados Prioridad 1 Cuantificacion por separado
Prioridad 2-
Jerarquias/Coordinacion| Arquitectura.Sostenibilif  Cuantificacion segin
dad adquisiones
. Seglin proceso
Estrategia .
constructivo

Tabla 17 Tabla de nomenclatura de muro de mamposteria externos M1. Elaboracion: Propia

MUROS
Nomenclatura: M2/INT/10cm/0,05 PINT INT+0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP
CRITERIOS GENERALES
Tipo Todos los tipos Detalles LOD| Medicion| IMAGEN
Muro interior, queda
L ) bloque visto con capa
Definicion por capas Multicapa ) .
de impermeabilizante
de un lado y enlucido y
pintado
del otro
Vinculacion elementos de ) ) Vincular nivel base y
. Niveles y ejes )
referencia tipa desde 350 M2
acabado de piso
Vinculacion elementos del Asociado a nivel de
Base-Tope )
modelo contrapiso,
puertas, ventanas y
columnas
Jerarquias/Acabados Prioridad 1 Cuantificacion por
separado
Prioridad 2-
Jerarquias/Coordinacion | Arquitectura.Sostenibili| Cuantificacion segin
dad adgquisiones
. Seglin proceso
Estrategia .
constructivo
Tabla 18 Tabla de nomenclatura de muro de mamposteria internos M2. Elaboracion: Propia
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4.12.5 Plantillas de vista
Se desarrollaron los cuatro modelos correspondientes a las disciplinas de
arquitectura, respetando los estdndares gréficos y los elementos visuales definidos en las
plantillas de vistas. Esto garantizd que todas las representaciones mantuvieran
uniformidad en estilo y formato, asignandoles la siguiente nomenclatura: NOMBRE DE
EMPRESA_PLANO_ESCALA. De este modo, se establecieron las siguientes plantillas:
e GAMAA_IMPLANTACION_1000: Plantilla de vista para los planos de
implantacion
e GAMAA_ALZADOS 100: Plantilla de vista para los planos de alzados
e GAMAA PLANTAS_100: Plantilla de vista para los planos de plantas
e GAMAA SECCIONES 50: Plantilla de vista para los planos de
secciones
Esta herramienta resulta indispensable en el modelado y disefio del proyecto, ya

que permite aplicar normas visuales uniformes y facilita la coordinacion entre los

equipos, incrementando la eficiencia y la calidad de la documentacion del proyecto.

Construir ? E . =
B Asignar plantilla de vista X

¥ Plantillas de vista Propiedades de vista
| Fitro de discipina: Nimero de vistas con esta plantilla asignada: 4

<todo> v Parametro I Valor Incluir ] A
Escala de vista 1:50 ™M

Filtro de tipo de vista: e ecate A <5

Planos de dreas, estructurales, de v/ Visualizar modelo Normal M

Nobres: Nivel de detalle ‘Bajo

<Ninguno> Visibilidad de piezas  Mostrar original

Architectural Plan Modelo (modificacione Editar...

mg_ Anotacién (modificacio Editar...

Site Plan Medelo analitico (modi Editar...

Structural Foundation Plan Importaciones (modific Editar... %]

Structral Framing Plan Filtros (modificaciones Editar...
Visualizacién de model | Editar...
Sombras Editar...
Lineas de croquis i Editar...
lluminacién Editar...
Exposicion fotografica Editar... ™M

&) [Mostrar vistas Orientacién subyacente Mirar abajo
Rannn de victa Editar A b

£Como se modifica una plantilla de vista? Cancelar Aplicar

76 b o
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El navegador de proyectos del modelo arquitectonico sostenible se estructuro

elementos del proyecto a medida que avanza.

dentro de una carpeta principal denominada WIP (Trabajo en proceso), una interfaz

disefiada para facilitar a los equipos de trabajo la organizacion, acceso y gestion de los

En este espacio se asignaron los planos de plantas, alzados, secciones y vistas

Navegador de proyectos - AURA-MEAD-B02-M3D-ARQ X

O, Vistas (GAMAA)

A DE CUBIERTA
) DE AREA DE PLANTA BAJA
PLANO DE AREA DE PLANTA ALTA
do 1)

DA FRONTAL NORESTE

ERAL NOROESTE

DA LATERAL SURESTE

HADA POSTERIOR SUROESTE

Navegador de proyectos - AURA-MEAD-B02-M3D-ARQ

etalle en corte

)etalle de muro falso en fachada

nombrados conforme a la nomenclatura establecida.

~

isométricas o 3D. Posteriormente, se incluyeron las tablas de planificacion, las cuales
permiten cuantificar los elementos del modelo arquitecténico y contribuyen a una

Tabla 19 Plantilla de vista modelo arquitectonico. Software: Revit 2025

mas precisa del presupuesto. Finalmente, se incorporaron los planos debidamente

Navegador de proyectos - AURA-MEAD-B02-M3D-ARQ

L=y

= [ Planos (GAMAA)
)etalle de escalera -

000-INDICE GENERAL
+ AURA202401-MEAD-BO02-INDICE-ARQ,SOST-A1(
00-PLANOS ARQUITECTONICOS

+ AURA202401-MEAD-B02-CIELO RASO-ARQLS0S
+ AURA202401-MEAD-B02-CORTES-ARQSOST-AT
+ AURA202401-MEAD-B02-CUBIERTA-ARG,S05T-
+ AURA202401-MEAD-B02-FACHADA FRONTAL Y
+ AURA202401-MEAD-B02-FACHADAS LATERALES
+ AURA202401-MEAD-B02-PLANIMETRIA-ARQ.SC
+ AURA202401-MEAD-B02-PLANTAS-ARQ.S0ST-2
01-AREAS

+ AURA202401-MEAD-B0Z-PLANO DE AREAS-AR(
02-TABLAS DE PLANIFICACION

+ AURA202401-MEAD-B02-COMPUTO DE MATERI
+ AURA202401-MEAD-B02-TABLAS DE PLANIFICA
03-COORDINACION

+ AURA202401-MEAD-BO0Z- VISTAS MODELQ 3D-4

Tabla 20 Navegador de proyecto modelo arquitecténico. Software: Revit 2025
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4.14 Evaluacién de la informacion inicial recibida

Con la informacion entregada por la Coordinadora a través del ACC, se procedio
a analizar los planos arquitectonicos tanto de la urbanizacién como de la vivienda,
considerando aspectos de espacio y funcionalidad, cumplimiento de normativas
establecidas en la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon (NEC) , el Servicio Ecuatoriano
de Normalizacién (INEN) y las normativas establecidas por el GAD Municipal de
Riobamba, y la capacidad de la vivienda para responder a las variaciones climaticas del
lugar. Este andlisis revel6 algunas inconsistencias, que se detallan a continuacion:
4.14.1 Urbanizacion:

e Areas inclusivas: El proyecto urbanistico original contemplaba un ancho
de acera de 0,70 cm, lo cual no cumple con los estandares de inclusion
universal. Segun las normativas de las NEC y la Ordenanza de Normas de
Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal de Riobamba, el articulo
27 establece que las aceras deben tener un ancho adecuado para asegurar
el libre trénsito de los peatones, fijando un ancho minimo de 1,20 metros,
lo que garantiza los derechos de las personas con discapacidad en la zona,
por lo que se realiza un redisefio de las camineras de la urbanizacion.
Ademas, se incorporaron espacios para personas con discapacidad en las
areas publicas, incluyendo un espacio de parqueadero y un bafo accesible
en el area recreativa, todo ello con las sefializaciones correspondientes.

e Areas verdes: Las normativas del GAD de Riobamba, la Ordenanza Nro.
005-2019 establece que en toda urbanizacion y fraccionamiento del suelo
se debe entregar a la municipalidad entre el 10% y el 20% del area util del

terreno para areas verdes y comunales. Sin embargo, el disefio original no
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cumple con esta disposicion, ya que solo contempla un total de 137,84 m2, lo

que equivale al 9% de &reas verdes dentro del proyecto urbanistico original.

Espacios de recreacion y esparcimiento: En el disefio original, se habia
previsto un &rea recreativa pequefia, priorizando espacios de facilidades
que no eran necesarios debido a la escala del proyecto. En consecuencia,
se modificd la zonificacion del proyecto urbanistico, reduciendo el
espacio destinado a facilidades y ampliando el &rea recreativa.

° Cumplimiento de normativas en retiros entre viviendas: El
disefio original de la disposicion de las viviendas presenta construcciones
adosadas con una distancia minima entre ellas, sin cumplir con la distancia
establecida en la ordenanza del GAD Municipal de Riobamba. En el
capitulo de la Ordenanza de Normas de Arquitectura y Urbanismo se
establece un ancho de 3 metros como distancia minima entre viviendas.
Esta normativa tiene como objetivo asegurar una correcta iluminacion,
ventilacion y privacidad, favoreciendo el bienestar de los residentes y el
ordenamiento urbano del canton.

° Redisefio de ingreso de urbanizacién: Con el objetivo de
mantener la coherencia con el estilo arquitectonico de las viviendas, se
redisefio la garita de entrada a la urbanizacion para evitar un contraste
visual entre las viviendas y el acceso. Esto se hizo con el fin de preservar

la continuidad y garantizar la estética y la forma de la urbanizacion.
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° Materialidad no apta para el clima: En el disefio inicial de la

vivienda no se tuvieron en cuenta materiales adecuados para mitigar las
condiciones climéticas, lo que llevd al uso de opciones poco
recomendables para este tipo de clima. Un ejemplo de ello es el bloque de
hormigdn, un material denso con alta conductividad térmica que permite
la transferencia del frio al interior. Ademas de los perfiles de las ventanas
que no incluyen rotura de puentes térmicos, lo que disminuye la capacidad
de la vivienda para soportar las bajas temperaturas propias de Riobamba,
obligando a los habitantes a emplear sistemas activos de calefaccion.
Espacios internos con nula iluminacion natural: Se observé que varios
espacios internos de la vivienda contaban con poca o nula iluminacién
natural, debido a la ubicacién poco estratégica de las ventanas en lugares
que no permiten la entrada directa de luz, y en otros casos, por la falta de
boquetes que pudieran solucionar este problema. Por esta razén, en el
redisefio de la vivienda BIMO2 se propone un detalle arquitecténico de
muro que permite iluminar todos estos espacios.

Optimizacién de recursos y espacios: Las decisiones de disefio y el
impacto de los espacios influyen de manera directa en la funcionalidad y
el mantenimiento a lo largo del ciclo de vida del proyecto. En este
contexto, el disefio original de la vivienda tipo incluye un jacuzzi en el
area social, pero surge la interrogante sobre la necesidad de tener un
jacuzzi en un clima frio como el de Riobamba, que presenta temperaturas

bajas durante todo el afio.
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La instalacion de un jacuzzi aumenta el consumo energético, ya que,
debido al clima local, se requiere calentar el agua de manera constante
para mantener una temperatura agradable. Esto obliga al sistema de
calefaccion a funcionar continuamente para contrarrestar las bajas
temperaturas exteriores. Por este motivo, la nueva propuesta contempla la
eliminacion del jacuzzi, ya que no tiene utilidad en un clima frio y busca
optimizar el uso de recursos, reduciendo asi el impacto ambiental y
alineandose con los principios de sostenibilidad

4.15 Sostenibilidad

4.15.1 Anélisis de las condiciones climaticas locales

Para desarrollar el modelo arquitectonico tanto de la urbanizacion como de la
vivienda fue necesario obtener informacion de las condiciones climéticas en donde se
encuentra implantado el proyecto para esto se acudi6 al software (Andrewmarsh) misma
que permitio extraer la informacion climatica del sitio y se detalla a continuacion:

1. Temperatura: Las oscilaciones de la temperatura de bulbo seco (DBT) a lo largo
del afio van entre los 5°C y 25 °C, la temperatura méxima suele registrarse en los
meses de agosto y septiembre. Durante el dia, la radiacion solar aumenta
significativamente, elevando las temperaturas, mientras que en la noche se
experimenta una disminucion abrupta, lo que genera un rango térmico amplio.

2. Humedad Relativa (HR): Se mantiene dentro de un rango de 26% a 90%, con
incrementos durante los meses hiumedos. Este dato es crucial para considerar
soluciones que minimicen el riesgo de condensacion y mejoren la calidad del aire

interior.
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Existe una relacion inversa entre la temperatura y la humedad relativa; cuando

ECUADOR

la temperatura sube, la humedad tiende a bajar.
Los datos reflejan la importancia de considerar los picos maximos para
disefiar sistemas de sombreado y ventilacion adecuados, especialmente en los

meses mas célidos y himedos.

& 5 C % drajmarshbitbucketio/data-view2d htmi By 9 ¥ 3L @
vistapepatos2o: | = | [ [ 12.] Z \D-E\ﬂ:\ (@, | @58 @.
VISUALIZAR DATOS v e Annual Weather Data : Dally Values

1 cq
Cargar EPW... Cargar’ Dry Bulb Temperature [BBT|
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Ao Mes |

ESTACION
METEOROLOGICA

Temperatura de bulbo seco ( >
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Humedsd relativa

Rango: 26,0 1000 %

Mostrar en @
grafico

Desvanecimiento hasta
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Mostrar promedio diario

Mostrar Linea v
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lustracion 22 Resultados de temgeratura y humedad de la estacion meteorologlca Riobamba,
orazo. Datos de clima  anual.
Fuente: https://drajmarsh.bitbucket.io/data-view2d.html
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lustracion 23 Resultados de temperatura y humedad de la estacion meteoroldgica Riobamba, Chimborazo.
Datos de clima, valores por hora, muestra.
Fuente: https://drajmarsh.bitbucket.io/data-view2d.html
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Métricas de Comodidad: El analisis de las métricas de comodidad, segtn el rango
de temperatura ideal de 20 °C a 24 °C, mostro lo siguiente:
Por debajo del confort: El 99.9% de las horas anuales (8753 horas) estan por
debajo del rango ideal de confort térmico, lo que destaca la necesidad de
implementar estrategias para elevar las temperaturas internas, especialmente
durante las noches.
Dentro del confort: Solo el 0.1% de las horas anuales (7 horas) estan dentro
del rango de confort térmico, reflejando la importancia de disefiar espacios
que optimicen la ganancia térmica.
Por encima del confort: No se registraron horas por encima del rango de
confort, lo que minimiza el riesgo de sobrecalentamiento en el disefio

arquitectdnico.

Calcular métricas de comodidad

c Comfort Analysis : 07 Jan to 31 Dec

r 2400 IS

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep oct Nov Dec

POR DEBAJO DEL CONFORT DENTRO DE LA COMODIDAD POR ENCIMA DE LA COMODIDAD
Horas Grados Horas Por ciento Horas Por ciento Horas Grados Horas Por ciento
8753 95903.2 99,9% 7 0,1% 0 0.0 0,0%
00:00 v | 24:00 v | DryBulb Temperature v Hecho

llustracion 24 Resultados de métrica de comodidad de Riobamba. Datos de clima, valores
por hora, muestra.
Fuentes: https://drajmarsh.bitbucket.io/data-view2d.html
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Radiacion Solar: Riobamba presenta niveles moderados a altos de radiacion solar
durante todo el afio, con variaciones relativamente suaves entre los meses, por lo que
tiene un buen potencial para el aprovechamiento de la radiacion solar, lo que puede
ser beneficioso para la implementacion de estrategias pasivas en el proyecto "Aura

Club", optimizando el disefio energético y el confort ambiental de las edificaciones.

LOCATION: Chimborazo.Intl.AP-Richamba.Intl. AP, CB, ECU
RADIATION RANGE Latitude/Longitude: 1.653° South, 78 656° West, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: SRC-TMYx 841760 WMO Station Number, Elevation 2789 m
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@ HoulyAvg O Daily Total

llustracion 25Métrica grafica de la radiacion solar.
Fuente: Climate Consultant 6.0

Vientos: Los vientos predominantes en Riobamba provienen principalmente del este
con una velocidad moderada manteniéndose constante a lo largo del tiempo. Este
analisis es (til para disefiar estrategias arquitecténicas pasivas, como la orientacién
de las edificaciones, el disefio de ventanas y ventilacion cruzada. Ademas, permite
planificar barreras contra el viento o elementos que aprovechen su direccién

predominante para mejorar el confort térmico y la eficiencia energética.
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LOCATION:

Chi

IntlAP-Ri

Intl.AP, CB, ECU

Latitude/Longitude: 1.653° South, 78.656° West, Time Zone from Greenwich -5
SRC-TMYx 841760 WMO Station Number, Elevation 2789 m

Data Source:
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llustracién 26 Rosa de vientos de Riobamba
Fuente: Climate Consultant 6.0

Datos psicométricos: En el diagrama diferenciado por colores para mejor

interpretacion, detalla que el color azul es el punto de confort marcando a Riobamba

con un porcentaje bajo de confort. En el recuadro de la derecha propone algunas

estrategias de disefio pasivas que se podria utilizar para alcanzar un ambiente

confortable bajo criterios de sostenibilidad.

PSYCHROMETRIC CHART
California Energy Code

LOCATION:

Chimborazo.Intl.AP-Riobamba.Intl.AP, CB, ECU

Latitude/Longitude: 1.653° South, 78.656° West, Time Zone from Greenwich -5

LEGEND

COMFORT INDOORS
100% [l COMFORTABLE
0% [l NOT COMFORTABLE

PLOT: |COMFORT INDOORS v

@ Hourly

@ AlHours

lam.

(O Daly Min/Max

(O Select Hours

through | 12a.m.

@ AllMonths
JAN

O Select Months
through | DEC
O 1Month AN
QO 1Day 1
QO 1Hor [1am.

Next
Next

Next
TEMPERATURE RANGE:
@ -0tac O FttoData

Display Design Strategies
[ Show Best set of Design Strategies

Data Source: SRC-TMYx 841760 WMO Station Number, Elevation 2789 m
RELATIVE HUMIDITY 100% 80%
DESIGN STRATEGIES: JANUARY through DECEMBER

0.1% 1 Comfort(7 hrs) 3 ] .028
0.1% 2 Sun Shading of Windows(7 hrs) \//-
0.0% 4 Brm o

3 .024
0.0% 5 Direct Evaporative Cooling(0 hrs) W
0.0% 6 Two-Stage Evaporative Cooling(0 hrs) TEMPERATURE
0.0% 7 Natural Ventilation Cooling(0 hrs) DEG.C
0.0% 8 Fan-Forced Ventilation Cooling(0 hrs) % 25020

19.8% 9 Internal Heat Gain(1735 hrs)
29.7% 10 Passive Solar Direct Gain Low Mass(2601 hrs)
20.5% 11 Passive Solar Direct Gain High Mass(1800 hrs)
0.0% 12 Wind Protection of Outdoor Spaces(2 hrs)
0.0% 13 Humidification Only(0 hrs)
0.0% 14 Dehumidification Oniy(0 hrs)
0.0% 15 Cooling, add Dehumidfication if needed{(0 hrs)
47.8% 16 Heating, add ion if needed(4186 hrs)

100.0% Comfortable Hours using Selected Strategies
(8760 out of 8760 hrs)

<

MPE%, DEf. €
5]
ES

2
2 £20 E
E g
>" =12 2
& %15
Q
/ ><i<\-/m.ms
= < )Q
<] il
> L —] <]
- SR ST v 00
T~ =
\\
0 % 30 3 I}

10 15
DRY-BULB TEMPERATURE, DEG. C

llustracion 27Diagrama psicométrico.
Fuente: Climate Consultant 6.0
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4.15.2 Simulaciones energéticas de la vivienda tipo

4.15.2.1 Simulacién solar

Para realizar el estudio energético y permitir una interpretacion adecuada de la
edificacion en relacion con la incidencia solar, se utiliza el software especializado "Revit
2024" con la opcidén “Camino al Sol”, que permite determinar la posicion del sol en
diferentes momentos del dia. Posteriormente, se emplea el plugin “Insight” para
visualizar como la radiacion solar incide en el edificio.

Con estas herramientas que facilitan la metodologia BIM, se puede analizar la incidencia
de los rayos solares en el proyecto a lo largo del dia y durante las estaciones del afio, en
este caso, se estudiaron las fechas de solsticio y equinoccio.

Este andlisis técnico ofrece una base solida para desarrollar estrategias arquitectonicas
que mejoren las condiciones de habitabilidad, al mismo tiempo que optimizan la
orientacion de las viviendas y la ubicacion del proyecto. En este contexto, se incorporan
principios de disefio pasivo para integrar la sexta dimension del BIM.

e Cuadro de simulacion solar en vivienda tipo (Solsticio y Equinoccio)
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CUADRO DE ANALISIS DE LA TRAYECTORIA SOLAR (SOLSTICIO)

Evento
Astronémico

Gréafico de simulacion solar de la vivienda

Andlisis Critico
(Insight)

Solsticio de verano
(21 de Junio)

-Durante el solsticio de junio, el Sol alcanza
su posicion mas al norte, con los rayos
solares incidiendo directamente sobre el
Trdpico de Cancer. Este dia se caracteriza por
serel mas corto del afio y tener la
noche mas larga.

-En el andlisis de la edificacién, se observa
que la sombra tiende a proyectarse hacia el
suroeste, mientras que las caras noreste
reciben mayor incidencia solar.

-Segun el plugin “Insgiht”, el marcador
sefiala una insolacion acumulada de 0.46
kWh/m2, equivalente a 460 vatios-hora por
metro cuadrado, lo que representa un valor
relativamente bajo. Esto indica que el rea ha
recibido poca energia solar durante
el  periodo  analizado.

-Durante esta temporada, las &reas externas,
como la cubierta, las paredes y los
cerramientos, presentan una ganancia solar
uniforme debido a la ubicacion del Sol. Sin
embargo, esta ganancia es minima, ya que los
analisis muestran que los espacios internos
permanecen frios. La baja insolacion
acumulada no permite proyectar una
ganancia térmica hacia el interior, lo que
explica que los espacios internos sean
completamente frios.

Solsticio de
invierno
(21 de diciembre)

20 0 delnbre

-Durante el solsticio de diciembre el sol
alcanza su posicion més al sur, con los rayos
solares incidiendo directamente sobre el
Tropico de Capricornio. Este dia se
caracteriza por ser el mas largo del afio
y tener la noche mas corta.

-En el anélisis de la edificacion, se observa
que la sombra tiende a proyectarse hacia el
noroeste, mientras que las caras sureste
reciben  mayor incidencia  solar.
-Segun el plugin “Insgiht”,el marcador sefiala
una insolacién acumulada de 0.23 kWh/m2,
equivalente a 230 vatios-hora por metro
cuadrado, lo que representa un valor
relativamente bajo. Esto indica que el area ha
recibido poca energia solar durante
el  periodo  analizado.

-En esta temporada, la cubierta y los muros
externos orientados hacia el sureste reciben
una mayor ganancia solar en comparacion
con los muros de las fachadas noreste y
noroeste. Los espacios internos,
representados en color azul, indican que no
reciben incidencia solar ni ganancia térmica.
Esta temporada es la mas fria, ya que muestra
que los espacios externos tienen temperaturas
por debajo de la media.

Tabla 21 Tabla de analisis de la trayectoria solar (Solsticio). Elaboracién: Propia
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CUADRO DE ANALISIS DE LA TRAYECTORIA SOLAR (EQUINOCCIO)

Evento
Astronomico

Grafico de simulacion solar de
la vivienda

Analisis Critico

Equinoccio de
primavera

(20 de marzo)

-Durante el equinoccio de marzo el sol estd
directamente

sobre el ecuador, pero poco a poco se va
desplazando

hacia el norte, ambos equinoccios se
caracterizan por la

igualdad de duracién entre el dia y la
noche.

-En el andlisis de la edificacion, se observa que la
sombra

es mas larga que la de septiembre y tiende a
proyectarse

hacia el suroeste y noroeste, mientras que
las caras

noreste y noroeste reciben mayor incidencia
solar.

- Segln el plugin  “Insgiht”, el marcador
seflala una

insolacion acumulada de 0.87 kWh/m?,
equivalente a 870

vatios-hora por metro cuadrado, lo que
representa un

valor relativamente medio. Esto indica que el

area ha

recibido un mayor nivel de energia solar

durante el

lequinoccio que en el
solsticio.

-En esta temporada, las areas externas, como

cubiertas,

paredes 'y cerramiento presenta  una

ganancia solar

uniforme debido a la ubicacion del sol, como la

ganancia

térmica en esta temporada es mayor proyecta a

espacios

interiores provocando un rango menos frio en el

interior.

Equinoccio de
otono
(23 de

septiembre)

-Ambos equinoccios se caracterizan por la
igualdad de duracion entre el dia y la noche.

-En el analisis de la edificacion, se observa que la
sombra mds corta que la de marzo tiende a
proyectarse hacia el suroeste y noroeste,
mientras que las fachadas noroeste y sureste
reciben mayor incidencia solar.

-Las areas externas, como la cubierta, las paredes
y los cerramientos, presentan una ganancia solar
uniforme debido a la ubicacién del Sol. Sin
embargo, esta ganancia es minima, ya que los
analisis muestran que los espacios internos
permanecen frios. La baja insolaciéon acumulada
no permite proyectar una ganancia térmica hacia
el interior.

Tabla 22Tabla de analisis de la trayectoria solar (Equinoccio). Elaboracion: Propia
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4.15.2.2 Simulacién de iluminancia de vivienda tipo original

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA (21 DE MARZO)

DETALLE GRAFICO ANALISIS 9:00 AM

* Dormitorio 1y Dormitorio 2: Altos niveles de iluminancia
(amarillo), superiores a 2000 lux, ideales para actividades
diurnas.

 Dormitorio Master y Walking Closet: Niveles criticos
(<300 lux) que afectan el confort y requieren luz artificial
complementaria.

* Sala TV y Escaleras: Verde y amarillo, con buena
iluminacion natural que cubre las necesidades para areas
de transito.

* Pasillo y Bafios: Azul claro (300-1000 lux), niveles
aceptables para un uso basico, pero con zonas que
presentan limitaciones de luz.

DETALLE GRAFICO ANALISIS 12:00 PM

+ Dormitorio 1 y Dormitorio 2: Muy altos niveles de
iluminacion (amarillo), alcanzando hasta 4000 lux.

+ Sala TV: lluminancia adecuada (verde), util para
actividades de entretenimiento.

» Walking Closet y Bafio Principal: Zonas con niveles
bajos (rojo) que evidencian necesidad de soluciones de
disefio para mejorar la luz disponible.

DETALLE GRAFICO ANALISIS 4:00 PM

* Dormitorio Master y Walking Closet: Predominan los
niveles criticos (azul oscuro), con valores inferiores a 200
lux.

+ Sala TV y Escaleras: Reduccion a niveles bajos

(azul), lo que implica transiciones hacia condiciones

no funcionales sin apoyo de luz artificial.

Tabla 23 Tabla de simulacion de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de primavera.
Elaboracion: Propia
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SOLSTICIO DE VERANO (21 DE JUNIO)

DETALLE GRAFICO ANALISIS 9:00 AM

[ e i  Dormitorio 1 y Dormitorio 2: Buena

i iluminacidn natural (verde y amarillo), con
distribuciones uniformes en la parte mas
iluminada del dia.

* Escaleras y Sala TV: Niveles muy
adecuados para areas de uso diario y

transito.

] * Pasillo y Bafio Compartido: Azul claro, con
niveles promedio (>300 lux), funcional pero
= limitado.

0=
= i
w % LS
] §
aMten o % 5

e
=
I
=

DETALLE GRAFICO ANALISIS 12:00 PM

i e » Sala TV y Escaleras: Buena iluminacion

‘ ’m (verde), con niveles consistentes para uso

- prolongado.

« Walking Closet y Dormitorio Master: Areas
con deficiencias severas (rojo y azul oscuro),
afectando la funcionalidad de estas zonas.

I

Flog)
w- ' - T ﬂ/ &
Tk x 2T T g %\xﬁ :‘_.,
DETALLE GRAFICO ANALISIS 4:00 PM
Tabla 24Tabla de simulacion de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de verano. Elaboracion:
Propia
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* Reduccion significativa en todas las
areas, con predominio de zonas oscuras
(<200 lux).

NS e
EQUINOCCIO DE OTONO (21 DE SEPTIEMBRE)

DETALLE GRAFICO ANALISIS 9:00 AM

* Sala TV y Escaleras: lluminancia alta
(amarillo), que asegura su funcionalidad.
* Dormitorio Master y Walking Closet:
Zonas criticas (<300 lux), indicando poca
penetracién de luz natural.

* Pasillo: lluminancia aceptable (300-500
lux), pero insuficiente para actividades
prolongadas.
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DETALLE GRAFICO ANALISIS 12:00 PM
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‘JJT-" - "“11 g  Dormitorio 1 y Dormitorio 2: Valores altos
B ] lﬂ (verde y amarillo), adecuados para cualquier

actividad diurna.

» Bafio Compartido y Bafo Principal: Persisten

_ , deficiencias de luz (<300 lux), lo que podria

—1I# afectar su uso confortable.
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DETALLE GRAFICO ANALISIS 4:00 PM

* Sala TV y Escaleras: lluminancia baja (azul
ﬂ} 0scuro), en transicion hacia niveles criticos (<200
1 lux).

—4625 ne

5 i E

o2

lumisecion k. 32t dp.m )

SOLSTICIO DE INVIERNO (21 DE DICIEMBRE)

DETALLE GRAFICO | ANALISIS 9:00 AM

Tabla 25Tabla de simulacion de iluminancia de la vivienda tipo en el equinoccio de otofio.
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* Sala TV y Escaleras: Mejora

: 'E ligera en iluminancia (azul
claro), pero aun limitadas para

uso prolongado.

 Dormitorio Master, Walking

Closet y Bafio Principal: Niveles

criticos (<200 lux), lo que indica

| alta dependencia de luz artificial.

% < 4 4
1RGO 13 1220 36 L ANAINFIS A

DETALLE GRAFICO ANALISIS 12:00 PM

+ Sala TV: lluminancia aceptable
(300-500 lux), aunque con
deficiencias en areas como el
Dormitorio Master y el Walking
Closet.

\too

l 0 0 “‘4 l
Tuvioackio b 12021 Zp.m - -
&nr« ;Axm K|

DETALLE GRAFICO ANALISIS 4:00 PM
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* Todas las &reas interiores presentan
T J[] niveles criticos (<100 lux),
/1 especialmente en invierno, con una
- necesidad evidente de iluminacién
‘ artificial complementaria.

3 ™ Ry
ey
Iumnacen i 221 & m = 3 N

Tabla 26 Tabla de simulacién de iluminancia de la vivienda tipo en el solsticio de invierno.
Elaboracién: Propia

El andlisis de iluminancia en la vivienda tipo respecto a la disposicion original del
proyecto reveld una distribucion desigual de la luz natural, con las reas cercanas a las
ventanas (como el Dormitorio 1 y Sala TV) recibiendo altos niveles de iluminancia
durante las horas pico, mientras que las zonas interiores, como el Walking Closet y el
Dormitorio Méster, permanecen en sombra. Este analisis visual permite identificar
claramente los patrones de luz y sombra, confirmando la necesidad de intervenciones en
disefio para mejorar la luz en las areas criticas.

4.15.2.3 Decisiones: Propuestas aplicadas a la vivienda tipo

En este proyecto se incorporaron estrategias pasivas con el proposito de lograr una
adecuada ganancia térmica en el interior. Ademas, se optimizaron los espacios y se
realizaron cambios en los materiales utilizados. Todas estas acciones fueron orientadas a

ofrecer al cliente una propuesta desarrollada bajo principios de sostenibilidad. Las
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soluciones adoptadas se definieron a partir del analisis de los resultados obtenidos

mediante simulaciones realizadas con la metodologia BIM.

Muro trombe: Es un método pasivo de calefaccion solar disefiado para
climatizar espacios interiores utilizando la energia solar. A lo largo del dia, la
radiacion solar calienta la superficie del muro, y este calor queda retenido en
su masa térmica. Luego, durante la noche, la energia acumulada se libera
progresivamente hacia el interior, manteniendo una temperatura agradable.
Este sistema se considera adecuarlo en zonas de descanso, en este caso los
dormitorios, aprovechando su ubicacion orientada al este. Esta orientacion
permite una buena captaciéon solar durante el dia a través de superficies
vidriadas, lo que facilita la transferencia de calor al interior por la noche,
generando un ambiente confortable y acogedor para el descanso.

Se plantea la implementacidn de este sistema pasivo en el dormitorio principal

y en el dormitorio 1, ambos ubicados en la fachada este de la vivienda.

llustracion 28 Render de modelo BIM 02, aplicacion de muro trombe en planta alta.
Software: Lumion.
Elaboracién: Propia
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lustracion 29 Grafico esquematico del funcionamiento del muro trombe.
Fuente: Huellas de arquitectura

e Muro con aparejo palomero: Con el objetivo de optimizar la iluminacion
natural en los espacios interiores, se propone el disefio de muros con uniones
tipo “palomero”, lo que permite dejar aberturas en los elementos horizontales
para facilitar el paso de la luz hacia el interior. A partir de los resultados del
analisis de iluminancia, se sugiere implementar este tipo de muro en la sala y
el comedor, zonas que originalmente no contaban con aperturas que
permitieran el ingreso de luz solar. Esta fachada se orienta hacia el este, lo
que favorece el aprovechamiento de la luz natural durante las primeras horas

del dia.

lustracion 30 Grafico esquematico del funcionamiento del muro
aparajo.
Fuente: Huellas de arquitectura.
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lustracion 31Modelo BIM 02, aplicacion de muro aparejo en planta
baja.
Software: Revit 2025
Elaboracién: Autoria Propia

Claraboyas: Estas soluciones permiten aprovechar al méaximo la luz natural, lo
que disminuye significativamente la dependencia de iluminacion artificial y, por
ende, reduce el consumo energético. Desde una perspectiva puramente
arquitectonica, también favorecen la creacion de espacios més saludables y
confortables al establecer una conexion visual entre el interior y el exterior. Se
propone la instalacion de claraboyas en zonas con escasa o nula iluminacion natural,

como el bafio y el distribuidor de los dormitorios en la planta alta.

lustracion 32 Render de modelo BIM 02, aplicacion de claraboyas en cubierta.
Software: Lumion.
Elaboracion: Propia.
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e Optimizacion de espacios:

Se optimizaron los espacios de la vivienda a través de la reduccion de
cerramientos innecesarios, lo que permitié una distribucién mas eficiente y funcional de
la urbanizacion. Esta estrategia no solo mejoro la calidad de los ambientes habitables,
sino que tambien permitio ampliar las areas destinadas a espacios verdes. Todo ello con

el objetivo de aplicar principios de sostenibilidad, promoviendo una mejor relacion entre

la edificacion y su entorno natural.

lustracion 33 Render de modelo BIM 01, complejo urbanistico.
Software: Lumion.
Elaboracion: Propia.

llustracion 34Render de modelo BIM 02, nueva propuesta del complejo urbanistico
Software: Lumion.
Elaboracion: Propia.
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Materialidad (Cambio de bloque de hormigon por bloque visto de

arcilla): El ladrillo ha sido utilizado como material sostenible, tomando en

cuenta la fabricacion local y la capacidad de este para generar condiciones

térmicas favorables para el proyecto. Las distintas disposiciones vy

configuraciones del material en el proyecto han favorecido a la creacién de

espacios amigables y estrategias que beneficien a la iluminacion, ventilacion

y control térmico del proyecto. A continuacion, se detalla un cuadro

comparativo que muestra las diferencias entre el bloque de hormigon y de

arcilla en distintos aspectos:

Caracteristica

Bloque de Hormigon

Bloque de Arcilla

Inercia térmica

Alta: retiene el calor ylo libera
lentamente, ideal para climas
convariacion térmica.

Media: también conserva
calor, pero en menor medida.

Aislamiento térmico

Bajo: requiere complementarse
con aislantes térmicos
adicionales.

Mejor aislamiento natural
gracias a su porosidad.

Conducciontérmica

Alta: transfiere el calor mas
rapido.

Baja: limita la transferencia de
calor, ideal paramantener la
temperatura interior.

Comportamiento en

Puede enfriarse si no esta bien

Ayuda a mantener
temperaturas mas establesy

invierno aislado. L
calidas.
Sostenibilidad Menolr sostenibilidad (Tas Mayor SOSt?nlbllldad (material
energia en su produccion). mas natural).

Tabla 27 Tabla de caracteristica de material (diferencias).

Elaboracion: Propia.
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llustracion 35 Render de fachada llustracion 36 Render de fachada

modelo BIM 01. modelo BIM 02.
Fuente: Renders originales Fuente: Autoria propia

4.16 Desarrollo de los modelos arquitectonicos del proyecto residencial “Aura
Club”

Los modelos fueron desarrollados en Revit 2025, un software que permite la
visualizacion en 3D, la generacion de planos, la documentacion técnica y la coordinacion
interdisciplinaria, garantizando una mayor precision en el desarrollo del proyecto.

Para la elaboracion de los modelos, se garantizo el cumplimiento del protocolo,
manual de estilo y plantilla proporcionados por la oficina GAMMA, elementos clave
para estandarizar y optimizar los flujos de trabajo.

Se generaron cuatro modelos arquitectonicos. La propuesta inicial, denominada
BIMO1, se basa en el desarrollo de dos modelos: (AURA-MEAD-B01-ZZZ-M3D-ARQ)
correspondiente al modelado de la vivienda tipo, y (AURA-MEAD-B01-ZZZ-M3D-
URB) correspondiente al modelado de la urbanizacion. Esta nomenclatura fue
determinada por el protocolo asignado para la disciplina de arquitectura, tal como se

detalla en la siguiente imagen.:
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NOMENCLATURA

DISCIPLINA ARQ
Nomenclatura de elementos BIM con Revit Ejemplo:
Nomenclaura de Archivos  Proyecto-Creador-Volumen/Sistema-Nivel/Localizacion-Tipo-Disciplina AURA-MEAD-B01 -ZZZ-M3D-ARQ
Nomenclarura de objetos  Marca de tipo/Clase de elemento/Grosor/Espesor/Material M/FCH/19cm/11.LD.MAZ+1. MOR.CEM+7 AISLNMR

Nomenclartura para planos Proyecto_Code_|SO-Creador-Volumen/Sistema-Nivel-Disciplina- Nimero de plano  AURA202401-MEAD-B01-ARQ-A101

llustracion 37 Detalle de nomenclatura de archivos, objetos y planos de la disciplina arquitectonica.
Elaboracion: Propia.

Ambos modelos del BIM 01 fueron desarrollados tal como se entregaron los
planos por la coordinadora. A través de estos modelos iniciales, se lograron identificar
inconsistencias en el disefio urbanistico y en la vivienda tipo. Estas observaciones fueron
comunicadas a la Coordinadora BIM mediante un informe detallado que incluia las
inconformidades encontradas. El informe también presenté un anélisis basado en la
evaluacion de la informacién recibida, asi como las propuestas de mejora implementadas
a través de la metodologia BIM, tomando en cuenta las normativas ecuatorianas vigentes
y la experiencia del lider de arquitectura y sostenibilidad.

Como resultado, se crearon los modelos BIM02, denominados (AURA-MEAD-
B02-ZZZ-M3D-ARQ) para el modelado de la vivienda tipo y (AURA-MEAD-B02-ZZZ-
M3D-URB) para el modelado de la urbanizacién. Estos modelos representan un redisefio
fundamentado en la normativa vigente y en principios de sostenibilidad, tanto en la
urbanizacion como en la vivienda.

Los cuatro modelos fueron evaluados desde enfoques macro y micro, lo que
permitio analizar y establecer bases sélidas basadas en normativas, criterios de disefio y
sostenibilidad. La aplicacién de la metodologia BIM ayudé a optimizar los tiempos de
disefio y a mejorar la toma de decisiones, aprovechando al maximo las herramientas

avanzadas del software.
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4.17 Desarrollo del modelo original arquitectonico (BIM 01)

El modelo arquitecténico BIM 01 del proyecto residencial Aura Club corresponde
a la primera version digital del disefio original desarrollado en Revit en base a los planos
DWG proporcionados por la Coordinadora BIM. Su principal objetivo ha sido
representar fielmente el disefio arquitectonico preliminar, permitiendo una visualizacion
general del conjunto y facilitando la deteccion de inconsistencias, omisiones o posibles
conflictos constructivos, normativos o de disefio.

Durante el desarrollo de BIM 01 se identificaron diversos errores y areas de
mejora que fueron documentadas y analizadas. Estos hallazgos servirdn como base para
la creacion de un nuevo modelo, en el cual se incorporaran las correcciones necesarias y
se optimizarén los elementos conforme a los estdndares de modelado y coordinacion
BIM.

BIM 01 cumple asi un rol fundamental como punto de partida para el proceso
iterativo de disefio, revision y mejora continua dentro de la metodologia BIM aplicada al

proyecto.

lustracion 38 Perspectiva del modelo urbanistico BIM 01. Elaboracion: Propia
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4.17.1 Urbanizacion BIM 01
4.17.1.1 Modelo (3D)

Se elaboré el modelo tridimensional (3D) a partir de los planos en formato DWG
suministrados, como parte del proceso de desarrollo del modelo de urbanizacién. No
obstante, durante la evaluacion técnica se detectaron diversas inconsistencias, las cuales
se detallan a continuacion:
4.17.1.1.1 Incumplimiento Normativo en espacios de circulacion:

En el disefio urbanistico del proyecto original se detectaron espacios de circulacion que

no garantizan un transito fluido. En particular, se detectaron

Y Retiro entre

! viviendas
|
i S o )
Aceras angostas
.
i
Redisefio de garita ]
' i
4 ] ] o i
1 B - R J
i
i
Lo ®
o
i
I
Exceso de @----- ! T
parqueaderos I
'Y
Reajuste del drea
de facilidades

lustracion 39 Implantacion de proyecto urbanistico BIMOldetectando inconsistencias del disefio original
Elaboracion: Propia
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e Aceras angostas: Con un ancho de 0,70 cm, distancia que no cumplen con los
requerimientos establecidos por la normativa vigente ni con los criterios de
accesibilidad universal, lo que compromete la inclusion de personas con

discapacidad dentro del proyecto residencial.

llustracién 40 Dimension de aceras del modelo BIM 01
Elaboracién: Propia

e Rampas: En la revision del disefio arquitectdnico de la urbanizacion, se
evidencid la ausencia de rampas de acceso en las zonas destinadas a la circulacién
peatonal. Esta omision constituye una limitacién significativa en términos de
accesibilidad universal, ya que dificulta el desplazamiento seguro e independiente
de personas con movilidad reducida, usuarios de sillas de ruedas, personas
mayores, entre otros. Esta ausencia de infraestructuras inclusivas incumple con
las normativas vigentes sobre accesibilidad y podria generar barreras para la

integracion y participacion plena de todas las personas en el entorno urbano.
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e Limitada Provision de Zonas de Recreacion y Uso Comun: Durante el analisis
del disefio urbanistico, se observé limitados espacios destinados para areas verdes
0 espacios de recreacion, afectando negativamente la calidad del entorno urbano,
al no ofrecer suficientes espacios para la socializacion, esparcimiento y la
actividad fisica. Este déficit podria impactar en el bienestar de los futuros
habitantes y no responde a las recomendaciones minimas establecidas por

normativas y buenas préacticas de disefio urbano.

llustracion 41Vista aérea de espacios comunes del proyecto urbanistico original modelo BIMO1.
Elaboracién: Propia

Optimizacidn del disefio urbanistico: La optimizacién del disefio urbanistico en el
proyecto residencial Aura Club busca mejorar la funcionalidad y el cumplimiento de
la normativa local, garantizando espacios publicos y un entorno méas accesible para
todos los residentes. Para ello, se eliminaron los cerramientos que limitaban los
espacios exteriores, permitiendo cumplir con los retiros establecidos en la normativa
urbanistica. Esto facilito la incorporacion de areas verdes, promoviendo un ambiente
mas saludable y agradable para los habitantes.

Ademas, se redujo el area destinada a facilidades y servicios internos con el fin de
ampliar el parque lineal, creando un espacio de recreacion mas grande y conectado

con la naturaleza. Asimismo, se considero la inclusion de parqueos para personas
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con discapacidades, asegurando la accesibilidad y la igualdad de condiciones para
todos los usuarios del proyecto. Estas modificaciones refuerzan el enfoque sostenible
e inclusivo del desarrollo, mejorando la calidad de vida y el acceso a espacios
recreativos y servicios esenciales.

4.17.2 Vivienda Tipo BIM 01

4.17.2.1 Modelo (3D)

Se elaboré el modelo tridimensional (3D) utilizando los planos en formato DWG
proporcionados, como parte del proceso de creacion del modelo base de vivienda tipo.
Sin embargo, durante la revision técnica se identificaron varias inconsistencias, las cuales
se describen a continuacion:
4.17.2.1.1 Ineficiencia espacial en climas frios:

La implementacion de un jacuzzi en una zona con clima predominantemente frio,
como la ciudad de Riobamba, representa un caso evidente de ineficiencia espacial y
energética. Este tipo de equipamiento recreativo requiere un consumo considerable de
energia para el calentamiento constante del agua, lo que resulta insostenible y poco
funcional en regiones donde las temperaturas bajas son permanentes a lo largo del afio.

Ademas, el uso real del espacio se ve limitado por las condiciones climaticas, ya
que la exposicion al frio extremo desincentiva su aprovechamiento continuo,
convirtiéndolo en un elemento subutilizado. Esta decision de disefio no responde a un
analisis adecuado del contexto térmico ni a criterios de eficiencia en la planificacion del
espacio, generando un gasto innecesario tanto en términos constructivos como

operativos.
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En consecuencia, se evidencia una falta de coherencia entre el disefio
arquitecténico y las condiciones ambientales del sitio, lo cual repercute negativamente

en la funcionalidad del espacio, el confort del usuario y la sostenibilidad del proyecto.

Area de bbq

®
1
i
' Jacuzzi
’ )
! i
. 1

® i

olllll IS :

lustracion 42Implantacién del area social de la vivienda tipo del modelo BIM 01.
Elaboracion: Propia

4.17.2.1.2 Espacios internos con poca iluminacion natural

La vivienda tipo presenta deficiencias significativas en cuanto al
aprovechamiento de la iluminacion natural en sus espacios interiores. Esta condicion se
traduce en ambientes con escasa entrada de luz solar, lo que afecta tanto el confort visual
como la eficiencia energética del inmueble. Esta limitacion obliga al uso constante de
iluminacién artificial durante el dia, incrementando el consumo energético y reduciendo
la sostenibilidad de la vivienda. Asimismo, la falta de luz natural impacta negativamente
en la percepcion espacial, la salud visual de los ocupantes y su bienestar general,
generando espacios oscuros, poco estimulantes y con sensacion de encierro.

La causa principal de esta problematica radica en que no se cumpla un disefio

arquitectonico que no prioriza la orientacion solar, la distribucion eficiente de vanos o la
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integracion de estrategias pasivas de iluminacion, lo que evidencia una planificacion

deficiente en relacion con el contexto climético y las necesidades de habitabilidad.

lustracion 43Perspectiva de la vivienda tipo del modelo BIMO1.
Elaboracién: Propia

4.17.2.1.3 Ineficiencia térmica por uso de materiales no adaptados al clima

La inadecuada seleccion de materiales constructivos en funcién del clima local
genera una notoria ineficiencia térmica en la edificacion. En el caso analizado, los
materiales empleados no cuentan con propiedades de aislamiento térmico adecuadas para
responder a las bajas temperaturas predominantes del entorno. Esta deficiencia se traduce
en una pérdida significativa de calor en interiores, lo cual incrementa la demanda
energética para calefaccion artificial y afecta negativamente el confort térmico de los
ocupantes.

El uso de elementos como muros delgados sin aislamiento, carpinteria sin ruptura
de puente térmico o cubiertas sin tratamiento térmico refleja una falta de criterio
bioclimatico en la fase de disefio y construccion. Esta eleccion de materiales no considera
el comportamiento higrotérmico necesario para mantener una temperatura interior

estable, exacerbando la transferencia de calor entre el interior y el exterior.
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Como resultado, la edificacion se vuelve energéticamente ineficiente, con altos
costos operativos y un impacto ambiental considerable, evidenciando la necesidad de
aplicar estrategias pasivas y materiales con mayor resistencia térmica adaptados a las
condiciones climaticas del sitio.

4.18 Desarrollo del modelo arquitectdnico-sostenible (BIM 02)

El Modelo BIM 02 corresponde a una version redisefiada de la propuesta original
del proyecto residencial Aura Club, enfocada en la incorporacion de criterios de
sostenibilidad tanto a nivel de urbanizacién como en el disefio de viviendas confortables.
Este modelo busca optimizar el uso de recursos, mejorar la eficiencia energética y
promover un entorno habitable de calidad para los futuros residentes. A través del uso de
la metodologia BIM, se logré integrar estrategias pasivas, reorganizar la distribucion
espacial y priorizar soluciones constructivas que favorecen el bienestar ambiental y social

de la comunidad.

llustracion 44 Perspectiva del proyecto urbanistico BIM 02.
Elaboracion: Propia
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4.18.1 Urbanizacién BIM 02
4.18.1.1 Modelo (3D)

El nuevo modelo BIM presenta una urbanizacion funcional, legalmente aprobable
y preparada para su ejecucion. Ademas, el proceso de revision permitié establecer un
flujo de trabajo mas colaborativo entre proyectistas, ingenieros y autoridades locales,
favoreciendo el desarrollo de futuras etapas del proyecto con mayor precision y control.

El modelo 3D del redisefio de la urbanizacion representa una version actualizada,
precisa y normativamente adecuada del entorno urbano proyectado. Este modelo fue
desarrollado bajo metodologia BIM y refleja con alto nivel de detalle los elementos clave
de la infraestructura, espacios publicos, vialidades y redes de servicios.
4.18.1.2 Sostenibilidad (6D)

El modelado de la urbanizacion del proyecto Aura Club se ha desarrollado con
un enfoque integral de sostenibilidad, priorizando el bienestar de los residentes y la
armonia con el entorno. Se implementaron estrategias especificas para mejorar la
accesibilidad peatonal, la inclusion de diversos usuarios y la calidad ambiental de los
espacios publicos, destacando tres ejes clave: dimensiones de acera, accesibilidad
universal y mejora del parque lineal.

4.19 Primer Analisis Comparativo (3D) (6D): Ambito Arquitectonico, Sostenible
y Normativo
4.19.1 Vivienda tipo

Este analisis comparativo se centra en evaluar las diferencias entre el enfoque
tradicional de disefio y construccion de una vivienda tipo frente a la metodologia BIM,
considerando especialmente las dimensiones 3D (representacion tridimensional del

proyecto) y 6D (analisis y gestion de la sostenibilidad).
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PROYECTO RESIDENCIAL AURA CLUB (VIVIENDATIPO)

MODELO ARQUTECTONICO (BIM 01)

Tabla 28 Tabla de comparacién 3D de la vivienda tipo entre el modelo BIMO1 y modelo BIMO2.
Software: Revit 2025

El uso de la metodologia BIM en la dimensién 3D mejora significativamente la
calidad del disefio, la coordinacion y la comunicacion del proyecto, mientras que su
aplicacién en 6D aporta una gestién proactiva de la sostenibilidad, alineada con los
objetivos de eficiencia energética y reduccion del impacto ambiental. Un cambio
importante en la vivienda tipi fue la eliminacion del cerramiento, garaje, area de bbg y
jacuzzi. En el redisefio del modelo BIMO2, se realizé una revision critica y técnica del
programa arquitecténico original modelado en BIMO01, con el fin de evaluar la
pertinencia de cada componente en relacion con su funcionalidad real, eficiencia
espacial, sostenibilidad ambiental y viabilidad econdmica.

A través del uso de la metodologia BIM, se lograron identificar elementos

constructivos que, si bien estaban presentes en los planos iniciales, no aportaban valor
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funcional ni respondian adecuadamente al contexto climatico, normativo o social del

proyecto. A continuacion, se expone la justificacién para la eliminacién de ciertos

espacios en la vivienda, sustentada en el cumplimiento normativo, el criterio técnico del

lider del proyecto y el enfoque conceptual adoptado en el redisefio:

e Eliminacion del Cerramiento

Desde la perspectiva BIM, el cerramiento fue modelado y cuantificado
como un elemento que generaba un impacto significativo en el
presupuesto sin aportar funcionalidad directa a la vivienda.

El analisis mostré6 que su presencia aumentaba los costos de obra y
mantenia areas residuales sin uso, que reducian la percepcion de amplitud
del entorno inmediato.

Desde el punto de vista urbano, el cerramiento rompe la integracion visual
y social del conjunto, contradiciendo principios de disefio abierto y
comunitario promovidos en desarrollos sostenibles.

En cuanto a la seguridad, la urbanizacion dispone de un control previo y
personal asignado que garantiza la proteccién principal de las viviendas,
lo que hace innecesaria la colocacion de cerramientos individuales, al

tratarse de un entorno residencial integrado

e Eliminacion del Garaje

(0]

Segun la normativa vigente de urbanismo, el nimero de viviendas del
proyecto no exigia la dotacion de parqueaderos individuales, lo que hacia
innecesaria su inclusion.

El espacio destinado al garaje representaba una porcion significativa del
area construida que no era aprovechada por todos los usuarios, generando

un costo elevado en materiales y estructura.
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o Desde el anélisis BIM 5D, se comprob6 que su eliminacion redujo costos
directos y permitio la redistribucion de &reas hacia zonas més funcionales
y habitables.

o Ademas, se privilegia un disefio orientado hacia la movilidad alternativa
(peatonal, bicicleta) y uso compartido de vehiculos, en linea con criterios
sostenibles.

e Eliminacion del Jacuzzi

o Lainclusion del jacuzzi en climas frios implicaba una alta demanda
energética para su uso, contradictoria con los objetivos de eficiencia
energética del redisefio sostenible.

o A traves del anlisis térmico y funcional del modelo BIM, se evidencio
que el jacuzzi representaba un consumo adicional de agua y energia no
justificable.

o Su mantenimiento, instalacion e infraestructura (agua caliente, bombas,
desagties especiales) incrementaban el presupuesto y reducian el espacio
disponible para areas mas Utiles.

La eliminacion del cerramiento, garaje, area de BBQ y jacuzzi en la propuesta
BIMO02 no solo responde a criterios de sostenibilidad y habitabilidad, sino que es el
resultado de un proceso técnico y riguroso de evaluacion respaldado por la metodologia
BIM. Esta decision permitio:

e Reducir significativamente el presupuesto de obra.
e Mejorar el aprovechamiento del espacio.
« Adaptar la vivienda al contexto climatico y social.

o Aumentar su viabilidad comercial y funcionalidad a largo plazo.

129



UNIVERSIDAD
INTERMNACIOMNAL

SEK

SER MEJORES

A continuacion una tabla comparativa entre la vivienda tipo tradicional en 2D vs

el modelo BIMO1:

Analisis Comparativo: Vivienda tipo

Planos entregados vs Modelo BIMO01

Criterio

PLANOS ENTREGADOS

MODELO BIM2 (Redisefio)

Metodologia

Se usan planos 2D separados
(arquitectura, estructura,
instalaciones), con riesgo de
inconsistencias.

Manual y propensa a errores; los
conflictos suelen detectarse en obra.

Modelo 3D integrado con toda la informacion
del proyecto en un solo entorno.
Automatizada desde la etapa de disefio, lo que
reduce retrabajos y costos.

Enfoque de Disefio

Modelo entregado sin correcciones;
refleja el disefio original sin ajustes
segun criterios actuales.

Redisefio con enfoque sostenible y
arquitectonicamente optimizado.

Criterios
Arquitecténicos

Ausencia de revisiones
arquitectonicas profundas.

Aplicacién de principios arquitectonicos y
sostenibles contemporaneos, enfocados en la
eficiencia espacial y habitabilidad.

Sostenibilidad

No considera elementos pasivos ni
materiales sostenibles.

Incluye estrategias sostenibles como el muro
Trombe, mejora de materiales y eficiencia
energética.

Materiales

Materiales convencionales sin
enfoque ecolégico ni econdémico.

Sustitucion de materiales por opciones mas
sostenibles y eficientes (mejor aislamiento,
menor huella de carbono).

Espacios No Funcionales

Conserva elementos poco funcionales
en ciertos contextos, como el jacuzzi
en clima frio.

Eliminacion de espacios innecesarios,
optimizando distribucidn y uso del espacio.

Climatizacion Pasiva

Dependencia de sistemas activos
(climatizacion artificial).

Implementacion de soluciones pasivas (como
muro Trombe) para mejorar el confort térmico
naturalmente.

Viabilidad Constructiva

Disefio menos adaptado a
condiciones reales del sitio y
normativas contemporéaneas.

Proyecto adaptado a contexto, climay
normativas actuales, facilitando permisos y
construccion.

Comercializacién

Vivienda mas costosa y menos
adaptada a las necesidades reales del
usuario.

Propuesta mas asequible y atractiva para el
mercado, por su eficiencia y sostenibilidad.

Valor Agregado

Disefio estatico sin valor diferencial.

Valor agregado por sostenibilidad, eficiencia
energética y reduccion de costos.

Tabla 29Tabla de andlisis comparativo de la vivienda tipo entre los planos entregados vs el modelo BIM

4.19.2 Urbanizacion

01

Este analisis busca evidenciar las diferencias fundamentales entre el enfoque

tradicional y la metodologia BIM en el disefio, planificacion y gestion de un proyecto de

urbanizacion tipo, evaluando especialmente las dimensiones 3D y 6D. El estudio parte

del redisefio de espacios urbanos existentes, incorporando criterios de accesibilidad

universal y cumpliendo con las normativas nacionales vigentes en materia de urbanismo,

movilidad, sostenibilidad y habitabilidad.
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PROYECTO RESIDENCIAL AURA CLUB (URBANIZACION)

MODELO ARQUTECTONICO (BIM 01) MODELO ARQUTECTONICO (BIM 02)
DIAGRAMAS-CONCEPTO

MODELO TRIDIMENSIONAL

Tabla 30Tabla de comparacion 3D de la vivienda tipo entre el modelo BIMO1 y modelo BIM02.
Software: Revit 2025

El modelo urbanistico BIMO1 presenta deficiencias significativas en cuanto a

normativa, accesibilidad, funcionalidad y sostenibilidad. En contraste, el modelo BIM02
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refleja una propuesta mas coherente con el entorno, las normativas vigentes y las

necesidades reales de los usuarios.

La optimizacion del espacio, la accesibilidad universal, la reduccion de elementos

innecesarios (como parqueos, BBQ, garajes y cerramientos), asi como la mejora en la

estética y sostenibilidad, hacen de BIM02 un modelo urbanistico mas viable, funcional,

econdmico y amigable con el medio ambiente. A continuacion, un cuadro que resumen

las diferencias entre metodologias en distintos criterios de la urbanizacion:

Analisis Comparativo: Disefio Urbanistico

Modelo BIMO1 vs Modelo BIM2

Criterio

BIMO01 (Modelo Urbanistico Original)

BIMO02 (Redisefio Urbanistico
Optimizado y Sostenible)

Origen del Disefio

Disefio entregado en planos originales,
sin ajustes ni validacion normativa o
sostenible.

Redisefio completo de la urbanizacién,
aplicando criterios normativos,
sostenibles y funcionales.

Cumplimiento Normativo

No cumple normativas basicas de
accesibilidad: aceras de 0,90 m que no
permiten transito universal.

Circulaciones y aceras redimensionadas
segln normativa vigente (> 1,20 m),
garantizando accesibilidad universal.

Optimizacion de Circulaciones

Circulaciones subdimensionadas, sin
accesibilidad para personas con
movilidad reducida.

Espacios de circulacion optimizados y
redimensionados para flujo cémodo,
seguro vy accesible.

Espacios de Parqueo

Se incluyen parqueos en exceso, sin
correlacién normativa con la cantidad
de viviendas

Eliminacion de parqueos innecesarios,
ajustando el disefio a la normativa
vigente y al nimero real de unidades
habitacionales.

Sostenibilidad Ambiental

No se aplican estrategias sostenibles en
el disefio urbano.

Se prioriza la sostenibilidad mediante
simplificacion del disefio, eliminacion de
excesos Yy uso racional del suelo.

Estética y Cohesion del Conjunto

Disefio poco articulado, con elementos
superpuestos sin una vision integradora.

Redisefio con mayor armonia visual,
mejor conexidn entre viviendas y
espacios exteriores funcionales y

estéticamente integrados.

Costo de Desarrollo Urbano

Desarrollo Urbano Mayor inversion por
exceso de elementos no necesarios 0 No
funcionales.

Reduccion de costos mediante
simplificacion del disefio, menor
superficie construida y mayor eficiencia
del uso del suelo.

Viabilidad Constructiva

Disefio que dificulta permisos y
ejecucién por incumplimientos
normativos.

Disefio normativo, funcional y eficiente
que facilita tramites y ejecucion en obra.

Tabla 31Tabla de andlisis comparativo de la vivienda tipo entre el modelo BIM01 vs modelo BIM 02.

Software: Revit 2025
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4.20 Auditoria Interdisciplinar disciplina arquitectonica sostenible
4.20.1 Modelo vivienda tipo (Bim01)
4.20.1.1 Autodesk Model Checker

Se llevé a cabo una auditoria interdisciplinar del modelo arquitecténico, basada
en las mejores practicas de Revit 2024, con el objetivo de garantizar la calidad y
coordinacion del modelo dentro del entorno BIM. Inicialmente, se gener6 un informe de
revision que arrojo un 64% de cumplimiento, identificando alrededor de 16 colisiones
entre elementos arquitectonicos y otras disciplinas.
Tras la deteccion de estos conflictos, se procedié a su correccion y ajuste dentro del
modelo, asegurando la correcta interaccion entre los componentes. Posteriormente, se
ejecut6é nuevamente el proceso de validacién mediante un Model Checker, el cual reflejo
un 100% de cumplimiento, indicando que el modelo arquitectonico se encuentra libre de

colisiones y completamente coordinado con el resto de las disciplinas.

) Herramientas de interoperabilidad Autodesk | Model Checker — o X

@ AUTODESK MODEL CHECKER PARA REVIT | -

Titulo Revit Model

Fecha marte

Autor Autodesk

Descripcién  Series of checks to review modeling best practices and integnt

Resumen de chequeos 106 chequeos, 16 (¢ Pass, 9 FAIL, cuenta/tista 80, 1

Fecha del informe

64% Revit FilePath

Archivo Checkset

lustracién 45 Primer informe Model Checker del modelo BIM 01.
Elaboracion: Propia.

Una vez obtenido el informe del Model Checker, se procedio a revisar cada uno

de los 19 elementos sefialados con el objetivo de solucionar los errores detectados. Esta

133



¥ UNIVERSIDAD

,),EE} - INTERNACIONAL
f?;’ B
i;%; ?;'

N SER MEJORES

labor permiti6 corregir todas las inconsistencias, logrando asi que el modelo alcanzara el

100% de cumplimiento en los pardmetros de funcionalidad.

2/4/25, 4:57 a.m. Model Checker Report

Titulo Revit Model Best Practices for Revit 2024
Fecha martes, 16 de julio de 2024
Autor Autodesk

RVT

Descripcibn  Series of checks to review modeling best practices and integrity
AURA-MEAD-BO1-M3D-ARQ

Resumen de 106 chegueos, 6 (100%) Pass, O FAIL, cuenta/lista 38, 62 no efecutado
chequeos

Fecha del miércoles, 2 de abril de 2025 - 4:56:13

0 informe
1 0 0 0 Revit C\Users\Dina Davis\Desktop\CONTENIDO DE MAESTRIA GERENCIA DE PROYECTOS

FilePath BIM\SEGUNDO PARCIAL\TESIS\MODELADO\MDELADO BIM 1\AURA-MEAD-BO1-M3D-
ARQ.rvt

Archivo https/ perability.autodesk.c hec hec practices-
Checkset 2024xml

Revit Model Best racties 106 chequeos, 6 (100%) Pss, O FAIL, cuentaflista 3, 62 o efecutado
lHustracion 46 Segundo informe Model Checker del modelo BIM 01.
Elaboracion: Propia.
4.20.1.2 Navisworks (NWC, NWD, NWF)

Para dar continuidad al proceso de auditoria, se exportd el modelo desarrollado
en Revit al formato .NWC, correspondiente al programa Navisworks, utilizado como
herramienta de revision, coordinacion y deteccion de interferencias (Clash Detection).

Con el objetivo de identificar posibles conflictos entre los distintos elementos
arquitectonicos del modelo, se crearon 12 conjuntos de busqueda especificos. Estos
conjuntos permitieron realizar un analisis detallado de colisiones entre componentes
clave, optimizando la deteccion de errores de coordinacion dentro del modelo BIM.

Gracias a esta metodologia, fue posible evaluar de forma precisa la integracion
entre sistemas y disciplinas, permitiendo aplicar las correcciones necesarias para

garantizar un modelo limpio y coordinado.
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Arbol de selecoon ® X
Conjuntos v
[ By ARQ-Paredes

HARQ-Muro Fachada
HARQ-Paredes falsas
™ ARQ-Puertas

™ ARQ-Ventanas

% ARQ-Columnas

% ARQ-Suelos

% ARQ-Cielo Raso

™ ARQ-Techo

% ARQ_Cerramiento
™ ARQ_Pasamanos
™ ARQ_Mobiliario

lustracion 47 Conjuntos elaborados para la auditoria de los
modelos. Software: Navisworks

Nombre Conflicto3
Distancia -0.400m
Clash Detective U
(A) ARQ 01-Muros vs 04-Cieloraso Uttima ejecucion: jueves, 6 de febrero de 2025 21:57:05

Conflictos: Total: 1 (abiertos: 0 cerrados: 1)

Estado = Confli... |Nuevo | Adivo |Revisado IAproba,.. Resuelto

ieloraso Terminado 1 0 0 0 0 1
uertas y Ventanas Terminado 38 0 0 0 0 38
ubierta Terminado 0 0 0 0 0 0

llustracién 48 Resultado de auditoria modelo BIM 01
. Software: Navisworks

L J

‘aAﬁﬂdifpreba } lRestabIecertodo Compactar todo ‘ Suprimirtodol @ z

[T PR IV .

llustracion 49 Clash Detective de auditoria modelo BIM 01.
Software: Navisworks

4.20.2 Modelo vivienda tipo (Bim02)
4.20.2.1 Autodesk Model Checker

El proceso de auditoria realizado mediante Autodesk Model Checker sobre el
modelo BIM 02 arrojo un resultado del 100% libre de colisiones, lo cual indica un alto
nivel de calidad en el disefio. Este resultado se debe a que el modelo fue desarrollado
desde el inicio considerando las normativas vigentes, asi como criterios de buenas
practicas de disefio.Gracias a esta planificacion y ejecucion cuidadosa, el modelo logré
superar exitosamente la primera corrida del Model Checker, sin necesidad de ajustes o

correcciones posteriores. Este desempefio evidencia un enfoque preventivo y eficiente en
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la coordinacidn de disciplinas, lo que contrlbuye a optimizar tiempos y recursos en etapas

posteriores del proyecto.

@ Autodesk Model Checker para Revit

R TituloRevit Model Best Practices for Revit 2024 Fechamartes, 16 de jullo de 2024 AutorAutodesk

—— DescripcionSeries of checks to review modeling best practices and Integrity

AURA-MEAD-BO2-M3D-ARQ

Resumen de chequeas106 chequeos, 12 (100%) Pass, 0 FAIL, cuenta/\fsta 58, 36 no
efecutado Fecha del Informemiércoles, 5 de febrero de 2025 - 10:43:03 Revit
3 FllePathC:\Users\Dina Davis\Desktop\CONTENIDO DE MAESTRIA GERENCIA DE PROYECTOS
j [ 3 ?I, i l / BIM\SEGUNDO PARCIAL\TESIS\MODELADO\MODELADO BIMAAURA-MEAD-B02-M3D-
A /0 ARQ.rvt Archivo
Checksethttps://Intoroperabllity autodesk.com/modelchockor/hostodchocks/ bostpract!cos-
2024xml

Revit Model Best Practices 106 chequeos, 12 (100%) Pass, O FAIL, cuenta/lista 58, 36 no ejecutado

Model Performance 8 choquoos, cuenta/lista 7, 1 no ejecutado
Checks {n this sectfon help monftor the result of actions taken over the course of a model's development, which can
dfrectly fmpact the model's performance. Proper management of these ftems can Improve model performance,

lustracion 50 Informe Model Checker del modelo BIM 02.
Sostware: Autodesk Model Checker para Revit

4.20.2.2 Navisworks (NWC, NWD, NWF)

Al igual que en el Modelo BIM 01, se llevé a cabo una auditoria en Navisworks,
empleando esta herramienta como apoyo en el proceso de coordinacion interdisciplinar
y deteccion de interferencias. Para este modelo especifico, se desarrollaron un total de 12
conjuntos de busqueda, cada uno enfocado en comparar diferentes sistemas y elementos
arguitectonicos dentro del proyecto.

Los resultados iniciales arrojaron un numero considerable de conflictos
detectados entre los distintos elementos (VS de los conjuntos), lo que evidencid
problemas de compatibilidad y superposicion entre disciplinas. Sin embargo, gracias a

las funcionalidades de Clash Detection de Navisworks, fue posible identificar, localizar
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y resolver cada una de las coIiS|ones, logrando asi depurar el modelo y asegurar una

L D o

correcta coordinacion entre los componentes.

Esta revision detallada permitié obtener un modelo mas preciso, coherente y listo
para avanzar a fases posteriores del proyecto con un menor riesgo de errores en obra.
4.20.2.3 Revisién de incidencias interdisciplinar y multidisciplinar en el ACC
4.20.2.3.1 Informe de revision

En Autodesk Construction Cloud, los informes de revision permiten organizar,
registrar y dar seguimiento a los procesos de evaluacion y aprobacion de documentos o
modelos relacionados con la construccion. Forman parte de los flujos de trabajo
colaborativos que ayudan a los equipos de arquitectura, ingenieria y construccion a
mantenerse coordinados y garantizar la calidad del proyecto.

Revisiones

Revisiones

Estado D & Ronda Nombre de la revision Flujo de trabajo Iniciado por
I CERRADO 185 1 Informar arquitectdnico-s.. G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 181 1 OBSERVACIONES MODELO... G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 175 3 CORRIDA MULTIDISCIPLI.. G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 102 3 Revision incidencia #115 y.. G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 36 1 MODELO INICTIAL PLAN M. G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 22 1 Modelo de proyecto origin.. G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala
I CERRADO 1 1 Revision 1 G1-fLUJO DE ARQUITECTU... MA Mishel Ayala

lustracion 51Captura de pantalla del ACC apartado de revisiones

Incidencias

rrrrrr

nnnnnnnnnnnn

lustracion 52Captura de pantalla del ACC apartado de incidencias
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A continuacién, se presentan tres ejemplos de la comunicacién realizada con la
Coordinadora dentro del entorno comun de datos, lo cual facilito la resolucion anticipada
de algunas observaciones vinculadas a las disciplinas estructural y MEP.
En el primer caso, correspondiente al informe de revision #185, se detallaron a la lider
MEP los cambios implementados en la vivienda tipo (VER ANEXO) los cuales
respondian a criterios de sostenibilidad y ajustes en el disefio arquitecténico. Dicho
documento sirvié como guia para que la lider MEP considerara estas modificaciones en
el redisefio del sistema eléctrico, lo que permitié una significativa reduccion en la

cantidad de puntos de energia necesarios. Lo anterior se evidencia a continuacion:

Revisiones /

#185 Informar arquitecténico-sostenible hacia disciplina MEP @i

Revisar cerrada
Cerrado el 20 de feb de 2025 19:02

(@ Informacion general 1l

Notas del flujo de trabajo Nombre del flujo de trabajo
No 52 ha afiadido ninguna nota G1-fLUIO DE ARQUITECTURA A COORDINARDOR

)
@

[] Nombre Ruta Comentarios Estado de revision Accibn al finalizar Dascripcion

[ B mforme . Archwvos de proy . AGnno hay com @ Aprobado Se ha coplado en [J Archivos d.. -

llustracion 53Captura de pantalla de incidencia # 185

rme arquitectdnico-sostenible hac. | V1 #probade vagina. 1] > des
PROGRESO ACTIVIDAD

Planos y vistas X Minimapa

© 8 5

Iniciador ~

MA  Mishel Ay.. Febz0,2:27 PM

I

© «<mishel.ayala@uisek edu.ec>

RGN

Fi

@ Enviado a Rewvisién final
Estimada Isabel, Adjunto un
informe detallado sobre las

modificaciones realizadas en
la vivienda tipo, aplicando
criterios de sostenibilidad y

il

ajustes arquitectGnicos. Este
documento servira como
referencia para que se infor..

Mostrar mas

Aprobador Revision final ~

MNA NICOLE A... Feb 20, 7:02 PM

© <nicole.arcentales@uisek.eduec

@ Revisidn finalizada
Se remitira al lider MEP por
medio del informe de
transmisién.

Muro aparejo

Revisidn cerrada
palomero

llustracion 55 Ilustracion 54 Informe que realice hacia el lider MEP sobre los cambios

Captura de pantalla de la sostenibles aplicados a la vivienda
comunicacién en el ACC sobre
la incidencia #185
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En el segundo caso, del informe de revision #181, se notifico al lider estructural
sobre un error en el modelado estructural. Esta inconsistencia fue identificada durante la
auditoria multidisciplinaria realizada por la Coordinadora, en la que se evidenciaron
maltiples fallos originados por un error en el modelado estructural, especificamente en
el ancho de la losa entre pisos. Mientras que en los planos el espesor indicado era de 0,30
m, en el modelo digital se encontraba representado como 0,25 m.
Ademas, se detectaron discrepancias en los niveles de entrepiso y de vigas, lo que
generaba interferencias con el modelo arquitectonico y provocaba colisiones durante la
auditoria.

Ante esta situacion, se envidé a través de Autodesk Construction Cloud un informe
detallando todas estas observaciones (ANEXO), con el fin de que el lider estructural
pudiera corregirlas y reenviar una nueva version para la auditoria interdisciplinaria,
evitando asi futuras colisiones con el modelo arquitectonico en la proxima revision

multidisciplinaria.

Revisiones

#181 OBSERVACIONES MODELO ESTRUCTURAL BIM1

(¥) Revisar cerrada

Cerrado el 20 de feb de 2025 10:49
(D) Informacién general

Notas del flujo de trabajo Nombre del flujo de trabajo

G1-fLUJO DE ARQUITECTURA A COORDINARDOR

Transmitir todo

Nombre 1 Ruta Comentarios Estado de revision Accion al finalizar Descripcion

=) Observaciones modelo estructural ... Archivos de proyecto/01-GA NA Un comentario Aprobado Se ha copiado en [J Archivos d

lustracion 56 Captura de pantalla del ACC de la incidencia #181
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bservaciones estructural BIM.. (V1 Aprobado Pagina 1
PROGRESO ACTIVIDAD
B
Iniciador ~ REVISAR NIVELES ( N+0,58
e REVISAR ANCHO DE LOSA ENTRE PISO DE NIVEL 3,44 y 6,32 (ancho de disefio 0,30 ancho modelado 0,25)
Mishel Aya... o MODELADO BIM1 DISERO AUTOCAD
<mishel.ayala@uisek eduec> ' | |4 44 -Nvel 4344
© z
Estimada Isabel, Adjunto un ]
PDF en el_qJe se detallan, D 5
tanto grafica como E
textualmente, los puntos mas E
criticos del modelo estructural 8
modelo arquits é' :
generan conflictos en la é 4000 -Nvel +0.00
auditoria. Te agradeceria que i
#
0 compartas para poder H
abordar y resolver estos ) _E 4
inconvenientes en la revisian Eg
Nivel 1,80 0 o
del mo multidisciplinar. | e |
Quedo atenta a cualguier
consulta. Saludos REVISAR NIVELES ( N+0,58 -N+3,44-N+6,32)
Mostrar menos MODELADO BIM1
Aprobador ~ 4632 ~Nivel +6.32
NICOLE ...
<nicole arcentales@uisek edu ec
Este archivo serd compartido
con la disciplina estructural a
fin er tomado en cuenta
para la resolucion de
conflictos 4344 -Nivel +3.44
Revision cerrada
lustracion 58 L - . .
L llustracion 57 Informe que realice hacia el lider estructural con las
Comunicacion con . -
. observaciones suscitadas
Coordinadora sobre la

incidencia #181

Y finalmente, el tercer ejemplo es la incidencia #175 denominada Corrida

Multidisciplinar BIM 01.

MGBIM_24-2 @ ~

Ronda 3 Ronda 2 Ronda 1

Nombre 4+ Ruta Comentarios Descripcion

Versién Marcas ...
B Auditoria arquitectonico BIM1_AU... Archivos de proyecto/01-GA.. V3
N AURA-MEAD-BO1-M3D-ARQ.nwWc Archivos de proyecto/01-GA... NA 5 comentarios - V2

lustracion 59 Captura de pantalla del ACC de incidencia #175

Que debido al numero de comunicacion con la Coordinadora y documentos de
entrega y validacion se crearon 3 rondas, mismas que son ciclos de revision dentro de un

proceso estructurado de revision y aprobacion de documentos, planos 0 modelos, mismas
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que forman parte de los flujos de trabaja de revision, mismas que se explican a

continuacion:

e Ronda 1: Se dio inicio por mi parte enviando los archivos NWC y NWF
correspondientes a la auditoria interdisciplinaria del modelo BIMO1, en los cuales
se corrigio el nivel de cubierta. EI objetivo era que la Coordinadora pudiera
ejecutar nuevamente la federacion del modelo multidisciplinar sin que se

presentaran colisiones con otras disciplinas.

PROGRESO ACTIVIDAD #175 rnaz)  CORRIDA MULTIDISCIPLINAR BIM1

“ Ronda 1

(¥) Revisar cerrada

L. Cerrado el 20 de feb de 2025 10:46
Iniciador ~

MA  Mishel Ay...

(D Informacién general

<mi . i . o >
mishel.ayala@uisek.edu.ec Notas del flujo de trabajo Nombre del flujo de trabajo

0 G1-fLUJO DE ARQUITECTURA A COORDINARL
Buenas noches, Estas subidos

las auditorias (NWC Y NWF)

N Ronda 3 Ronda 2 Ronda 1
del modelo BIM1 solucionado —

el nivel de cubierta. A partir de Nombre 1 Ruta Comentarios Descripeion Version
esto se puede volver a realizar
nuevamente la corrida del M Auditoria arquitectonico BIM1_AU..  Archivos de proyecto/01-GA... - V3

modelo federado
multidisciplinar. Quedo..
Mostrar mas

N} AURA-MEAD-BOI-M3D-ARQ.nwC Archivos de proyecto/01-GA.. NA S5 comentarios - \

llustracion 60 Documentos entregados hacia Coordinadora en la Ronda 1 de
la incidencia #175

Aprobador ~

NA  NICOLEA..

<nicole.arcentales@uisek.edu.ec

llustracién 61
Comunicacion en el ACC sobre la
incidencia #175 Ronda 1

e Ronda 2: La Coordinadora devolvio la documentacién entregada en la ronda
anterior al identificar una nueva colision relacionada con los pilares del modelo
arquitectonico. Segun la auditoria interdisciplinaria, este elemento no habia sido
considerado en la corrida inicial. La Coordinadora interpretd que dicha revision
correspondia al lider de arquitectura, por lo que el documento fue reenviado para

su correccion.
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Iniciador

MA  Mishel Ay...

Feb 17, 9:43 AM
=mishel.ayala@uisek.edu.ec>
Enviado a Revision final

Aprobador Revision fina

NA  NICOLEA.. Febig @

<nicole.arcentales @uisek.edu.ec

=

ﬁ175 Ronda 3

(&) Revisar cerrada

cerrado el 20 de feb de 2025 10:46

(©) Informacion general

Notas del flujo de trabajo
Ronda3  Ronda2  Rondal
Nombre 4+ Ruta
N Auditoria arquitectonico BIM1_AU. Archivos de proyectof01-+

B Auditoria arquitectonico BIM1_AU
N AURA-MEAD-BO1-M3D-ARQ.nwC

) Model Checker Report (Modelo .. Archivos de proyecto/01-GA
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CORRIDA MULTIDISCIPLINAR BIM1

Nombre del flujo de trabajo

G1-fLUIO DE ARQUITECTURA A COORDINARDOR

Comentarios Descripcion Version
V1
V3,
NA 5 comentarios V2
vi

llustracion 63 Documentos entregados hacia Coordinadora en la

Ronda de la incidencia #175

lustracién 62 Comunicacion en el

ACC sobre la incidencia #175 Ronda 2

Ronda 3: En las reuniones semanales realizadas via Zoom con el equipo, se

acordd que este tipo de revision corresponde exclusivamente a la disciplina

estructural, y no es responsabilidad del equipo de arquitectura realizar dicha

auditoria. Por lo tanto, esta ronda tuvo como finalidad aclarar esa situacion y

solicitar a la Coordinadora que asigne el nivel 03 a estos elementos, ya que las

colisiones identificadas no requerian ajustes dentro del modelo arquitectonico.

> Ronda1
> Ronda 2

~ Ronda 3

Iniciador

MA Mishel Aya... Feb 19 1:01 PM

<mishel.ayala@uisek.edu.ec>
final
Estimada Isabel, De acuerdo
con lo conversado en la Oltima
reunién, se recuerda que las
colisiones de los pilares no
corresponden dentro de la
disciplina arquitectdnica, yva
que mi alcance es el nivel de
acabados de estos elemento..
Mostrar mas

nviado a Revisidn

Aprobador Rewvision fina

NA NICOLE ... Feb 20, 10:46 AM

<nicole.arcentales@uisek.edu.ec

Revision finalizada

llustracién 64 Comunicacion en
el ACC sobre la incidencia #175 Ronda 3

#175 ronda3

N D
@ Revisar cerrada

(D Informacién general

Ronda 3 Ronda 2 Ronda 1
Nombre Ruta
N Auditoria arquitectonico BIMI_AUR Archivos de proyecto/o1-GA

I Auditoria arguitectonico BIM1_AUR
N} AURA-MEAD-BO1-M3D-ARG.NWC

2 Model Checker Report (Modelo A

CORRIDA MULTIDISCIPLINAR BIM1

G1-fLUIO DE ARQUITECTURA A COORDINARDOR

Comentarios Estado de revision  Accion al finalizar
aprobada Se ha copiada en [ Archivos d
Aprobado Se ha copiado en (J Archivos d.
NA 5 comentarios Aprobada s ha copiado en [ Archivos d.
aprobada Se ha copiada en ( Archivos d.

lustracion 65 Documentos entregados hacia Coordinadora en la

Ronda 3 de la incidencia #175
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4.21 Desarrollo del presupuesto (5D)

Para la elaboracion del presupuesto de la disciplina de arquitectura sostenible, se utilizd
el software Presto 2025 para determinar las cantidades de obra a través del plugin Cost
It de Revit 2025, el cual permite extraer datos de volumenes y areas, asi como realizar
calculos en tiempo real. Este software ofrece automatizacion en la medicion, analisis de
costos y facilita la exportacion e integracion con otras herramientas de gestion de
proyectos. Dado el enfoque del proyecto, se desarrollé esta dimensién en el plan micro
del proyecto, especificamente para la vivienda tipo. Como resultado, se crearon dos

presupuestos: uno para el modelo BIMOL y otro para el modelo BIMO2.

Cost-it 2025.00 . O X

Estadisticas Opciones Categorias Script del cédigo: Areas (2003200) Materiales

Miniaturas
[ 425/425 Materiales
128/128 Muros
[ 128/128 Terminacion de muro_16
[ 93/33 Montantes de muro cortina
[ 33/33 Paneles de muro cortina
3 21/21 Suelos
[ 16/16 Filos de puertas_26
[ 10/10 Aparatos sanitarios
[19/9 Planos inaci 93 Montantes
[ 4/4 Modelos genéricos iﬁ ﬁ‘g‘.ﬁg@g”}!@a
[ 3/3 Barandillas j
[ 2/2 Cubiertas
=1 2/2 Ventanas
2/2 Filos de ventanas_24
1272 Lineas
[ 1/1 Suelos - Bordes de losa
[ 1/1 Escaleras
1/1 Escaleras - Tramos :
@ 1/1 Techos 425 Materiales

Afadir Cancelar Ayuda

lustracion 66Exportacion de Cost it a Presto del modelo arquitectdnico

Es importante resaltar que, para obtener los costos, se vinculo la base de datos de la
Céamara de la Construccion del Ecuador (2019) en Presto, ya que es la mas reciente
base de costos disponible con esta extension. Por ello, al inicio de la tesis, se menciona

que se incorporé un porcentaje de inflacion explicado en el capitulo 2 correspondiente al
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presente afio, con el fin de que los costos fueran coherentes y reflejaran la realidad

econdmica actual.

4.21.1.1 Presupuesto del modelo arquitecténico BIM 01

Para obtener el presupuesto del modelo tridimensional BIMO1, se exportaron las
cantidades del modelo de la vivienda tipo a través de Cost It. En la seccion de categorias,
se seleccionaron los elementos necesarios para la disciplina arquitectonica con el fin de
obtener las cantidades en Presto. Ademas, se crearon nuevas categorias como filo de
ventanas, filo de puertas y terminacion de muro para calcular las cantidades
correspondientes a filos y acabados de pared. (ANEXO 5)

Una vez seleccionadas las categorias adecuadas segun las necesidades del
proyecto, se exporto la informacion a Presto, donde se organizd el arbol de datos por
niveles para depurar la informacion exportada y conservar Gnicamente lo que permitiria
obtener el costo real de la vivienda tipo propuesta. Es importante destacar que, como se
menciond previamente, se incorpord un porcentaje de inflacion correspondiente al afio
2025, lo que resultd en un presupuesto que varié de $49,527.34 a $53,122.92, lo que

representa un incremento de $3,595.58 debido a la inflacion. A continuacion, se presenta

el detalle:
Codigo NatC* A Resumen CanPres  Divisa Ud Pres  ImpPres*
Revit Project Name 11 USD 49527 34 | 49527 34
00011 & 00_EMPLAZAMIENTO 1 10.058,84 10.058,84
00012 & 01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA 1 272046 272046
00014 & 02_NPT PLANTA BAJA_0.56 1 2268596 2268596
00015 & 03_NPT PLANTA ALTA_3.44 1 1210369 12.103,69
00016 & 04_NPT DE CUBIERTA_6.32 1 215,63 215,6
00017 & 05_NPT DE CUBIERTA_6.32 1 1.74276 1.7427

lustracion 67Presupuesto de presto modelo original BIM 01 sin inflacion.
Software: Presto
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00011  00_EMPLAZAMIENTO

00012 01 _NPT+0.20_PLANTA BAJA SALA
00014  02_NPTPLANTA BAJA 0.56
00015  03_NPTPLANTA ALTA 3.44
00016  04_NPT DE CUBIERTA 6.32

00017  05_NPT DE CUBIERTA 6.32

1,0
1,0
1,0
1,0
1,0
1,0

CanPres Divisa Ud

Pres |
$53.122,92

$11.032,96 $11.032,96
§ 295221 § 2.952,21
$23.92336 $23.923,36
§13.105,75 $13.105,75
$ 23455 § 234,55
$ 1.87409 $§ 1.874,09

lustracion 68Presupuesto de presto modelo original BIM 01 con inflacion
Software: Presto

42112 Presupuesto del modelo arquitectonico BIM 02

En el presupuesto BIM 02 se aplico la misma metodologia mediante el uso de

Cost it y Presto para obtener el presupuesto. En este caso, se incluyen las modificaciones

realizadas en la vivienda tipo, previamente explicadas, las cuales se basan en criterios

sostenibles de confort y habitabilidad. Ademas, se incorpord un porcentaje de inflacion

debido a que la base utilizada en Presto corresponde al afio 2019, con el objetivo de

presentar un presupuesto actualizado. A continuacion, se detalla lo mencionado:

4 Revit ﬂ Conjunto Residencial "Aura Club" Vivienda tipo
>4 00015 4 00_EMPLAZAMIENTO
b2 00016 4 O1_NPT+0.20_PLANTA BAJA SALA
>3 00018 4 02_NTP+0.56_PLANTA BAJA
b4 00017 £ 03_NPT+294_CIELORASO PLANTA BAJA
p§  00020_01 4 04_NPT+3.44 PLANTAALTA
P& 00021 44 05_NTP+5.92 TUMBADO GYPSUM PLANTA ALTA
p7 00022 4 0B_NTP+6.12_CUBIERTA
b8 00023 4 O7_NPT +6.32_TRAGALUCES SOBRE CUBIERTA

usb

39.168.25 39.168.25

72548 72548
2.567,32 2.567,32
2138549 21.385,49
884 308,84
12.186,50 12.186,50

40,86 40,86
151655 1.516,55

43121 43121

lHustracion 69Presupuesto de presto modelo redisefio BIM 02 sin inflacion.

Software:Presto
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EDT* Codigo Resumen Pres  ImpPres*
Revit Conjunto Residencial "Aura Club" Vivienda tipo §41.585,24 §41.585,24
1 00015 00_EMPLAZAMIENTO y 790,53 § 790,53
2 00016 01 NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA S 278344 5 278344
3 00018 02 _NTP+0.56_PLANTA BAJA 522.431,65 $22.431,65
4 00017 03_NPT +2,94 CIELO RASO PLANTA BAJA § 33594 § 33594
5 00020 01 04 NPT +3.44 PLANTA ALTA $13.127,48
] 00021 05_NTP+5.92 TUMBADO GYPSUM PLANTA ALTA Y 4445 & 4445
1 00022 06_NTP 46.12_CUBIERTA 5 1.62291 5 1.62291
8 00023 07_NPT +6.32_TRAGALUCES SOBRE CUBIERTA 5 44834 § 448234

lustracion 70 Presupuesto de presto modelo redisefio BIM 02 con inflacion.
Software:Presto

Es importante destacar que, como se menciond previamente, se incorpord un
porcentaje de inflacidn correspondiente al afio 2025, lo que resultd en un presupuesto que
vario de $39,168.25 a $41,585.24, lo que representa un incremento de $2,416.99 debido
a la inflacion.

4.22 Comparacion entre metodologias

El proposito principal de este trabajo es comparar ambas metodologias con el
objetivo de promover la metodologia BIM en el desarrollo de proyectos desde su
concepcidn, aprovechando los numerosos beneficios que esta metodologia ofrece. Uno
de estos beneficios es la mejora en la eficiencia del trabajo, lo que permite ahorrar tiempo
y dinero en un entorno tan cambiante y moderno como el actual, donde la sistematizacién
de procesos y el avance tecnoldgico son cada vez mas relevantes. Como lider de
arquitectura, mi aporte al proyecto consistié en centrarme en las herramientas que la

metodologia BIM proporciona a la arquitectura y en conectarlas con la
sostenibilidad, dado que ambas disciplinas se complementan: la arquitectura sigue los
criterios sostenibles, mientras que la sostenibilidad se adapta a los parametros
arguitectonicos de disefio y normativos. Gracias al uso de las dimensiones 3D y 5D, fue

posible visualizar de manera clara los diferentes escenarios del proyecto.
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En esta seccion, se presenta un analisis comparativo de los presupuestos de la
vivienda tipo, tanto los generados con la metodologia tradicional como los elaborados
con el modelo BIMO1 bajo la metodologia BIM. A continuacién, se realiza una
comparacion entre los modelos tridimensionales BIMO1 y BIMO02 para evaluar el
impacto del uso de criterios sostenibles y la optimizacion de espacios en el costo de la
vivienda tipo.

4.22.1 Comparacion presupuesto tradicional vs modelo BIM 01 (5D)
El presupuesto realizado en Presto presenta un aumento en comparacion con el

presupuesto elaborado en Excel mediante el método tradicional, debido a varios factores.

VIVIENDATIPO
Presupuesto Metodologia Presupuesto Modelo BIM
Tradicional 01+inflacion
$ 39.101,33 $ 53.122,92

Tabla 32 Comparacion presupuesto metodologia tradicional vs presupuesto metodologia BIM

En el caso del presupuesto tradicional, se tiende a cometer méas errores humanos,
ya que depende en gran medida de la intervencién manual en cada célculo y ajuste.
Ademas, muchos aspectos importantes, como los detalles especificos de cada partida o
las actualizaciones de los costos, no se contemplan adecuadamente en un proceso manual.
En cambio, al sistematizar el proceso mediante Presto, se minimizan estos errores, ya que
el software permite gestionar de manera més precisa y eficiente todos los datos del
proyecto, considerando elementos que podrian ser pasados por alto en un presupuesto
realizado en Excel. Esta automatizacion facilita una mayor exactitud y control en la
gestion del presupuesto, lo que justifica el incremento observado en el presupuesto
realizado con Presto. A continuacion, el detalle del presupuesto tradicional

arquitectonico del proyecto residencial “Aura Club”:
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PLANILLA LIQUIDACION

No. Rubro / Descripcion Unidad Cantidad Precio Precio Cant Precio
unitario global idad global
14 MAMPOSTERIA DE LADRILLO E=10CM L M2 355,87 10,17 3.619,20 355,8 $3.619,20
7
15 ENLUCIDO VERTICAL PALETEADO M2 662,06 6,25 4.137,88 662,0 $4.137,88
6
16 ENLUCIDO HORIZONTAL PALETEADO MORTERO 1:5 M2 48,00 9,07 435,36 48,00 $435,36
17 CONTRAPISO H.S e=10cm 180 kg/cm2 M2 92,39 12,19 1.126,23 92,39 $1.126,23
18 PORCELANATO PARA PAREDES 60x60 GRAIMAN M2 65,18 24,49 1.596,26 65,18 $1.596,26
19 PORCELANATO PARA PISOS 60x60 GRAIMAN M2 110,76 25,32 2.804,44 110,7 $2.804,44
6
20 BARREDERA DE MADERA ML 47,07 5,24 246,65 47,07 $246,65
21 BARREDERA DE PORCELANATO GRAIMAN h=8CM ML 116,15 11,48 1.333,40 116,1 $1.333,40
5
22 MOSAICO DECORATIVA ML 15,00 14,14 212,10 15 $212.10
24 PISO FLOTANTE AC5 8SMM+AISLANTE M2 42,77 26,06 1.114,59 42,77 $940,94
25 SUMINISTRO E INSTALACION GYPSUM M2 178,75 15,00 2.681,25 178,7 $2.681,25
5
26 SUMINISTRO E INTALACION DE PLAFON EN ML 55,14 14,50 799,53 55,14 $799,53
GYPSUM
DETALLE
CARPINTERIA Y VENTANAS
27 VENTANA DE ALUMINIO REFORZADO (INC. M2 38,73 79,00 3.059,6 38,73 $3.059,67
VIDRIO CLARO 7
4mm)
28 PUERTA PANELADA (0.70*2.10) U 3,00 130,00 390,00 3,00 $390,00
29 PUERTA PANELADA (0.90*2.10) U 4,00 140,00 560,00 4,00 $560,00
30 PUERTA PANELADA (1.10*2.10) U 1,00 180,00 180,00 1,00 180,00
31 CERRADURA LLAVE-LLAVE U 3,00 22,47 67,41 3,00 67,41
32 CERRADURA LLAVE -SEGURO U 4,00 22,47 89,88 4,00 89,88
33 CERRADURA TIPO PRINCIPAL IMPORTADA U 1,00 38,09 38,09 1,00 38,09
34 CLOSET DIVISION MADERA MDF LAMINADO M2 22,94 132,14 3.031,2 22,94 3.031,29
9
35 MUEBLES DE COCINA MADERA MDF LAMINADO ML 13,66 151,88 2.074,6 13,66 2.074,68
8
36 MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO M2 4,84 180,00 871,20 4,84 871,20
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50 TUBERIA PVC D=1/2" (SUMINISTRO E INSTALACION) ML 12,00 5,63 67,56 12,00 67,56
52 SCEHA LLUVIA CROMADA CON BRAZO U 2,00 275,00 550,00 2,00 550,00
53 MEZCLADORA 1/2" FV LAVAMANOS u 3,00 94,72 284,16 3,00 284,16
54 MEZCLADORA 1/2" FV FREGADERO u 1,00 94,72 94,72 1,00 94,72
56 INODORO BLANCO AQUALIA (INC. ACCESORIOS) u 3,00 143,67 431,01 3,00 431,01
57 FREGADERO TEKA COCINA (2 POZOS) u 1,00 209,14 209,14 1,00 209,14
58 LAVANDERIA 0.60*%1.20 m, (INC. 2 LLAVES) U 1,00 164,89 164,89 1,00 164,89
59 CAJAS REVISION H.S. 0.60x0.60x0.60 CON TAPA H.A u 3,00 71,82 215,46 3,00 215,46
72 CERRAMIENTO CON MANPOSTERIA DE LADRILLO ML 20,00 122,05 24410 20,00 2.441,00
73 HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 INC. ENCOF ACERA M3 4,90 192,01 840,85 6,58 1.263,43
74 CERAMICA PARA PISOS M2 27,50 20,80 572,00 27,50 572,00
75 SUMINISTRO E INSTALACION DE ADOQUIN M2 46,62 20,88 973,43 46,62 973,43
PEATONAL TIPO
HOLANDES 10x20x6cm 300kg/cm2
76 PUERTA METALICA DE GARAGE SIN MOTOR M2 8,56 86,34 739,07 8,56 739,07
$
39.101,33

Tabla 33 Detalle de presupuesto de método tradicional
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EDT* Cédigo Resumen CanPres Pres ImpPres*
$53.122,92
1 00011 00_EMPLAZAMIENTO 1,0 $11.032,96 $11.032,96
1.1 18.9 Piso exterior_Jardinera_Vegetacion 8,74000 S 5,96 S 52,09
1.2 08.20 Piso exterior_Caminera_Gravilla 46,02000 S 23,71 S 1.091,13
Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm
1.3 07.10 (40x20x10) 261,92000 S 16,63 S 4.355,73
1.4 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 261,92000 S 4,37 S 1.144,59
1.5 08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 523,84000 S 3,13 S 1.639,62
1.6 08.26 Muro exterior_Fachada de aluminio compuesto 3,53000 S 74,39 S 262,60
1.7 08.27 Muro exterior_Revestimiento_Fachaleta 7,02000 S 45,86 S 321,94
1.8 09.10 Puerta exterior_Puerta tool de garaje metalica 3mm 1,000 S 1.164,35 S 1.164,35
1.9 111 Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM 2,64000 S 18,98 S 50,11
1.10 11.3 01 Pérgola de drea de bbq 1,000 S 950,80 S 950,80
2 00012 01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA 1,0 S 2.952,21 S 2.952,21
Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm
2.1 07.10 (40x20x10) 12,08000 S 16,63 S 200,89
2.2 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 24,16000 S 4,37 S 105,58
2.3 0833 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 24,16000 S 3,13 S 75,62
24 07.25 Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto 14,2000 S 12,26 S 174,09
2.5 08.17 Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera 20,05000 S 21,45 S 430,07
2.6 08.20 Piso exterior_Caminera_Gravilla 1,55000 S 23,71 S 36,75
2.7 189 Piso exterior_Jardinera_Vegetacion 4,2000 S 5,96 S 25,03
2.8 08.14 Piso exterior_Piso de bambu de 1200 1,98000 S 104,70 S 207,31
29 08.19 Piso exterior_Jardinera_Porcelanato (50X50) CM 35,76000 S 40,46 S 1.446,85
2.10 09.11 Puerta exterior_Principal de cerramiento panelada color gris mate 2 MM. 1,000 S 250,02 S 250,02
3 00014 02_NPT PLANTA BAJA_0.56 1,0 $23.923,36 $23.923,36
Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm
3.1 07.10 (40x20x10) 88,42000 S 16,63 S 1.470,42

150



UNIVERSIDAD
INTERNACIOMNAL

ISEK

SER MEJORES

3.2 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 88,42000 S 4,37 S 386,40

3.3 08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 88,42000 S 3,13 S 276,75
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO

34 079 1:6, E=2.0CM 88,59000 S 15,24 S 1.350,11

3.5 08.24 EMPASTE INTERIOR 348,68000 S 2,63 S 917,03

3.6 08.35 PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA 348,68000 S 10,83 S 3.776,20
MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO 10 MM, ALUMINIO NATURALT 45

3.7 09.22 SEMIEUROPEO 3H 7,42000 S 137,13 S 1.017,50

3.8 09.14 VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURALY VIDRIO FLOTADO 6 MM 30,53000 S 57,92 S 1.768,30
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO

39 07.11 1:6, E=2.5CM 3,26000 S 18,99 S 61,91

3.10 08.17 Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera 73,44000 S 21,45 S 1.575,29

3.11 07.25 Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto ,87000 S 12,26 S 10,67

3.12 09.35 PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO 4,000 S 132,60 S 530,40
PUERTAS PRINCIPALES LACADAS BISAGRA PIVOTANTE CM, INC. MARCO Y

3.13 09.38 TAPA MARCO 1,000 S 1.296,72 S 1.296,72

3.14 09.37 PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO 1,000 S 143,63 S 143,63

Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com -
P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 |

3.15 09.36_05 P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR. 1,000 $ 1.200,00 S 1.200,00

3.16 09.36 PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.80 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO 1,000 S 142,03 S 142,03

3.17 01_1 Escalera ensamblada - Escalera | E1/EXT/FLOT. 1,000 S 4.000,00 S 4.000,00

3.18 01_2 Conjunto de de Cozinha 4 | Conjunto de de Cozinha 4 1,000 $ 2.500,00 S 2.500,00

3.19 01_3 meson con anaqueles | meson con anaqueles 1,000 $ 1.500,00 $ 1.500,00

4 00015 03_NPT PLANTA ALTA_3.44 1,0 $13.105,75 $13.105,75
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO

4.1 07.11 1:6, E=2.5 CM 2,73000 S 18,99 S 51,84
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO

42 07.9 1:6, E=2.0CM 172,65000 S 15,24 S 2.631,19

4.3 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 54,69000 S 4,37 S 239,00
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Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

EMPASTE INTERIOR

PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA

CERAMICA EN PARED 20X30 CM

ESTUCO VENECIANO

VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO FLOTADO 6 MM
Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO
PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO
Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com -
P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 |
P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR.

PASAMANO DE ACERO INOXIDABLE 2" Y VIDRIO TEMPLADO 10 MM
04_NPT DE CUBIERTA_6.32

CIELO RASO PVC BLANCO TIPO DUELA 5.7X0.20 M

05_NPT DE CUBIERTA_6.32

Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM

Tabla 34 Detalle de presupuesto metodologia BIM

54,69000

167,61000
258,17000

38,26000
1,94000
21,37000
78,06000
3,000
2,000

1,000
5,97000
1,0
13,14000
1,0
98,74000

w v n

3,13
2,63
10,83
19,54
22,86
57,92
21,45
132,60
143,63

1.200,00
198,76
234,55

17,85

1.874,09

18,98

S 171,18
S 44081
$ 2.795,98
S 747,60
S 44,35
S 1.237,75
S 1.674,39
S 397,80
S 287,26

1.200,00
1.186,60
234,55
234,55
1.874,09
S 1.874,09

v nnunn
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4.23 Segundo Analisis Comparativo (5D): Presupuestos Método tradicional vs
Metodologia modelo BIM01

4.23.1 Vivienda tipo

Como se detalla en los presupuestos anteriores, uno realizado mediante el método
tradicional, no se consideran varios elementos presentes en el disefio representado en los
planos del proyecto, como el mesdn de cocina, su revestimiento, suméndole que las
cantidades presupuestadas no responden al disefio. Por esta razén, el presupuesto
tradicional alcanza un valor total de $39,101.33, mientras que al desarrollar el
presupuesto bajo la metodologia BIM, el costo aumenta a $53,122.92. Este incremento
se debe a que el uso de la metodologia BIM on BIM, cada detalle del proyecto se visualiza
en 3D, lo que permite identificar y cuantificar con precision todos los elementos
constructivos. Esto se traduce en una estimacion de costos mucho méas completa y
realista, eliminando omisiones comunes en métodos tradicionales, donde la intervencion
manual en Excel puede derivar en errores y omisiones. Ademas, BIM integra datos
actualizados de costos y materiales, facilitando la deteccion temprana de desviaciones y
permitiendo ajustes oportunos durante el proceso de disefio. Este nivel de detalle y
automatizacion no solo optimiza el tiempo invertido en la elaboracion del presupuesto,
sino que también reduce los riesgos asociados a imprecisiones, garantizando una mayor
eficiencia y control en el desarrollo del proyecto. En definitiva, adoptar la metodologia
BIM en la fase de presupuestacion se traduce en una herramienta poderosa para asegurar
un mayor rigor y transparencia, aportando un valor agregado indispensable en el

competitivo entorno actual de la construccion.
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Andlisis Comparativo: Vivienda tipo

PRESUPUESTO TRADICIONAL VS PRESUPUESTO MODELO BIMO01

Criterio PLANOS ENTREGADOS BIM1 (Redisefio)
Valor Total del Presupuesto $39,101.33 $53,122.92 (gjeuls;gc;%)con inflacion

Todos los componentes
constructivos del modelo estan
incluidos gracias a la visualizacion
3D, asegurando una estimacion
completa.

Las cantidades son generadas
automéaticamente desde el modelo
3D, garantizando precision y
coherencia con el disefio.

Varios elementos del disefio no fueron

Inclusién de Elementos del considerados (ej. mes6n de cocina,
Disefio revestimientos), generando una

subestimacion de costos.

Las cantidades no siempre corresponden al
Precision en Cantidades disefio real; riesgo de errores por
intervencion manual en hojas de célculo.

Alta posibilidad de omitir items relevantes Omisiones practicamente
Deteccion de Omisiones | debido a la falta de integracion entre planos y | eliminadas gracias a la integracion
presupuestos. total entre modelo y presupuesto.

Integra bases de datos actualizadas
de materiales y mano de obra,
permitiendo ajustes en tiempo real.
Alta automatizacion que optimiza
tiempo y recursos durante la
elaboracidn presupuestal.
Permite control integral del
proyecto desde etapas tempranas,

Datos de costos frecuentemente

Actualizacion de Costos . p
desactualizados o ingresados manualmente.

Proceso manual, mayor consumo de tiempo y

Nivel de Automatizacion posibilidad de duplicacion de tareas.

Limitado y dependiente de herramientas

Control y Seguimiento externas; dificil detectar desviaciones L - -
con seguimiento continuo y ajustes
tempranas. - )
inmediatos.
Minimos, gracias a la precision del
. - Altos, debido a la intervencién manual y modelo y la vinculacion
Riesgos de Imprecision i o . -
desconexion entre disefio y presupuesto. automatica con las cantidades y
costos.
Alto valor agregado al permitir
Bajo, al no ofrecer herramientas de gestion mayor transparencia, control,
Valor Agregado al Proyecto . . L
integradas. realismo y eficiencia en todas las

etapas del proyecto
Tabla 35 Tabla de analisis comparativo entre presupuesto tradicional y presupuesto del modelo BIMO1

El analisis comparativo evidencia que el presupuesto realizado mediante
metodologia tradicional presenta importantes limitaciones en términos de precision,
actualizacion, control y alcance, derivadas principalmente de la desconexion entre el
disefio y la estimacion de costos.

En contraste, el presupuesto generado con metodologia BIM no solo refleja
fielmente todos los elementos constructivos del proyecto. La capacidad de visualizar,

cuantificar y ajustar el proyecto en tiempo real convierte a BIM en una herramienta clave
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para lograr presupuestos mas exactos, eficientes y confiables, fundamentales en

ECUADOR

NG

un entorno constructivo cada vez mas exigente y competitivo.
4.23.2 Comparacion de presupuesto (5D) modelo BIM 01vs modelo BIM 02

En esta seccion se presenta un analisis detallado del presupuesto en su dimensién
5D (modelado + control de costos) entre los modelos BIMO1 y BIMO02, ambos
desarrollados bajo la metodologia Building Information Modeling (BIM). Aunque ambos
modelos fueron generados dentro del entorno digital con la misma metodologia, existen

diferencias fundamentales en su enfoque y concepcion.

Comparacion de Presupuesto 5D: BIMO1 vs BIM02
$53,122.92

50000

$41,585.24

40000

30000

Costo en USD

20000

10000

BIMO1 BIMO2

llustracion 71Tabla gréafica diferencial de los presupuestos modelo BIM01 vs modelo
BIMO02

4.23.2.1 Modelo BIMO01

Este modelo corresponde a un levantamiento fiel de los planos arquitectonicos originales,
desarrollados inicialmente mediante métodos tradicionales. EI modelado respeta las
dimensiones, distribucion y elementos del disefio original sin realizar ninguna
intervencion o evaluacién critica. Como resultado, el presupuesto total generado bajo
este modelo asciende a $53,122.92, incluyendo el ajuste por inflacion correspondiente al
afio 2025.

Entre sus caracteristicas destacan:
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e Inclusién de espacios poco funcionales como jacuzzi, areas BBQ y garajes

) R

1

ic

1]

innecesarios para la cantidad de viviendas.
e Uso de materiales convencionales sin criterios de eficiencia térmica.

e Disefio sin estrategias pasivas que favorezcan el confort térmico o la iluminacion

natural.

Mayor demanda energética por calefaccion e iluminacion artificial.

4.23.2.2 Modelo BIMO02
El segundo modelo representa una propuesta corregida y optimizada a partir del
analisis técnico, arquitecténico y sostenible del disefio original. Se redisefiaron los
espacios considerando el clima local, la normativa vigente y principios de eficiencia y
confort. El presupuesto final asociado a este modelo es de $41,585.24, lo que representa
una reduccion significativa respecto al modelo anterior.
Elementos clave del redisefio:
o Optimizacién de los espacios, eliminando el cerramiento, garaje, bbq y jacuzzi
e Incorporacion de un muro Trombe para mejorar el confort térmico sin necesidad
de calefaccion artificial.
o Uso de aparejo palomero en la fachada para mejorar la entrada de luz natural y
reducir el consumo eléctrico.
o Optimizacién de materiales y reduccidn de superficies innecesarias, manteniendo
la calidad del disefio arquitecténico.
A continuacion, se presenta el desglose del presupuesto correspondiente a los
modelos BIMO1 y BIMO02, desarrollados en Presto bajo el enfoque de la metodologia

BIM:
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4.23.2.2.1 Detalle del presupuesto Modelo BIM1

EDT* Cédigo Resumen CanPres Pres ImpPres*

$53.122,92
1 00011 00_EMPLAZAMIENTO 1,0 $11.032,96 $11.032,96
1.1 189 Piso exterior_Jardinera_Vegetacion 8,74000 S 5,96 S 52,09
1.2 08.20 Piso exterior_Caminera_Gravilla 46,02000 S 23,71 S 1.091,13
1.3 07.10 Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10) 261,92000 S 16,63 S 4.355,73
1.4  08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 261,92000 S 4,37 S 1.144,59
1.5 08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 523,84000 S 3,13 S 1.639,62
1.6 08.26 Muro exterior_Fachada de aluminio compuesto 3,53000 S 74,39 S 262,60
1.7 08.27 Muro exterior_Revestimiento_Fachaleta 7,02000 S 45,86 S 321,94
1.8  09.10 Puerta exterior_Puerta tool de garaje metalica 3mm 1,000 S 1.164,35 S 1.164,35
1.9 111 Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM 2,64000 S 18,98 S 50,11
1.10 11.3_01 Pérgola de area de bbqg 1,000 S 950,80 S 950,80
2 00012 01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA 1,0 $ 2.952,21 S 2.952,21
2.1 07.10 Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10) 12,08000 S 16,63 S 200,89
2.2 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 24,16000 S 4,37 S 105,58
2.3 08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 24,16000 S 3,13 S 75,62
2.4 07.25 Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto 14,2000 S 12,26 S 174,09
2.5 08.17 Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera 20,05000 S 21,45 S 430,07
2.6 08.20 Piso exterior_Caminera_Gravilla 1,55000 S 23,71 S 36,75
2.7 18.9 Piso exterior_Jardinera_Vegetacion 4,2000 S 5,96 S 25,03
2.8 08.14 Piso exterior_Piso de bambu de 1200 1,98000 S 104,70 S 207,31
2.9 08.19 Piso exterior_Jardinera_Porcelanato (50X50) CM 35,76000 S 40,46 S 1.446,85
2.10 09.11 Puerta exterior_Principal de cerramiento panelada color gris mate 2 MM. 1,000 S 250,02 S 250,02
3 00014 02_NPT PLANTA BAJA_0.56 1,0 $23.923,36 $23.923,36
3.1 07.10 Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10) 88,42000 S 16,63 S 1.470,42
3.2 08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 88,42000 S 4,37 S 386,40

157



3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14

3.15
3.16
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3.19

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
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08.33
07.9

08.24
08.35
09.22
09.14
07.11
08.17
07.25
09.35
09.38
09.37

09.36_05
09.36
01_1
012
01_3
00015
07.11
07.9
08.37
08.33
08.24
08.35
08.22
08.25
09.14
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Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO 1:6, E=2.0 CM
EMPASTE INTERIOR

PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA

MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO 10 MM, ALUMINIO NATURAL T 45 SEMIEUROPEO 3H
VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO FLOTADO 6 MM
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO 1:6, E=2.5 CM
Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

PUERTAS PRINCIPALES LACADAS BISAGRA PIVOTANTE CM, INC. MARCO Y TAPA MARCO

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO
Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com -
P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 | P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR.

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.80 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

Escalera ensamblada - Escalera | E1/EXT/FLOT.

Conjunto de de Cozinha 4 | Conjunto de de Cozinha 4

meson con anaqueles | meson con anaqueles

03_NPT PLANTA ALTA_3.44

MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO 1:6, E=2.5 CM
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO 1:6, E=2.0 CM
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

EMPASTE INTERIOR

PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA

CERAMICA EN PARED 20X30 CM

ESTUCO VENECIANO

VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO FLOTADO 6 MM

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

88,42000
88,59000
348,68000
348,68000
7,42000
30,53000
3,26000
73,44000
,87000
4,000
1,000
1,000

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

1,0
2,73000
172,65000
54,69000
54,69000
167,61000
258,17000
38,26000
1,94000
21,37000
78,06000

$ 3,13
$ 15,24
S 2,63
$ 10,83
$ 137,13
$ 57,92
S 18,99
S 21,45
S 12,26
S 132,60
S 1.296,72
S 143,63

S 1.200,00
S 142,03
S 4.000,00
S 2.500,00
S 1.500,00
$13.105,75
S 18,99
S 15,24
S 4,37
S 3,13
S 2,63
S 10,83
S 19,54
S 22,86
S 57,92
S 21,45

“m nrnno;;: D> n

A7 Vo T SR T, S Vo S U S 0 S V2 S V2 S0 WY W Vo S Vo SV v R 2

276,75
1.350,11
917,03
3.776,20
1.017,50
1.768,30
61,91
1.575,29
10,67
530,40
1.296,72
143,63

1.200,00
142,03
4.000,00
2.500,00
1.500,00
13.105,75
51,84
2.631,19
239,00
171,18
440,81
2.795,98
747,60
44,35
1.237,75
1.674,39
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PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO
Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com -
P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 | P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR.

PASAMANO DE ACERO INOXIDABLE 2" Y VIDRIO TEMPLADO 10 MM
04_NPT DE CUBIERTA_6.32

CIELO RASO PVC BLANCO TIPO DUELA 5.7X0.20 M

05_NPT DE CUBIERTA_6.32

Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM

Tabla 36 Detalle de presupuesto BIMO1

4.23.2.2.2 Detalle del presupuesto Modelo BIM2

EDT* Cédigo
1 00015
1.1 18.9
1.2 079
1.3  08.23
14 08.33
1.5 88
1.6 08.26
2 00016
2.1 07.25
2.2 08.20
23 189
24 07.13

Resumen

Conjunto Residencial "Aura Club" Vivienda tipo
00_EMPLAZAMIENTO

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muro exterior_Empaste

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Piso exterior_Patio_Porcelanato antideslizante
Muro exterior_Fachada de aluminio compuesto
01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA

Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto
Piso exterior_Caminera_Gravilla

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Muros exteriores/interior_Mamposteria de ladrillo de arcilla visto con apilado palomero e=10cm

CanPres

1,0
21,22000
7,000
7,000
7,000
9,55000
3,53000
1,0
12,44000
1,55000
4,19000
5,97000

3,000 S
2,000 S

1,000

5,97000

13,14000

S

s
1,0 $
s
1,0 $
s

98,74000

Pres

$41.585,24

$
$
$
$
$
$
s
$
s
s
s
s

790,53
5,96
15,24
4,37
3,13
25,37
74,39
2.783,44
7,91
23,71
5,96
18,70

1.

1.

132,60
143,63

200,00
198,76
234,55
17,85
874,09
18,98

ImpPres*
41.585,24
790,53
126,47
106,68
30,59
21,91
242,28
262,60
2.783,44
98,40
36,75
24,97
111,64
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397,80
287,26

1.200,00
1.186,60
234,55
234,55
1.874,09
1.874,09
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2.7
2.8
2.9
2.10

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.15
3.16
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21

07.9
08.37
08.24
08.35
08.17
09.22
00018
07.10
07.9
08.37
08.23
08.24
08.27
08.33
08.35

E1/EXT/FLOT.

08.17
08.19
08.22
09.14
09.22
012
09.35
01_3
09.36
09.37
09.36_05
09.38
00017
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Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro interior_Empaste

Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
02_NTP +0.56_PLANTA BAJA

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=15cm (40x20x15)
Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Empaste

Muro interior_Empaste

Muro exterior_Fachaleta

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura

Escalera ensamblada - Escalera | E1/EXT/FLOT.

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Piso interior_Bafos_Porcelanato antideslizante

Muro interior_Azulejo en paredes de bafio

Ventana corrediza con perfiles de rotura de puente termico y vidrio laminado doble 10 MM

Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
Conjunto de de Cozinha 4 | Conjunto de de Cozinha 4

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.70m)

meson con anaqueles | meson con anaqueles

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.80m)

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.90m)

Puerta doble corrediza de perfileria de aluminio y vidrio

Puerta principal lacada con enchape de madera bidagra pivotante inc marco y tapa marco
03_NPT +2.94 _CIELO RASO PLANTA BAJA

23,4000
45,4000
32,94000
32,94000
20,6000
3,4000
1,0
57,15000
124,6000
138,87000
44,06000
98,47000
12,17000
44,06000
98,47000
1,000
69,55000
5,03000
19,98000
4,1000
10,26000
1,000
3,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

1,0

$

$

$

$

$

$

$22.431,65
$ 16,63
$ 15,24
$ 17,70
$ 4,37
$ 2,63
$ 45,36
$ 3,13
$ 10,83
$ 4.000,00
$ 21,45
$ 40,46
$ 19,54
$ 57,92
$ 137,13
$ 2.500,00
$ 132,60
$ 1.500,00
$ 142,03
$ 143,63
$ 1.200,00
$ 1.296,72
$ 33594

356,62
803,58
86,63
356,74
441,87
466,24
22.431,65
950,40
1.898,90
2.458,00
192,54
258,98
558,12
137,91
1.066,43
4.000,00
1.491,85
203,51
390,41
237,47
1.406,95
2.500,00
397,80
1.500,00
142,03
143,63
1.200,00
1.296,72
335,94
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5.1
5.2
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5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10
5.11
5.12
5.13
5.14
5.15

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3
8.4

10.3
00020_01
07.9
08.37
08.22
08.23
08.24
08.33
08.35
08.19
08.17
09.14
09.22
09.35
09.36_05
09.37
09.5
00021
10.3
00022
08.10
00023
07.9
08.23
08.33
11.1 01
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Tumbado de gypsum_Cielo raso blanco tipo duela

04_NPT +3.44_PLANTA ALTA

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro interior_Azulejo en paredes de bafio

Muro exterior_Empaste

Muro interior_Empaste

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura

Piso interior_Bafios_Porcelanato antideslizante

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Ventana corrediza con perfiles de rotura de puente termico y vidrio laminado doble 10 MM
Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.70m)

Puerta doble corrediza de perfileria de aluminio y vidrio

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.90m)

Pasamanos de acero inoxidable 2" y vidrio templado 10 mm

05_NTP +5.92 TUMBADO GYPSUM PLANTA ALTA

Tumbado de gypsum_Cielo raso blanco tipo duela

06_NTP +6.12_CUBIERTA

Cubierta_Ilmpermeabilizacion con pintura epoxica

07_NPT +6.32_TRAGALUCES SOBRE CUBIERTA

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muro exterior_Empaste

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Cubierta_Tragaluces_Vidrio y perfil con rotura de puente termico

Tabla 37Detalle de presupuesto BIM02

18,82000
1,0
131,66000
81,43000
34,09000
3,71000
156,58000
3,71000
156,58000
8,61000
68,04000
6,53000
10,9000
3,000
1,000
3,000
5,88000
1,0
2,49000
1,0
91,69000
1,0
4,93000
4,93000
4,93000
2,01000

$ 17,85
$13.127,48
$ 15,24
$ 17,70
$ 19,54
$ 4,37
$ 2,63
$ 3,13
$ 10,83
$ 40,46
$ 21,45
$ 57,92
$ 137,13
$ 132,60
$ 1.200,00
$ 143,63
$ 198,76
$ 4445
$ 17,85
$ 1.622,91
$ 17,70
$ 448,84
$ 15,24
$ 4,37
$ 3,13
$ 167,53
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335,94
13.127,48
2.006,50
1.441,31
666,12
16,21
411,81
11,61
1.695,76
348,36
1.459,46
378,22
1.494,72
397,80
1.200,00
430,89
1.168,71
44,45
44,45
1.622,91
1.622,91
448,84
75,13
21,54
15,43
336,74
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4.24 Tercer Andlisis Comparativo (5D): Presupuestos Modelo BIMO1 vs Modelo
BIMO02
4.24.1 Vivienda tipo

El presente analisis comparativo tiene como objetivo evaluar las diferencias
presupuestarias entre dos modelos de vivienda tipo desarrollados bajo la metodologia
BIM: el modelo BIMO1, que representa fielmente los planos entregados originalmente
bajo un enfoque tradicional, y el modelo BIMO02, resultado de un proceso de revision
critica, identificacion de inconsistencias y aplicacion de criterios sostenibles y de
optimizacion espacial.

Ambos modelos fueron elaborados en una plataforma BIM con integracion 5D,
permitiendo obtener estimaciones de costos precisas y detalladas. Sin embargo, mientras
que el modelo BIMO1 reproduce elementos del disefio inicial sin modificaciones, el
modelo BIMO2 prioriza la habitabilidad, el confort térmico y la eficiencia energética.
Entre sus mejoras destacan la incorporacion de un muro Trombe para reducir el uso de
calefactores y un muro con aparejo palomero que potencia la iluminacién natural.

Estas decisiones proyectuales, basadas en un enfoque sostenible y
contextualizado, permitieron una reduccion significativa del presupuesto, pasando de
$53,122.92 en el BIMO1 a $41,585.24 en el BIMO02, sin comprometer la calidad del
disefio arquitectonico. El analisis que se presenta a continuacion evidencia como el uso
estratégico de la metodologia BIM no solo mejora la precision en la estimacion de costos,

sino que también facilita
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Andlisis Comparativo: Vivienda tipo

PRESUPUESTOS MODELOS BIM1 Y BIM2

Criterio

Modelo BIM1

Modelo BIM2

Valor Total del Presupuesto

$53,122.92

$41,585.24

Origen del Modelo

Levantamiento exacto de los
planos entregados bajo
metodologia tradicional.

Resultado de un proceso de analisis,
correccion y redisefio con enfoque
arquitecténico y sostenible.

Sostenibilidad y Confort

No incorpora estrategias pasivas ni
criterios sostenibles.

Su redisefio responde a criterios
sostenibles

Consumo Energético
Esperado

Mayor uso de calefactores y
bombillas por mal aislamiento e
iluminacioén deficiente.

Reduccidn del consumo energético al
aprovechar el disefio pasivo para
calefaccion e iluminacidn natural.

Funcionalidad Espacial

Incluye espacios poco funcionales

segun el contexto (ej. jacuzzi en

clima frio, areas de BBQ sin uso
real).

Eliminacion de elementos innecesarios
para optimizar areas Utiles y funcionales
segun el entorno climético y cultural.

Materiales Utilizados

Mantiene materiales
convencionales sin criterios de
eficiencia térmica ni
sostenibilidad.

Se seleccionaron materiales eficientes,
accesibles y amigables con el ambiente,
reduciendo costos sin comprometer
calidad.

Optimizacion del Disefio

Disefio repetitivo sin evaluacion
contextual; se replica tal cual los
planos originales.

Se redimensionaron areas, mejoraron
circulaciones y se prioriz6 habitabilidad
y eficiencia espacial.

Control de Costos y
Cantidades

Aunque es un modelo BIM, refleja
los costos de una propuesta no
optimizada ni adaptada a criterios
actuales.

Costos significativamente mas bajos
gracias a decisiones informadas,
eliminacién de excesos y enfoque
integral de sostenibilidad.

Valor Agregado

Refleja fielmente un disefio poco
eficiente en términos econdmicos,
espaciales y ambientales.

Agrega valor al proyecto al integrar
criterios sostenibles, funcionales y
econdmicos, haciendo la vivienda mas
comercializable.

Aunque ambos modelos fueron desarrollados bajo la misma metodologia BIM, el

modelo BIMO02 demuestra como un redisefio con vision critica, sostenible y funcional

puede generar un impacto directo y positivo en el presupuesto del proyecto. A través de

decisiones fundamentadas en el confort térmico, la eficiencia energética, la habitabilidad

y la optimizacién del espacio, se logro reducir el costo total en mas de $11,500, sin

sacrificar calidad ni disefio.

Este analisis comprueba que la dimension 5D del BIM no solo sirve para

representar el costo, sino también como herramienta estratégica para tomar decisiones

proyectuales mas inteligentes, sostenibles y econémicamente viables.
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5. Capitulo 5: CONCLUSIONES
5.1 Conclusiones lider arquitectura y sostenibilidad

Mediante el presente trabajo se demostré que la implementacion de BIM en el
proyecto "Aura Club" permitié una mejor planificacion y optimizacién de recursos en
comparacion con la metodologia tradicional. El analisis climatologico detallado presenta
de manera grafica la incidencia climética, particularmente la solar, en la edificacion y su
comportamiento en relacion con la ubicacion del proyecto, en este caso la ciudad de
Riobamba, caracterizada por poseer un clima frio en la mayoria del afio. El analisis
climatoldgico detallado, representado graficamente, refuerza la importancia de adaptar
el disefio arquitectonico a las condiciones locales.

A través del analisis energético, se identifico que la vivienda requeria mejoras en
orientacion, materialidad y ventilacién para reducir el consumo energético y mejorar el
confort térmico.

Se propusieron estrategias pasivas como muros trombe, aparejo palomero y
claraboyas, que favorecen la iluminacion natural, la ventilacion y la reduccion del uso de
energia artificial. La incorporacion de materiales locales y técnicas sostenibles disminuy6
la huella de carbono y promovio la eficiencia energética en la edificacion.

Aunque la implementacion de BIM vy estrategias sostenibles implica costos
iniciales mas altos, se evidencié que a largo plazo permite ahorro en consumo energético
y mejora la calidad de vida de los habitantes.

Las estrategias sostenibles propuestas no solo optimizan el confort térmico y la
eficiencia energética, sino que también mejoran la calidad de vida de los usuarios y
reducen el impacto ambiental. De ahi que es importante el analisis de impacto econémico

sobre el costo final del proyecto a fin de no perder de vista la eficiencia del proyecto.
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La dimension BIM 6D permite realizar evaluaciones de impacto ambiental
considerando aspectos como la orientacion del edificio, la incidencia solar, la ventilacion
natural y los niveles de iluminacion, optimizando asi la eficiencia térmica y luminica.
Ademas, integra simulaciones de consumo energético, anélisis de la huella de carbono,
y estrategias de disefio para el uso eficiente de recursos como agua, energia y materiales,
incorporando también soluciones basadas en energias renovables.

En el proyecto de tesis Conjunto Residencial “Aura Club”, se proponen
estrategias sostenibles que no solo optimizan el confort térmico y la eficiencia energética,
sino que también mejoran significativamente la calidad de vida de los usuarios, un
aspecto clave para garantizar su confort y habitabilidad. Por esta razén, resulta esencial
evaluar el impacto econémico en el costo final del proyecto, asegurando que se mantenga
la eficiencia en su ejecucion.

La implementacion de estas soluciones mediante herramientas BIM aporta un
enfoque sostenible y de gestion integral del ciclo de vida del edificio, garantizando que
no solo se logre una construccién eficiente, sino también una operacion adecuada y

sostenible a largo plazo, adaptada a las necesidades especificas del proyecto “Aura Club”.
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6. Capitulo 6: REFERENCIAS (APA)

« Ordenanza de Normas de Arquitectura 'y Urbanismo para el Canton Riobamba
(Capitulo 4)-Ordenanza 007 y 007-2019

« Ordenanza de Normas de Arquitectura 'y Urbanismo para el territorio del canton
Riobamba-Capitulo I1-Normas urbanisticas-Art.16

« INEC. (2025). Boletin Técnico No 01-2025-IPC.

« NEC (Norma Ecuatoriana de la Construccion)- NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal

« INEN (Instituto Ecuatoriano de Normalizacién): NTE INEN 2243:2015, NTE INEN
2248:2016

« MIDUVI (Lineamientos Urbanisticos Minimos para Planes Masa)

« Project Management, Planning and Control: Managing Engineering, Construction and

Manufacturing Projects to PMI, APM and BSI Standards” de Albert Lester
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7.1 REQUISITOS DE INTERCAMBIO DE INFORMACION (EIR) —-OFICINA

GAMAA



REQUERIMIENTOSDE ™
INFORMACION DEL CLIENTE
(EIR)

Periodo: 16 oct 2024 a 31 mar 2025 Elaborado por: Oficina Gamaa

Proyecto “Aura Club”

Integrantes de equipo

Mario Gallegos - BIM MANAGER

Isabel Arcentales - COORDINADOR BIM
Mishel Ayala - LIDER ARQUITECTONICO
Debbie Ayala - LIDER MEP

o Sebastian Mosquera - LIDER ESTRUCTURAL

o O O O

1. Informacion General del Proyecto



Explicacién del proyecto e intencidn aplicada al BIM

Promotor:

Universidad Internacional SEK

Nombre del proyecto:

Conjunto Residencial “Aura Club”

Descripcion del proyecto:

El conjunto residencial esta ubicado en la provincia de
Chimborazo, cantén Guano, en la ciudad de Riobamba.
Este proyecto consta de cuatro edificaciones de dos
niveles destinadas a vivienda, con una altura total de
6.32 metros hasta la terraza, partiendo del nivel base
Nv 00+000.00.

Primera planta:

La planta baja incluye sala, comedor, cocina, area de
BBQ, lavanderia, alacena, un jardin frontal y dos
parqueaderos ubicados en el lado izquierdo de la
vivienda.

Segunda planta:

En el nivel superior se encuentra un dormitorio master
con walk-in closet y bafio privado, dos dormitorios
estandar, un bafio compartido y una sala de estar.

Ubicacién del proyecto:

Provincia: Chimborazo
Cantén: Riobamba
Parroquia: Velasco

Barrio: San Miguel de Tapi

Direccion del proyecto:

Panamericana SN y Rio Curaray

Nro. Predio:

Innominada

Area aproximada de
construccion:

178.75 m2

Area por piso:

Planta baja: 87.87 m2

Planta alta: 90.88 m2




2. Integrantes y Roles

Datos completos de los participantes del equipo

Roles Nombre y Correo electrénico Nidmero
Apellido telefénico
BIM Manager Ing. Mario mario.gallegos@uisek.edu.ec 0982200013
Gallegos
Coordinador Ing. Isabel nicole.arcentales@uisek.edu.ec 0967222151
BIM Arcentales
Lider Arq. Mishel Ayala mishel.ayala@uisek.edu.ec 0994088468

arquitectura y
sostenibilidad

Lider Arq. Sebastian andres.mosquera@uisek.edu.ec | 0996119763
estructural Mosquera

Lider MEP Ing. Debbie Ayala debbie.ayala@uisek.edu.ec 0984311007



mailto:mario.gallegos@uisek.edu.ec
mailto:mario.gallegos@uisek.edu.ec
mailto:mishel.ayala@uisek.edu.ec
mailto:mishel.ayala@uisek.edu.ec
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mailto:andres.mosquera@uisek.edu.ec
mailto:debbie.ayala@uisek.edu.ec
mailto:debbie.ayala@uisek.edu.ec

3. Objetivos BIM
3.1 OBJETIVO GENERAL

Comparar el proyecto residencial “Aura Club” realizado con métodos tradicionales de
disefio y construccién vs la metodologia BIM (Building Information Modeling) mediante un
modelo tridimensional (3D) federado, con énfasis en el presupuesto (5D) y flujos de trabajo
para identificar las diferencias entre ambas metodologias.

3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Desarrollar el modelo tridimensional (3D) de la vivienda tipo en base al proyecto original
en las diferentes disciplinas: arquitectura, sostenibilidad, estructura, MEP (mecanica,
eléctrica y plomeria) BIMO1 del proyecto residencial “Aura Club” estableciendo criterios
de disefio en un LOD entre 300 y 350 a fin de determinar cantidades de obra.

e Comparar el presupuesto original del proyecto residencial con el presupuesto (5D)
generado a través del BIMO1, analizando las diferencias en cuanto a costos y procesos
constructivos del proyecto.

e Potenciar el modelo tridimensional (3D) integrando anélisis y simulaciones (6D) para
redisefar la propuesta inicial en base a sistemas pasivos de climatizacidén y materialidad
de las viviendas tipo BIMO2.

e Realizar un estudio climatolégico de vientos y asoleamiento (6D) en la ubicacion del
proyecto residencial para establecer criterios de disefio que respondan a las
necesidades climatoldgicas del sitio.

e Evaluar los flujos de trabajo, procesos y comunicacién entre el método tradicional y la
metodologia BIM.

e Realizar el presupuesto (5D) para estimaciones de costos del modelo BIM02 de las
viviendas tipo para determinar con precision el costo de inversiéon asociado a los
cambios implementados.

e Fomentar un ejercicio académico que promueva la colaboracidén entre los distintos
actores involucrados en el proyecto, fortaleciendo el aprendizaje y la integraciéon de
conocimientos interdisciplinarios.

e Optimizar la calidad de los documentos, entregables y modelos generados en la fase de
disefio, utilizando BIM para minimizar errores y reprocesos durante la ejecucién del
proyecto, asegurando un flujo de trabajo mas eficiente y preciso.

4. Usos BIM del proyecto

Los usos BIM son aplicaciones especificas del BIM durante el ciclo de vida de un proyecto,
de acuerdo a lo contemplado como alcance y objetivos del mismo, se definen los LOD (Level
of Development), mismo que define el detalle y la fiabilidad de los elementos BIM.



Uso BIM

LOD

Descripcion

Captura de condiciones
existentes

300

A partir de un disefio
desarrollado mediante la
metodologia tradicional, se
busca plasmarlo en un
modelo tridimensional,
mismo que no tenga
conflictos entre disciplinas,
y que en segunda instancia
incluya técnicas de
sostenibilidad.

Estimacion de costes

350

Todos los elementos
arquitectoénicos,
estructurales, y MEP, que
influyan en la estimacion de
costos deberan contar con
el nivel de detalle que sea
pertinente. (Ver detalle por
elemento en protocolo)

Andlisis de desempefio de
sostenibilidad

350

Planteamiento de
alternativas pasivas en la
vivienda tipo enmarcadas
en el aprovechamiento de
las fuentes de energia,
considerando la ubicacion
del proyecto.

5. Nivel de Informacién (LOI) por Disciplina:

e Arquitectura y Sostenibilidad (LOD 350):

o Materiales por capas (muros, techos, pisos)
o Zonificacién, nombres de espacios, acabados

o Analisis térmico, sombreados, ventilacién

e Estructura (LOD 350):

o Tipos de concreto (f’c), acero, propiedades mecanicas
o Ubicacién y dimension de columnas, vigas, zapatas
o Compatibilidad con arquitectura y sistemas MEP

e MEP (LOD 300):

o Diametros de tuberias, recorridos, materiales

o Potencia de luminarias, tipo de cableado




o Informacién general del sistema (fabricante, uso, ubicacién técnica)

6. Roles y LOD:

La siguiente tabla establece los roles principales del equipo BIM, el nivel de desarrollo (LOD)
asignado a cada disciplina, y el alcance técnico que debe cumplir cada responsable dentro
del modelo. Esta definicién permite asegurar una correcta coordinaciéon y calidad en los
entregables del proyecto.



Uso BIM LOD Descripcion

Lider ARQ + Sostenibilidad 350 Modelado detallado de todos
los elementos
arquitectoénicos (muros,
puertas, ventanas, pisos,
escaleras). Inclusién de
capas de materiales, analisis
de incidencia solar,

ventilacién natural, eficiencia
térmica y estrategias pasivas.
Coordinacion con estructura
y MEP para evitar
interferencias.

Lider Estructura 350 Modelado preciso de vigas,
columnas, losas, zapatas y
plintos con dimensiones
exactas. Coordinacién con
arquitectura y MEP.
Preparacidn para extraccién
de cantidades y deteccién de
interferencias.

Lider MEP 300 Desarrollo completo de
sistemas de instalaciones:
agua potable, drenaje,
ventilacién, iluminacién vy
potencia eléctrica. Modelado
de ductos, tuberias,
accesorios 'y equipos con
ubicacién precisa,
informacion de fabricante,
material, diametro.
Coordinaciéon con ARQ y EST
usando Navisworks

7. Relacidén de responsabilidades y entregables

Cada rol esté vinculado a un conjunto especifico de entregables. Estos deben ser cumplidos
bajo los estéandares definidos en los protocolos internos de Oficina GAMAA vy ajustados a los
requerimientos establecidos por el promotor:



Modelos BIM por disciplina (RVT, NWC, PDF)

Planos constructivos y de coordinacioén

Reportes de colisiones e interferencias (Clash Reports)
Informe de cantidades y presupuesto (5D)

Andlisis solar y eficiencia energética (6D)

8. Entorno Comun de Datos (CDE)

El proyecto utilizara Autodesk Construction Cloud (ACC) como entorno comun de datos
para almacenar, organizar y compartir toda la informacién generada durante el ciclo de vida
del proyecto.

El CDE estara estructurado por carpetas disciplinarias (ARQ, EST, MEP), con permisos
definidos por rol, control de versiones, historial de revisiones y validacién de entregables.

Estructura minima del CDE:

01_PROYECTO_GENERAL
02_ARQUITECTURA
03_ESTRUCTURA

04_MEP
05_MODELOS_COORDINADOS
06_DOCUMENTACION_FINAL



9. Requisitos de Software

Para asegurar la interoperabilidad entre disciplinas y la correcta visualizacién de modelos, se
utilizaran las siguientes herramientas:

Categoria Software Propésito
Modelado BIM Autodesk Revit 2023 / Modelado disciplinar (ARQ,
2024 EST, MEP)

Coordinacion BIM

Autodesk Navisworks

Coordinacién y detecciéon de

Studio (Revit)

Manage interferencias
Plataforma CDE Autodesk Construction Gestion documental, flujos
Cloud (ACC) de revision
Anélisis 6D Insight, Green Building Andlisis energético,

sostenibilidad

Visualizacion

BIM 360 Viewer,
Autodesk Viewer

Revision y presentacion de
modelos

10. Formatos de Entrega

Todos los entregables deberan cumplir con los formatos estandarizados establecidos en el
BEP. Estos formatos aseguran que la informacién pueda ser utilizada en herramientas de
coordinacion, planificaciéon y analisis sin pérdida de datos.

Categoria Software Propésito
Modelos BIM por disciplina RVT Semanal (actualizacion)
Modelos coordinados NWC / .NWD Cada 15 dias (previa reunion)
Planos técnicos .PDF / .DWG Mensual

Documentacion XLSX / .DOCX / .PDF

complementaria

Segun avance de fase

Informe de colisiones HTML / XLSX Posterior a revisidn




11. Nomenclatura de Archivos

Para garantizar el orden y trazabilidad de los archivos, se aplicara una estructura de
nomenclatura basada en la ISO 19650, combinada con una codificacién interna de Oficina
GAMAA.

Ejemplo de nomenclatura: AURA202401-MEAD-B01-ZZZ-M3D-ARQ-A102.rvt
Significado:

AURA202401: Cddigo del proyecto y fecha
MEAD: Autor del archivo

BO1: Edificio o bloque

ZZZ: Ubicacion especifica (genérica si es global)
M3D: Modelo tridimensional

ARQ: Disciplina

A102: Numero de plano o contenido especifico

12. Plantillas y protocolos

Esta seccion detalla los instrumentos metodolégicos y técnicos que respaldan el
desarrollo del proyecto BIM. Las plantillas, bibliotecas y protocolos complementarios
estandarizan los procesos, aseguran la coherencia de los modelos, facilitan la
interoperabilidad entre disciplinas y garantizan la calidad de los entregables a lo largo del
ciclo de vida del proyecto.

12.1 Plantilla de Proyecto BIM

Se ha desarrollado una plantilla unica de proyecto en Autodesk Revit, que contiene los
siguientes elementos preconfigurados:

#® Elementos incluidos:

Niveles y rejillas normalizados para uso en todas las disciplinas

Fases de proyecto definidas (Disefio, Coordinacién, Final)

Vistas preconfiguradas para planos técnicos, coordinacién y presentacion

Estilos de linea, materiales y rellenos segun cdédigo de colores definido

Familias de anotacidn: etiquetas, simbolos de corte, ejes, cotas

Parametros compartidos y personalizados para extraccién de datos 5D y control de
entregables

e Filtros graficos automaticos para diferenciar tipos de elementos (constructivos,
técnicos, estructurales)

12.2 Biblioteca de Objetos BIM

Oficina GAMAA ha desarrollado y curado una biblioteca de familias BIM propias, estructurada
por categoria y disciplina, cumpliendo con los requerimientos del BEP y las guias nacionales.



e Contenido:
o Familias de muros, puertas, ventanas, escaleras, cubiertas, mobiliario, luminarias,
griferia, sanitarios, entre otros.
o Clasificacién y codificacion segtn Uniformat Il y tipo de sistema (ARQ, EST, MEP).
o Inclusién de pardmetros técnicos como: dimensiones, tipo de material, fabricante,
resistencia térmica, consumo energético estimado, etc.
o Familias livianas y paramétricas, optimizadas para evitar sobrecarga de los modelos.
e Organizacion:
o Carpeta base en el CDE (ACC) 02_Familias_BIM
o Control de versiones con fecha, autor y descripcién de cambio
o Responsabilidad de validacién: Coordinador BIM

12.3 Protocolo de Intercambio de Informacion

Establece codmo debe entregarse, recibir y compartir la informacién entre disciplinas y hacia
el cliente/promotor.

e Contenido del protocolo:

o Frecuencia de intercambio (semanal/quincenal)
Formatos obligatorios: .RVT, .NWC, .DWG, .PDF, .XLSX, .DOCX
Vias de comunicacion: ACC, WhatsApp, reuniones Meet
Registro de entregables: hoja de control por fase e integrante
Control de versiones y nomenclatura estandarizada

o O O O

12.4 Protocolo de Coordinacién BIM

Documento clave que rige la interaccidon técnica entre disciplinas y los métodos para
identificar, documentar y resolver interferencias.

e Herramientas utilizadas:
o Navisworks Manage para federacion y deteccién de colisiones
o ACC - para asignacion de conflictos por responsable
o Matriz de interferencias estructurada por tipo, ubicacion, gravedad y disciplina
involucrada

e Reglas principales:
o Arquitectura se modela primero, estructura ajusta a base ARQ, y MEP se coordina
sobre ARQ + EST
o Reportes de interferencias generados semanalmente
o Todo conflicto debe resolverse antes de cada hito de entrega

12.5 Protocolo de Control de Calidad

Proceso de verificacion previa a la entrega final de cada modelo. Se revisan aspectos
técnicos, graficos e informativos del modelo.

¢ Lista de chequeo (Checklist):



Cumplimiento de LOD y LOI por categoria
Revision de advertencias (warnings) en Revit
Validaciéon de nombres de vistas, tipos de familias y materiales
Revision de visibilidad gréfica (visibilidad de elementos, capas, secciones, filtros)
Confirmacion de que todos los elementos estadn clasificados y vinculados
correctamente
o Verificacion de parametros obligatorios para exportacién 5D/6D
e Responsable: Coordinador BIM y cada lider disciplinar, con validaciéon final del BIM
Manager.

o O O O O

13. Estandares y Normativas Aplicadas

La implementacion del proyecto “Aura Club” se rige por normativas nacionales e
internacionales que aseguran la calidad, interoperabilidad y cumplimiento técnico de los
modelos BIM. Estas normas establecen los criterios para el modelado, intercambio,
validacion y gestion de la informacidn durante todas las fases del ciclo de vida del proyecto.

e Normativa BIM Internacional
o ISO 19650 - Gestién de la informacion a lo largo del ciclo de vida de un proyecto
usando BIM.
o EN 17412-1 - Requisitos del Nivel de Informacién Necesaria (LOIN) para cada elemento
modelado.
o AIA G202 - Guia de definicidon de entregables BIM por fase (Estados Unidos).

e Normativa Técnica Nacional

o NEC 2011 - Norma Hidrosanitaria NHE Agua
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI).
Norma Ecuatoriana de la Construccion: Capitulo 16 - Norma Hidrosanitaria NHE Agua.
Quito, Ecuador.

o Norma Técnica de Drenaje Pluvial y Alcantarillado Sanitario EPMAPS (2023)
Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS).
Norma Técnica de Drenaje Pluvial, Alcantarillado Sanitario y Separacion de Caudales
para el Distrito Metropolitano de Quito.
Quito, Ecuador.

e Guias BIM Ecuador
o Conjunto de documentos referenciales emitidos a nivel nacional que establecen
criterios técnicos, flujos de trabajo y estandares para la implementaciéon de
proyectos BIM en Ecuador.

e Protocolos Internos GAMAA
o Plan de Ejecucion BIM (BEP): Documento que define los objetivos BIM del proyecto,
los usos por fase, la estructura del equipo, entregables, estandares, software



autorizado, protocolos de revisiéon y estructura de carpetas.

o Protocolo de revisién de modelos: Incluye listas de chequeo (checklists), validacién
de LOD, revision de advertencias (warnings), cumplimiento de parametros obligatorios
y control de interferencias.

o Matriz de interferencias: Herramienta de seguimiento donde se registran, asignan y
verifican colisiones detectadas en los modelos federados, integradas a las
herramientas de coordinaciéon como Navisworks y ACC Issues Tracker.

14. Plan de entregas de informacion (Information Delivery
plan - IDP)

El Plan de Entregas de Informacion (IDP) establece los hitos clave, las fases de entrega de
modelos y documentacidn, y los responsables de cada fase dentro del proyecto. Este plan
asegura la trazabilidad de la informacidn, la sincronizacién del trabajo interdisciplinario y el
cumplimiento de los objetivos BIM definidos para el proyecto “Aura Club”.

14.1 Fases del proyecto

El proyecto se desarrolla en tres grandes fases con entregables BIM definidos para cada
una. Cada fase incluye revisiones, validaciones y entregas intermedias segun el cronograma
acordado:

e Fase 1: Disefio Arquitectonico y Estructural Inicial
o Objetivo: Definir el disefio conceptual y técnico de las edificaciones y establecer una
base sélida para el desarrollo BIM.

Entregable Formato Responsable LOD
Modelo ARQ .RVT Arq. Mishel Ayala 300
preliminar
Modelo EST .RVT Arq. Sebastian 300
preliminar Mosquera
Plano general de .PDF / .DWG Arqg. Mishel Ayala -
conjunto
Informe de .PDF Ing. Isabel -
implantacion + Arcentales
normativa
Andlisis climatico y .PDF Arqg. Mishel Ayala -
solar preliminar




e Fase 2: Coordinaciéon Multidisciplinaria + MEP
o Objetivo: Integrar modelos estructurales, arquitecténicos y MEP en un

modelo
federado para validacion de interferencias.
Entregable Formato Responsable LOD
Modelo MEP (agua, RVT Ing. Debbie Ayala 300
luz, ventilacion)
Modelos NWC / .NWD Ing. Isabel -—-
coordinados Arcentales
Reporte de HTML / XLSX Ing. Isabel -
interferencias Arcentales
(clash)
Revisién técnica PDF (acta) Ing. Isabel -
entre disciplinas Arcentales
Correcciones y .RVT Todos los lideres 300-350
actualizaciones

e Fase 3: Entrega Final + Documentacion y Analisis
o Objetivo: Entregar todos los productos derivados del uso BIM, incluyendo andlisis 5D,

6D y documentacién para presentacion.



energético (6D)

Entregable Formato Responsable LOD
Modelos definitivos .RVT Todos los lideres 350
ARQ, EST, MEP
Planos .PDF / .DWG Cada lider -
constructivos por disciplinario
disciplina
Presupuesto por XLSX / .PDF Cada lider ---
disciplina (5D) disciplinario
Presupuesto XLSX / .PDF Ing. Isabel -—-
General (5D) Arcentales
Informe de anélisis .PDF Arq. Mishel Ayala -

14.2 Fechas de entrega con su respectivo responsable




Entregable Fecha de entrega Responsable
Modelo BIM del disefio 15/11/2024 Lider Arquitectdnico
arquitecténico BIM 01
Reporte de incidencias 16/11/2024 Coordinador BIM
luego de revision ARQ
Modelo BIM arquitecténico 19/01/2025 Lider Arquitectdnico
actualizado BIM 01
Modelo BIM del disefio 15/11/2024 Lider Estructural
estructural BIM 01
Reporte de incidencias 16/11/2024 Coordinador BIM
luego de revision EST
Modelo BIM estructural 19/01/2025 Lider Estructural
actualizado BIM 01
Modelo BIM del disefio 15/11/2024 Lider MEP
MEP, BIM 01
Reporte de incidencias 16/11/2024 Coordinador BIM
luego de revision MEP
Modelo federado BIM 01 19/01/2025 Lideres modeladores vy

Coordinador

Planos 2D de la vivienda 20/02/2025 Lideres modeladores
tipo BIM 01
Andlisis de sostenibilidad 28/11/2024 Lider sostenibilidad
de acuerdo a la ubicacion
del proyecto
Modelo BIM del disefio 17/02/2025 Lider Arquitectdnico
arquitecténico BIM 02
Reporte de incidencias 18/02/2025 Coordinador BIM

luego de revision ARQ




Modelo BIM arquitecténico 20/02/2025 Lider Arquitectonico
actualizado BIM 02

Modelo BIM del diseio 17/02/2025 Lider Estructural
estructural BIM 02

Reporte de incidencias 18/02/2025 Coordinador BIM
luego de revision EST

Modelo BIM estructural 20/02/2025 Lider Estructural
actualizado BIM 02

Modelo BIM del disefio 17/02/2025 Lider MEP
MEP, BIM 02
Reporte de incidencias 18/02/2025 Coordinador BIM

luego de revision MEP

Modelo federado BIM 02 20/02/2025 Lideres disciplinares vy
Coordinador

Planos 2D de la vivienda 27/02/2025 Lideres disciplinares
tipo BIM 02
Presupuesto por disciplina 28/03/2025 Lideres disciplinares

(5D), BIM 01y BIM 02

Presupuesto unificado (5D), 28/03/2025 Coordinador BIM
BIM 01y BIM 02

13.3 Revision y Validacion de Entregables

Todos los entregables deberan ser revisados por el Coordinador BIM antes de ser integrados
al entorno CDE y marcados como “aprobados”. Las revisiones incluyen:

Cumplimiento de LOD y LOI por disciplina

Validacién de nomenclatura y estructura de carpetas
Auditoria de parametros técnicos en el modelo
Control de versiones y archivo de entregas previas

14. Conclusion




El presente documento de Requerimientos de Informacién del Cliente (EIR) establece los
lineamientos técnicos, estratégicos y operativos para la implementacién de la metodologia
BIM en el proyecto residencial “Aura Club”, desarrollado por Oficina GAMAA. A través de la
definicion precisa de roles, usos BIM, niveles de desarrollo, protocolos y entregables, se
construye una base sélida para la planificacién, disefio, coordinacidon y gestién eficiente del
conjunto habitacional, asegurando la trazabilidad de la informacién y la interoperabilidad
entre disciplinas.

La adopcién de BIM en este proyecto no se limita al uso de herramientas digitales para
modelado tridimensional, sino que se enmarca en un enfoque metodoldgico integral. Esta
vision considera al modelo como una fuente confiable de informacioén durante todas las
etapas del ciclo de vida del proyecto, desde la planificacion inicial hasta la evaluacion de
sostenibilidad y analisis econdmico. En ese sentido, el EIR proporciona claridad sobre las
expectativas del promotor, los entregables clave, los estandares normativos y los
protocolos de colaboracion.

Uno de los principales aportes del documento es la planificacion detallada del desarrollo
progresivo del modelo mediante niveles de desarrollo (LOD) asignados por disciplina:
arquitectura y estructura a LOD 350, instalaciones MEP a LOD 300, y coordinacién BIM
centralizada. Esta progresion permite una evolucién coherente del modelo, asegurando que
cada entregable sea valido y util para su propdsito. La responsabilidad de modelado y la
carga informativa asociada se distribuyen de forma clara entre los lideres técnicos, quienes
cuentan con herramientas, protocolos y estandares definidos.

Ademas, el EIR contempla usos BIM avanzados como el modelo tridimensional (3D), anélisis
de costos (5D), y sostenibilidad (6D), lo que permite a los responsables del proyecto tomar
decisiones fundamentadas a partir de simulaciones, calculos automaticos y visualizaciones
integradas. Estos usos contribuyen no solo a la eficiencia técnica, sino también a la
sostenibilidad econdmica y ambiental del proyecto.

En términos de organizacion, el uso del entorno comtn de datos (CDE) mediante Autodesk
Construction Cloud garantiza una gestién documental segura, estructurada y accesible para
todos los miembros del equipo. La estandarizacion de nomenclaturas, estructura de
carpetas, control de versiones y permisos es esencial para mantener la integridad del flujo
de trabajo. Complementariamente, los protocolos de control de calidad y coordinacion
interdisciplinaria aseguran la consistencia del modelo y la resolucion oportuna de conflictos
entre disciplinas.

La integracion de estrategias pasivas, andlisis solar y evaluacion energética anticipada
convierte a “Aura Club” en un caso modelo de aplicaciéon de BIM en contextos residenciales
sostenibles. La incorporaciéon de simulaciones térmicas, materiales con baja huella de
carbono, ventilacién cruzada y sombreados arquitecténicos, junto con el andlisis de ciclo de
vida, demuestra el compromiso del equipo con una arquitectura responsable y eficiente.



El desarrollo del EIR ha permitido también establecer un marco de trabajo transparente entre
el equipo de Oficina GAMAA y el promotor académico (Universidad Internacional SEK), con
flujos de entrega, hitos y validaciones bien definidos. Esta claridad es indispensable para
alinear las expectativas del cliente con las capacidades del equipo, y para garantizar el
cumplimiento de plazos y metas establecidas.

Finalmente, este documento constituye una herramienta estratégica para la toma de
decisiones y la planificaciéon global del proyecto. Define no solo lo que se debe hacer, sino
cémo, cuando, con qué herramientas, bajo qué normas y con qué responsabilidad individual
y colectiva. El EIR no solo respalda la implementaciéon del modelo, sino que promueve una
cultura de colaboracidn, innovacion y mejora continua.

Con la aplicacion del presente EIR, el proyecto “Aura Club” se posiciona como una
propuesta académica y profesional de alto nivel, con el potencial de convertirse en una
referencia de buenas practicas en el uso de BIM en proyectos residenciales sostenibles en
el Ecuador. Su enfoque integral, basado en procesos, personas y tecnologia, permite una
gestion eficiente, controlada y con vision a largo plazo, cumpliendo con los objetivos
técnicos, econdmicos y ambientales definidos desde su concepcion.

15. Firma de todos los maestrantes



Nombre Rol Firma
Ing. Mario Gallegos BIM Manager
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Ing. Isabel Arcentales Coordinador BIM
Arqg. Mishel Ayala Lider Arquitectura'y
Sostenibilidad

Arq. Sebastian Mosquera

Lider Estructura

Ing. Debbie Ayala

Lider MEP
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OFICINA GAMAA

PLAN DE EJECUCION BIM
(BEP)

Periodo: 16 oct 2024 a 28 feb 2025 Elaborado por: Oficina Gamaa

Proyecto “Aura Club”

Integrantes de equipo

o Mario Gallegos - BIM MANAGER

o Isabel Arcentales - COORDINADOR BIM

o Mishel Ayala - LIDER ARQUITECTONICO

o Debbie Ayala - LIDER MEP

o Sebastian Mosquera - LIDER ESTRUCTURAL



Introduccidén

Se ha dispuesto varias etapas que cumplirdn con las necesidades y alcances del proyecto.

De esta manera damos respuesta a los objetivos que plantea le Universidad Internacional SEK

en la Gestion de BIM del proyecto residencial “Aura Club”.

Abreviaturas y definiciones

ACRONIMO SIGNIFICADO DEFINICION
BIM BUILDING INFORMATION Metodologia de trabajo
MODELING (MODELADO DE LA colaborativo para la gestién de
INFORMACION.) informacién.
CDE COMMON DATA ENVIRONMENT Fuente de informacion acordada
(ENTORNO DE DATOS COMUNES.) para cualquier proyecto a través
de un proceso de gestidn.
OIR ORGANIZATIONAL INFORMATION Son requisitos de informacion
REQUIREMENTS (REQUISITOS DE para responder o informar acerca
INFORMACION DE LA de estrategias
ORGANIZACION.)
AIR ASSET INFORMATION Requisitos de informacién para
REQUIREMENTS (REQUISITOS DE responder a los OIR relacionados
INFORMACION DE LOS ACTIVOS.) con los activos.
PIR PROJECT Requisitos de informacién con
INFORMATIONREQUIREMENTS relacién a la entrega de un activo.
(REQUISITOS DEINFORMACION
DEL PROYECTQ.)




EIR

EXCHANGE INFORMATION
REQUIREMENTS (REQUISITOS
DEINTERCAMBIO DE
INFORMACION.)

Requisitos de informacién con

relacion a un cliente.

BEP

BIM EXECUTION PLAN (PLAN
DEEJECUCION BIM.)

Documento que describe cémo
el equipo de ejecucién se
ocuparda de la gestion de la
informacion del proyecto vy

entregables que

responden a los requisitos

establecidos.

M3D

MODELO 3D

Representacion  tridimensional
digital de la informacion de

objetos a través de un software

especializado.

OBM

ELEMENTO U OBJETO BIM

Componentes u objetos de un

modelo 3D

como, por ejemplo: muros,
puertas, ventanas, columnas,

cimientos, vigas.

AIM

ASSET INFORMATION MODEL
(MODELO DE INFORMACION DE
LOS ACTIVOS.)

Es el modelo de informacién

relacionado a la fase

de operacion.

PIM

PROJECT INFORMATION MODEL
(MODELO DE INFORMACION
PROYECTO.)

Es el modelo de informacién

relacionado a la fase de




formulacion y evaluacién vy

ejecucion.

CDE CONTENEDOR DE INFORMACION. Carpeta del CDE que contiene
alguna
informacion del proyecto.
LOIN LEVEL OF INFORMATION NEED Marco de referencia que define el
(NIVEL DE INFORMACION alcance y proporciona el nivel de
NECESARIA.) informacién adecuado
en cada proceso de intercambio
de informacion.
LOD LEVEL OF DETAIL (NIVEL DE Nivel de informacién grafica
DETALLE.) relacionada al detalle y precision
de cada uno de los objetos
modelados en 3D.
LOI LEVEL OF INFORMATION (NIVEL Nivel de informacién no gréfica
DEINFORMACION.) relacionada a las
especificaciones técnicas con el
fin de complementar la
informacion de los del modelo
3D.
MF MODELO FEDERADO Modelo de Informacion

compuesto a partir de

contenedores de informacién
separados, los cuales pueden
provenir de diferentes equipos

de trabajo.




ID INVOLUCRADO Persona, organizacién o unidad

organizativa

involucrada en un proceso.

Objetivos

e Establecer las responsabilidades y roles dentro del equipo BIM.
e Definir los usos de BIM en el proyecto.
e Determinar los estdndares y formatos de intercambio de informacion.

e Garantizar la calidad y verificacion de modelos digitales.

Informacion del proyecto

Datos del proyecto

Promotor: Universidad Internacional SEK

Nombre del proyecto: Aura Club

Descripcion del proyecto: El conjunto residencial estd ubicado en la provincia de
Chimborazo, cantéon Guano, en la ciudad de Riobamba. Este
proyecto consta de cuatro edificaciones de dos niveles
destinadas a vivienda, con una altura total de 6.32 metros

hasta la terraza, partiendo del nivel base Nv 00+000.00.
Primera planta:

La planta baja incluye sala, comedor, cocina, drea de BBQ,
lavanderia, alacena, un jardin frontal y dos parqueaderos

ubicados en el lado izquierdo de la vivienda.

Segunda planta:




En el nivel superior se encuentra un dormitorio master con
walk-in closet y bafio privado, dos dormitorios estandar, un

barfio compartido y una sala de estar.

Ubicacion del proyecto:

Provincia: Chimborazo
Cantoén: Riobamba
Parroquia: Velasco

Barrio: San Miguel de Tapi

Direccion del proyecto:

Panamericana SN y Rio Curaray

Nro. Predio:

Innominada

Area aproximada de

construccion:

178.75 m2

Area por piso:

Planta baja: 87.87 m2

Planta alta: 90.88 m2

Estandares a utilizarse

FUNCION

ESTANDAR DESCRIPCION

Gestion de la

informacién

ISO 19650 Series Produccién colaborativa de informacion

de arquitectura, ingenieria y
construccion, incluido el modelado de

informacion deconstruccion (BIM).




Medios de
estructuraciony
clasificacién de la

informacién

Uniformat

Clasificacion utilizada para categorizar el
alcance del trabajo y los entregables del

modelo.

Estandar LOIN

LOIN BIM Forum 2022

Las especificaciones de nivel de
desarrollo (LOD) estan disefiadas para
permitir que los profesionales de la
industria de AECO evalUen y articulen
claramente el contenido y la
confiabilidad del modelo de informacion
de construccién (BIM) en varias etapas
del proceso de desarrollo, disefio y
construccion. Esto incluye informacién
geomeétrica, alfanumérica y de

documentos.

Equipo de trabajo

Segun el alcance del proyecto se definid los roles y responsabilidades de

cada miembro del equipo de trabajo.

EQUIPO DE TRABAJO

%

1

Ing. Mario Gallegos
BIM MANAGER

|

ﬁ‘m

Ing. Isabel Arcentales
COORDINADOR BIM

|
| |

& ®

Arg. Mishel Ayala Arq. Sebastian Mosquera
LIDER ARQUITECTURA LIDER ESTRUCTURAL

Capacidades del equipo

|

&

Ing. Debbie Ayala
LIDER MEP



El equipo expuesto con anterioridad maneja la siguiente formacion en BIM.

Construction
Cloud Navisworks

Presto

ROL/INTEGRANTE EXPERIENCIA SOFTWARE
LEGITIMACON
Ing. Mario Gallegos Revit Universidad
Autodesk

Internacional SEK

Ing. Isabel Arcentales

Revit

Autodesk
Construction
Cloud Navisworks

Presto

Universidad

Internacional SEK

Arq. Mishel Ayala

Revit

Autodesk
Construction
Cloud Navisworks

Presto

Universidad

Internacional SEK

Arqg. Sebastian

Mosquera

Revit

Autodesk
Construction
Cloud Navisworks

Presto

Universidad

Internacional SEK

Ing. Debbie Ayala

Revit

Universidad

Internacional SEK




Autodesk

Construction

Cloud Navisworks

Presto

Roles y responsabilidades

ROL

NOMBRE

PROFESION

RESPONSABILIDADES

BIM Manager

Mario

Gallegos

Ingeniero

Civil

Responsable de velar por todo el equipo
y gestionar por el correcto
funcionamiento y gestion de datos,
facilitando el trabajo colaborativo, dando
como resultado una satisfactoria
implantacién de la metodologia BIM en el

proyecto.

Coordinador
BIM

Isabel

Arcentales

Ingeniera

Civil

Realizar el modelado en correcta forma
siguiendo las pautas dadas en el BEP,
ademas aplica el control de calidad y de
los estandares normativos referentes al
BIM y las reglas arquitectdnicas e

ingenierias.

Lider

Arquitectura

Mishel Ayala

Arquitecta

Proporciona informacion fundamental
para todas las disciplinas involucradas

utilizando herramientas de software BIM.

Lider

Estructural

Sebastian

Mosquera

Arquitecto

Exportacién del modelo 2D. Creacién de
visualizaciones 3D, Debe seguir en su

trabajo los protocolos




Lider MEP

Debbie Ayala

Ingeniera

Civil

Coordina con las partes externas tales
como arquitectos, ingenieros, asesores,
contratistas y proveedores.
Conocimientos de las TIC y

especificamente de estandares abiertos

y bibliotecas de objetos.

Usos del modelo

Gestion de la planificacion - 4D

Se refiere a pronosticar la conducta del medio fisico contando la informacion
de costos, energia, rendimiento, desempefio, etc. Al aplicarlo veremos
cambios segun la fase, el tipo de medio fisico y la programacién del tiempo
en el proyecto BIM. Es por eso la importancia de planificar un desarrollo
colaborativo consiguiendo un método de planificacion sin desventajas,

aplicando los interés y conocimientos entre todos los agentes del proyecto.
Gestion de la informaciéon econémica - 5D

Crear una estimacion con la utilizacién de base de datos con las unidades de
costos, cantidades de obras, maquinaria a utilizar, mediciones y materiales
necesarios para la obra, lo cual nos ayuda a obtener de forma real cada uno

de los costos.

En base al tiempo y costo tratandose de forma individual y la estimacién de
costes y programacion temporal de forma conjunta en el Conjunto residencial
“Aura Club” se debe revisar que los modelos de arquitectura, estructuray MEP

estén terminados para inspeccionar.

Una vez idéneos los modelos se inspeccionan los cémputos para su

transmision.

Deteccidn de interferencias



La fase esta es esencial ya que se lo elabora durante todo el proceso del
proyecto y debe hacerse un detallado andlisis antes de entregar el modelo al
cliente. Los principales tipos de detecciones van desde las colisiones,

puertas, la accesibilidad y las distancias en las columnas.

También es importante la elaboracién de vistas de coordinacién en donde se
van detectando los conflictos de manera visual para luego pasar a la

herramienta Navisworks.

Al final de todo este proceso se entregan informes que se los darén a conocer
a todo el equipo siguiendo las reuniones de coordinacion, repitiendo el

proceso hasta que se pueda solventar todas las interferencias.
Graficacion y simbologia

En esta fase se ve reflejada una guia grafica la cual contiene un manual de

estilos, los cuales se implementaran en el expediente del proyecto BIM.

Al momento de elaborar un manual de estilos hay que tener en cuenta los
recursos graficos disponibles para el Conjunto residencial “Aura Club” los
cuales han sido entregados y admitidos por la coordinacién BIM, realiza la
publicacion del proyecto y de la recepcion de esta informacion a los lideres

de cada érea.
Visualizacion

En esta etapa se pueden aplicar varias técnicas de visualizacion para poder
mostrar el documento con diferentes caracteres y generar una
representacidon realista. A este objetivo se puede alcanzar con técnicas
audiovisuales que aporten frescura y eficacia a un publico impropio al

proyecto.

En las presentaciones se puede utilizar la realidad aumentada para tener una
sumersion mas real hacia el objetivo del proyecto, lo cual se desarrollé en el
Conjunto residencial “Aura Club” con simulaciones constructivas y un modelo
de realidad virtual donde se podréd observar la intencion completa del

proyecto.



Entrega de documentacion

Esta parte es fundamental en el desarrollo del proyecto ya que es la revision
y aprobacién de todas las adreas jerarquicas estipuladas anteriormente donde
interactian todos los que conforman el equipo de trabajo y se realiza

revisiones constantes de toda la informacion del proyecto.
Monitor

Todo recae en la importancia de acceder a los softwares de modelo BIM que

tiene un sistema de comparacion que nos dan informes mas detallados.

Por lo tanto, se han realizado varios tipos de monitoreo, en donde el primero
se basd en la parte técnica, también revisiones de disefio, adaptaciones de
modelos BIM, normativas, para de esta manera pasar por observaciones por

parte del BIM manager para interferencias, accesibilidad y funcionalidad.



Usos del modelo

USO BIM Importe proyecto Rol a cargo Importe del Clasificacion de éSe ¢Continuar
(Alto/Medio/Bajo) responsable capacidad requieren con el
(Alto/Medio/Bajo) | (Alto/Medio/Bajo) recursos uso? (S/N)
agregados?
Registrar Medio — Alto COORDINADOR Medio Alto No Si
condiciones BIM
existentes
Estimacion de Alto BIM MANAGER Alto Medio Tutoria Si
costos 5D /

COORDINADOR
BIM




Coordinacién Alto COORDINADOR Alto Bajo Tutoria Si
3D / deteccion BIM
de
interferencias
Visualizacion Alto COORDINADOR Alto Alto No Si
BIM / LIDERES
Monitoreo Alto BIM MANAGER Alto Bajo Tutoria Si
Localizacién Bajo COORDINADOR Bajo Alto No Si
BIM / LIDERES
Entrega de Alto COORDINADOR Alto Medio Tutoria Si

documentacién

BIM / LIDERES /
MODELADORES




Graficaciény Alto COORDINADOR Alto Alto No Si
simbologia BIM / LIDERES /
MODELADORES
Transformacion Medio COORDINADOR Medio Bajo No Si
de archivos BIM / LIDERES
Planificacion Medio — Alto BIM MANAGER Alto Bajo Tutoria Si
4D /

COORDINADOR
BIM




Niveles de informacion geometricay no

geometrica

En funcion a las necesidades del cliente, se crea una base de datos de
plantillas con elementos BIM que se han tratado durante todo el proceso de
titulacion como una guia para reestablecer el LOD en el Conjunto residencial

“Aura Club”.

Entorno comun de datos

Autodesk Construction Cloud (ACC) se utilizé para la revision y respaldo de
todos los documentos dentro del proyecto, en donde todos estos son

accesibles para los integrantes del equipo.

ITEM DETALLE
Nombre del CDE: Autodesk Construction Cloud
Proveedor del CDE: Autodesk
Link al CDE: https://acc.autodesk.com/docs/files/projects/0570683fc30
4bd6a53bd3c97ccObedefolderUrn=urn%3Aadswipprod%3A
fs.folder%3Aco.uNGd3aSKYcz8l4cXzQ&viewModel=detail&m
oduleld=folders

Estructura de carpetas

Para mejorar la organizacion los modelos de las disciplinas Arquitectura,

Estructura y MEP que son parte del Conjunto residencial “Aura Club”, como



también la documentacion restante es almacenada en un CDE, para de esta

manera poder trabajar en conjunto con informacién actualizada.

Se crearon carpetas en donde todo el equipo tiene acceso para su edicion,
carga y descarga o para realizar cualquier tipo de verificacion, asi como el

control de la entrega y aprobacion del desarrollo del documento.

Por lo que se realizé con la siguiente estructura las carpetas:

CONTENEDORES DISCIPLINAS TIPO DE ARCHIVO
OO-DOCUEMNTACION 00-1-EIR 00-1-1.pdf
00-1-2.editable

00-1-3.anexos

00-2-BEP OO-1-1.pdf

00-1-2.editable

00-1-3.anexos

00-3-NORMAS Y
ESTANDARES

00-4-MINUTAS

O0-5-PRESUPUESTO




00-6-TRABAJO DE
TITULACION

O1-wiP

OO-INFORMACION

Ol.pdf
O1-ARQ O.rvt
0O0-DOC INICIAL
l.dwg
01-ARQ lrvt
O1-ENTREGABLES
2rft
3.dwg
4. pdf
O1-ARQ 1pdf
02-PROTOCOLOS
01-ARQ lrvt
03-CONSUMIDO
01-ARQ l.nwc
04-COORD

OO-INFORMACION

Ol.pdf




02-EST

O.rvt
00-DOC INICIAL
l.dwg
O2-EST lrvt
O1-ENTREGABLES
2.rft
3.dwg
4. pdf
02-EST 1pdf
02-PROTOCOLOS
02-EST 1rvt
03-CONSUMIDO
02-EST L.nwe
04-COORD
O3-ELECTRICO O.rvt
00-DOC INICIAL
l.dwg

O3-ELECTRICO

1.rvt




O1-ENTREGABLES

2.rft
3.dwg
4 pdf
03- ELECTRICO 1.pdf
02-PROTOCOLOS
03- ELECTRICO Trvt
03-CONSUMIDO
03-HIDROSANITARIO O.rvt
OO0O-DOC INICIAL
1.dwg
03- HIDROSANITARIO Trvt
O1-ENTREGABLES
2.rft
3.dwg
4. pdf
03- HIDROSANITARIO 1.pdf

02-PROTOCOLOS




03- HIDROSANITARIO

03-CONSUMIDO

lrvt

04- COORDINACION 1pdf
02-COMPARTIDO 01-ARQ Lrvt
02-EST Lrvt
03-MEP lrvt
04-COORDINACION Lrvt
03-PUBLICADO
04-ARCHIVADOS 04-01-ARQ Lrvt
2.pdf
3.rft
4.presupuesto
04-02-EST Trvt

2.pdf




3.rft

4.presupuesto

04-03-MEP

l.rvt

2.pdf

3.rft

4.presupuesto

Cada carpeta cumple su funcién con los documentos base que no pueden

ser modificables y que han sido inspeccionados con anterioridad, en la

siguiente carpeta de trabajo en progreso encontramos la informacion en

produccién que se ha ido realizando de forma separada por cada integrante

del equipo. En la carpeta compartida se almacena informacion que ya ha sido

revisada y aprobada por el coordinador y BIM manager para el alcance de

todos, por otro lado, en la carpeta publicado se va a observar toda la

informacion que puede salir y ser usado para el Conjunto residencial “Aura

Club”.

Modelo BIM

Modelos entregables

Como entregables un modelo por disciplina con respectivo LOD:

e Modelo arquitecténico - LOD
e Modelo estructural - LOD
e Modelo MEP - LOD




Nomenclatura de los modelos

La utilizada es la siguiente:

Nomenclatura de Archivos: criterios/normativa: orden abreviaturas vy

separadores

Proyecto/crador/volumen/nivel/tipodocumento/disciplina/nimero/descripci

én/estado/revision.

e GI_ARQ-0OLl.rvt

e GI_EST-0OOL1.rvt

e GI1_MEP_ELEC-00L1.rvt
e GI_MEP_SAN-OOL.rvt

Formatos de entrega de modelos

Para entrega al cliente:

Modelo Equipo Frecuencia Formato
Estructuras Estructural Cada semana REVIT
Arquitectura Arquitectonico Cada semana REVIT
MEP MEP Cada semana REVIT
Control de calidad del modelo
Se regira segun los siguientes pardmetros
Check Definicion Responsable Software Frecuencia




Visualizacion Observacion visual del Modelador REVIT Cada dia
modelo bajo estandares BIM
definidos.
Auditoria Revision del modelo en Coordinador REVIT Cada dia
conjunto bajo estédndares BIM
definidos.
Interferencias Reconocimiento y aviso Coordinador NAVISWORK Cada
pronto de las BIM semana
interferencias en el
modelo.
Estandares Comprobacién de Coordinador REVIT Cada
protocolos en manual de BIM semana
estilos, BEP
Informacién Confirmar la informacion Coordinador REVIT Cada
gréafica de los elementos BIM / BIM semana
Manager

Nomenclatura de archivos

Nos sirve para codificar y organizar la informacién de manera mas eficiente,
con una estructura facil de comprender pasando informacién general a

especifica detallada de la siguiente forma:

CDE-Comon Data Enviroment

Cédigo Descripcién




Archivo

BIM Design Gestion BIM del Conjunto residencial “Aura
Club”, ubicado en la ciudad de Riobamba,
Ecuador

G1 Grupo 1 creador

LAM Contenido de laminas: plantas, cortes,
elevaciones, vistas....

ARQ Arquitectura

EST Estructura

ELEC Eléctrico

SAN Sanitaria

AF Agua fria

MFD Modelo federado

Laminas
LAMI Respectivo nimero de laminas 1,2,3...




LAM Contenido de lamina

NP1

Codificacion de archivos

GAMAA_GI1_EST_TERRAZA
Explicacion:

1. Nombre del proyecto

2. Creador

3. Disciplina

4. Contenido

Codificacion laminas

GAMMA_GI_N+0O_OO1_CORTE
Explicacion:

1. Nombre del proyecto

2. Creador

3. Disciplina

4. Nivel de planta

5. Numero de lamina

6. Contenido de lamina

Formatos requeridos

Estos seran nativos a excepcién de algunos que pueden requerir un formato

IFC, estos ademas se iran actualizando con sus respectivos formatos y



versiones para la visualizacion de todos los miembros del equipo. De esta

manera se especifican los formatos a utilizar:

TIPO DE ARCHIVO FORMATO VERSION
Modelos graficos REVIT + IFC 2024
Planos REVIT + PDF 2024 - 2024
Plantillas PDF + EXCEL 2024 - Office 365
Informes PDF + WORD 2024 - Office 365
Imagenes JPEG + PNG S/E

Matriz de interferencia

Se definié una matriz de deteccidn de interferencias entre arquitectura,

estructuras y MEP, con el fin de indicar como se desarroll6 el cruce entre las
disciplinas.

El principal propdsito de esta matriz fue de analizar la etapa de construccion

y los roces entre disciplinas.

Sistemas de coordenadas y

unidades

Unidades en planos



e Metros con dos decimales: representaciones de escalas menores de
1/100.

e Centimetros con dos decimales: representaciones de escalas mayores de
1/50.

e REVIT: las mismas determinadas en el modelo del proyecto en ejecucion

de las disciplinas: arquitectonico, estructural y MEP.

Niveles y ejes de referencia

Se tomaron a partir del plano estructural entregado en la documentacion

inicial al igual que los niveles.

Estrategias de colaboracién

Plataforma de comunicacion

La principal utilizada sera la aplicacion WhatsApp en donde se crearéd un
grupo con todos los miembros del equipo para tratar temas relacionados al
proyecto. Adicional a eso, se llevaran reuniones virtuales a través de la

plataforma ZOOM.
Estrategia de reuniones

Con el equipo se realizardan cada semana para la revision de avances y
preguntas, esta programado tener reuniones con el cliente 1 vez a la semana

para presentar avances y resolver las inquietudes que tenga.

Recursos requeridos

Hardware

Los equipos requeridos para soportar la cantidad de informacion y trabajar
de manera eficiente y auténoma para el desarrollo del proyecto BIM debe

tener requerimientos técnicos donde una de las caracteristicas es tener un



sistema operativo Windows 11 pro con la incorporacion de tarjeta grafica de

calidad para maximizar el trabajo.

Uso EQUIPO IMAGEN ESPECIFICACIONES

Procesador: Intel ®

Core ™i7 - 1085H

BIM Manager Laptop

Tarjeta: Nvidia Ge
Force RTX 2060

Coordinador Laptop Procesador: Intel
BIM ® Core ™i7 - 1085H
Tarjeta: Nvidia Ge

Force RTX 2060
Lider Laptop Procesador: Intel

Arquitectura ® Core ™i7 - 1085H

Tarjeta: Nvidia Ge
Force RTX 2060

lider Estructural Laptop Procesador: Intel
® Core ™i7 - 1085H
Tarjeta: Nvidia Ge
Force RTX 2060
lider MEP Laptop Procesador: Intel ©

Core ™i7 - 1085H




Tarjeta: Nvidia Ge
Force RTX 2060

Software

Es adecuado tener un desarrollo del proyecto con software eficiente y

capacitados para toda la documentacién, donde el flujo de trabajo facilite la

realizacién de la implementacion BIM que también fue discutido y aprobado

por el cliente. A continuacién, se detalla los softwares:

DISCIPLINA uso SOFTWARE VERSION IMAGEN
Arquitectura Disefio y AUTOCAD 2024
o A Autocap
visualizacioén
Todas Disero REVIT 2024
R reviT
Ambiente Concentrar AUTODESK ACTUALIZADA @ CoraTRUCTION
cLoupn’
habitual de archivos CONSTRUCTION
datos CLOUD
Todas Descubrimiento NAVISWORKS 2024

de

interferencias

AUTODESK
Navisworks Manage




Todas Informes, OFFICE 365 u Offi
planillas, tablas Ice
de cantidades

Todas Presupuesto / PRESTO 2024

cronograma

Manual de estilos

Esta tarea esta dispuesta por el BIM Manager que se encarga de discutir con

los lideres de cada disciplina los detalles de los estilos como: los colores,

simbolos, tamanos, tipo de letra para que el lenguaje sea unédnime vy

entendible para todas las partes.

A continuacion, se detalla los softwares a utilizarse:

e Revit 2024 se utilizara para los modelos arquitecténicos, estructurales y

MEP.

e Naviswork 2024, para identificar las interferencias y crear una ficcién

constructiva en el modelo federado del proyecto.

e Presto 2024, para realizar el presupuesto y cronograma del proyecto.

Formatos de entregables del proyecto

En base a los requerimientos descritos a continuacion:

ITEM

DESCRIPCION

TIPO DE
ARCHIVO

FORMATO




Modelos Modelos 3D RVT - IFC S/E
arquitectonicos,
estructurales y MEP
Planos Documentacion 2D PDF — DWG A3/ Al
Recorrido Recorrido real del VIDEP MP4 S/E
virtual proyecto
Renders Imagenes realistas del JPG S/E
proyecto
Presupuesto Proyeccion de los PDF Ad
costos
Tablas de Mediciones extraidas PDF A4

planificacion

del modelo
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MANUAL DE ESTILO OFICINA GAMMA
1.1. Introduccidn

El Manual de Estandares BIM, describe los procesos, procedimientos y
requisitos que deben seguirse para la preparacion y desarrollo de Modelos BIM.
La practica BIM incluye varios productos de Autodesk, por lo tanto, el Manual de
Estandares BIM utilizara terminologia y referencias que son exclusivas de las
aplicaciones de software basado en Autodesk.

1.2. Objetivos del manual de estilo:
e Establecer estandares para presentar una entrega consistente y de
calidad.
e Organizar el trabajo del rol de lider estructural garantizando una
produccion coordinada entre disciplinas.
1.3. Generalidades

1.3.1. Requerimientos:

Todos los Modelos se desarrollaran de acuerdo a la mas reciente version
del Manual de Estandares BIM y debera ser compatible con la version de Revit
actualmente en uso, en el presente caso la version 2025.

1.3.2. Propiedad:

Oficina GAMAA es propietario de los Modelos, incluyendo todos los

inventos, ideas y disenos contenidos en él. Esto incluye, pero no se limita a, las



familias de Revit incluidas dentro de los Modelos y cualquier otro contenido
presentado como parte del mismo.

1.3.3. Calidad

Se requiere que todos modelos sean desarrollados utilizando elementos
nativos de Revit, tales como columnas, vigas, muros, puertas, ventanas, etc.,
asociada con la informacion paramétrica respectiva.

Esto facilitara los procesos en los cuales se trabaja no solo el diseno sino
la construccidon y operacion de las edificaciones.

Los textos se crearan utilizando la misma fuente, estilo, altura, ancho,
espacio y espesor designado para cada tipo de elemento de texto, para asegurar
una apariencia consistente. Del mismo modo se mostraran las lineas, simbolos,
flechas de norte, marcas de seccion y titulos idénticos en los entregables de cada
disciplina. Todo producto producido a través de los modelos se debera verificar
que cumpla con los estandares de este manual antes de ser aprobados vy
publicados.

1.3.4. Nivel de detalle

El Nivel de Detalle (LOD) describe la cantidad de trabajo que se ha
desarrollado dentro modelo, asi como sus requisitos minimos. El LOD para la

especialidad estructural sera de 350.



1.3.5. Discrepancias

Cuando existen conflictos entre el contenido de un modelo BIM y el Set de
Planos, la informacién contenida en el Set de Planos prevalecera sobre su
representacion en el Modelo.

1.3.6. Organizacion

Todos los modelos deben abrir con la visualizacion del entorno comin de
datos Autodesk Construction Cloud, donde ademas se visualice el nombre del
proyecto y responsable.

1.4 Requerimientos

Esta seccion describe los requerimientos minimos del software, asi como
de los archivos utilizados en los proyectos BIM.

1.4.1. Software

Para el modelado 3D se ha adoptado Autodesk Revit como software en el
uso de tecnologia BIM. El producto que sera utilizado por el Lider estructural
sera Autodesk Revit Structure.

Adicionalmente se utilizara Autodesk Navisworks como software de
coordinacion e identificacion de interferencias.

1.4.2. Tipos de archivos.

Todos los archivos electronicos deberan de ser compatibles con la version

de Revit que esta siendo utilizada actualmente en proyectos BIM y debera seguir



los requerimientos establecidos en la ultima version del Manual de Estandares
BIM.

Los siguientes formatos son necesarios en cada entrega:

- RVT : Modelo de Revit

- NWF : Modelo Maestro de NavisWorks

- NWC : Modelo de Geometria de NavisWorks

- NWD : Documento de Navisworks

1.4.3. Nomenclatura

La nomenclatura se utilizara para documentos, objetos y planos y estaran

definidos de la siguiente manera:

Disciplina Estructural

Objeto Nomenclatura de elementos BIM con Revit Ejemplo
Nomenclatura para | Proyecto-Creador-Volumen/Sistema- AURA-ASMV-B01-ZZZ-M3D-
archivos Nivel/Localizacion-Tipo-Disciplina EST
Nomenclatura para | Marca de tipo / Nimero/ Ancho/ Altura/ COL-2-45-30-HOR
objetos Material
Nomenclatura para | Proyecto_Code_ISO-Creador- AURA202401-ASMV-B0O1-EST-
planos Volumen/Sistema-Nivel-Disciplina- Namero de | A101

plano




1.4.4. Abreviaturas

Disciplina Estructural

Descripcion Abreviatura
Andrés Sebastian Mosquera Velasquez | ASMV
Mishel Estefania Ayala Davis MEAD
Debbie Ninoska Ayala Ramirez DNAR
Modelo BIM 01 BO1
Modelo BIM 02 + sostenibilidad B0O2
Proyecto: "Aura Club" AURA
Modelo tridimensional M3D
Arquitectonico ARQ
Estructural EST
MEP MEP
Hidrosanitario HS
Eléctrico ELEC
Muro M
Plinto Pl
Zapata VA
Columna CcoL
Losa L
Cadena Cd
Viga VI




Vigueta VG
Estribo E
Varilla W
Diametro ]
Hormigdn HOR

1.4.5. Sistemas de coordenadas
Con la finalidad de garantizar el trabajo colaborativo e interdisciplinar, los
archivos seran geo referenciados de acuerdo al sistema de Coordenadas WGS84.
1.5. Plantillas
Para la disciplina estructural se ha desarrollado informacion
predeterminada, tal como parametros del proyecto, navegador de vistas,
configuracion de unidades de medida, lineas, estilos de dimensiones, texto y

configuracion de impresion.



1.5.1. Unidades de modelado

Para el modelado se utilizara el sistema métrico decimal.

Unidades de proyecto X
Disciplina: Comun ~
Unidades Formato

Angulo 12.35° I
Area 1235 m?

Coste por area 1235 [$/m?]

Distancia 1235 m

Longitud 1234.568 [m]

Densidad de masa 1234.57 kg/m’®

Angulo de rotacién 12.35°

Pendiente 12.35°

Velocidad 1234.6 km/h

Duracién 123465

Volumen 1234.57 m®

Divisa 123457

Simbolo decimal/agrupacidn de cifras:

123,456,789.00 v

1.5.2. Textos

Fuente: Arial

Tamano: 1.5/ 2.00/ 2.5 mm para notas y dimensiones

1.50/2.00/ 2.5 mm para textos en simbolos

3.00/ 4.00 mm para subtitulos

6.00/ 8.00 mm para titulos principales

Estilo: Transparentes y opacos

1.5.3. Representacion Grafica

Esta seccion establece un enfoque uniforme para la representacion de los
elementos de los modelos, que consisten en la definicion de las propiedades de

visualizacion (color de linea, ancho y estilo).



Tipos de linea

Descripcion Tipo de linea | Grosor | Color
Ejes Trazo punto |1 Gris
Cotas Hidden 1 Negro
Secciones Continua 1 Negro
Proyeccion de estructura | Continua 1 Negro

1.5.4. Abreviaturas

Objeto Abreviatura
Andrés Sebastian Mosquera ASMV
Velasquez
BIM 01 BO1
BIM 02 + 6D B02
Proyecto: "Aura Club" AURA
Modelo tridimensional M3D
Arquitectura ARQ
Estructuras EST
Mecanica, Eléctrica y Plomeria MEP
Muro M
Plinto Pl
Zapata Z
Columna COL
Losa L
Cadena Cd
Viga VI
Vigueta VG
Estribo E
Varilla VvV
Diametro ]
Hormigon HOR




1.5.5. Escala de Dibujo

Para el proyecto se manejaran distintas escalas de acuerdo a la
complejidad y requerimiento grafico, las mismas vendran indicadas en la
plantilla de vista determinada para cada representacion del plano. Asimismo, la
escala sera indicada en la seccion correspondiente de cada plano generado.

1.5.6. Dimensiones

Se han creado e incorporado estilos de dimensidn basicos en la plantilla.
No se crearan estilos adicionales sin la aprobacion del BIM Manager. Para la

plantilla de modelado estructural se defini6 el siguiente tipo de cota:

Graficos
Grosor de linea 1
Grosor de linea de marca 4
Control de linea de referencia Separacion hasta el elemento

Separacion entre linea de referencia y elemento | 1.5 mm

Extension de linea de referencia 2.4mm

Patron de eje Sélido

Marca de eje Por defecto

Visualizacidon de marca interior Dinamica

Color Negro
Texto

Tamano de texto 2.5mm




Desfase de texto 1.75 mm
Tipo de letra Arial
Fondo de texto Opaco

Unidades principale

S

Formato de unidades

Sistema métrico decimal

Decimales 2
Ejemplo
3.20
1.5.7. Simbologia
Grillas del proyecto
Graficos
Simbolo Circulo

Color de segmento central

RGB 192-192-192

Patron de segmento central

Trazo punto

Grosor de segmento de extremo

Color de segmento de extremo

RGB 192-192-192

Patron de segmento de extremo

Trazo punto

Ejemplo




Secciones

Graficos
Simbolo Extremo de llama con radio de esquina 3 mm
Color de segmento central Negro

Texto de etiqueta de referencia | Sim

Ejemplo
Elevaciones
Graficos
Grosor de linea directriz 1

Grosor de punta de flecha |1

directriz
Color Negro
Simbolo Cota de elevacion 2

Texto

Tamano de texto 2.4 mm




Tipo de letra Arial
Fondo de texto Opaco
Unidades
Formato de unidades Sistema métrico
decimal
Ejemplo
3.44

Formato de lamina
Se utilizara el Formato A1 métrico, el mismo que estara configurado con el
logo de la Oficina GAMAA e informacion correspondiente a: nombre del proyecto,

fecha, dibujado por, comprobado por, Nro. de lamina, escala.

mmmmm e Jreae]
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7.4 DIAGRAMA DE FLUJOS-OFICINA GAMAA

7.4.1 DISCIPLINA ARQUITECTURA.SOSTENIBLE-MODELO



DIAGRAMA DE FLUJO: ARQUITECTURA Y SOSTENIBILIDAD
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DIAGRAMA DE FLUJO: PRESUPUESTO ARQ-SOST
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7.5 CONTRATO LIDER ARQUITECTURA-OFICINA GAMA



OFICINA GAMAA

Quito, 11 de noviembre de 2024

CONTRATO

En la ciudad de Quito se retinen por una parte la Srita. MISHEL ESTEFANIA AYALA DAVIS con
cédula de identidad Nro. 0705874451 de estado civil soltero, y profesiéon Arquitecto, legalmente
respaldado en las entidades de control correspondientes. Quien para este documento legal se le
denominard “CONTRATISTA”.

Por otra parte, el Sr. MARIO BOLIVAR GALLEGOS MUNOZ, con cédula de identidad Nro.
0603553868, de estado civil casado y profesion Ingeniero civil, representante legal de la empresa
OFICINA GAMAA, con la documentacion de respaldo. Quien para este documento se le denominara
“CONTRATANTE".

Ambas partes bajo su responsabilidad personal y civil declaran que sus facultades no le han sido
revocadas ni limitadas y siguen vigentes en el dia de la fecha.

Asi, reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente
contrato.

EXPONEN:

1. La empresa OFICINA GAMAA, con su representante legal Ing. Mario Gallegos, va a
desarrollar un proyecto de disefio y presupuestacion con la implementacién de la metodologia
BIM (Building Information Modeling), dicho proyecto se ubicarda en la provincia de
Chimborazo, parroquia Velasco, ciudad de Riobamba.

El proyecto motivo del presente contrato, se determina como una urbanizacién compuesta, hasta el
momento, de 4 viviendas de m2 de drea construida, cuenta con dreas verdes y de recreacién, con un
area total del terreno de 1508,38 m2.

Dicho proyecto tomara en cuenta el ciclo de vida estimado y las etapas en las que se desarrolla y ejecuta
la metodologia BIM.

2. TPara el correcto desarrollo del proyecto se establecen las siguientes CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA. - Objeto
La empresa OFICINA GAMAA, requiere los servicios del CONTRATISTA en calidad de:

Lider Arquitecténica, siendo su principal actividad laboral el modelado arquitecténico de la edificacién
en un LOD 350, con sus respectivos planos y vistas de acuerdo a lo estipulado por el CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA. - Forma

Se establece un trabajo de forma semipresencial, el mismo que se realizard en su mayoria virtual, por
medio de las plataformas determinadas de trabajos colaborativos y estando sujeto a la presentacién
personal de informacién por pedido de la empresa y la coordinacién del proyecto.



Los flujos de trabajo, asi como las plantillas que marcaran las formas y procesos de trabajo seran
socializados al iniciar los trabajos, y seran compartidos por medio de las plataformas de trabajo
colaborativo, tales como Autodesk Construction Cloud, y demds herramientas digitales de la casa
Autodesk.

Debera participar en la elaboracién del Plan de Ejecucién BIM (BEP) para garantizar la correcta
implementacion de los modelos, esto lo realizara en acompafiamiento permanente con el Coordinador
BIM y BIM Manager.

CLAUSULA TERCERA. - Comunicacién

Se determina un sistema dual de comunicacién para el proyecto, teniendo una plataforma informal
dentro de un grupo de chat WhatsApp, para intercambios y mensajes breves como nivel 1 de
comunicacion.

El nivel 2 de comunicacién es mediante correo electrénico, en el cual se adjuntara la documentacién de
respaldo de ser necesario; sin embargo, también conllevan notificaciones de actualizacién, incidencias
e informes de transmisién desde la plataforma colaborativa Autodesk Construction Cloud, misma que
seréd el principal medio de comunicacién.

Como marca el parrafo anterior, el principal medio de comunicacién sera la plataforma colaborativa
Autodesk Construction Cloud, misma que contara con las carpetas necesarias para el desarrollo del
proyecto, en adelante ACC, y a su vez con la documentacion base para el mismo (CDE).

De manera semanal se llevaran a cabo reuniones en la plataforma Meet de Google para coordinaciones
y control de avance con el equipo, incluido el BIM Manager.

CLAUSULA CUARTA. - Hardware

Para el uso y trabajo del contratista, la empresa no proporcionara ningtin equipo informético o
tecnolégico de manera fisica, es decir, el hardware.

Por lo que el contratista debe tener el hardware necesario y adecuado para los programas o software a
usarse.

CLAUSULA QUINTA. - Software

El CONTRATISTA de manera obligatoria debe tener las licencias formales de los programas a ser
usados dentro de su trabajo en el proyecto.

Para la plataforma de trabajo colaborativo ACC, se establece que la empresa serd la encargada de
proporcionar su acceso con sus respectivos permisos y licencias de la casa Autodesk, y el
CONTRATISTA debera desarrollar sus labores en la misma para ser revisada y gestionada.

CLAUSULA SEXTA. - Plazos

El presente contrato es por un tiempo de seis meses calendario, a partir de la firma del presente contrato,
siendo el tiempo méximo para el desarrollo del proyecto.

CLAUSULA SEPTIMA. - Prérrogas

De ser necesaria una extensién (prérroga) del plazo, se motivara y justificard por parte del
CONTRATISTA con un informe respectivo de situacién, la misma ampliacién no serd mayor a un tercio
del tiempo estimado total y servird de base directamente proporcional para la compensacién salarial
respectiva; el CONTRANTE se reserva el derecho de aprobarlo, o refutarlo, decisiéon que sera notificada
por el nivel 2 de comunicacién en un plazo no mayor a 3 dias calendario desde el envio del informe.

CLAUSULA OCTAVA. - Entregables



Se establecen los siguientes entregables:

1.

-

Modelo con extensién RVT de la disciplina arquitecténica, con un LOD 350, geo referenciado,
y enlazado con las demés disciplinas (estructural y MEP).

Planos de acuerdo a lo indicado en la plantilla de la disciplina, con las vistas y detalles que
indique el BIM Manager, y las tablas de resumen de materiales, presupuesto u otros.

Archivo con extension NWC, con informe de interferencias aprobado.

Documentos relacionados a su rol, informe de novedades y consideraciones para monografia.
Modelo con la implementacién de alternativas pasivas de sostenibilidad con extensién RVT, de
la disciplina arquitecténica, con un LOD 350, geo referenciado, y enlazado con las demads
disciplinas (estructural y MEP) si estas varian del original.

CLAUSULA NOVENA. - Incumplimiento del contrato

En caso de incumplimiento, el CONTRATANTE podrd dar por terminado el contrato si el
incumplimiento persiste por mas de 7 dias; o si el entregable no cumple con las especificaciones
planteadas y notificadas, luego de 3 incidencias no atendidas.

CLAUSULA DECIMA. - Remuneracion

Se determina que al ser una remuneracién de USD. 1.00 (Uno con 00/100 délares de los Estados Unidos
de América), cuyo valor sera cancelado al término del contrato y la entrega a satisfaccién del proyecto.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - Controversia

En caso de controversia, los suscritos, contratante y contratista se someten al tribunal de lo civil y
laboral de la ciudad de Quito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - Aceptacién

Para expresar la aceptacion del presente contrato, firman por triplicado las partes.

V7
M& e

ARQ. MISHEL ESTEFANIA AYALA DAVIS ING. MARIO BOLIVAR GALLEGOS MUNOZ

CONTRATISTA CONTRATANTE
(LIDER ARQUITECTONICA) (BIM MANAGER)



DETALLE DEL PRESUPUESTO TRADICIONAL



PROYECTO:
UBICACION:

OFERENTE:
ELABORADO:

VIVIENDA UNIFAMILIAR MIRANDA CALDERON
CIUDAD BALBOA

GRUPO ECCONSA - ARQ. JORGE LUIS GALLEGOS RODRIGUEZ
GRUPO ECCONSA - ARQ. JORGE LUIS GALLEGOS RODRIGUEZ

TABLA DE DESCRIPCION DE RUBROS, UNIDADES, CANTIDADES Y PRECIOS

PLANILLA LIQUIDACION
No. Rubro / Descripcion Unidad Cantidad | Precio _unitario Precio global Cantidad Precio global |
ESTRUCTURAS
01 |REPLANTEO Y NIVELACION M2 200.00 1.45 290.00 200.00 290.00
02 [EXCAVACION MANUAL SUELO NATURAL H=0-2m M3 44.66 10.30 460.00 44.66 460.00
03 |DESALOJO MECANICO VOLQUETA TIERRA/ESCOMBROS M3/KM 44.66 3.28 146.48 44.66 146.48
04 |BLOQUE ALIVIANADO EN LOSA. E=15X20X40 CM U 1,162.00 0.46 534.52 1,162.00 534.52
05 |ACERO DE REFUERZO f'y= 4200 kg/cm2 KG 6,800.00 1.80 12,240.00 6,800.00 12,240.00
06 [REPLANTILLO DE H.SIMPLE M3 1.23 125.12 153.90 1.23 153.90
07 [HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 EN PLINTOS M3 9.96 157.75 1,571.19 9.96 1,571.19
08 |HORMIGON EN CUELLO DE COLUMNAS 210 Kg/cm2 INC.[ M3 2.80 175.50 491.40 2.80 491.40
ENCOF
09 |HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 EN COLUMNAS INC. ENCOF M3 10.95 175.50 1,921.73 10.95 1,921.73
10 [HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 EN CADENAS INC. ENCOF M3 291 146.97 427.68 291 427.68
11 |HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 EN VIGAS INC. ENCOF M3 5.52 175.75 970.14 5.52 970.14
12 |HORMIGON S. f'c=210 KG/CM2 EN LOSA INC. ENCOF M3 19.11 175.75 3,358.58 19.11 3,358.58
13 [HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 EN GRADAS INC. ENCOF M3 1.78 185.75 330.64 1.78 330.64
MANPOSTERIA
14 |MAMPOSTERIA DE LADRILLO E=10CM L M2 355.87 10.17 3,619.20 355.87 3,619.20
ENLUCIDO Y CONTRAPISOS
15 |ENLUCIDO VERTICAL PALETEADO M2 662.06 6.25 4,137.88 662.06 4,137.88
16 [ENLUCIDO HORIZONTAL PALETEADO MORTERO 1:5 M2 48.00 9.07 435.36 48.00 435.36
17 [CONTRAPISO H.S e=10cm 180 kg/cm2 M2 92.39 12.19 1,126.23 92.39 1,126.23
PISOS Y REVESTIMIENTO
18 [PORCELANATO PARA PAREDES 60x60 GRAIMAN M2 65.18 24.49 1,596.26 65.18 1,596.26
19 |PORCELANATO PARA PISOS 60x60 GRAIMAN M2 110.76 25.32 2,804.44 110.76 2,804.44
20 |BARREDERA DE MADERA ML 47.07 5.24 246.65 47.07 246.65
21 |BARREDERA DE PORCELANATO GRAIMAN h=8CM ML 116.15 11.48 1,333.40 116.15 1,333.40
22 [MOSAICO DECORATIVA ML 15.00 14.14 212.10
23 |GRANITO PARA MESON DE COCINA ML 10.15 175.34 1,779.70 800.00
24 |PISO FLOTANTE AC5 8MM+AISLANTE M2 42.77 26.06 1,114.59 42.77 940.94
25 |SUMINISTRO E INSTALACION GYPSUM M2 178.75 15.00 2,681.25 178.75 2,681.25
26 |SUMINISTRO E INTALACION DE PLAFON EN GYPSUM| ML 55.14 14.50 799.53 55.14 799.53
DETALLE
CARPINTERIA Y VENTANAS
27 |VENTANA DE ALUMINIO REFORZADO (INC. VIDRIO CLARO| M2 38.73 79.00 3,059.67 38.73 3,059.67
4mm)
28 |PUERTA PANELADA (0.70*2.10) U 3.00 130.00 390.00 3.00 390.00
29 |PUERTA PANELADA (0.90*2.10) U 4.00 140.00 560.00 4.00 560.00

VIVIENDA UNIFAMILIAR MIRANDA CALDERON



30 |PUERTA PANELADA (1.10*2.10) U 1.00 180.00 180.00 1.00 180.00
31 |CERRADURA LLAVE-LLAVE U 3.00 22.47 67.41 3.00 67.41
32 |CERRADURA LLAVE -SEGURO U 4.00 22.47 89.88 4.00 89.88
33 |CERRADURA TIPO PRINCIPAL IMPORTADA U 1.00 38.09 38.09 1.00 38.09
34 |CLOSET DIVISION MADERA MDF LAMINADO M2 22.94 132.14 3,031.29 22.94 3,031.29
35 |MUEBLES DE COCINA MADERA MDF LAMINADO ML 13.66 151.88 2,074.68 13.66 2,074.68
36 |MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO M2 4.84 180.00 871.20 4.84 871.20
37 |PUERTAS CORREDIZA CON PERFIL DE ALUMINIO Y VIDRIO M2 11.95 100.00 1,195.00 11.95 1,195.00
38 |PASAMANOS CON VIDRIO TEMPLADO Y PERFIL M2 9.85 180.00 1,773.00 9.85 1,773.00
RECUBRIMIENTO
39 |PINTURA SATINADA INTERIOR INC. EMPASTADO M2 417.82 8.25 3,447.02 417.82 3,447.02
40 |PINTURA DE SATINADA EXTERIOR INC. EMPASTADO M2 179.06 9.25 1,656.31 179.06 1,656.31
41 |PINTURA DE SATINADA INTERIOR CIELO RASO INC.| M2 48.00 9.63 462.24 48.00 462.24
EMPASTADO
42 |CUBIERTA POLICARBONATO CELULAR 6mm M2 6.20 40.32 249.98 6.20 249.98
INSTALACIONES HIDRAULICAS
43 |TUBERIA PVC D=75 mm DESAGUE ML 77.00 4.25 327.25 77.00 327.25
44 |TUBERIA PVC D=110 mm DESAGUE ML 41.00 4.77 195.57 41.00 195.57
45 |PUNTO DE DESAGUES PVC 75 mm PTO 27.00 15.12 408.24 27.00 408.24
46 |PUNTO DE DESAGUES PVC 110 mm PTO 12.00 16.51 198.12 12.00 198.12
47  |TUBERIA PVC D=3/4" (SUMINISTRO E INSTALACION) ML 48.00 4.82 231.36 48.00 231.36
48 |TUBERIA PVC D=1/2" (SUMINISTRO E INSTALACION) ML 64.00 5.75 368.00 64.00 368.00
49  |INSTALACION PTO AGUA PVC PTO 34.00 38.36 1,304.24 34.00 1,304.24
50 |TUBERIA PVC D=1/2" (SUMINISTRO E INSTALACION) GAS ML 12.00 5.63 67.56 12.00 67.56
51 [INSTALACION PTO GAS PVC PTO 6.00 38.02 228.12 6.00 228.12
52 |DUCHA LLUVIA CROMADA CON BRAZO U 2.00 275.00 550.00 2.00 550.00
53 |MEZCLADORA 1/2" FV LAVAMANOS U 3.00 94.72 284.16 3.00 284.16
54 |MEZCLADORA 1/2" FV FREGADERO U 1.00 94.72 94.72 1.00 94.72
55 |LAVAMANOS BLANCO INC. ACCESORIOS SOBREPUESTO FV U 3.00 72.39 217.17 3.00 217.17
56 |INODORO BLANCO AQUALIA (INC. ACCESORIOS) U 3.00 143.67 431.01 3.00 431.01
57 |FREGADERO TEKA COCINA (2 POZOS) U 1.00 209.14 209.14 1.00 209.14
58 |LAVANDERIA 0.60*1.20 m, (INC. 2 LLAVES) U 1.00 164.89 164.89 1.00 164.89
59 |CAJAS REVISION H.S. 0.60x0.60x0.60 CON TAPA H.A U 3.00 71.82 215.46 3.00 215.46
INSTALACIONES ELECTRICAS
60 |TABLERO DE CONTROL 8 PUNTOS U 2.00 95.21 190.42 2.00 190.42
61 [PUNTO ILUMINACION PTO 76.00 28.38 2,156.88 76.00 2,156.88
62 |PUNTO TOMACORRIENTE DOBLE 110 V PTO 49.00 24.57 1,203.93 49.00 1,203.93
63 |PUNTO DE INTERUPTOR PTO 35.00 22.68 793.80 35.00 793.80
64 |PUNTO DE SALIDA DE TV PTO 4.00 34.91 139.64 4.00 139.64
65 |PUNTO DE SALIDA DE RED PTO 8.00 36.83 294.64 8.00 294.64
SUBTOTAL: 74,202.93] SUBTOTAL: 72,837.48
CISTERNA
66 |EXCAVACION MANUAL SUELO NATURAL H=0-2m M3 8.00 10.30 82.40 8.00 82.40
67 |TANQUE PARA CISTERNA 1200 LTS U 1.00 642.32 642.32 1.00 642.32
68 |HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 PARA TAPA M3 0.80 206.29 165.03 1.68 346.57
69 |TAPA METALICA DE TOOL 0.80 X 0.80 U 1.00 60.00 60.00 1.00 60.00
70 |SUMINISTRO Y COLOCACION DE CALEFON A GAS U 1.00 556.08 556.08 1.00 556.08
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GRUPO ECCONSA
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71 |EASYPRESS 1HP, INC. BOMBA 1 HP (SUM / INST) U 1.00 624.90 624.90 1.00 624.90
COMPLEMENTARIOS
72 |CERRAMIENTO CON MANPOSTERIA DE LADRILLO ML 20.00 122.05 2,441.00 20.00 2,441.00
73 |HORMIGON S. f'c=210 kg/cm2 INC. ENCOF ACERA M3 4.90 192.01 940.85 6.58 1,263.43
74 |CERAMICA PARA PISOS M2 27.50 20.80 572.00 27.50 572.00
75 |SUMINISTRO E INSTALACION DE ADOQUIN PEATONAL TIPO[ M2 46.62 20.88 973.43 46.62 973.43
HOLANDES 10x20x6cm 300kg/cm?2
76 |PUERTA METALICA DE GARAGE SIN MOTOR M2 8.56 86.34 739.07 8.56 739.07
SUBTOTAL.: 7,797.08 8,301.19
ADICIONALES
CERRAMIENTO CON MANPOSTERIA DE LADRILLO ML 122.05 28.30 3,454.02
PINTURA VENECIANA M2 30.00 19.85 595.50
DIFERENCIA DE CERAMICA M2 934.54 -1.00 -934.54
DIFERENCIA DE CERAMICA M2 278.12 -1.00 -278.12
SUBTOTAL: 2,836.86
TOTAL: 82,000.00 TOTAL: 83,975.52
ABONO: 74,236.94
SALDO: 9,738.58
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Codigo

Revit
00011
18.9
08.20
07.10
08.37
08.33
08.26
08.27
09.10
111
11.3_01
05.12
05.21
05.22
05.4
06.11
06.14
06.16
12.01.09
12.01.10
12.42
12.01.12
12.33
12.16
12.01.08
12.01.34
12.18
12.01.31
13.7
13.15
00012
07.10
08.37
08.33
07.25
08.17
08.20
18.9
08.14
08.19
09.11
00014
07.10
08.37
08.33
07.9
08.24

Resumen BIM 1

Conjunto Residencial "Aura Club" Vivienda tipo

00_EMPLAZAMIENTO

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Piso exterior_Caminera_Gravilla

Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Muro exterior_Fachada de aluminio compuesto

Muro exterior_Revestimiento_Fachaleta

Puerta exterior_Puerta tool de garaje metalica 3mm

Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM
Pérgola de area de bbq

HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO
HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18
HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO)
ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO)

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM O 30X30 CM
ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM, INC. ACCESORIOS

INSTALACION DE REDUCTORES PVC

CAJA DE REVISION DE LADRILLO MAMBRON (0.60X0.60X0.60 M) CON TAPA
TANQUE CALENTADOR 30 GL INSTALADO

INSTALACION DE CODO DE PVC 45°

INSTALACION BOMBA DE AGUA, INC. EQUIPO

TUBERIA ACERO INOXIDABLE D=19 MM

VALVULA GLOBO

DICROICO LED

PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2"
01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA

Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Piso exterior_Caminera_Gravilla

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Piso exterior_Piso de bambu de 1200

Piso exterior_Jardinera_Porcelanato (50X50) CM

Puerta exterior_Principal de cerramiento panelada color gris mate 2 MM.
02_NPT PLANTA BAJA_0.56

Muros exteriores_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO 1:6, E=2.0 CM

EMPASTE INTERIOR

CanPres Divisa Ud

1.0

1.0
8.74000
46.02000
261.92000
261.92000
523.84000
3.53000
7.02000
1.000
2.64000
1.000
9.43000
3.81000
851.17000
3.77000
56.38000
91.57000
94.23000
24.000
4.000
2.000
1.000
3.000
1.000
1.000
1.000
6.000
2.000
3.000
23.000
1.0
12.08000
24.16000
24.16000
14.2000
20.05000
1.55000
4.2000
1.98000
35.76000
1.000

1.0
88.42000
88.42000
88.42000
88.59000
348.68000

usD

ECS

ECS
ECS
usb
ECS
ECS
ECS

usbD
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usbD
usb
usb

ECS

ECS

ECS
ECS

ECS

ECS
ECS

ECS
ECS

ECS

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m3
m3
kg

m3
m2
m2
m2

PTO

cc3ceccccC

el
=
o

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2

Pres

128,995.90
20,042.09
5.96
23.71
16.63
437
3.13
74.39
45.86
1,164.35
18.98
950.80
158.89
153.17
1.66
131.37
26.11
4.23
6.10
9.65
3.72
53.08
14.84
81.61
531.57
3.72
546.85
15.68
33.75
14.84
29.75
2,952.21
16.63
437
3.13
12.26
21.45
23.71
5.96
104.70
40.46
250.02
49,154.39
16.63
437
3.13
15.24
2.63

ImpPres*

128,995.90
20,042.09
52.09
1,091.13
4,355.73
1,144.59
1,639.62
262.60
321.94
1,164.35
50.11
950.80
1,498.33
583.58
1,412.94
495.26
1,472.08
387.34
574.80
231.60
14.88
106.16
14.84
244.83
531.57
3.72
546.85
94.08
67.50
44.52
684.25
2,952.21
200.89
105.58
75.62
174.09
430.07
36.75
25.03
207.31
1,446.85
250.02
49,154.39
1,470.42
386.40
276.75
1,350.11

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$ 917.03



08.35
09.22
09.14
07.11
08.17
07.25
09.35
09.38
09.37
09.36_05
09.36
011
012
013
12.61
12.01.11
12.04.02
12.03.09
12.54
12.3
12.51
12.56
12.01.31
12.01.09
12.04.03
12.1
12.63
12.46
13.13
13.21.1
13.9
13.9.1
16.1
15.5
14.1
14.6
13.19
13.15
13.21
13.10
13.16
13.18
13.17
13.17.1
16.4.1
00015
07.11
07.9
08.37
08.33

PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA

MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO 10 MM, ALUMINIO NATURAL T 45 SEMIEUROPEO 3H
VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO FLOTADO 6 MM
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO 1:6, E=2.5 CM
Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

PUERTAS PRINCIPALES LACADAS BISAGRA PIVOTANTE CM, INC. MARCO Y TAPA MARCO
PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com - P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 | P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR.

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.80 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

Escalera ensamblada - Escalera | E1/EXT/FLOT.

Conjunto de de Cozinha 4 | Conjunto de de Cozinha 4

meson con anaqueles | meson con anaqueles

GRIFO NIQUELADO

INSTALACION DE TEE PVC PRESION

LAVADORA

FREGADERO DE PLASTICO

LAVAMANOS CON PEDESTAL (NO INC. GRIFERIA)

LLAVE DE MANGUERA CONTROL DIAM. 1/2"

INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA

LAVAPLATOS 1 POZO GRIFERIA TIPO CUELLO DE GANSO

VALVULA GLOBO

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

INSTALACION DE JACUZZI 86"x86"x37"

CALEFON A GAS 16 LITROS INSTALADO

MEZCLADORA PARA LAVAMANOS

REJILLA DE PISO 110 MM

PUNTO DE ILUMINACION. CONDUCTOR N°12, SIN APLIQUE

MEDIDOR ELECTRICO MONOFASICO

INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL (INC. SUMINISTRO)

INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL SUSPENDIDA D=80mm (INC. SUMINISTRO)
CAMARA IP DOMO DIA Y NOCHE

PUNTO DE DATOS SIMPLE CATEGORIA 6A PARA 100 PUNTOS, INC. RACK, PATCH PANEL.
ACOMETIDA TELEFONICA 2P

PUNTO SALIDAS ANTENAS TV

SENSOR DE MOVIMIENTO

PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2"

TABLERO CONTROL GE 8-12 PTOS

LUMINARIA PANEL LED 1.20X0.60

PUNTO INTERRUPTOR DOBLE (APLIQUE)

PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE (APLIQUE)

PUNTO INTERRUPTOR CONMUTADO (APLIQUE)

INTERFASES DE SISTEMAS DOMOTICOS

ALTAVOZ TIPO CORNETA

03_NPT PLANTA ALTA_3.44

MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X20 CM MORTERO 1:6, E=2.5 CM
MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO PESADO 40X20X10 CM MORTERO 1:6, E=2.0 CM
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

348.68000
7.42000
30.53000
3.26000
73.44000
.87000
4.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
3.000
5.000
2.000
1.000
2.000
4.000
2.000
2.000
8.000
41.000
1.000
1.000
2.000
2.000
329.1000
1.000
38.000
13.000
4.000
1.000
2.000
1.000
1.000
12.000
1.000
6.000
10.000
11.000
2.000
1.000
1.000

1.0
2.73000
172.65000
54.69000
54.69000

ECS
ECS
ECS
ECS

usbD
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usbD
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb

ECS

ECS
ECS

3 33333
I IR I N

ECCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC
o

c C

pto

pto
pto
pto

pto
pto
pto

m2
m2
m2
m2

RV T, SV S T, S 7, SRV S ¥ ST S ¥, SR 0 S ¥, S Vo S U W ¥ ST 0 S W Vo S V2 SR VB ¥ S SR V2 S V2 SR V2 S Vo S N N 0 SIE Vo S Vo SR T W ¥ SRR Vo S N W V2 S T Y SR W Vo S g R Vo S N Vo SR T, SR 0 S T, SR 0, SR Vo S ¥,

10.83
137.13
57.92
18.99
21.45
12.26
132.60
1,296.72
143.63
1,200.00
142.03
4,000.00
2,500.00
1,500.00
104.10
3.72
1,117.11
266.34
74.83
33.13
136.23
197.04
33.75
9.65
3,719.64
663.54
105.63
17.61
23.37
26.26
114.27
114.27
186.91
238.96
2.45
30.47
20.89
29.75
110.77
88.76
14.48
12.29
15.26
78.79
177.95
35,408.66
18.99
15.24
4.37
3.13

VO N DALV NDLDDEANADLNDNDDLOOEDOOPLLLDDLOLDLEHVBDDLNNONDDLNVNnWUVnnononnon

3,776.20
1,017.50
1,768.30
61.91
1,575.29
10.67
530.40
1,296.72
143.63
1,200.00
142.03
4,000.00
2,500.00
1,500.00
312.30
18.60
2,234.22
266.34
149.66
132.52
272.46
394.08
270.00
395.65
3,719.64
663.54
211.26
35.22
7,691.07
26.26
4,342.26
1,485.51
747.64
238.96
4.90
30.47
20.89
357.00
110.77
532.56
144.80
135.19
30.52
78.79
177.95
35,408.66
51.84
2,631.19
239.00
171.18



08.24
08.35
08.22
08.25
09.14
08.17
09.35
09.37
09.36_05
09.5
05.12
05.21
05.22
05.4
06.11
06.14
06.16
12.01.10
12.46
123
12.51
12.01.31
12.01.09
12.59
12.54
12.63
13.13
13.9
13.9.1
14.5
14.1
14.6
17.2
13.19
13.15
13.21
13.10
13.16
13.18
13.17
13.17.1
00016
10.3
05.12
05.21
05.22
06.11
06.16
12.01.09
12.01.10

EMPASTE INTERIOR

PINTURA ELASTOMERICA (2 MANOS) SIN TEXTURA

CERAMICA EN PARED 20X30 CM

ESTUCO VENECIANO

VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO NATURAL Y VIDRIO FLOTADO 6 MM
Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.70 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO
PUERTA TAMBORADA BLANCA 0.90 M, INC. MARCO Y TAPA MARCO

Puerta corrediza con dos hojas_FamiliasRevitGratis.Com - P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR./C2/EL-907/200 x 215 | P6/DOBL.CORR/METAL.VIDR.

PASAMANO DE ACERO INOXIDABLE 2" Y VIDRIO TEMPLADO 10 MM
HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO
HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18
HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO)
ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO)

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM O 30X30 CM
ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X

INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

REJILLA DE PISO 110 MM

LLAVE DE MANGUERA CONTROL DIAM. 1/2"

INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA

VALVULA GLOBO

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

DUCHA CON MEZCLADORA

LAVAMANOS CON PEDESTAL (NO INC. GRIFERIA)

MEZCLADORA PARA LAVAMANOS

PUNTO DE ILUMINACION. CONDUCTOR N°12, SIN APLIQUE

INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL (INC. SUMINISTRO)

INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL SUSPENDIDA D=80mm (INC. SUMINISTRO)
PUNTO DE SALIDA PARA TELEFONOS, ALAMBRE TELEFONICO, ALUG 2X20
ACOMETIDA TELEFONICA 2P

PUNTO SALIDAS ANTENAS TV

ALARMA SOLAR

SENSOR DE MOVIMIENTO

PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2"
TABLERO CONTROL GE 8-12 PTOS

LUMINARIA PANEL LED 1.20X0.60

PUNTO INTERRUPTOR DOBLE (APLIQUE)

PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE (APLIQUE)

PUNTO INTERRUPTOR CONMUTADO (APLIQUE)

INTERFASES DE SISTEMAS DOMOTICOS

04_NPT DE CUBIERTA_6.32

CIELO RASO PVC BLANCO TIPO DUELA 5.7X0.20 M

HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO
HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18
ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO)

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°
INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

167.61000
258.17000
38.26000
1.94000
21.37000
78.06000
3.000
2.000
1.000
5.97000
6.73000
5.59000
891.07000
3.77000
216.26000
91.57000
67.26000
4.000
1.000
4.000
2.000
6.000
23.000
2.000
2.000
2.000
178.2000
13.000
26.000
1.000
2.000
4.000
1.000
1.000
27.000
1.000
1.000
2.000
9.000
3.000
4.000

1.0
13.14000
8.15000
5.86000
502.25000
245.27000
81.46000
13.000
4.000

ECS

ECS

ECS
ECS

ECS

usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD
usb
usD

usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb

m2
m2
m2
m2
m2
m2

c

m3

~
R3R3R3

cC € € Cc Cc Cc Cc Cc C

CT T T € €T T €T 37T © © T
& o e = = = =
o o o o o o o o

m2
m3
m3
kg

m2
m2

R RV SV S Vo ST, G Vo S Vo S 0 SR ¥, S U SR ¥ SR ¥ S ¥ S ¥ S ¥ e 0 s S M YV NV, SR Vo S Vo S Vo SRR T, S ¥ S 0 S ¥ S 0 U 02 S VS Vs N 0 S 02 SR V2 SR ¥, R V2 S V2 S0 W Vo S VS Vo S W VS Ve B W SR Vo SR 7 SR Vo SR V0 ST, 8

2.63
10.83
19.54
22.86
57.92
21.45

132.60
143.63
1,200.00
198.76
158.89
153.17
1.66
131.37
26.11
4.23
6.10
3.72
17.61
33.13
136.23
33.75
9.65
96.75
74.83
105.63
23.37
114.27
114.27
23.53
2.45
30.47
246.85
20.89
29.75
110.77
88.76
14.48
12.29
15.26
78.79

10,495.77

17.85
158.89
153.17

1.66
26.11
6.10
9.65
3.72

440.81
2,795.98
747.60
44.35
1,237.75
1,674.39
397.80
287.26
1,200.00
1,186.60
1,069.33
856.22
1,479.18
495.26
5,646.55
387.34
410.29
14.88
17.61
132.52
272.46
202.50
221.95
193.50
149.66
211.26
4,164.53
1,485.51
2,971.02
23.53
4.90
121.88
246.85
20.89
803.25
110.77
88.76
28.96
110.61
45.78
315.16
10,495.77
234.55
1,294.95
897.58
833.74
6,404.00
496.91
125.45
14.88



12.46

11.1

05.22
05.4
06.14

12.39
12.18
12.38

REJILLA DE PISO 110 MM 11.000 USD
1.0
Cubierta_Bafio social exterior_Cubierta galvalumen prepintada e=40 MM 98.74000 ECS
1.0
ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18 751.5000 USD
HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO) 10.62000 USD
ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM O 30X30 CM 76.28000 USD
1.0 USD
TUBERIA PVC 110 MM 62.5000 USD
TUBERIA ACERO INOXIDABLE D=19 MM 214.37000 USD
TUBERIA PVC 160 MM 104.34000 USD

m2

kg
m3
m2

3

VvV n

17.61
1,874.09
18.98
2,965.30
1.66
131.37
4.23
6,103.39
9.90
15.68
20.35

VvV nennn

193.71
1,874.09
1,874.09
2,965.30
1,247.49
1,395.15

322.66
6,103.39

618.75
3,361.32
2,123.32



7.4.2 DISCIPLINA ARQUITECTURA.SOSTENIBLE-PRESUPUESTO



Cddigo

Revit
00015
18.9
07.9
08.23
08.33
8.8
08.26
05.12
05.21
05.22
05.4
06.11
06.14
06.16
12.01.31
12.16
12.33
12.46
12.01.08
12.42
12.01.09
12.01.10
12.01.34
13.15
00016
07.25
08.20
18.9
07.13
07.9
08.37
08.24
08.35

Resumen BIM 02

Conjunto Residencial "Aura Club" Vivienda tipo

00_EMPLAZAMIENTO

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muro exterior_Empaste

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Piso exterior_Patio_Porcelanato antideslizante

Muro exterior_Fachada de aluminio compuesto

HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO
HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18
HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO)
ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO)

CanPres Divisa Ud

1.0 USD

1.0
21.22000
7.000
7.000
7.000
9.55000
3.53000
7.85000
3.64000
810.95000
3.77000
54.000

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM 03  91.57000

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X

VALVULA GLOBO

TANQUE CALENTADOR 30 GL INSTALADO

CAJA DE REVISION DE LADRILLO MAMBRON (0.60X0.60X0.60 M) CON TAPA

REJILLA DE PISO 110 MM

INSTALACION DE CODO DE PVC 45°

PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM, INC. ACCESORIOS

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

INSTALACION BOMBA DE AGUA, INC. EQUIPO

PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2"

01_NPT +0.20_PLANTA BAJA SALA

Piso exterior_Jardinera_Piso de concreto visto

Piso exterior_Caminera_Gravilla

Piso exterior_Jardinera_Vegetacion

Muros exteriores/interior_Mamposteria de ladrillo de arcilla visto con apilado palomero e=10cm
Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro interior_Empaste

Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura

78.5000
2.000
1.000
4.000
5.000
4.000
6.000
2.000
6.000
1.000

21.000
1.0
12.44000

1.55000

4.19000

5.97000

23.4000

45.4000

32.94000
32.94000

usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb

usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb

CcC C Cc © C

PTO

c
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m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2

Pres

105,489.11
9,273.07
5.96
15.24
4.37
3.13
25.37
74.39
158.89
153.17
1.66
131.37
26.11
4.23
6.10
33.75
531.57
81.61
17.61
3.72
53.08
9.65
3.72
546.85
29.75
2,783.44
7.91000
23.71000
5.96000
18.7000
15.24000
17.7000
2.63000
10.83000



08.17
09.22
00018
07.10
07.9
08.37
08.23
08.24
08.27
08.33
08.35
E1/EXT/FLOT.
08.17
08.19
08.22
09.14
09.22
012
09.35
01_3
09.36
09.37
09.36_05
09.38
12.1
12.33
12.56
12.01.10
12.01.09
12.01.31
12.03.09
12.18
13.13
13.21.1
13.9.1
16.1

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
02_NTP +0.56_PLANTA BAJA

Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=15cm (40x20x15)
Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10)
Muros exteriores_Sellador impermeabilizante

Muro exterior_Empaste

Muro interior_Empaste

Muro exterior_Fachaleta

Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico

Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura

Escalera ensamblada - Escalera | E1/EXT/FLOT.

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Piso interior_Bafos_Porcelanato antideslizante

Muro interior_Azulejo en paredes de bafio

Ventana corrediza con perfiles de rotura de puente termico y vidrio laminado doble 10 MM
Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
Conjunto de de Cozinha 4 | Conjunto de de Cozinha 4

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.70m)

meson con anagueles | meson con anaqueles

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.80m)

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.90m)

Puerta doble corrediza de perfileria de aluminio y vidrio

Puerta principal lacada con enchape de madera bidagra pivotante inc marco y tapa marco
CALEFON A GAS 16 LITROS INSTALADO

CAJA DE REVISION DE LADRILLO MAMBRON (0.60X0.60X0.60 M) CON TAPA
LAVAPLATOS 1 POZO GRIFERIA TIPO CUELLO DE GANSO

INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

VALVULA GLOBO

FREGADERO DE PLASTICO

TUBERIA ACERO INOXIDABLE D=19 MM

PUNTO DE ILUMINACION. CONDUCTOR N°12, SIN APLIQUE

MEDIDOR ELECTRICO MONOFASICO

INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL SUSPENDIDA D=80mm (INC. SUMINISTRO)
CAMARA [P DOMO DIA Y NOCHE

20.6000
3.4000
1.0
57.15000
124.6000
138.87000
44.06000
98.47000
12.17000
44.06000
98.47000
1.000
69.55000
5.03000
19.98000
4.1000
10.26000
1.000
3.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
8.000
18.000
5.000
1.000
4.000
209.65000
1.000
15.000
2.000

usb
usb

usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
usb
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usb
usb
usb
usb
usb
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CcC C Cc © C
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21.45000

137.13000
34,596.14
16.63
15.24
17.70
437
2.63
45.86
3.13
10.83
4,000.00
21.45
40.46
19.54
57.92
137.13
2,500.00
132.60
1,500.00
142.03
143.63
1,200.00
1,296.72
663.54
81.61
197.04
3.72
9.65
33.75
266.34
15.68
23.37
26.26
114.27
186.91



15.5 PUNTO DE DATOS SIMPLE CATEGORIA 6A PARA 100 PUNTOS, INC. RACK, PATCH PANEL. 1.000
13.21 TABLERO CONTROL GE 8-12 PTOS 1.000
13.10 LUMINARIA PANEL LED 1.20X0.60 7.000
13.18 PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE (APLIQUE) 7.000
13.16 PUNTO INTERRUPTOR DOBLE (APLIQUE) 8.000
13.17 PUNTO INTERRUPTOR CONMUTADO (APLIQUE) 2.000
13.9 INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL (INC. SUMINISTRO) 17.000
16.4.1 ALTAVOZ TIPO CORNETA 1.000
14.1 ACOMETIDA TELEFONICA 2P 2.000
13.15 PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2" 6.000
Nv +0.76 Nv +0.76 1.0
12.42 PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM, INC. ACCESORIOS 8.000
12.44 PUNTO DE DESAGUE DE PVC 50 MM, INC. ACCESORIOS 1.000
12.46 REJILLA DE PISO 110 MM 1.000
Planta Baja Nv Planta Baja Nv +1.12 1.0
12.1 CALEFON A GAS 16 LITROS INSTALADO 1.000
12.42 PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM, INC. ACCESORIOS 4.000
12.46 REJILLA DE PISO 110 MM 2.000
12.51 INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA 1.000
12.01.11 INSTALACION DE TEE PVC PRESION 1.000
12.01.12 INSTALACION DE REDUCTORES PVC 1.000
12.01.09 INSTALACION DE CODO DE PVC 90° 7.000
12.01.10 INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION 2.000
12.04.02 LAVADORA 2.000
12.3 LLAVE DE MANGUERA CONTROL DIAM. 1/2" 2.000
00017 03_NPT +2.94 _CIELO RASO PLANTA BAJA 1.0
10.3 Tumbado de gypsum_Cielo raso blanco tipo duela 18.82000
00020_01 04_NPT +3.44_PLANTA ALTA 1.0
07.9 Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10) 131.66000
08.37 Muros exteriores_Sellador impermeabilizante 81.43000
08.22 Muro interior_Azulejo en paredes de bafio 34.09000
08.23 Muro exterior_Empaste 3.71000
08.24 Muro interior_Empaste 156.58000
08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 3.71000
08.35 Muro interior_Pintura elastomerica (2 manos) sin textura 156.58000
08.19 Piso interior_Bafos_Porcelanato antideslizante 8.61000
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238.96
110.77
88.76
12.29
14.48
15.26
114.27
177.95
2.45
29.75
474.99
53.08
32.74
17.61
3,441.34
663.54
53.08
17.61
136.23
3.72
14.84
9.65
3.72
1,117.11
33.13
335.94
17.85
35,611.12
15.24
17.70
19.54
4.37
2.63
3.13
10.83
40.46



08.17
09.14
09.22
09.35
09.36_05
09.37
09.5
05.12
05.21
05.22
05.4
06.11
06.14
06.16
12.01.31
12.42
12.46
12.51
12.54
12.59
12.01.12
12.01.08
12.01.11
12.01.09
12.01.10
12.3
13.13
13.9.1
14.1
14.6
17.2
13.15
13.21
13.10
13.18
13.16

Piso interior_Espacios comunes_Parquet de madera

Ventana corrediza con perfiles de rotura de puente termico y vidrio laminado doble 10 MM
Mampara de vidrio fija con vidrio camara y perfileria con rotura de puente termico
Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.70m)

Puerta doble corrediza de perfileria de aluminio y vidrio

Puerta de madera tamborada, inc. marco y tapa marco (0.90m)

Pasamanos de acero inoxidable 2" y vidrio templado 10 mm

HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO
HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18
HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO)
ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO)

ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM O 3
ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X

VALVULA GLOBO

PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM, INC. ACCESORIOS
REJILLA DE PISO 110 MM

INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA

LAVAMANOS CON PEDESTAL (NO INC. GRIFERIA)

DUCHA CON MEZCLADORA

INSTALACION DE REDUCTORES PVC

INSTALACION DE CODO DE PVC 45°

INSTALACION DE TEE PVC PRESION

INSTALACION DE CODO DE PVC 90°

INSTALACION DE TEE YEE PVC PRESION

LLAVE DE MANGUERA CONTROL DIAM. 1/2"

PUNTO DE ILUMINACION. CONDUCTOR N°12, SIN APLIQUE
INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL SUSPENDIDA D=80mm (INC. SUMINISTRO)
ACOMETIDA TELEFONICA 2P

PUNTO SALIDAS ANTENAS TV

ALARMA SOLAR

PUNTO DE TOMACORRIENTE DOBLE 110 V, TUBO CONDUIT EMT. 1/2"
TABLERO CONTROL GE 8-12 PTOS

LUMINARIA PANEL LED 1.20X0.60

PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE (APLIQUE)

PUNTO INTERRUPTOR DOBLE (APLIQUE)

68.04000
6.53000
10.9000

3.000
1.000
3.000
5.88000
3.34000
7.85000
973.66000
3.77000

216.6000

91.57000

66.87000

6.000
20.000
9.000
2.000
3.000
4.000
4.000
47.000
11.000
47.000
17.000
4.000
170.87000
11.000
2.000
4.000
1.000
27.000
1.000
7.000
7.000
2.000
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21.45
57.92
137.13
132.60
1,200.00
143.63
198.76
158.89
153.17
1.66
131.37
26.11
4.23
6.10
33.75
53.08
17.61
136.23
74.83
96.75
14.84
3.72
3.72
9.65
3.72
33.13
23.37
114.27
2.45
30.47
246.85
29.75
110.77
88.76
12.29
14.48



13.17 PUNTO INTERRUPTOR CONMUTADO (APLIQUE) 3.000 USD
13.17.1 INTERFASES DE SISTEMAS DOMOTICOS 4.000 USD
13.9 INSTALACION DE LAMPARA RESIDENCIAL (INC. SUMINISTRO) 11.000 USD
14.5 PUNTO DE SALIDA PARA TELEFONOS, ALAMBRE TELEFONICO, ALUG 2X20 1.000 USD
13.19 SENSOR DE MOVIMIENTO 2.000 USD
00021 05_NTP +5.92 TUMBADO GYPSUM PLANTA ALTA 1.0

10.3 Tumbado de gypsum_Cielo raso blanco tipo duela 2.49000 USD
00022 06_NTP +6.12_CUBIERTA 1.0

08.10 Cubierta_Impermeabilizacion con pintura epoxica 91.69000 USD
00023 07_NPT +6.32_TRAGALUCES SOBRE CUBIERTA 1.0

07.9 Muros exteriores/interior_Mamposteria de bloque prensado pesado e=10cm (40x20x10) 4.93000 USD
08.23 Muro exterior_Empaste 4.93000 USD
08.33 Muro exterior_Pintura latex vinilo acrilico 4.93000 USD
11.1 01 Cubierta_Tragaluces_Vidrio y perfil con rotura de puente termico 2.01000 USD
05.12 HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C=240 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO 3.84000 USD
05.21 HORMIGON SIMPLE VIGAS, F'C=210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO 8.98000 USD
05.22 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18 602.16000 USD
06.11 ENCOFRADO TABLA DE MONTE- VIGA 30X50 CM (1 USO) 256.06000 USD
06.16 ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA LOSA CON PUNTAL 2X 76.71000 USD
Nivel -1.80 Nivel -1.80 1.0 USD
05.22 ACERO DE REFUERZO FY=4200 KG/CM2 8-12 MM CON ALAMBRE GALV. N°18 633.6000 USD
05.4 HORMIGON PREMEZCLADO F'C=240 KG/CM2 (INC. BOMBA Y ADITIVO) 8.85000 USD
06.14 ENCOFRADO/DESENCOFRADO METALICO TIPO RENTECO ALQUILADO PARA COLUMNA 25X25 CM O 3  65.48000 USD
Sistemas de Tu Sistemas de Tuberias 1.0 USD
12.18 TUBERIA ACERO INOXIDABLE D=19 MM 134.15000 USD
12.39 TUBERIA PVC 110 MM 73.38000 USD
12.49 TUBERIA VENTILACION PVC 110 MM 42.04000 USD
12.38 TUBERIA PVC 160 MM 42.15000 USD
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15.26
78.79
114.27
23.53
20.89
44.45
17.85
1,622.91
17.70
10,587.70
15.24
4.37
3.13
167.53
158.89
153.17
1.66
26.11
6.10
2,491.38
1.66
131.37
4.23
4,226.63
15.68
9.90
12.82
20.35



PLANOS 2D TRADICIONALES ENTREGADOS POR EL CLIENTE

PLANOS ARQUITECTONICOS



7.7 PLANOS ARQUITECTONICOS MODELO ARQUITECTONICO

SOSTENIBLE
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INDICE:

PLANOS ARQUITECTONICOS:
-AURA202401-MEAD-B02-PLANIMETRIA-ARQ-102
-AURA202401-MEAD-B02-PLANTAS-ARQ-103
-AURA202401-MEAD-B02-FACHADA FRONTAL Y POSTERIOR-ARQ-104
-AURA202401-MEAD-B02-FACHADAS LATERALES-ARQ-105
-AURA202401-MEAD-B02-CORTES-ARQ-106
-AURA202401-MEAD-B02-CUBIERTA-ARQ-107

-AURA202401-MEAD-B0O2-CIELO RASO-ARQ-108

AREAS

-AURA202401-MEAD-B02-PLANOS AREAS-ARQ-109

TABLAS DE PLANIFICACION
-AURA202401-MEAD-B02-TABLAS DE PLANIFICACION-ARQ-110

-AURA202401-MEAD-B02-COMPUTO DE MATERIALES-ARQ-111

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arqg. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-INDICE-ARQ.SOST-A101

0001

FFFFF Fecha de emision

Dibujado por Arg. Mishel Ayala

Comprobado por Ing. Isabel Arcentales

A101

aaaaaa




OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

262020 00
SRS
00205050 00 %%
02050500 %
QLA

XX

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

Q

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-PLANIMETRIA-ARQ.SOST-A102
Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emisidn
Dibujado por Arg. Mishel Ayala
Comprobado por Ing. Isabel Arcentales
1 |00 PLANIMETRIA A1 02
A102|1:25

Escala 1 : 2 5

06/02/2025 10:48:11
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03_NPT +3.44 PLANTA
ALTA

A103 | ==

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel

Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N° Descripcion

Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

A

URA202401-MEAD-B02-PLANTAS-ARQ.SOST-A1(

)3

Numero de proyecto

0001

Fecha Fecha de emision

Dibujado por

Arg. Mishel Ayala

Comprobado por

Ing. Isabel Arcentales

A103

Escala

1:50

06/02/2025 10:48:28



07_NPT +6.72_MURO

6.72 - FALSO

06_NPT +6.32_LOSA
6.32 - CUBIERTA

04_NPT
3.44 - +3.44 PLANTA ALTA

FACHADA FRONTAL

5 NORESTE

02_NTP
0.56 - +0.56_PLANTA BAJA

&

FACHADA POSTERIOR
"a104 SUROESTE

06_NPT +6.32_LOSA
6.32 - CUBIERTA

04_NPT
3.44 - +3.44 PLANTA ALTA

02_NTP
0.56 - +0.56_PLANTA BAJA

w - 00_EMPLAZAMIENTO

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-FACHADA
FRONTAL Y POSTERIOR-ARQ.SOST-A104

Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Arg. Mishel Ayala
Comprobado por Ing. Isabel Arcentales

A104

Escala 1 : 2 5

06/02/2025 10:48:35




A105

06_NPT +6.32_LOSA
6.32 - CUBIERTA

04_NPT
3.44 - +3.44 PLANTA ALTA

FACHADA LATERAL
A105 NOROESTE

02_NTP
0.56 - +0.56_PLANTA BAJA

: w - 00_EMPLAZAMIENTO

07_NTP+6.82_NIVEL
6.82 - LUCERNARIOS

07_NPT +6.72_MURO

6.72 - FALSO

06_NPT +6.32_LOSA

6.32 - CUBIERTA

04_NPT
3.44 -+3.44_PLANTA ALTA

02_NTP
0.56 - +0.56_PLANTA BAJA

FACHADA LATERAL
SURESTE

0.00 - 00_EMPLAZAMIENTO

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-FACHADAS
LATERALES-ARQ.SOST-A105

Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Arg. Mishel Ayala
Comprobado por Ing. Isabel Arcentales
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07_NTP+6.82_NIVEL
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TUMBADO GYPSUM - - 05 NTP +5.92 6.32 - CUBIERTA
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x&% - DE CUBIERTA
LEADER STR: Arg. Sebastian
04_NPT Mosquera
3.44 - +3.44 PLANTA ALTA 04 NPT
3.44 - +3.44 PLANTA ALTA
S 03_NTP +2.94 .
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02_NTP
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N©° Descripcion Fecha
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0.20 - SALA +0.20_PLANTA BAJA mer unoz
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Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

4 |Corte E'-E'
A106| 1:50

5 |Corte F'-F'
A106| 1 :50

AURA202401-MEAD-B02-CORTES-ARQ.SOST-A106

Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Arg. Mishel Ayala
Comprobado por Ing. Isabel Arcentales
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BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

JRA202401-MEAD-B02-CUBIERTA-ARQ.SOST-A1
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Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Arg. Mishel Ayala
Comprobado por Ing. Isabel Arcentales
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Escala 1 : 30

06/02/2025 10:51:09
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02_NPT +2.94 CIELO RASO

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arqg. Mishel Ayala

LEADER STR: Arq. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

PLANTA BAJA

A109

04_NTP+5.92_CIELO RASO
PLANTA ALTA

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-CIELO
RASO-ARQ.SOST-A108

Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Autor
Comprobado por Verificador
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06_PLANO DE AREA DE

PLANTA BAJA

Leyenda Zonificacion

Hall y
Escalera

A110

Dormitorio 2

11.34 m?

07_PLANO DE AREA DE

PLANTA ALTA

Leyenda Zonificacion

Bano
compartido

Bano
master

- Distribuidor

Dormitorio
1

Dormitorio
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- Dormitorio

Master
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de
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BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arq. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo
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CUADRO DE AREAS DE VIVIENDA TIPO (ZONIFICACION)

Nivel Nombre \Area ‘ Perimetro \Volumen

02 _NTP +0.56_PLANTA BAJA Alacena 1.61 m? 5.13 4.31 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Sala 18.85 m? 18.08 45.03 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Comedor [19.02 m? 18.88 50.96 m3

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Cocina 14.69 m? 18.03 39.36 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Patio 26.25 m? 34.32 77.50 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Hall y 17.14 m? 20.70 42.30 m?
Escalera

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Bano social |1.93 m? 5.60 517 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA Lavanderia |3.08 m? 7.58 8.26 m?

02 NTP +0.56_PLANTA BAJA: 8 102.56 m* 128.31 272.89 m?

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Bano 2.54 m? 6.70 6.82 m?
compartido

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Dormitorio |11.86 m? 14.39 31.78 m3
1

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Dormitorio |11.34 m? 14.81 30.39 m?
2

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Bano 4.36 m? 10.23 11.69 m?
master

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Bano 1.42 m? 5.29 3.81m?
master

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Saladetv |9.40 m? 12.39 2523 m?

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Distribuidor |3.95 m? 10.26 10.75 m?

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Dormitorio |15.57 m? 20.43 41.70 m?
Master

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA Walking 4.76 m? 9.25 13.07 m?
Closet

04 NPT +3.44 PLANTA ALTA: 9 65.21 m? 103.74 175.24 m?

Total general: 17 167.77 m?* 232.05 448.13 m?

CUADRO DE PUERTAS VIVIENDA TIPO

Familia y tipo

Aluprof MB-86N_PIVOT-SI-Alu_Panel-Do
or-ADQ7-Sgl-Outward-Opening_ EN_R-006
23:
P2/ABAT/MET.VIDR.ECHAP./C2/EL-907/
100 x 220

Doors-Other- SOGAL-SOG040007:
P4/ABAT/MAD.PIN./C2/EL-907/70 x 210

Doors-Other- SOGAL-SOG040007:
P5/ABAT/MAD.PIN./C2/EL-907/80 x 210

Doors-Other- SOGAL-SOG040007:
P6/ABAT/MAD.PIN./C2/EL-907/90 x 210

Puerta corrediza con dos
hojas_FamiliasRevitGratis.Com:
P3/ACORR./MADER,/C1/EL-907/200 x
210

Total general: 14

CUADRO DE SUELOS VIVIENDA TIPO
Familia y tipo Nivel Area

Suelo: S11/EXT/20CM/5CM CESP.+15CM TIER. 00_EMPLAZAMIENTO [21.21 m?

Suelo: S12/EXT/20CM/0.03 CER.+0.02 MORT.+10cm ESTR. 00 EMPLAZAMIENTO |6.14 m?

Suelo: S12/EXT/20CM/0.03 CER.+0.02 MORT.+10cm ESTR. 00 EMPLAZAMIENTO |0.77 m?

Suelo: S14/EXT/10CM/8 MOR.CEM+2 REV. 2 00 EMPLAZAMIENTO |1.55 m?

Suelo: S14/EXT/10CM/8 MOR.CEM+2 REV. 2 00 EMPLAZAMIENTO [1.06 m?

5 30.73 m?

Suelo: S7/EXT/20CM/8 MOR.CEM+2 REV. 01 _NPT +0.20_PLANTA [2.12 m?
BAJA SALA

Suelo: S7/EXT/20CM/8 MOR.CEM+2 REV. 01_NPT +0.20_PLANTA [8.07 m?
BAJA SALA

Suelo: S7/EXT/20CM/8 MOR.CEM+2 REV. 01 _NPT +0.20_PLANTA [2.24 m?
BAJA SALA

Suelo: S8/INT/PB/12.5CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 01_NPT +0.20_PLANTA | 20.60 m?
BAJA SALA

Suelo: S10/EXT/20CM/8 MOR.CEM+2 GRAV. 01 _NPT +0.20_PLANTA [1.55 m?
BAJA SALA

Suelo: S11/EXT/20CM/5CM CESP.+15CM TIER. 01_NPT +0.20_PLANTA [4.19 m?
BAJA SALA

6 38.78 m?

Suelo: S4/INT/PB/48.5CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 02 NTP +0.56_PLANTA [65.50 m?
BAJA

Suelo: S6/INT/PB/18.5CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 02 _NTP +0.56_PLANTA [1.93 m?
BAJA

Suelo: S9/INT/PB/10CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 02_NTP +0.56_PLANTA |3.12 m?
BAJA

Suelo: S9/INT/PB/10CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 02_NTP +0.56_PLANTA |2.28 m?
BAJA

Suelo: S9/INT/PB/10CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD. 02 NTP +0.56_PLANTA [1.60 m?
BAJA

5 74.43 m?

Suelo: S13/INT/PB/20CM/10CM SUELO.+0.5 CM MORT+2CM PIS.FLOT.MAD 03 _NTP+3.44 NIVEL 78.16 m?
PLANTA ALTA

1 78.16 m?

17 222.10 m?

CUADRO DE VENTANAS VIVIENDA TIPO
Marca de |Recue Marca de
Anchura Altura tipo nto tipo Familia y tipo Anchura Altura Recuento
122|221 P05 1 V01 Aluprof_MB-86-S|_E_Alu_Window-1sash-FIX_ENG_R-00 |0.50 4.45 1
043: V3/FIJ./MET.VIDR./C2/EL-907/50x4.55
1
V02 Aluprof_MB-86-S|_E_Alu_Window-1sash-FIX_ENG_R-00 |0.60 2.30 1
043: V4/FIJ./MET.VIDR./C2/EL-907/30X2.50
0.70  12.08 P02 6 V02 Aluprof_MB-86-S|_E_Alu_Window-1sash-FIX_ENG_R-00 |0.60 2.30 1
043: V4/F1J./MET VIDR./C2/EL-907/30X2.50
080  |2.08 PO4 1 V02 Aluprof_MB-86-SI_E_Alu_Window-1sash-FIX_ENG_R-00 |0.60 2.30 1
043: V4/FIJ./MET.VIDR./C2/EL-907/30X2.50
0.90  12.08 PO1 4 V02 Aluprof_MB-86-S|_E_Alu_Window-1sash-FIX_ENG_R-00 |0.60 2.30 1
043: V4/F1J./MET VIDR./C2/EL-907/30X2.50
200 |2.13 P03 2 4
V03 Ventana corredera de 2 hojas 2: 1.20 0.50 1
V1/DOBL.CORR./ALU.LCD.VIDR/125X50
V03 Ventana corredera de 2 hojas 2: 1.20 0.50 1
V1/DOBL.CORR./ALU.LCD.VIDR/125X50
2
V04 Ventana corredera de 2 hojas 2: 0.80 2.00 1
V5/DOBL.CORR./ALU.LCD.VIDR/125X50 4

CUADRO DE MUROS VIVIENDA TIPO

Tipo Area Recuento
M1/EXT/10cm/0,05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP |76.32 m? 19
M1/INT/10cm/0,05 PINT INT+ 1 ENL+ 7.BL.HR+1 ENL+0,05 PINT INT 44.29 m? 11
M2/INT/10cm/0.05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LADO+ 0.10 ENL+ 0.05 |42.80 m? 22
PINT INT
M3/FCD/10cm/5CM PIED+0.05CM MORT.+7CM BLOQ. LADR.+0.05CM 6.07 m? 1
MORT.+5CM PIED.
M4/EXT/15cm/ 0,02 BARN. IMP. + 10.BLOQ.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP. 24.54 m? 2
M4/FCD/10cm/0,01 ENL+0,01 PINT INT+7.BL.HR+1.MORT+2+0,1ENC. 6.05 m? 1
MAD.
MS/EXT/10cm/ 0,02 BARN. IMP. + 7CM. BLOQ.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP. {10.35 m? 6
M6/FCD/10cm/0.02PAR+0,8 VID. TEMP.+0.02 PAR 5.65 m? 1
M6/INT/10cm/ 0.01CM AZUL+0.01 MORT+ 7.BL.VIS.LADO+ 0.02 ENL+ 14.89 m? 5
0.05 PINT INT
M7/INT/10cm/ 0.01CM AZUL.+0.01 MORT+ 7.BL.VIS.LADO+ 0.01 5.09 m? 3
MORT+0.01CM AZUL.
M8/EXT/10cm/ 0.01CM AZUL.+0.01 MORT+ 7.BL.VIS.LADO+0.1 ENL.+0.05 6.58 m? 2
PINT. ELAS. BLANC.
M10/INT/10cm/0,05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP |13.71 m? 3
2
M11/EXT/10cm/0.05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LADO+ 0.10 ENL+ 0.05 |47.17 m? 19
PINT INT
M12/EXT/10cm/ 0,02 BARN. IMP. + 7CM. BLOQ.VIS.LAD.+0,02 BARN. 9.44 m? 1
IMP.
M13/INT/10cm/ 0,02 BARN. IMP. + 7CM. BLOQ.VIS.LAD.+0,02 BARN. IMP. |27.28 m? 3
M14/EXT/15cm/0,05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LAD.+0,02 BARN. 34.04 m? 9
IMP.
M15/EXT/10cm/0.05 PINT INT+ 0.10 ENL+ 7.BL.VIS.LADO+ 0.10 ENL+ 0.05 3.46 m? 1
PINT INT
Muro cortina - simple 17.13 m? 2
Muro trombe 5.44 m? 2
Muros 1 0.00 m? 1
Muros 2 0.00 m? 1
MUROS FORMA 1.51 m? 2
V2/ABAT./ALU.LCD.VIDR/250cmx70cm 2.10 m? 1
Ventanal de Sala 6.26 m? 1

410.17 m?

OFICINA GAMAA

OFICINA GAMAA

CUADRO DE MURO CORTINA VIVIENDA TIPO

Familia y tipo

Area

\Ladrillo hueco: Muro de bloque aparejo palomero

120

\Panel de sistema: Vidrio de muro trombe \24.86 m?
237 24.86 m?
\System Panel: Glazed

2

359 35.48 m?

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel

Arcentales

LEADER ARQ: Arqg. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian

Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

NO

Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-TABLAS DE
PLANIFICACION-ARQ.SOST-A110

Numero de proyecto 0001
Fecha Fecha de emision
Dibujado por Autor
Comprobado por Verificador

A111

Escala

06/02/2025 10:51:40



COMPUTO DE MATERIAL DE CUBIERTA VIVIENDA TIPO

COMPUTO DE MATERIAL DE TUMBADO VIVIENDA TIPO

COMPUTO DE MATERIALES ESCALERA VIVIENDA TIPO

OFICINA GAMAA

Material: Material:
Tipo Area Volumen Nivel base
Losa de cubierta- 20 [255.46 m* (17.03 m* |05 _NTP +6.12_INICIO DE
cm CUBIERTA
25546 m* 17.03 m?

Material: Material:
Tipo Nivel Recuento Area Volumen
Lamina Gypsum 02 NPT +2.94 CIELO RASO PLANTA 18.84 m*> |0.24 m?
regular BAJA
3 18.84 m*> 024 m3
Lamina Gypsum 05 NTP +5.92 TUMBADO GYPSUM 14.01 m? 0.18 m?
regular PLANTA ALTA
3 14.01m?> 0.18 m?
32.85 m? 0.42 m3

Me;terial: Material:

Familia y tipo Area Volumen
Escalera ensamblada: Escalera Flotante 21.32 m? 0.73 m3
21.32 m? 0.73 m®

OFICINA GAMAA

BIM MANAGER: Ing. Mario Gallegos

COORDINADOR BIM: Ing. Isabel
Arcentales

LEADER ARQ: Arqg. Mishel Ayala

LEADER STR: Arg. Sebastian
Mosquera

LEADER MEP: Ing. Debbye Ayala

N©° Descripcion Fecha

Elmer Munoz

Conjunto Residencial
"Aura Club" Vivienda tipo

AURA202401-MEAD-B02-COMPUTO DE
MATERIALES-ARQ.SOST-A111
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