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RESUMEN

El proyecto Vivienda Social Agro productiva responde a la necesidad de crear una tipologia que mejore las
condiciones de habitabilidad de los residentes que se dedican a la Agricultura urbana en el barrio, logrando
integrar el trabajo productivo a la vivienda. Se aborda el tema a través de una matriz tedrica-conceptual entre
vivienda social y productiva tomando en cuenta el contexto y las necesidades de los usuarios. El proyecto se
desarrolla con el objetivo de generar una cadena agricola, con espacios para el cultivo, el almacenamiento y
espacios para la venta de los productos. Por un lado, la vivienda se resuelve integrando ambitos satélites
destinados al trabajo productivo de Agricultura urbana, los cuales se relacionan al ambito doméstico a traveés de
areas sociales, de esta manera no se interfiere al desarrollo cotidiano del hogar y se mantiene la privacidad que
requiere cada espacio. Por otro lado, para el desarrollo de la agricultura urbana, se crea un sistema de terrazas en
la parte inferior del terreno, en un area considerable para el aprovechamiento maximo de los cultivos y por ultimo,
un mercado comunitario en Planta baja, el cual se relaciona directamente con el barrio, convirtiendo al proyecto en
un punto referencial y de encuentro tanto para residentes del barrio como para turistas, dando seguridad,
activando el entorno inmediato y potenciando el recorrido hacia la Cima del Panecillo.

Palabras clave: Agricultura, productivo, social, vivienda
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ABSTRACT

The Agro Productive Social Housing project responds to the need to create a typology that improves the living
conditions of the residents who work in urban agriculture in the neighbourhood, integrating productive work to
housing. The project is approached through a theoretical-conceptual matrix between social and productive

housing, considering the context and the needs of the users. The project is developed with the objective of
generating an agricultural chain, with spaces for cultivation, storage, and spaces for the sale of products. On the
one hand, the housing is resolved by integrating satellite areas for the productive work of urban agriculture, which
are related to the domestic sphere through social areas, thus not interfering with the daily development of the home
and maintaining the privacy required by each space. On the other hand, for the development of urban agriculture, a
system of terraces is created in the lower part of the land, in a considerable area for the maximum use of crops and
finally, a community market on the first floor, which is directly related to the neighbourhood, turning the project into
a reference and meeting point for both residents of the neighbourhood and tourists, providing security, activating
the immediate environment and enhancing the route to the Virgin of Panecillo.

Keywords: Agriculture, housing, productive, social
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A. PRIMERA FASE

1. Antecedentes e Introduccion






1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

El barrio “EL Panecillo” es uno de los barrios mas antiguos de
la ciudad de Quito, conformado dentro del cerro y ubicado al
suroeste del Centro histérico. Esta delimitado por el barrio la
Magdalena al sur y el barrio San Sebastian al norte. Es consi-
derado el mas importante mirador y escenario natural dado
por su ubicacidn, su calidad de areas de proteccion ecoldgica
y su rol histdrico, lo han convertido en un referente dentro del
paisaje urbano de la ciudad.

En la Epoca Prehispénica el Panecillo tenfa el nombre de Yavi-
rac y se lo consideraba un sitio estratégico para los incas, ya
que albergaba un templo del sol como lugar de adoracion a
deidades. Posteriormente en la Epoca Colonial de la conquis-
ta espafiola, ese sitio fue considerado un punto estratégico
militar, ademas se levantaron haciendas de produccién de
alimentos. (EL Telégrafo, 2014)

EL Panecillo experimento una urbanizaciéon marginal del entor-
no natural desde 1980. Se dieron procesos de ocupacion resi-
dencial de manera informal con modalidad inadecuadas y
en condiciones precarias en su mayoria, ocasionando la
subdivisidn del territorio, deterioro de su entorno natural y de
sus condiciones ambientales. En ese sentido, en el aiio 2002
el Panecillo ya contaba como zona de Proteccién Ecoldgica.

Fuente: Fotograffa de Revista Vistazo

Fuente: Diario La Hora
Situacién urbana El Panecillo fines del siglo XIX

Asentamientos en la actualidad

Fuente : Fotograffa recuperada desde
el “Street View" de Google maps

EL Panecillo
Poblacién; 6859 Habitantes

CENSO 2010. INEC

e
N0 100 200 400m

QUITO

©)

N o 1000 2000 4000m

Zona de estudio *

./ . O r———
Poblacion: 2811 Habitantes vo e

CENSO 2010. INEC
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1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Actualmente el Panecillo es uno de los barrios con mas indice de pobreza (rigura 1) y de desocupacion, cerca del 50% de la PEA (Poblacién
economicamente activa) esta por debajo del salario minimo, ya que predominan Los trabajadores ocasionales y trabajadores por cuenta
propia, lo que indica la falta de empleo. (igura 2).

Sin embargo, se caracteriza por ser un barrio turistico con vocacion residencial en las faldas del cerro pese a los asentamientos informales
y CONn vocacion turistica, concentrada en la “Virgen del Panecillo”. Las principales actividades econdmicas del barrio son de comercio menor,
artesanias y servicios, mientras que las acciones participativas de los residentes se concentran en proyectos de actividades productivas
como el compostaje, la agricultura urbana a menor escala y manualidades.

La imagen del Panecillo esta caracterizada principalmente por naturaleza al ser una zona de proteccion Ecoldgica junto con construcciones
tradicionales de adobe, ladrillo, madera, teja y construcciones modernas de bloque y hormigon.

GRUPO DE POBREZA - INDICE

Pobres Crdnicos Pobres Recientes

18.8%

Pobres Incerciales Grupo Integrado

Fuente: EL Comercio Fuente: Fotograffa por Latam Airlines
Imagen del barrio Cerro - Virgen del Panecillo

Figura 1

Fuente : Quito, Ciudad y Pobreza, MDMQ), Direccidn
General de Planificacion, Quito

(PEA) POR CATEGORIA OCUPACIONAL

Patrono o socio activo Cuenta propia

7.8%

Empresas del Estado Empresas sector privado

38.5%

Fuente: Fotograffa de Revista Vistazo Fuente: Recuperada desde el “Street View" de Google maps
Comercio en el cerro del Panecillo (Turistas) Imagen del barrio - estado construcciones residenciales

Figura 2
Fuente : SUIM, Sistema Urbano de Informacién Metropolitano, (MDMQ/DMTV).
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1.2. ANALISIS DEL SITIO

El Panecillo ha sufrido varios cambios desde el periodo prehis-
panico hasta la actualidad, con procesos de urbanizacion no
planificada, dando como resultado un deterioro de la imagen
urbana y una perdida de dinamica de barrio, a causa de cons-
trucciones informales y viviendas inadecuadas lo que ha ocasio-
nado una disminucion de su poblacion.

Segun datos del INEC el Panecillo en 1990 tenia una poblacion
de 6026 habitantes en un area de 25.20 ha dando como resul-
tado una densidad de 228.23 hab/ha, mientras que en el censo
del 2010 se registra una poblacién de 2811 habitantes con una
densidad de 136.71 hab/ha, esto representa una disminucion de
su poblacion en un 53.34% y una taza de decrecimiento pobla-
cional anual del 2.31% en los ultimos 20 afos.

2
> 1)

2811 a
Habitantes

o

SIMBOLOGIA [l 403 hab
B ssshop I 413 heb
PElonad [0 171hab
P shao [ 179 hab

34 hab 198 hab

- 32 hab - 231 hab

73hab. 7] 385hab

POBLACION 2010

1
N 0 50m 100 250m

1.2.1. ANALISIS DEMOGRAFIA 2010

Se puede notar que los habitantes por manzana varian entre 688
hab siendo el maximo, hasta manzanas de menor habitantes
como 171 hab. Las manzanas con mas habitantes son aquellas mas
proximas al centro historico en la parte inferior, mientras que las
manzanas del interior con mas cercania a la cima del cerro, tienen

menor cantidad de habitantes.

DECRECIMIENTO POBLACIONAL

1990 2001 2010

206.98 136.71

hab/ha hab/ha

/

e \

136,71
[

. Hab/ha.
S

SIMBOLOGIA - 8,33 hab/ha

B 19087hab/ha [l 38062 hab/ha
0 hab/ha 136,71 hab/ha
[ 7,97 hab/ha I 236 hab/ha
Bl 9511 hab/ha [ ] 13510hab/ha
20,74 hab/ha [ 27459 hab/ha
[ 34,29 hab/ha [ 142,85 hab/ha

DENSIDAD POBLACIONAL 2010

)

L
N O  5m 100 250m

i?
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1.2. ANALISIS DEL SITIO

1.2.2. ANALISIS FUNCIONAL

USO DE SUELO NORMATIVA USO DE SUELO SITUACION ACTUAL
Segun la normativa que rige en el sector, el uso de suelo es de 3 Se hace una aproximacion mas especifica del uso de suelo
tipos: Residencial Urbano 2 con un 72%, este se mantiene al inte- donde se puede identificar gran cantidad de lotes al interior del
rior del barrio, Residencial Urbano 3 con un 10% se encuentra barrio con uso de vivienda, en zonas donde no hay vias princi-
concentrado al borde del sector, en la Calle Ambato y por Ultimo pales , mientras que hacia la Calle Ambato por ser via principal
Equipamiento (Areas de promocion) con un 18%, los cuales se por su cercania al Centro Histérico hay un uso multiple.

ubican en lotes mas préximos hacia la cima del cerro.

18%

o N
\/ TOTAL‘.
\QC‘\ !f}(/ 7

Calle Aymerich

72%

Calle Ambato SIMBOLOGIA

B Centro de asistencia

social
[ Mdltiple
| Vivienda .
[ Equipamiento . \
Oficinas
| | Residencial Urbano 2 ‘ Recreacion
I Residencial Urbano 3 Il uPC
@ USO DE SUELO NORMATIVA
N wom 100 5o @ USO DE SUELO SITUACION ACTUAL

N o 50m 100 250m
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1.2. ANALISIS DEL SITIO

FORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

En el Panecillo se puede observar una mayor porcentaje de
forma de ocupacion del suelo sobre linea de fabrica con un
total de 77% en todo el sector de estudio. Mientras que los
lotes mas grandes mantienen edificaciones aisladas.

Q.
.‘."‘“"”
Fane
&R
E ook
WS g% ot R
‘&‘O
-“\‘
23%
16%
-~
61% i'. i E.J: I\ %:Q-;'
s & 1580 §"
. ' = |
Calle Aymerich 5" y ';4
""7 'ffl,.:'ii"z;w
/ '.. ‘-"'y'&\
o ,::‘/'Q;W
TRy
;s T
SIMBOLOGIA Calle Ambato
%
(A) Aislado . N
(3
(D) Sobre Linea de Fébrica INg
> Y
(D) Sobre Linea Cor
de Fabrica + (C) Continua S
4
P
&
@ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO
N r; 50m 100 250m ‘

1.2.2. ANALISIS FUNCIONAL
ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

Se realizo un levantamiento del sector de estudio para conocer el
en que estado se encuentran las edificaciones, donde se pudo
evidenciar un mayor porcentaje de edificaciones en un estado
regular y malo dado por construcciones informales e inadecuadas
con bajas condiciones de habitabilidad a causa del abandono de
su poblacion.

Se considero la evaluacion a traves del estado de la estructura, la
calidad de los materiales - acabados y la técnica constructiva
empleada, posteriormente clasificadas en 3 parametros:

TABLA DE EVALUACION DEL ESTADO DE LA EDIFICACION

I Son aquellas estructuras con mayor grado de deterioro como: desprendi-
MALO | miento de muros - cubiertas, deterioro total de acabados y baja calidad de
materiales, encontrandose en condiciones precarias de baja habitabilidad.

| Estas construcciones son generalmente las viviendas mas antiguas.

_— — e ] - - =
Son aquellas estructuras que presentan ciertos dafios que no comprometen
| q quep q p
la estabilidad de la vivienda como: agrietamiento y fisuras de paredes,
| desgaste parcial de acabados y materiales tanto de paredes como de cubier-
| ta, sin embargo, presentan bajas condiciones de habitabilidad.

REGULAR

! Son aquellas estructuras que fueron planificadas segun la normativa, por lo
| que no demuestran dafios, sin embargo, se encuentras ligeros desgastes en
BUENO . S S
| acabados y materiales, los cuales no afectan a las condiciones de habitabili-
dad, por lo que la vivienda es aceptable.
1

Tabla 1
40.8%
37.9%
—_—n
21.4%
—_—n
Malo
Bueno
: i e . ; Regular
Estado Bueno Estado Regular Estado Malo
SITUACION VIVIENDAS
Material predominante Paredes Material predominante Techos
62% 35%
—_—n —_—n
33% 31%
—_—n —_—n
2.9% 25%
—_—a —a
1.9% 9%
—_—n —_—n
Madera Zinc
Hormigdn Eternit
Adobe Hormigon
Ladrillo Teja
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1.2. ANALISIS DEL SITIO

1.2.2. ANALISIS FUNCIONAL
NIVELES DE CONSOLIDACION

Se realiza un analisis de los niveles de consolidacion del sector de
estudio a través de la comparacion entre el area edificada y el
area del lote para conocer las zonas mas optimas a intervenir con
el proyecto arquitectonico.

Los niveles de consolidacion se divide en 5 estados:

1. Formacién: 0 - 25% / 2. Conformacion: 26 - 50%

3. Complementacién: 51-75% / 4. Consolidacion: 76-100%
5. Sobreconsolidacion: 100% +

AREA CONSTRUIDA
304388,3 m2

A

AREA NO CONSTRUIDA
1251596,67 m2

g

4\

ZONA AREA DE ESTUDIO
28,07% Nivel de ConsQLidacién:
CONFORMACION

@ NIVEL DE CONSOLIDACION PB
L

N o som 100 250m
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El sector de estudio en Planta baja se encuentra en un estado de
Conformacién con el 28.07%, encontrando un area no tan
construida y lotes en desuso, mientras que el mapa de Planta
alta podemos encontrar un estado de Consolidacion con el
99.57%, principalmente en la zona 2 y 4, ya que son zonas mas
proximas al Centro Histdrico.

AREA CONSTRUIDA
323854,71 m2

AREA NO CONSTRUIDA
90679,31 m2

ZONA AREA DE ESTUDIO
99,57% Nivel de ConsoLidgcién:
SOBRECONSOLIDACION

@ NIVEL DE CONSOLIDACION PA
L

N 0 50m 100 250m



1.2. ANALISIS DEL SITIO

NIVELES DE CONSOLIDACION POR ZONAS

ZONA1 39,01%: ESTADO DE CONFORMACION
AREA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA
36161,46 m2 56535,56 m2
|
ZONA?2 43,79%: ESTADO DE CONFORMACION

AREA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA
87264,62 m2 111996,78 m2

L N

y.
y N

ZONA3 13.26%: ESTADO DE FORMACION
AREA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA
192662,93 m2 1260166,6m2
gy,

~>

ZONA4 88,45%: ESTADO DE CONSOLIDACION
AREA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA
101964,9 m2 13310,31 m2
ZONATOTAL 22,48%: ESTADO DE FORMACION
AREAESTUDIO  4pEA CONSTRUIDA AREA NO CONSTRUIDA

418053,91 m2 1442009,25m2
iy

1.2.2. ANALISIS FUNCIONAL

Segun el estudio podemos observar que la zona 1y 2 se encuen-
tran en estado de conformacion, mientras que la zona 4 se
encuentra en estado de consolidacion por estar mas proxima a la
Via principal (Calle Ambato) y al Centro Historico. Por otro lado la
zona 3 es el sector con menor area construida, en un estado de
formacion al estar mas proximo a la cima del Barrio y al area de
Proteccion Ecologica.

NIVEL DE CONSOLIDACION

L 1
N O  sm 100 250m

07



1.2. ANALISIS DEL SITIO

1.2.3. ACCESIBILIDAD - MOVILIDAD
PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO Y RECORRIDOS

En el sector el Panecillo existe un mayor movimiento de transpor-
te publico hacia la calle Ambato con un total de 6 lineas de buses,
mientras que al interior solo existe una linea de bus por la calle
principal Melchor Aymerich.

Centro Histérico

Calle Agoyan
Via hacia el sur

Calle Aymerich

A la Virgen del
Panecillo

O Paradas Urbanas

— Rutas de transporte
= Urbano Calle Ambato

— Rutas de transporte
Urbano Calle Aymerich

Av. 5 de Junio

@ PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO

L 1
N o 50m 100 250m
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ACCESIBILIDAD PEATONAL

La zona de estudio se encuentra con una topografia con pen-
dientes pronunciadas por lo que se utiliza el medio de circula-
cion a través de escalinatas para conectarse entre en interior del
barrio con el CHQ

=== Escalinata
=== Senderos en Pendiente

@ ACCESIBILIDAD PEATONAL

L 1
N o 50m 100 250m




1.2. ANALISIS DEL SITIO

En el sector de estudio existen distintos tipos de equipamientos
publicos como educativos, los cuales abastecen a una escala
barrial, sectorial y zonal. Los equipamientos recreativos y bien-
estar social no abastecen a todo el sector de estudio, ya que se
concentran en la parte inferior del barrio, mientras que los equi-
pamientos culturales, los cuales abarcan servicios turisticos y
comerciales se concentran en la cima del Panecillo.

SIMBOLOGIA EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS
I Escuela Fiscal Inti Raymi

Instituto Tecnoldgico Yavirac
Instituto Tecnoldgico Superior Aloasi

Educacion superior Tecnoldgico de
Turismo y Patrimonio Yavirac

EQUIPAMIENTOS BIENESTAR SOCIAL

B UPC el Panecillo
I 60y Piquito EL Panecillo

Centro de Asistencia Social
B Centro de Salud
Bl Guarderia Hogar San Francisco

EQUIPAMIENTOS CULTURALES

B Mirador
I Estatua “Virgen del Panecillo”

EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS

Bl Canchadeportiva
Parque de Juegos Infantiles

Bl Parquey Cancha deportiva Francisco Arias Cobo

1.2.4. EQUIPAMIENTOS

Virgen del
Panecillo

Calle Aymerich

@ EQUIPAMIENTOS

N om. 200 m. 400 m. 600 m.
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1.2. ANALISIS DEL SITIO

1.2.5. ACTIVIDAD PRODUCTIVA PARTICIPATIVA

Identificacion de la actividad productiva que se desarrolla en el
sector de estudio, con el objetivo de encontrar la necesidad en
torno a la vivienda.

Las viviendas del sector de estudio responde a familias de bajos
recursos que se encuentran en condiciones informales y de ines-
tabilidad econdmica, forzandose a realizar actividades producti-
vas modificando sus viviendas. Segun el levantamiento realizado
se encontro que en el sector de estudio realizan actividades de
agricultura urbana a menor escala para el auto consumo y venta
con el fin de obtener e incrementar sus ingresos economIcos.

Existen dos tipos de Agricultura Urbana en el barrio EL Panecillo:

Huertos urbanos 8 Viviendas con Huertos familiares
familiares dentro de su lote.
Huertos urbanos 2 lotes con huertos comunitarios
comunitarios para residentes del barrio.

1 Huertos familiares 2 Huertos comunitarios 3 Huertos familiares

SIMBOLOGIA

Agricultura Urbana

Huertos familiares 5 Huertos familiares 7  Huertos comunitarios

Fuente: Elaborado por Autor MAPA ACTIVIDAD PRODUCTIVA
@ L 1
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1.3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION

JUSTIFICACION DEL LOTE

EL lote a intervenir se encuentra ubicado entre las calles Melchor
Aymerich y un pasaje peatonal que se conecta a la calle Ramdn Nava,
esta enun area proxima a la Zona de Proteccion Ecoldgica, por lo que
la vegetacion toma un caracter importante dentro del proyecto. EL
lote esta configurado por dos terrenos, Los cuales se encuentran en
desusoy estan ubicados en la zona que esta por debajo de los niveles
consolidacion. Sin embargo, es un lote que cuenta con buena accesi-
bilidad ya que posee dos frentes, tiene buena conectividad con corre-
dores urbanos y esta proximo a servicios complementarios.

En base a un estudio previo realizado en Disefio Urbano Il se determi-
no que la zona del lote es dptimo para el desarrollo de un proyecto
residencial con el fin de ir consolidando la zona.

Calle Melchor Calle Melchor
Aymerich Aymerich Calle Ramoén

Pasaje S/N

Calle Melchor
Aymerich

ZONA3

13.26%: ESTADO
DE FORMACION

Calle Ambato

JUSTIFICACION DEL EQUIPAMIENTO

Los asentamientos informales en las periferias de las ciudades como
lo es el barrio EL Panecillo al ser un cerro que divide tanto el Sur como
el Norte de Quito, responden a hogares con una poblacion de nivel
socio economico bajo, con inestabilidad laboral, ocasionando el
desarrollo de actividades econdmicas-productivas dentro de la
vivienda, lo que causa un transformacion, modificacion y adaptacion
del espacio domeéstico a las necesidades de los usuarios. (Anexo 2)

Actualmente en el barrio “EL Panecillo” se identifica varios asentamien-
tos informales por una poblacion de bajos recursos y un decrecimiento
poblacional de 2.31% en los Ultimos 20 afos , ocasionando un 21.4% de
edificaciones con malas condiciones de habitabilidad y 25 viviendas que
han sido modificadas y adaptadas para incorporar actividades producti-
vas de dos tipos: el comercio minorista y la agricultura urbana a menor
escala, las dos con el fin de generar una fuente de ingreso. Por un lado,
la agricultura urbana se adapto al exterior de las viviendas, dando como
resultado espacios no Optimos para su correcto desarrollo. También se
encontrd que esta actividad se realiza en predios otorgados por el Muni-
cipio, siendo esta su fuente de ingreso mas importante, sin embargo, es
importante destacar que este factor inicialmente positivo en realidad se
transforma en un indicador de la vulnerabilidad de los residentes que
trabajany se dedican a la Agricultura Urbana, ya que los terrenos donde
se practica dicha actividad no son de su propiedad,estando concedidos
bajo la figura legal del comodato lo que ocasionando una inestabilidad
laboral. Esto se debe a la escasez espacial para el correcto funciona-
miento de la vivienda con relacion a sus necesidades econémicas -
productivas.

Por tal razon, el presente proyecto de"Vivienda Social Agroproductiva”
responde a la falta de planificacion de viviendas en relacion con las
necesidades de usos productivos y la falta de buenas condiciones de
habitabilidad para la poblacidn de bajos recursos, los cuales consideran
la unidad habitacional como el activo econdmico-productivo.

PROBLEMAS OPORTUNIDADES

-Tasa de decrecimiento poblacional de
2.31% en los Ultimos 20 afos.

-Potencializar la zona con proyectos
residencial enfocados a las necesidades
productivas

-Vulnerabilidad laboral de los residentes ) )
-EL82% del uso de suelo es residencial por

debido a que los terrenos donde se
practica la agricultura estan concedidos
bajo la figura legal del comodato.

- Bajas condiciones de habitabilidad a
causa de viviendas informales en estado
malo y regular.

- Falta de espacios dentro de la Unidad
Habitacional destinados a la actividad
econémica productiva.

- Perdida de la imagen y el caracter
natural del Panecillo.

lo que insertar un proyecto de vivienda no
altera la vocacion y el caracter del barrio.

-La imagen natural del Panecillo permite
generar un proyecto enfocado en la
sostenibilidad siendo un punto de partida
para rehabilitar la zona y mejorar la
imagen urbana.

-Elbarrio cuenta con actividades producti-
vas participativas  entre  residentes,
generando necesidades especificas para
un proyecto residencial en comunidad.

" | Fuente: Autof i 7

Fuente:Autot. . ° 8
Viviendas con malas condiciones de habitabilidad 1 1

Agricultura urbana a menor escala y vivienda




1.3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION

1.3.1. OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un Proyecto de Vivienda Agroproductiva basan-
dose en teorias sobre vivienda social, productiva y funda-
mentos de agricultura urbana para satisfacer con las necesi-
dades de los residentes del Barrio el Panecillo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

® Investigar conceptos, teorfas sobre vivienda social,
vivienda productiva y agricultura urbana para definir
parametros funcionales y espaciales.

e Identificar las necesidades habitacionales y productivas
de los residentes que practican agricultura urbana, me-
diante la observacion de campo, levantamiento de
fichas y el analisis de referentes.

® (Construir una matriz conceptual que nos lleve a definir
estrategias acordes a las necesidades del lugar, basan-
dose en parametros tedricos sobre vivienda social y
vivienda productiva.

® Incorporar caracteristicas identitarias del contexto al
proyecto, mediante el analisis de parametros constructi-
vos, tecnoldgicos y urbanos para definir estrategias
arquitectonicas que nos ayuden acoplarnos a la imagen
urbana del Barrio el Panecillo.

1.3.2. ALCANCES
INVESTIGACION

1. Lugar: Levantamiento de fichas con datos, estadisticas, image-
nes, diagramas de la actividad productiva e identificacion de tipo-
logia y forma de la vivienda.

12

2. Parametros

Tedricos/Espaciales: Conceptualizacion en documento escrito,
analisis de la vivienda, agricultura urbana, diagramas, graficos.
Tecnologicos: Documento escrito y grafico sobre los beneficios
del aprovechamiento de agua lluvia en Pequenos agricultores y
el sistema de terrazas agricolas en laderas.

Constructivo / Estructural: Documento escrito y diagramas
sobre ventajas de la construccion en estructura metalica junto al
sistema constructivo de ladrillo y el uso de muros de piedra para
terrazas agricolas.

3. Andlisis de antecedentes: Documento escrito del andlisis de
un caso sobre el desarrollo de la actividad de Agricultura Urbana
en Quito.

4. Referentes: Investigacion en documento escrito y grafico
sobre 3 casos de estudio con diagramas, basados en los para-
metros funcionales y formales de la vivienda social agroproduc-
tiva.

5. Lote y Contexto inmediato: Documento escrito, graficos y
diagramas sobre analisis urbano.

6. Normativo: Documento escrito con la normativa del sitio y
normativa de edificaciones residenciales.

SINTESIS

Programa Arquitectdnico: Tabla especificada de espacios nece-
sarios a tener un proyecto residencial segun la normativa.
Matriz de estrategias espaciales: Documento escrito con grafi-
cos y diagramas de intenciones que muestran la relacion con el
proyecto arquitectonicoy el lugar.

RESPUESTA ESPACIAL

Proyecto técnico ejecutivo: Planos arquitectonicos, estructura-
les, constructivos, sanitarios, eléctricos, detalles constructivos,
isometrias, renders, maqueta, libro con justificacion escrita y
grafica del proyecto, lamina de concurso.



1.3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION

DIAGNOSTICO DE LA NECESIDAD

Previamente se realizd un estudio y analisis urbano del sector a
intervenir en el Barrio el Panecillo, basandose en datos norma-
tivos y estadisticos del lugar con el fin de identificar mediante
una matriz ciertos indicadores que permitieron conocer el
caracter del barrio, proponiendo nuevos equipamientos y
proyectos estructurantes que buscan dar dinamismo al sector,
a su vez manteniendo y atrayendo usuarios potenciales para
densificar la zona mediante proyectos de vivienda acordes a
sus necesidades.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Identificada las necesidades del barrio y los proyectos estructu-
rantes se selecciona realizar un proyecto de vivienda, el cual
tiene como principal problema la falta de espacios destinados
a las necesidades de los usuarios para el desarrollo de la activi-
dad productiva en relacion con la unidad habitacional, asicomo
también potenciar y densificar la zona.

DEFINCION DE PARAMETROS

Parametros Arquitectonicos: Matriz conceptual en base a
teorfas sobre vivienda social, productiva y agricultura urbana
relacionadas entre si para caracterizar un modelo de vivienda
que responde eficientemente al problema del barrio.

Parametros Urbanos: Analisis del lote y contexto inmediato
para identificar elementos y potencialidades, lo que ayuda a
implementar dentro del proyecto.

1.3.3. METODOLOGIA

Parametros Normativos: Se realiza el proyecto en base a la
normativa sobre edificaciones residenciales.

Parametros Constructivos y Estructurales: Seleccion de mate-
riales identitarios con sistemas constructivos del sector para adap-
tarse a laimagen urbana como lo es mamposterfas de ladrillo que
tienen un bajo costo y sistemas estructurales eficientes de rapida
construccion y alta resistencia sismica al estar en ladera como la
estructura metalica. Tanto los sistemas constructivos como
estructurales estan seleccionados para optimizar procesos.

Parametros Tecnoldgicos: Implementar sistemas sostenibles de
aprovechamiento de agua lluvia y sistemas de riego en las terrazas
agricolas para beneficiar a los agricultores.

ESTRATEGIAS DE DISENO

Desarrollar estrategias espaciales, funcionales y formales basa-
dos en los parametros analizados.

ESPACIALIZACION
Disefiar un proyecto arquitectonico que cumpla con los parame-
tros analizados tanto conceptuales, espaciales, urbanos y del

lugar, solucionado necesidades de los usuarios e integrandose de
manera correcto con el contexto.
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1.3. FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION

1.3.4. CRONOGRAMA

Parametros Tedricos,
Normativos Referentes

Sitio/Lote

Estrategias y Programa
Arquitecténico

Anteproyecto / Proyecto definitivo

14




B. SEGUNDA FASE

2. Analisis Teorico






2.1. PARAMETROS TEORICOS

Concepto
Vivienda

—
Parametros de
disenode la —
vivienda 5
—
Interior de la
vivienda —T
.

2.1.1. TEORIAS VIVIENDA SOCIAL PRODUCTIVA

Libro: Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI
Autores: Josep Marfa Montaner / Zaida Muxi Martinez

Espacio privado interior donde se reali-
zan tareas domeésticas y trabajos produc-
tivos complementados por ambitos o
espacios exteriores.

Diversidad social: existen nuevas confi-
guraciones familiares - variedad de
costumbres.

Relacion con el contexto: datos necesa-
rios para el desarrollo de la propuesta
funcional y formal.

Valores culturales y formales: tipologia,
color, textura, composicion , integracion
con el lugar e identificacion de los usua-
rios con sus viviendas.

Disponer de espacios minimos necesa-
rios de habitabilidad.

Vivienda 2 personas: 45m2

Vivienda 3 personas: 54m?2

Vivienda 4 personas: 63m2

Ambitos especializados o domésticos
tienen una superficie referencial a modu-
los de 9m2.

Espacio exterior privado que cuente con
vistas agradables y con dispositivo de
control térmico de 1.20 x 2.00m.

Adecuacion de espacios para el trabajo
productivo, que no interrumpa el desa-
rrollo de las actividades domesticas

Modificaciones y  adecuaciones
segun los modos de vida.

Espacios de socializacion y relacion
entre ambitos diversos para el
mundo productivo (trabajo) y el
reproductivo (actividades del hogar).

Utilizacidn de recursos medio

ambientales.
1

Aprovechamiento pasivo, tomando
en cuanta la tradicion constructiva
del lugary el clima.

Ventilacion natural cruzada a través
de patios, terrazas o balones
verdes.

Integrar la vegetacion en fachadas,
patios y espacios de conexion.

Incorporar ambitos satélite para
usos productivos cerca de las
viviendas.

Fuente: Montaner, J. M. (2010). Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI. Barcelona: deearq 06.

Elaborado por: Autor
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2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.1.TEORIAS VIVIENDA SOCIAL PRODUCTIVA

Libro: Metodologia de Evaluacion de Proyectos de Vivienda Social

Autores: Maria de la Luz Nieto

Vivienda Social ——

Consideraciones para un

proyecto de Vivienda
Social

Viviendas que ofrecen condiciones
minimas de habitabilidad enfoca-
das en el desarrollo de actividades
econdmicas favoreciendo a la

poblacion a cubrir sus necesidades.

El entorno y la manera en que el
proyecto se relaciona con élL.

Servicios complementarios a la
vivienda en funcion a las costum-
bres del lugar y sus residentes.

Fuente: Nieto, M. d. (2000). Metodologia de evaluacién de proyectos de vivienda social. Chile: CEPAL.

Elaborado por: Autor

Incluir  viviendas-empleo,  vivien-
das-tiendas, viviendas-talleres, vivien-
das-huertos.

Conexiones a las redes generales del
lugar y aportaciones del proyecto con
el entorno y del entorno al proyecto.

Espacios de organizacion comunitaria,
locales comerciales, espacios de
cohesion social y comunal, areas
verdes, areas para nifos.

Libro: La Vivienda Productiva. Una alternativa de solucion habitacional a las practicas econdmicas domiciliarias de subsistencia.

Autores: Maria L. Puntel.

Cambio de modelo en la
vivienda social a partir de
usos productivos.

Incorporacion e integracion
de la vivienda con la actividad
productiva permitiendo reha-
bilitar y urbanizar zonas con
construcciones  informales,
mejorando las condiciones
de vida de sus habitantes.

Vivienda como activo econo-
mico y generador de ingre-
SOS.

Necesidad de proporcionar
una vivienda como activo
productivo.

Enfoque integral del con-
junto habitacional en distin- ——
tas escalas.

Modulacion del espacio a través de una estructura tipo
permite el crecimiento a futuro con la incorporacion de
tabiquerias internas.

Sentimiento de pertenencia: Proveer servicios basicos
y condiciones optimas de habitabilidad segun sus
modos de vida.

Generacion de espacios comunitarios: establecer
grupos y comunidades para desarrollar labores
productivos, formando una red para ofrecer servicios
al barrio.

Integracion de las actividades productivas y domeésti-
cas dentro de la vivienda segun las necesidades espe-
cificas de la actividad, manejando la relacion de espa-
cios a través de los distintos niveles de privacidad.

Fuente: Puntel, M. L. (2016). La Vivienda Productiva, una alternativa de solucién habitacional a las practicas econdémicas domiciliarias de subsistencia. Argentina: ADNea.

‘] 8 Elaborado por: Autor



2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.1.TEORIAS VIVIENDA SOCIAL PRODUCTIVA

Articulo: Andlisis e incorporacion de factores de calidad habitacional en el disefio de las viviendas sociales en Chile.
Autores: Alejandro Toro Blanco / Paola Jiron Martinez / Luis Goldsack Jarpa

Enfoque de Vivienda social con un enfoque integral - - -.-- Lugar
la Vivienda —  como Sistema. .
Social :
Es considerado un espacio social, el cual :
— 5 | muestra lainteracciény la realidad fisica, | ------ Relacion e Integracion entre el habitante
humana de la persona. y su habitat.
Concepto
de lugar Dimension psico-social y fisico-espacial Micro-sistema: relaciones de la familia
5 | que seinterrelaciona dentro de contexto | - __.___ y la vivienda.
socio-fisico.
i Meso-sistema: relacion de vecinos a
: nivel de espacios intermedios a la
Este contexto incorpora aspectos socia- vivienda (escaleras, pasajes, pasillos).
les y culturales en funcion a la sociedad,
siendo este el proceso de habitar. Macro-sistema: relacion como comu-
nidad a nivel del conjunto habitacio-
Necesidades y requerimientos nal.
sociales, psicologicos y fisicos
Calidad Condiciones Contextuales /
residencial — Factores medio ambientales.

Requerimientos normativos/ espacios
minimos necesarios de habitabilidad.

Fuente: Blanco, A. T. (2003). Andlisis e incorporacion de factores de calidad habitacional en el disefio de las viviendas sociales en Chile. Revista Invi, 1-15.
Elaborado por: Autor

Libro: Vivienda Social en Latinoamérica: Una metodologia para utilizar procesos de auto-organizacion.
Autores: Nikos A. Salingaros / David Brain / Andrés M. Duany / Michael W. Mehaffy / Ernesto Philibert-Petit

La Vivienda social debe considerar caracteristicas

urbanas que otorga el contexto como la topografia, . | Influencia de su Contexto.
vegetacion existente, accesibilidad, identidad del ~ | Identidad del lugar.
barrio y actividades participativas de los usuarios.

Adaptabilidad a las necesidades individuales,
logrando un sentido de pertenencia de cada usuario
o familia.

Fuente: Salingaros, N. A. (2006). Vivienda Social en Latinoamérica: una metodologia para utilizar procesos de auto-organizacion. Brasil.
Elaborado por: Autor ‘| 9



2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.1.TEORIAS VIVIENDA SOCIAL PRODUCTIVA

Libro: Vivienda productiva. Estrategias para el desarrollo de un modelo de vivienda productivo en Medellin

Autores: Maria Alejandra Lamus / Katherine Restrepo Torres

Vivienda Productiva

Parametros conceptuales
para definir Vivienda
social productiva

Fuente: Katherine Restrepo, M. A. (2018). Vivienda Productiva. 25-45.
20 Elaborado por: Autor

Modelo de vivienda para habitantes de bajos recursos con el fin de mejorar
la calidad de vida y su economia.

Transformacion y mutacion de dinamicas residenciales a partir de la incor-
poracion de actividad econdmicas- productivas.

Adecuacion del espacio en funcion de la conformacion familiar y los modos
de habitar.

Calidad de vida: vivienda en relacion con sus habitantes mediante compo-
nentes urbanos: accesibilidad, dotacion de servicios basicos, requerimien-
tos normativos de espacios.

Componentes sociales: aspectos identitarios y culturales.

Habitabilidad: Relacion entre el espacio habitable y el habitante solventan-
do las necesidades requeridas.

Correspondencia Social: Coherencia de los elementos del entorno con las
caracteristicas espaciales de la vivienda, generando una interracion social
de comunidad en base a sus modos de vida.



2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.2. AGRICULTURA URBANA

Libro: Producir en la ciudad: Sistemas modulares en la Agricultura Urbana

Autor: José Manuel Pefiarrubia Pozo

La Agricultura urbana se da a través
de la incorporacion de huertos
Como espacios productivos dentro
de la ciudad.

Como objetivo la agricultura urbana
tiene formar una educacion ambien-
tal y fortalecer lazos de integracion
comunitaria entre vecinos.

Agricultura

Urbana

\ 4

Son practicas agricolas que
tienen como fin solventar necesi-
dades de la poblacion urbana, ya
que son espacios y actividades
que se desarrollan dentro de la
ciudad.

!

Huella ecoldgica

Se destina un area de territorio
de minimo 100m2, el cual sea
productivo, teniendo funciones
de reducir el impacto ambiental
y mejorar los habitos de consu-
mo de la poblacion.

Vv

Espacios Productivos

Genera una ciudad sostenible que
contenga diferentes conexiones
con la ciudad tanto ecoldgica
como social y economica.

Sirve para el auto abastecimiento
familiar como para su comerciali-
zacion dentro de la ciudad.

!

Funcion Social de
Huertos

Son espacios cultivables que
aportan  funciones  sociales,
participativas y  recreativas
potenciando el sentimiento de
pertenencia, de comunidad y de
cohesion entre vecinos.

Fuente: Pozo, J. P. (2019). Producir en la ciudad, sistemas modulares en la agricultura urbana. Madrid.

Elaborado por: Autor 21



2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.2. AGRICULTURA URBANA

Articulo: Agricultura urbana: produccion de alimentos en parques comunitarios y jardines privados
Autor: Eduardo Souza

Dentro de las ciudades se producen cultivos principal-
- — = = mente hortalizas destinados para el auto consumo y
comercializacion dentro de las ciudades.

Produccion de
Huertas Urbanas

!
Sitio

Se interviene en terrenos en desuso O
en areas publicas (parques y plazas).

Aprovechamiento de cubiertas de
edificaciones mediante maceteros.

Ubicacion de maceteros en balcones a
de la edificacion.

!

Escala

Huertos urbanos
comunitarios

Huertos urbanos
individuales

Fuente: Souza, E. (2019, Mayo 13). Agricultura Urbana, produccion de alimentos en parques comunitarios y jardines privados.
Elaborado por: Autor

Documento: Direccion de Estadisticas Agropecuarias y Ambientales / Definiciones
Autor: INEC

22

Unidades de Produccion

Agropecuaria

!

Formas de cultivar

Cultivos directamente en tierra prepa-
rando el suelo y mejorandolo.

Cultivos en jardineras sobre el suelo,
elevadas mediante maceteros Los
cuales contienen tierra abonada, para
esto se debe tomar en cuenta la
profundidad del cultivo y sus raices.
Los materiales mas utilizados son el la
piedra, el hormigony el ladrillo.

Cultivos hidroponicos, no necesitan
una superficie de tierra, ya que se da a
través de contenedores o tuberias de
PCV con agua y minerales.

Se destina una extension de tierra entre 100m?

—

a 500 m? las cuales estan destinadas de
manera total o parcial a la produccion dedica-

das total o parcialmente a la produccion agri-
cola, la cual es considerada como una unidad

econdmica.

Fuente: Ambientales, D. d. (2008, Octubre). Enfoque de las caracteristicas del productor agropecuario y de las unidades de produccién agropecuaria. Retrieved from INEC.

Elaborado por: Autor



2.1. PARAMETROS TEORICOS

CASA NUCLEO
AGAESTUDIO

LOCALIZACION: Barquisimieto, Venezuela
ARQUITECTOS: Aga Estudio
ANO DE CONSTRUCCION: 2016

CONTEXTO DEL PROYECTO

La Casa nucleo esta en la periferia de la ciudad, en un barrio con asenta-
mientos informales, donde la vivienda esta directamente asociada
como el espacio de lo doméstico y lo productivo con el objetivo de
generar una correcta relacion entre dichos espacios a través de Los nive-
les de privacidad.

El proyecto se desarrolla en un lote con un pequena pendiente, donde
se implanta modulos independientes en altura intercalados, conecta-
dos y relacionados a traves del patio-huerto interior y la circulacion. Los
ambientes domeésticos que requieren mas intimidad se ubican en los
niveles superior, mientras que los espacios de cocina y comedor se
ubica en el nivel inferior, siendo el espacio social que relaciona lo
productivo y lo domestico de la vivienda.

MATERIALIDAD

Fuenie} :'Iggarjna-D_éir inguez:Maria Lennog,

Proyecto: Vivienda hecha con bloque ,
material de bajo costo con técnica
constructiva tradicional.

Contexto - Viviendas en bloque,
ladrilloy zinc

Materiales accesibles y locales para
Uso del zinc para recubrir las la poblacién
cubiertas, material de bajo costo y

rapida instalacion. - Técnicas y procesos constructivos

tradicionales

2.1.3. ANALISIS DE REFERENTES

MODULACION

La configuracion de los espacios se desarrolla en médulos con distintos
usos.

Mddulo descanso
- - habitaciones

Mddulo descanso -
habitaciones
+ sanitarios

Mddulo servicios - cocina,
comedor
»

Mdédulo productivo
y circulacién

RELACIONES FUNCIONALES

Relacién area productiva

El mddulo de servicios es el area comun social de la vivienda donde
también se desarrolla actividades productivas relacionado con el médulo
productivo (huertos)

Alto nivel de
privacidad
Medio
nivel de
privacidad

E Mddulo de servicios

Cocina
Comedor

Bajo nivel de
privacidad

Patio

Mddulo productivo
uto productiv Huerto

Agrupacion de usos

Agrupacion del nicleo de circulacion, conectando Los distintos médulos, a
su ves funciona como espacio de transicién entre lo privado (dreas de
descanso) y lo publico (area doméstica cocina y comedor)

Area Homeda
Bafo
Ducha N
\ Agrupacion circulaciéon
Gradas -

Area de descanso

Habitaciones o Lcti
Agrupacion drea doméstica
Cocina |
Comedor |

_ =2 Lavanderfa

P v
Area comun productiva
Patio/Huerto

Patio-huerto-circulacion articulan los distintos espacios de la vivienda

Fuente: Studio, A. (2018, Octubre 1). Casa Ncleo. Retrieved from Archdaily: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/902786/casa-nucleo-agaestudio

Elaborado por: Autor
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2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.3. ANALISIS DE REFERENTES

VIVIENDA RURAL SOSTENIBLE Y

PRODUCTIVA
FP ARQUITECTURA

LOCALIZACION: Zona rural Bogotd, Colombia
ARQUITECTOS: Ivan Forgioni, José Puentes
ANO DE CONSTRUCCION: 2019

SOLUCION ESPACIAL UNIDAD HABITACIONAL

Segun el equipo de proyecto de FP Arquitectos : “La unidad habitacional
se concibe como un contenedor activo a las condiciones climaticas,
alberga un nucleo basico compuesto por dos habitaciones, servicios
(bafo, cocina, lavado, almacenamiento) y area productiva. Se concibe
la cocina como el centro de la vida familiar rural, marca el ritmo de las
actividades domeésticas en el dia, mientras que en la noche actya como
espacio multifuncional”. (FP Arquitectura, 2019)

Fuente: FP ARQUITECTOS, 2019

TOPOGRAFIA

La unidad habitacional se adapta a la topografia variante del terreno, lo que
hace que se combine dos sistemas:

Sistema de cimentacion de vigas en una seccion minima del terreno modifica-
do y apoyos puntuales (pilotes) hacia el otro lado , minimizando el impacto y
modificacion del terreno natural.

Pendiente 25-55%

Cimentacion

de vigas Pendiente 7-12%

Pilotes
apoyos € =
puntuales

Altura de apoyos puntuales varia dependiendo la pendiente

TIPOLOGIA
Modulacién de Ambito productivo y doméstico

La organizacion interior de la vivienda se da através de la modulacion y agru-
pacion del espacio productivo, el espacio doméstico (cocina, lavanderia y
bafio), el drea de habitacién (dormitorios, habitaciones y comedor multifun-
cionales)y la circulacién.

Planta baja - Agrup_aqon o
Agrupac|on T _I I_/"I Espacios doméstico
Area de habitacién 1 Egleaﬂos o
Dormitorios I._n E_I Lavanderfa
Habitaciones multlfunaonal = | ] Bafo

Comedor multifuncional [ *~ _ | -

. L Agrupacion
Circulacion S, ":\., Espacio productivo

Zona de trabajo [

TR NIE T  [#ea unidad de vivienda:
PB=64m2 PA=30m?2

Agrupacién Total= 94m2
Area de habitacion

Dormitorios [
Habitacién multifuncional |:|

4 - 6 personas

Area de servicio: 15m2
Area social multifuncional:

10m2

Area privada: 30m2

Area productiva: 15m2, 24m2,
33m2 (variable)

PR
7’

'2
Circulacion

Planta alt

Espacios Adaptables y Flexibles

En la organizacion espacial interior define el nUcleo de servicios del espacio
domeéstico y genera dos franjas flexibles centrales de habitaciones, las cuales
se adaptan al uso o necesidad de la familia.

Nucleo de

@ :
I I servicios

I|Il

EE A8 B IS 8 0 8 N I 0 I . . Sl i S

Configuraciones Planta baja

1ot 1 1T =1 T T1 1 &1

r— [} Franjas
= J il ' I I flexibles
@ @ @ ;

L | | 1l | l it----

(@ Dormitorio -MUltiple  configuraciones — espaciales

@ sala _ . dependiendo la necesidad de la familia

@ Espacio productivo -Desjerarquizacion del espacio, moédulos

@ Almacenaje de habitaciones del mismo tamafio.

Fuente: Arquitectura, F. (2019, Febrero 27). Prototipo de vivienda rural sostenible y productiva en Colombia. Retrieved from ArchDaily:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/912225/prototipo-de-vivienda-rural-sostenible-y-productiva-en-colombia-por-fp-arquitectura

24 Elaborado por: Autor



2.1. PARAMETROS TEORICOS

CIRCULACION

Accesos

-Genera distintos acceso dependiendo la privacidad de cada espacio
-NUcleo de circulacion (gradas de conexion entre pisos)

'_'I_l 1 wl—_]

(s Espacio doméstico

: Acceso a espacio con
alto nivel de privacidad

]
: SN (50 E T Espacio productivo
Circulacién| J,J.U.
1l B jcccsoa espacio con
1 bajo nivel de privacidad
il Ll

Circulaciones y recorridos lineales entre espacios, conectados a través de drea
social de unidad familiar

.—1—|—r=|—[

m TS — O
]

[ —
-  E—

“# v I T

=
——

L
AN

RELACIONES FUNCIONALES

El espacio productivo de la Unidad de Vivienda
se ubica frente al paisaje, el cual mantiene una
relacion directa con la agricultura urbana
exterior

La agricultura urbana a menor escala se ubica al
exterior y por debajo de la vivienda siendo el
espacio social comunitario de relacion entre
vecinos

Area multifuncional (comedor) es el
espacio social de unidad familiar que
articula y conecta el espacio doméstico
con el espacio productivo

2.1.3. ANALISIS DE REFERENTES

MATERIALIDAD

La unidad habitacional esta conformada con materiales que gene-
ran un minimo impacto ambiental, los cuales favorecen a la gene-
racion de microclimas dentro de la vivienda. Por otro lado, los
materiales seleccionados son economicos y requieren tecnicas
tradicionales de la zona, lo que permite que la comunidad se inte-
gre e involucre en la construccion.

Las viviendas son hechas con materiales tradicionales y locales de la zona del
proyecto, con el fin de resquardar la imagen y que los residentes tengo el senti-

do de pertencia del proyecto.

El cerramiento o cubierta que da hacia
el espacio productivo y de huertos
utiliza un material transparente:
Plastico de Invernadero con
perfiles de madera, mejorando la
difusién de luz dentro del espacio.

El proyecto es hecho con
Bloques de Tierra Comprimi-
da, los cuales se los mantiene
vistos como muros de carga y
cerramiento entre espacios.

La cubierta es inclinada

hecha

de teja de

fibrocemento
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2.1. PARAMETROS TEORICOS

2.1.3. ANALISIS DE REFERENTES
CASA TERRAZAS Tanto el espacios doméstico como el productivo se relacionan a través de un

espacio social de trabajo, sirviendo como acceso a las terrazas, ubicado en el

H&P ARCHITECTS ultimo piso de la vivienda.

P . | - 7.Espacio social de trabajo
LOCALIZACION: Da Nang,\/|etnam i 8 -;l (8h Tertraz)as cultivables
ARQUITECTOS: Doan Thanh Ha, Tran Ngoc Phuong R '\ de cultivos

ANO DE CONSTRUCCION: 2015

CONCEPTO DE DISENO - INTEGRACION L E

booooorooooooe

“El cultivo agricola ayuda a acercar a los habitantes de la ciudad a la naturaleza

dandoles una interesante experiencia de primera mano en la siembra, cuidan- 1 5 =
do bien y compartiendo los productos cosechados de sus propios terrenos el ) ) - o .

, ) " . v Define el espacio doméstico en los dos pisos inferiores, mientras que el
agricolas con sus vecinos”. (H&P Architects, 2016) h espacio productivo de trabajo lo define en el tercer piso conectado a las

terrazas (huertos) de cultivos.

La idea del proyecto es combinar elementos caracteristicos de las zonas

rurales e incertarlos dentro de zonas urbanas: La casa (espacio de alojamiento) CIRCULACION Y NIVELES DE PRIVACIDAD ESPACIAL

+ Agricultura urbana (espacio productivo de cultivo)
Mantiene una circulacién diferenciada segun la privacidad de los distintos

CASA TERRAZAS CASA TERRAZAS espacios.
-La circulacion dentro de la vivienda se da agrupando el nucleo de gradas
/\ - COMO acceso a Los tres pisos.
+ Lt T = PUT -La circulacion de las terrazas se da al exterior através de gradas y caminerias
B eI e independientes asf conectando los distintos niveles de terrazas
G o th
Arquitectura Agricultura Agritectura 8, Terrazas cultivables
8 [
Circulacién exterior | == B
conexion terrazas EE[e8 ! | BED BW|
A M cultivables de bajo  |—ou L |
RELACION ENTRE ESPACIOS fl nivel de privacid;d | B s T i 5 ik

El espacio productivo de cultivo (huertos) lo ubica encima de la vivienda
relacionado con el exterior para el aprovechamiento pasivo en los cultivos
tanto iluminacion, ventilacion y lluvia, mientras que los espacios domésticos se i
mantienen al interior con un buen confort térmico y relacionados visualmente I |
con los cultivos.

Espacio de

|| transicién
entre el

4| exteriory el
interior

T
LT

“
gl

Los cultivos (huertos) se dan en terrazas hechas de bandejas de hormigon en
diferentes niveles de altura, los cuales contienen tierra cultivable para
productos agricolas de baja escala.

_-» [Tierrapreparada
para cultivos

Gradas de .
conexion

1. Patio interior acceso 5. Dormitorio === Relacion cultivos - exterior
2.5ala 6. Espacio Multifuncional Relacion interi :
=== Relacion interior - cultivos
3. Comedor 7. Espacio de trabajo
4. Cocina 8. Terrazas cultivables
(huertos)

/ _» Caminerfas
Fuente: Architects, H. (2016, Noviembre 10). Casa Terrazas. Retrieved from Plataforma Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/-
cl/799200/casa-terrazas-h-and-p-architects

Elaborado por: Autor




2.1. PARAMETROS TEORICOS

PROYECTO AGRUPAR
CONQUITO

LOCALIZACION: Quito, Ecuador
ANO DE INICIO: 2002

OBJETIVO DE INTERVENCION

El proyecto de Agricultura Urbana participativa (AGRUPAR)
se desarrollo con el fin de mejorar la seguridad alimenta-
ria, generar ingresos economicos de las poblaciones de
bajos recursos en areas urbanas e incentivar el cultivo de
plantas locales tanto en viviendas como en lotes vacios
para uso comunitario dentro de la ciudad.

Este programa apoya a pequefias unidades de produccion
agricola, las cuales tienen como activides las siguientes:

Huertos comunitarios - se establecen en terrenos comuna-
les

Huertos familiares — terrenos de propiedad individual
Comercializacion de su produccion en mercados o ferias
ubicados en varios puntos de la ciudad.

Actividades de capacitacion sobre temas referentes a la
produccién agricola y como generar ingresos a traves de
dicha actividad.

Aproximadamente el 90% de la produccion agricola a me-
diana escala tiene una extension de terreno que varia entre
100m2 a 500m2, donde el 47% de la produccion se destina
para comercializacion, venta y el resto es para autoconsu-
mo familiar.

CULTIVOS

Los principales cultivos en los huertos son:

Papas, maiz y quinua; Hortalizas: brocoli, acelgas, tomate,
col y zanahoria; Plantas aromaticas; especias y frutas
como: limones, naranjas, mora, babaco.

Fuente: AGRUPAR. (2016). Quito Siembra, agricultura urbana. Quito : CONQUITO.
Elaborado por: Autor

2.1.4. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Fuente: Fotogragia de Agencia de Desarrollo Econémico CONQUITO
Huertos comunitarios dentro de la ciudad

| R h A
Fuente: Fotogragia de Agencia de Desarrollo Econdmico CONQUITO
Comercializacién de Productos en Plataforma Gubernamental Norte

Cursos de Capacitacion sobre cuidado de cultivos
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2.2. PARAMETROS URBANOS

2.2.1. ANALISIS DEL LOTE

! Parque Francisco Arias Cobo

I g
Escalinata Quijano

; & iy !

el — — —

00

ome

Sendero Quijano

Linea
Transhemisfericos

N om. 20m. 40 m. 100 m.

57.65m2

—

55.47m2

—
—

60.92m2

Vivienda Social
Productiva 2672.03 m2

El lote a intervenir es la unidn de dos predios los cuales conforman una
area de 2672.03 m2 y se encuentra ubicado en la Calle Gnral. Melchor
Aymerich y la Calle Ramodn Nava. Actualmente el lote esta ocupado
principalmente por vegetacion y por una edificacion de 1 piso al interior,
colinda al norte y sur con edificaciones de dos y tres pisos, mientras que
al este y oeste se ubican los accesos tanto vehiculares como peatona-
les, al lado oeste se ubica la via principal con mayor flujo, ya que es la
calle de acceso al barrio y al lado este se tiene una via secundaria de
bajo flujo peatonal y vehicular.

28 Elaborado por: Autor

Una caracteristica importante de este lote es la cercania hacia el norte
del Parque Francisco Arias Cobo, el cual contiene un sendero y escali-
nata funcionando como medio de conexion entre el CHQ y el Paneci-
llo que a su vez permite la relacion entre residentes del barrio, consi-
derado como punto de encuentro.

FOTOGRAFIAS DEL LOTE

Fuente: Autor / Fotografias de vistas estado del terreno

La topografia dentro del lote toma gran importancia por las visuales
hacia el Centro Historico, donde se nota una influencia en su perfil
urbano unicamente en la cubierta inclinada, ya que principalmente
se encuentra area verde y cultivos. (Figura 3)

| Calle Melchor Aymerich |

Cubierta1Agua

Calle Ramoén Nava

Cubierta de
losa horizontal

N+2941.00 m

L

LOTE A INTERVENIR

LMT

Figura 3
N+2911.00 m



2.2. PARAMETROS URBANOS

2.2.2. USO DE SUELO

ity !

AT OCI 5@

TOTAL
77% L

s@[ﬁﬁ

Uso Residencial
Sobre linea de fabrica

\ﬁegaﬂ'ey - — -

Uso Recreacional
Sobre linea de fabrica

iy’
/ / [ TOTAL .
/ / 1% 0
/ s
/ -
UsoResdenciel  IUSSMGHET NGORG]
@) Uso Mdltiple

N om. 20m. 40 m. 100 m.

En la zona predomina un uso de suelo residencial y cerca del lote se encuen-
tra un parque de uso recreacionaly comercio, lo cual aporta para un correcto
desarrollo del proyecto de vivienda, manteniendo la vocacion residencial y
fomentando el caracter de comunidad entre los residentes del barrio.

Uso Residencial Uso Recreacional
Vivienda+Comercio Parque

LOTE A INTERVENIR

CORTE B-B’
Sendero

Vivienda+Comercio

Vivienda

CORTE A-A
Parque
LOTE A INTERVENIR I l Vivienda

i

2.2.3. NORMATIVA

La zona donde se encuentra el lote de estudio no cuenta con una norma-
tiva urbana vigente, ya que son consideradas areas de promocion, sin
embargo se toma como referencia la normativa propuesta del proyecto
de vivienda del Plan Maestro - Disefio Urbano llI. (Anexo 1)

Para el presente proyecto de vivienda se toma la normativa del Consejo
Metropolitano de Quito segun la “Norma de Arquitectura y Urbanismo”
que establece ciertos parametros y condiciones minimas de habitabili-
dad.

NORMATIVA EDIFICACION DE VIVIENDA

DIMENSIONES UTILES MIiNIMAS DE ESPACIOS ESPACIOS AREAS UTILES MINIMAS (m2)
AREAS UTILES MINIMAS DE ESPACIOS
. (m2) Zona 9m2 (minimo) / Im2 por
ESPACIOS LADO MINIMO Comunal unidad de vivienda
(m) Viviendas de| Viviendas de | Viviendas de
1dormitorio | 2 dormitorios| 3 + dormitorios | | Zona 16 m2
Recreativa
Sala - 2.70 13.00 13.00 16.00
Comedor Bodegas de 12m2
mantenimiento
Cocina 1.50 4.00 5.50 6.50
Guardeania 5m2
Dormitorio 1 2.50 9.00 9.00 9.00
Cuarto de
12m2
Dormitorio 2 2.20 8.00 8.00 méquinas m
Dormitorio 3 2.20 7.00 ggg:c%gs f2me
Bafios 1.20 2.50 2.50 2.50 1estacionamiento cda 2 viv.
Estacionamientos menores o iguales a 65m2
SUBTOTAL 1 estacionamiento por vivienda
AREA UTIL mayor a 65m2
MiNIMA DE 28.50 38.00 49.00 . ,
VIVIENDAS Circulaciones 12% hasta el 15% del &rea util
;22?12)/ 130 3.00 3.00 3.00 Zona comercial 20 m2 (minimo)

Fuente: Fuente: Ordenanza de Normas de Arquitectura y Urbanismo - Capitulo IV “Normas Edificaciones de
vivienda”
Elaborado por: Autor

2.2.4. USUARIOS DEL PROYECTO

Para el analisis de usuario se establecieron dos perfiles, por un lado el
usuario permanente conformado por familias nucleares y extensas
siendo Los tipos de familia predominante en el sector, los cuales estan
dedicados a la agricultura urbana y el usuario temporal considerado a
los turistas y residentes del barrio.

Turistas visitantes al
Panecillo

Familia Nuclear
Padres e hijos -
3-4 -

Familia Extensa
Padres, hijos y abuelos
4-5

Residentes
del barrio

Elaborado por: Autor 29



2.2. PARAMETROS URBANOS

2.2.5. MOVILIDAD

ACCESIBILIDAD VEHICULAR Y PEATONAL

-1Escalinata y Sendero
Quijano

Calle Gnral. Melchor
= ;
Aymerich

~ 1 Calle Ramon Nava

Lote a intervenir

Linea
- 4 Transhemisfericos

N Oom. 20m. 40 m. 100 m.
Accesibilidad Vehicular Accesibilidad Peatonal
€& Ida Parada de transporte —> Escalinatas
publico

-3  Regreso = =) Sendero

El Lote de intervencion colinda con dos vias, por un lado la Calle Gnral.
Melchor Aymerich siendo una via principal de doble sentido, la cual funcio-
na como acceso al barrio EL Panecillo consta de dos paradas de transporte
publico en ambos sentidos y hacia el otro lado una via secundaria de doble
sentido pero con menor dimension, la cual funciona como acceso hacia las
viviendas interiores.

La accesibilidad peatonal se da por escalinatas y senderos debido a la
topografia siendo la forma de conexion predominante entre el barrio y el
CHQ. En el lote de intervencidn existe una escalinata en mal estado, la
cual funciona como conexion de las viviendas colindantes.

Fuente: Autor / Fotograffas de vistas escalinatas y sendero

30 Elaborado por: Autor

2.2.6. AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

Parque
Francisco Arias
Cobo

1 Espacio publico

4 Areaverdey
cultivos

| Area verdey
cultivos

N om. 20 m. 40 m. 100 m.

Alrededor del lote existen varias areas verdes las cuales son destina-
das para agricultura urbana de las viviendas, sin embargo también
existe area verde recreacional como el Parque Francisco Arias Cobo.
Cerca del lote existe dos espacios publicos importantes, el parque y
canchas deportivas.

Fuente: Autor / Fotografias de area verde y espacio publico



2.2. PARAMETROS URBANOS

2.2.7. TOPOGRAFIA Y VISUALES

Aymerich

1Calle Ramdn Nava

N Oom. 20 m. 40 m. 100 m.

La topografia del terreno tiene una pendiente significativa del 50%, la
cual tiene una diferencia de nivel desde la parte superior de la Calle
Aymerich de 30m con la parte inferior de la calle Ramon Nava, existien-
do una pendiente pronunciada. Actualmente el lote a intervenir se

encuentra ocupado unicamente por vegetacion y 1 edificacion de 1 piso.
(Figura 3)

Alrededor del lote se puede observar edificaciones residenciales dela
3 pisos, cultivos y la escalinata, hacia el oeste existe area verde y al este
viviendas de 3 pisos. Debido a la topografia el lote cuenta con grandes
visuales panoramicas hacia el CHQ y una parte del Sur de Quito.

Areaverdey N+2925.00 m

cultivos

-

Mdltiple

N+2919.00 m

£

Calle Gnral. Melchor

2.2.8. ASOLEAMIENTO

, ity !

, oA T

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I\
I

N om. 20 m. 40 m. 100 m.

El terreno cuenta con buen aprovechamiento del sol en sentido
Este-Oeste hacia las calles colindantes, ya que por la pendiente
topografica permite su ingreso, la fachada este contara con mas
radiacion solar a partir de las 2:00 AM y la fachada oeste tiene
incidencia solar a partir de las12:00 AM hasta las 15:00 PM y en los
espacios colindantes de Norte-Sur existira sombra.

N+2941.00 m

= -7 CHQ Y SUR
i ---" DE QUITO

N+2911.00 m

Vivienda

Elaborado por: Autor 31



2.3. PARAMETROS TEORICOS - ARQUITECTONICOS

2.3.1. MATRIZ CONCEPTUAL VIVIENDA SOCIAL PRODUCTIVA

VIVIENDA PRODUCTIVA

VIVIENDA SOCIAL

Identidad
Espacios de caracter social y
cultural en base a las

actividades participativas y
productivas de los usuarios

David Cadavid Castafieda, 2015

Adaptabilidad

Adecuacién espacial a las
necesidad de lugares de
trabajo productivo y activida-
des sociales

Josep Maria Montaner, 2010

Niveles de Privacidad de
actividades productivas y
domeésticas

Diferenciacion
definidos  por
actividad.

Maria L. Puntel, 2016

espacial
privacidad y

Espacio Productivo

Espacios generados para solventar
necesidades econdmicas y realizar
actividades productivas, extendien-
do la vida de la casa hacia un
contexto colectivo

David Cadavid Castafieda, 2015

Espacio Intermedio
(lugares de interrelacién)

Espacios de mediacién y de relacién
entre dos o0 mas espacios mediante un
elemento o a través de un umbral
sirviendo de estrategia para articular el

proyecto.
Marjorie Sudrez, 2013

Cohesidn Social Espacios (1] _ _ (2]
socioculturales Espacios sociales de
Elemento de interaccién social entre| deinteracciona - Citvos-fuercs interaccion adaptados segun
residentes, como un lugar con patrones de| "3v¢s de las necesidades de actividad No aplica o No aplica
N ——— q ) actividades productiva en 3 distintas
activida umana  de asentamientos| agroproductivas escalas: vivienda ,conjunto y
tradicionales mas valorados. indentitarias a barrio
Nikos A. Salingaros, 2006 menor escala.
A Espacios de (3] ; (4] (5] (6 Espacio Comunal
Espacios Comunales pacios ae Espacios _ v
- P . - organizacion comunitarios Espacios de  BaloNivel de pracidzd Espacio comunal
Servicios complementarios a las viviendas comunitaria de I I adaptados — organizacion como medio de
como espacios para el desarrollo de la Cfgaders?f‘adl para sequn la comunitaria, (3) relacién o
; i 4 o s el desarrollo de i : rticulador
eI C I - ctvidades I I escala de locales con FQ bajo Medio Nivel de privacidad mediante un e
verdes, locales comerciales, etc. productivas y de actividades nive 'S g elemento
L : rivacida i
Marfa de la Luz Nieto, 1999 esparcimiento. productivas. P Alto Nivel de privacidad articulador e
2 omcied
Espacios de Transicion i Foreutrs o °
Transicion entre  fu:
Espacios o ambitos de transicion y relacién espacios con Local oo venta Espacio de transicion que sirve
entre lo publico - privado, abierto - cerrado, distintos niveles  weao el _ para la permanenciay transito
colectivo - individual, viviendas - areas No aplica No aplica deprivacidad,  r, No aplica entre dos espacios mediante un
comunales, a través de circulaciones entre Vivienda,  [rooier elemento articuladory
articuladoras de espacios huertos y Ao vl ge unificador.
P locales de venta paci
Luis Moya, 2009 doméstico
area social e
intima
- Espacosque ... @
Flexibilidad ouedan :
Capacidad de adecuarse a diferentes N i 3@3Ptafse a S B N i N l
situaciones familiares y necesidades sin 0 aplica a'CStR/ri‘éisdeS " o aplica o O aptica
alterar el espacio y el proyecto alterar el -
Graziella Trovato, 2009 espacioni el ¢ .
proyecto

Ambitos dentro de la vivienda

ambito doméstico

Alto nivel de privacidad

Relacion entre

Integracion de ambitos

Espacio intermedio de transicién ®
como elemento articulador entre

Vi i . ; Diferenciacion : P, . ) A o
Vivienda interactia y se relaciona con los espacial entre Hreacoca Zgnnt;g(s)tico de Zor:ngsltitcg S?éedlgcetsivgira actividades el ambito productivo y el ambito
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2.3. PARAMETROS TEORICOS ARQUITECTONICOS

2.3.2. MATRIZ CONCEPTUAL + PROBLEMAS: ESTRATEGIAS

ESTRATEGIAS SEGUN ESCALA DE PROYECTO:

Escala: Meso Sistema: Conjunto
. Escala: Macro Sistema: Barrio

ESCALA MACRO SISTEMA'Y MESO SISTEMA

MATRIZ Identidad+Cohesién | Cohesién Social+ Identidad+Espacio Espacio Comunal+ | Espacio Comunal+ Niveles de Habitabilidad+Identidad
Social+Espacio Adaptabilidad Comunal+Habitabilidad | Adaptabilidad ez Rkl e ool _ +Espacio Comunal+
Producti _ o | Transicion+Espacio Intermedio Niveles de Privacidad
CONCEPTUAL DEREHVO Espacios _sociales de | Espacios comunitarios segun | i e de medio v b
Espacios Productivos de | interaccién  adaptados | la escala de actividades Spacios COmMUNTIaNos | eoyacins  comunales  como sPpacios comunes ae medio y bajo

segun las necesidadesde | productivas adaptados segun la nivel de privacidad de interrelacion

" interaccion sociocultural aciividad productvaen3 | e oo | escala de actividades elemento de transicion entre los seqin necesidades habitacionales y
DESCRIPCION | 2 fmemsones se uniees se | distrtzs _escalas | prooucna / nes reconms 06 | PrOOUCNaS. distintos niveles de privacidad. | acividades productasdenttaas
Produccion  Agricola  (UPA) vivienda, conjunto y esparcimiento

DE PROBLEMAS o parne 2} (3 4] () 6000 © & &

Escala Productiva

. | i itari

Identidad destinados 5 1os. actvidades

. . productivas manteniendo

Ausencia de eSpacios Integrar Unidades de espacios minimos necesarios de
comunales y sociales | Produccion Agricola habitabilidad. X

. . (UPA) a menor escala X 1 Coniunto: & ; X X

, : . Conjunto: 4rea recreativa de

deStlr,]aqOS d aCUVld_ad como espacios sociales esparcimiento + unidades de

economica produc’uva de cohesion y huertos produccién agricola + huertos

de Aaricul Urb educativos-culturales de educativos culturales
€ grlCU tura Urbana trasmisién identitaria ) .
2. Barrio: Espacio de venta

0 comunitaria

Cadena Productiva Conectores funcionales Relacié_n entre espacios

. . L Generar una cadena Agricola segun Privacidad Yy usuarios
N.O existe una relaCIOn desde su etapa de produccion espacial Generar una relacién entre espacios
dlreCta entre V|V|enda . hasta su etapa de venta final. de us% cdomunal‘de bajo nivel de

i Conectar los distintos espacios | Privacidady usuarios.
prOdUCCIOn y comer- 1 UP?: Etapa de produccién y dentro delproyecto,atra\?és de Aot et Vecinos corre dal
T 0 L cosecha conectores verticales, espacios | - Relacion entre Vecinos dentro de
cializacion de los X X L ) X comunales destinados a 4reas | Conjunto: Unidad de Produccion
OreclLEies  CosEenE Zimacenamento y procesamen. recreativas e esparcimienio de | rales y drems recreativas de
almacenamiento y procesamien- bajo nivel de privacidad y

dos. to de cosecha elementos de transicion con las | @sparcimiento.

3. Espacio de venta: Etapa de viviendas de alto nivel de | 5 Relacion entre  Comunidad

venta directa a consumidores privacidad. dentro del Barrio: Espacios de

9 e venta comunitaria. e

Viviendas modifica-
das y adaptadas para
incorporar  activida-
des productivas sin X X X X X X
relacion  con el
ambito domestico

Ausencia de espacios
en funcion de activida-

des productivas X X X X X X
dentro de la vivienda.
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2.3. PARAMETROS TEORICOS ARQUITECTONICOS

2.3.2. MATRIZ CONCEPTUAL + PROBLEMAS: ESTRATEGIAS

ESTRATEGIAS SEGUN ESCALA DE PROYECTO:

Escala: Micro Sistema: Unidad

de Vivienda

O

ESCALA MICRO SISTEMA

Flexibilidad+
Adaptabilidad+
Espacio Productivo

Espacios que puedan
adaptarse  a  distintas
actividades  productivas

sin alterar el proyecto.

(9]

Ambitos+ldentidad+Espacio
Productivo

Diferenciacion  espacial  entre
ambito doméstico y ambitos
satélites destinados a la actividad
productiva.

(10012

Ambitos+Niveles de privacidad
+Espacio Intermedio+Espacio de
Transicion

Espacios intermedios de transicion
entre dmbitos domésticos de alto
nivel de privacidad con ambito
productivo de medio nivel de
privacidad

® ® 0

Ambitos+Espacio
Productivo

Integracion  de

productivas

(12]

ambitos
satélites para actividades

Habitabilidad+Identidad

Espacios de interrelacion
segun la escala de
actividades productivas

(14

Habitabilidad+Identidad+
Espacio Comunal+
Niveles de Privacidad

Espacios comunes de medio y
bajo nivel de privacidad de
interrelacion segun necesidades
habitacionales y actividades
productivas identitarias.

© ©® ®

Habitabilidad+
Espacio Productivo

Relacion entre los
espacios con funciones
domeésticas y productivas
basados en sus modos de

vida
(16

Escala Productiva

Incorporar espacios destinados a
las actividades productivas
manteniendo espacios minimos
necesarios de habitabilidad.

1. Unidad de Vivienda: ambito
productivo + huertos
familiares(variable) , area de
servicios + area social + drea

intima

Relacion entre espacios
y usuarios

Generar espacios de caracter
social de medio nivel de
privacidad para la relacién entre
espacios y familia.

1. Relacion entre Familia dentro
de la Vivienda: Ambito
productivo, area social y
Huertos Familiares(variable).

@

Diferenciacion entre
ambitos

Realizar una modulacion
espacial, definiendo el
ambito doméstico y el
ambito productivo separa-
dos funcionalmente,
relacionado a través de un
elemento articulador.

®

Elemento articulador
entre ambitos

Generar espacios intermedios
de transicion a través de un
umbral  como  elemento
articulador para unir, separary
permanecer en relacion el
ambito doméstico y el ambito
productivo, manteniendo sus
correspondientes niveles de

privacidad.

Integracidn Vivienda
+Espacio Productivo

Incorporar
satélites

ambitos
destinados al

desarrollo del trabajo
productivo dentro de la

Unidad de Vivienda,

sin

dificultar el desarrollo

cotidiano de
espacios domésticos.

®

los
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2.4.PARAMETROS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES

LADRILLO

Caracteristicas

- Tiene una variedad de medidas y
de tipos de ladrillos, entre macizos e
industriales huecos, siendo un
material econémico y con un forma-
to modular determinado, que se lo
puede emplear de diversas mane-
ras. (Figura4)

- Dependiendo el tipo de ladrillo se
lo puede utilizar en muros portantes
0 en muros no portantes.

- El ladrillo es un material que tiene
buen comportamiento térmico y
acustico.

- Es un material que por su color y
acabado no necesita revestimiento
ni mantenimiento, dejandolo como
material visto.

Aparejos

Ladrillo macizo

¢ J}( Grueso: 529 cm
x /
Soga: 23329 cm Tabla =
S
SR
OO
Ladrillo hueco
Ladrillo hueco
convencional

Tizén:11a14 cm

Figura 4

Fuente: Plataforma
Arquitectura, 2016

Existen diversos tipos de aparejo de ladrillos, los cuales sirven para formar
cerramientos, siendo los mas comunes: a sogas, a tizén, inglés y palomero

(Figura 5)

Aparejo Inglés

Aparejo Palomero

%

Aparejo a tizén Aparejo a sogas

Figura 5

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2016

Cargas de su propio Peso

N NN

Tabiqueria no Portante

Figura 6

Resistencia

\EAEEEX

T

Vil

£ I M )
. Muro Portante

Fuente: Archivo BAQ, 2018.

Tipo - Usos - Medidas

Ladrillo Industrial Hueco convencional

Este tipo de ladrillos tienen perforaciones
horizontales y se los usa principalmente
para tabiquerias interiores o cerramientos
exteriores sin ninguna funcion estructural,
teniendo como ventaja que disminuye el
peso de la estructura y son de bajo costo.
(Figura 6)

Tipo Ladrillo Macizo

Este tipo de ladrillo por otro lado no tiene
perforaciones y se Lo usa principalmente
para muros portante, ya que tienen un
buen comportamiento y resistencia a
compresion y flexion. (Figura 7)

Referentes

Casas del Ciprés - Surreal Estudio

- Uso de sistema de muros portantes de
Ladrillo, con el fin de armonizar con el contex-
to histdrico y mantener los sistemas
constructivos tradicionales.

- EL aparejo en este proyecto toma mucha
importancia, ya que realizan diversas composi-
ciones con las piezas de ladrillo, permitiendo
configurar varios tipos de espacios interiores y
exteriores, protegidos o permeables.

Casa 4M- Juan Agustin Soza

- Uso de un sistema constructivo aporticado
de acero junto a mamposterfa de ladrillo
como envolvente, sin funcidn estructural, el
cual se dispone de 2 formas , muros llenos
con aparejo de soga y muros entramados con
aparejo palomero.

- Se realiza una reinterpretacion del ladrillo
mostrando la predominancia del material y
las diversas formas de aparejo usadas dentro
de la composicién, generando una imagen
local del sistema constructivo.

- La pared frontal de ladrillos traslapados usa
un aparejo palomero, el cual permite contro-
lar el ruido y mantener una relacidn indirecta
con la calle, de igual manera controla la
exposicion solar hacia dicha fachada.

Il

Fuente: ArchDaily,2012.
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2.4.PARAMETROS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES

PIEDRA

Usos - Caracteristicas

3

X

- Material de construccion sostenible que requiere un
uso minimo de energia, usualmente se encuentran en
zonas montafosas.

b AN
2
v

- Material versatil, usado tanto como muros de conten-
cidon como en muros decorativos

cama de cultivo

Fuente: Moleskine Arquitectdnico,

- Resistente y duradero, ahorrando costos de manteni- o anden 2010
i ] Terrazas o andenes de cultivo
miento. L/ sendero Cuenca - Ecuador
Figura 8 :
- Los muros de piedra natural seca son un sistema tradi- cama de cultive

. - . . o anden
cional y caracteristico para la implementacion de terra-

zas agricolas, principalmente en zonas con pendientes
inclinadas. (Figura 8)
cama de cultivo

o anden
Propiedades - Resistencia
- Reduce la desertificacion en terrenos productivos. %%2392399 5?239%
(LA ALA G
- I\/I/aterial poroso que absorbe QL agua, proporcionando O(‘%Q‘%Q(‘%Q; ‘%w()ﬁ
en épocas secas, agua a los cultivos. &QQQQO&’%@Q@%QQOOJ
=@ Jia
- y . LI
- Resistente a la erosiony a factores climaticos. ——— e L
. . , . , . Muro de piedra colocado uno encima
- Elevadainercia térmica, ya que capta caloreneldiay lo Fuente: Comunal Taller, 2021 de otro sin mortero
libera en la noche, beneficiando el desarrollo de los culti-
VOS.
Referentes

Parque Atrapanieblas - Marius Ege

Andenes cultivables

- Debido a la topografia con pendiente pronun-
ciada forman andenes o terrazas para la agricul-
tura con muros de piedra.

- Cada terraza esta configurada por un anden o
cama de cultivo + muro de piedra como sendero.

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2014

[ J
Muros de piedra natural de 50cm para sostén de la
tierra cultivable.

Sendero
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2.4. PARAMETROS CONSTRUCTIVOS Y ESTRUCTURALES

ACERO - ESTRUCTURA METALICA APORTICADA

Usos - Caracteristicas

Perfil
rectangular

- Se emplea como material estructural
dentro de la industria de construccion.

- Variedad de elementos entre vigas,
columnas, correas metalicas, perfileria y
piezas de unidn. (Figura 9)

- Facilidad para unirse con distintos
materiales y elementos constructivos, a
través de piezas metalicas como pernos,
angulos, placas y soldaduras. (Figura 10)

Perfil C

B

1]

Perfil L

Figura 9

PerfilU  perfilH  Perfil |

Pernos
— L

Placas Angulo

Uniones con distintos materiales constructivos

- Alta resistencia hace que la estructura
sea mas ligera, obteniendo luces mas
grandes - eficiencia en uso del espacio.

- Menor peso ayuda a obtener un ahorro
de costo en cimentacion.

Madera
- Rapidez de montaje por ser elementos
prefabricados de acuerdo a las dimen-
siones necesarias, lo cual ayuda a
reducir tiempo y desperdicio de mate-
rial.

HORMIGON - MUROS DE CONTENCION

Usos - Caracteristicas

- Material versatil usado en construccidn de vivien-
das, edificios, puentes y carreteras.

- Diversidad de elementos constructivos como
muros de contencion.

- Asequible y de rapida construccion.

- Muros de contencion soportan empujes horizonta-
les de tierras, sosteniendo el talud. (Figura 11)

- Trasmiten esfuerzos verticales.

Propiedades - Resistencia

- Material resistente que soporta desastres natura-
les.

- Durabilidad del material ante factores climaticos o
agentes quimicos, requiriendo un bajo manteni-
miento.

- Resistencia a compresidn para soportar cargas sin
deformarse ni agrietarse

- Hormigdn armado es mas resistente a fuerzas de
traccion.

o«

)
I\

Hormigon Ladrillo

Perfileria - estructura
vista para puente

Figura 10

i Peso

Empuje del
terreno

il

Puntera
Talon

—

Resistencia al
deslizamiento

Figura 11

Tipo de muros de contencion

Muro de

Muro de gravedad
contrafuerte

Muro de contencién
anclado

Muro de hormigon
armado

Forma de muros de contencién de
hormigon armado

Propiedades - Resistencia

- Resistencia a la corrosion del acero
inoxidable, por lo que no se deteriora
ni desgasta.

- Durabilidad indefinida del material en
estructuras si se lo mantiene adecua-
damente.

- Resistente a la traccién y compresion,
soportando grandes esfuerzos con
grandes luces. (Figura 12)

- Buena capacidad de ductabilidad
frente a sismos, lo que permite a las
estructuras soportar grandes deforma-
ciones sin fallar a esfuerzos de
traccion, ni flexion. (Figura 13)

- Sistema estructural aporticado con
columnas y vigas metalica.

- Estructura metalica soporta y reparte
las cargas.

- Dentro de las columnas metalicas se
ubican los ladrillos como paredes de
cerramiento.

- Uso de perfiles metalicos en venta-
nerfa, material visto.

- Uso de perfileria metalica en balco-
nes, puentes y pasamanos, dando un
contraste de ligereza y esbeltez con
un material tradicional como el
ladrillo.

- Puentes en volado de acero como
conexidn con las viviendas, ahorro en
materiales, ya que es una estructura
que soporta mas luces.

-Material se asociay combina bien con
el ladrillo visto, ya que no necesitan
revestimientos.

Puentes
de acero

Fuente: Archivo BAQ, 2018.

Fuerza o carga
sobre un
elemento

Comprension
I

—
Traccion

Soportan grandes luces, sin
deformar laviga

Figura 12
Traccién
—
e 4
Flexion
Traccion
Fuerzas
Fuerzas que
laterales _
causadas > tienen a alargar
i elementos
por sismos
estructurales,
elasticidad del
acero
Figura 13

Casa 4M - Juan Agustin Soza

rectangular

Fuente: ArchDaily,2012.

Puentes
de acero

Balcones
de acero

Muro de
contencion
de hormigon

Balcones
de acero
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2.5. PARAMETROS TECNOLOGICOS

APROVECHAMIENTO DE AGUA LLUVIA

Usos - Caracteristicas

- Sistema independiente ideal para uso
de pequenios agricultores, como
medio de ayuda economica al hogar.
(Figura 14)

- Sisterma sostenible y amigable con el
medio ambiente siendo un medio de
conservacion del suelo y aprovecha-
miento del agua para usos agricola.

- EL sistema de aprovechamiento de
agua lluvia recoge el agua de las preci-
pitaciones principalmente de cubiertas
y de areas abiertas, las cuales son
conducidas por canaletas y tuberias a
un tangue de almacenamiento para
posteriormente ser distribuidas.

(Figura 14)

- Agua lluvia puede ser utilizada tanto
en consumo humano como en riego
agricola.

- Facil control y mantenimiento y del
agua lluvia, siendo un método sencillo
y econémico.

Calculo de cantidad de cose-
cha de agua lluvia desde
cubierta - capacidad de alma-
cenaje

- EL sistema de almacenamiento del
agua lluvia debe tener un dimensiona-
miento miimo en base a la captacion

- La capacidad de almacenamiento va
en funcién de las precipitaciones y del
area de la cubierta

- Para su calculo se tiene como referen-
cia que Tmm de agua lluvia calda en
Im2 del area de cosecha equivale a 1
litro de agua acumulada, consideran-
do una pérdida del 20% y una eficien-
cia del 80%.

Componentes del sistema de recoleccion - Proceso del

N
[ Se- $
Y S
9
‘l N e :
Familia de Riegoacultivos N~ Ayuda

N . economica al
pequenos Uso agricola h
i ogar
Agricultores S

Figura

Cubierta
Areade
captacion

Conducciény
recoleccion

Tanque de
almacenamiento

Figura 14 J

Distribucion a
través de tuberias

Riego a cultivos
Uso agricola

Captacion Filtro
Figura 15 Figura 16

Tanque )
Fuente:Galli, J. (2017). Sistema de cosecha y distribuciéon Agua lluvia en Figura 17 Valvulao llave
Invernaderos . Uruguay: Instituto Nacional de Tecnologia. de paso PVC
38 Elaborado por: Autor Figura 18

Método de canales por cubiertas

Area de captacion

KConformado por la superficie de\
cubierta de la edificacion, la cual princi-
palmente tiene que contar con
pendiente, de material liso e imper- i~
meable para el deslizamiento del agua
lluvia y su eficiente aprovechamiento.

- J

Estructura de recoleccion y
conduccion

Conformado por canaletas de pvc o de
metal, los cuales deben ubicarse en
los bordes de la cubierta con una
pendiente de 2%. (Figura 15)

Sistema interceptor o filtro

Este sistema es un dispositivo que
impide el ingreso de desechos 0 —

residuos al interior del tanque.
(Figura 16)

Tanque de almacenamiento

Elemento destinado para el almacena-
je del agua lluvia captada, del cual se
distribuye a los diferentes sitios. EL
tanque debe ubicarse en una zona —
superior del destino final para que
haya la suficiente presion para realizar
el posterior riego. (Figura 17)

Sistema de control

Son elementos o piezas como valvulas
y laves, por las cuales se lleva el
control de la distribucion del agua
luvia almacenada en el tanque y
también del agua que ingresa al
tanque. (Figura 18)




2.5. PARAMETROS TECNOLOGICOS

SISTEMA DE RIEGO
Usos - Caracteristicas

- Sistema de riego eficiente para el
ahorro del agua, usado en agricultura.

-Riego localizado por goteo a través de
tuberfas distribuyendolos directamen-
te a la raiz de cada cultivo.

- Ahorro econdmico a largo plazo, ideal
para agricultores con terrenos exten-
S0s, ya que el costo inicial es grande.

- Ayuda a regular la humedad de la
tierra y del cultivo.

- Riego controlado por llave de paso
que conecta a las tuberfas con goteros.

SISTEMA DE TERRAZAS PARA
CULTIVOS EN LADERAS

Uso - Funcionamiento

- En laderas con pendientes se utilizan terrazas
principalmente para acondicionar los terrenos a
labores agricolas.

- Se construyen de manera escalonada, forman-
do andenesy muros de piedra para estabilizar la
tierra.

- Las terrazas se forman siguiendo las curvas de
nivel para sembrar en hilera.

- Los andenes o la cama de cultivo debe conte-
ner canales de evacuacion para el exceso de
agua lluvia.

- Las terrazas ayudan a disminuir el escurrimien-
to del aguay la erosion del suelo.

- Por su escalonado ayuda aprovechar el agua
lluvia o de riego, permitiendo una mayor infiltra-
cion del agua utilizada en cultivos.

- Si la pendiente de la ladera sobrepasa el 50%
se necesita el uso de barreras vivas para evitar
el escurrimiento y retener la tierra.

- Las barreras vivas en pendientes de 50% son
arboles auna distancia de 4 a 10 metros
(Figura 20)

Tanque de
almacenamiento

Valvula
principal

Valvulas
secundarias

Conexion entre /
tuberias con valvulas

para control de agua

Figura 19

Barreras
vivas Andenes o
T camade

cultivo

Canales de
Terrazas en evacuacion
formade
curvas de

nivel

Figura 20

Cultivos en terrazas: Maiz, Papa, Fréjol,
haba, col, brocoli, acelga.

Fuente: Agricultura, 2017.

Componentes del sistema

- Tanque de almacenamiento de agua:
mantenerlo a una altura superior de donde

Filtro se va a realizar el riego.
Tuberfas de PVC - Filtro de agua: se conecta a la tuberia de
Ki7 PVC que proviene del tanque de almacena-
\ . . . .
3 Tuberfas de miento con el fin de retirar residuos.
- polietileno con
2NN i ’ /
S N goteros deriego -Tuberfa de PVC y valvulas o llaves de paso.
7z
. R
G . - Mangueras: se ubican en hilera con perfo-
- 2o NN raciones a una distancia ente 20, 30 y 50cm
AN J coincidiendo con la posicién de la planta,
"*:’; v usadas por su flexibilidad e impermeabili-
<& e dad.
W
& .
7 - Goteros: Elementos insertados en Las

mangueras para la aplicacién de agua por
goteo en los cultivos. (Figura 19)

SISTEMA DE HUERTOS EN MACETEROS

Uso - Cultivos

- Los huertos en maceteros pueden ser de
distintos materiales, como madera, cerami-
ca, plastico y hormigon.

- El sistema de huertos en maceteros
funcionan para realizar cultivos en areas
urbanas.

- Para huertos en maceteros se permiten
cultivos como hortalizas las cuales produ-
cen por casi durante todo el afo.

Funcionamiento del sistema

- Los huertos en macetas de hormigdn
requieren  ciertas consideraciones  al
momento de su construccion para su
funcionamiento dptimo.

- Capa de tierra abonada para los cultivos
- Lamina geotextil impermeabilizante

- Capa de drenaje usando grava o ripio, para
el paso del agua.

- Requiere un sistema de drenaje con la
incorporacion de una tuberia.

- Losa o contrapiso de soporte con una
inclinacion del 2% para evacuar el exceso
de agua hacia el drenaje.

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2014

(Casa Scout / BAAG)

&Contrapiso de hormigdn
Carpeta de cemento alisado
Membrana asfaltica
Capa de drenaje (grava)

Fieltro geotextil
Capa de tierra abonada

Fuente: Plataforma Arquitectura, 2012
(Edificio Once / Adamo Faiden)

Fuente: Agricultura, I. 1. (2017). Guia Técnica: obras de conservacion de suelos. El Salvador: Imprenta

Ricaldone.
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3. Sintesis - Diseno de Estrategias






3.1. ESTRATEGIAS VIVIENDA SOCIAL AGROPRODUCTIVA

3.1.1. ESTRATEGIAS ESCALA MACRO SISTEMA Y MESO SISTEMA

@ !dentidad

Integrar Unidades de Produccién Agricola (UPA) a menor escala en terrazas
como espacios sociales de cohesidn y huertos educativos-culturales de trans-
mision identitaria

O Huertos educativos culturales: L GELLEETTLPEPTEREPELPD
espacios de transmision identitaria
a nifos a través de cultivos

medicinales.

I e P )
[Ty . /
D ] e e

h},f S

o Unidades de produccion Agricola
(terrazas):
espacios productivos de cohesion social
entre vecinos con cultivos que requieren
mayor dimension.

Conjunto

~ Y

ORIl

1 ] —
[T

il
1]
1

T

Grea recreativa de esparcimienty + QTneiSraa(;::)de produccion agncolﬂ + ?Sﬁﬁtgsleesduca“vos

Unidad habitacional

°
'
H —
H P Mercado -
H < - >
H

|

@ Escala Productiva

Incorporar espacios comunitarios destinados a las actividades productivas
dentro de las escalas Conjunto y Barrio, manteniendo espacios minimos

necesarios de habitabilidad.

Barrio
1
1
r---=-==-="=-"=-"=°=-°=°=°=°=°7~7 hl
1 1
! I
Calle = —
Melchor Vivienda 2 N
Aymerich |

| Vivienda 1

Parqueaderos

l

+ < Espacio de venta comunitaria>
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.1. ESTRATEGIAS VIVIENDA SOCIAL AGROPRODUCTIVA
3.1.1. ESTRATEGIAS ESCALA MACRO SISTEMA'Y MESO SISTEMA

€ cadena Productiva

Generar una cadena Agricola desde su etapa de produccidn hasta su etapa de

venta final.

Etapa de produccion y cosecha

Unidades de produccidn Agricola:

-

(] [%2]
-89
w < O
o LT
g ok
Q0 7
wn © C
v QO O
358
S
G S Grommmmmeeeens
bt —
o S0
o =
=>0C

Ambito Productivo: Etapa de
almacenamiento y procesamiento  ¢--------------------

de cosecha
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3.1. ESTRATEGIAS VIVIENDA SOCIAL AGROPRODUCTIVA

3.1.1. ESTRATEGIAS ESCALA MACRO SISTEMA Y MESO SISTEMA

0 Conectores funcionales segun Privacidad espacial

Conectar los distintos espacios dentro del proyecto, a través de conectores verticales, espacios comunales destina-
dos a dreas recreativas de esparcimiento de bajo nivel de privacidad y elementos de transicion con las viviendas de
alto nivel de privacidad.

S © Huertos educativos culturales:
espacios de transmisién
identitaria

o Unidades de produccion

de cohesion social

oAreas recreativas:

o Mercado:
espacios de venta comunitaria

Conectores  verticales como
elementos de conexion entre los
distintos niveles del proyecto.

.-, Pasillos como espacios interme-
" dios de medio nivel de privacidad

para el encuentro y conexion
hacia las viviendas.

Patios ubicados en la parte
central como espacios interme-
dios de encuentro y relacion
entre los distintos espacios del
proyecto.

Puentes separados del espacio
comunal como elementos de
transicion hacia lo privado.

 si

n salida

Agricola: espacios productivos

espacios comunales de
relacion entre vecinos

l

/Relacién entre Comunidad\‘
dentro del Barrio /

Relacién entre Vecinos\
dentro del Conjunto
/

Unidad habitacional |
Espacios comunales - Patios  Puentes de transicion —>
Espacios intermedios

@ Relacion entre espacios y usuarios

Generar unarelacion entre espacios de uso comunal de bajo nivel de privaci-
dady usuarios dentro de la escalas Conjunto y Barrio.

Relacion entre espacios

Dentro del proyecto se encuentran 2 tipos
de espacios comunitarios:

- Area educativa D SRR ey
- Area de esparcimiento con actividades
ligadas al ocio y recreacion. ¢------- .

v
Los distintos espacios comunitarios tanto
recreativos, ocio y huertos educativos cultura-
les se relacionan e interactuan entre si a
través del patio central, el cual actia como un
elemento articulador.
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3.1. ESTRATEGIAS VIVIENDA SOCIAL AGROPRODUCTIVA

3.1.2. ESTRATEGIAS ESCALA MICRO SISTEMA
@ Escala Productiva

Incorporar espacios destinados a las actividades productivas dentro de a

Unidad de vivienda
escala Unidad de Vivienda, manteniendo espacios minimos necesarios de

_ - Vivienda Tipo 1
habitabilidad. L
| L
/ % 3 G|
! Ve J
i Cotina I A
Comedor Dormitorios
Huertos sala . .
Familiares "
(macetas) B AP 5 v
| o v
(/-'\rea social) Gmbito productiv§
Vivienda Tipo 2
o----tf-> (Huertos FamiLiares) I
Ambito
Productivo
AN | a
f H ‘ y
v v v

@mbito productivo  Area social Area intima>

@ Relacidn entre espacios y usuarios @ Diferenciacién entre dmbitos

Realizar una modulacion espacial, definiendo el ambito domeéstico y el

ambito productivo separados funcionalmente, relacionado a través de un
Relacion entre espacios elemento articulador.

Generar espacios de caracter social de medio nivel de privacidad para la
relacion entre espacios y familia.

O
2 ] - —

. L = . i | .
Vivienda Areasocial gl Vivienda R ; Vivienda Tipo 1 :% Axonometria
Tipo 1 “ Tino 2 = Area social

P - Na Médulo Médulo ]
L1 1|~ v |‘:
———i L/ =] &
+ L] Y
Ambito domestico @ Ambito domestico y dmbito productivo mantienen una relacién
Ambito productivo O indirecta a través del drea social de la Unidad habitacional. m
Relacién entre usuarios Ambito Ambito

domestico productivo
Vivienda Tipo 1 Vivienda Tipo 2
e---1}---> Huertos Familiares [|
B ] : — ViviendaTipo 2 Axonometria
L] | ]
o Relacién entre Madulo Madulo

. 3 L . e = Familia dentro

: : N de la Vivienda +

] v 5 ﬂ =
Y . v <
Area social  Ambito ) — a N
Cocina productivo Amblto' Area social Ambito Armbito / LA
Comedor productivo | ) '
Sala productivo  domestico
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3.1. ESTRATEGIAS VIVIENDA SOCIAL AGROPRODUCTIVA

3.1.2. ESTRATEGIAS ESCALA MICRO SISTEMA

@ Elemento articulador entre ambitos

Generar espacios intermedios de transicion a través de un umbral como elemento articulador para unir, separar y permanecer en relacion entre el ambito doméstico y el
ambito productivo, manteniendo sus correspondientes niveles de privacidad.

Vivienda Tipo 1 Vivienda Tipo 2

Elemento
articulador

Lt Cocina 1> Cocina
] Comedor {==> Comedor
> e ga(])[ra itori
. . o k) ﬁ
Ambito Ambito 5 g g E
domestico productivo N < 4 <
Ambito Ambito Ambito Ambito
domestico productivo productivo domestico

Area de servicios como filtro entre la

vivienda de alto nivel de privacidad con el
Genera una relacién indirecta entre ambito domestico y espacio productivo de bajo nivel de
ambito productivo privacidad

@ Integracion Vivienda+Espacio Productivo

Incorporar ambitos satélites destinados al desarrollo del trabajo productivo dentro de la Unidad de Vivienda, sin dificultar el desarrollo cotidiano de los espacios
domeésticos.

Axonometria

Vivienda Tipo 1
I
I D‘g »
[
:,:W_
Axonometria

Vivienda Tipo 2
| |
G
| |
ol TIC |
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3.2. ESTRATEGIAS ARQUITECTONICAS

3.2.1. INTENCIONES ESPACIALES

Tlo Situacion actual del terreno a intervenir

o El lote a intervenir es la unién de dos predios, los cuales
conforman una area de 2672.03 m2, posee 2 frentes, el
principal la Calle Gnral. Melchor Aymerich y el posterior el
Pasaje que conecta con la Calle Ramoén Nava. Una de sus
particularidades del terreno es la topografia ya que tiene
una pendiente significativa del 50% y una diferencia de nivel
desde la parte superior de la Calle Aymerich de 30m con la
parte inferior del Pasaje.

20 Adaptacion / Plataformas

o Debido a la pendiente pronunciada del lote, el proyecto se
adapta a la topografia modificando el terreno a través de
plataformas escalonadas a distintos niveles, generando
terrazas acordes a las curvas de nivel, de esa manera se
salva la diferencia de niveles y se conectan sus dos vias
colindantes.
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3.2. ESTRATEGIAS ARQUITECTONICAS

3.2.1. INTENCIONES ESPACIALES

Calle Melchor Aymerich

50 Circulacion / Accesos

O Los accesos principales tanto vehiculares como peatonales
estan ubicados en la Calle Melchor Aymerich ya que es la
via de mayor accesibilidad del proyecto. Se crea un acceso
secundario en la parte inferior del lote hacia el Pasaje
funcionando para labores productivos de las terrazas
agricolas.

o La circulaciéon del proyecto se plantea incorporando un
nucleo de circulacion vertical en la parte superior del lote,
el cual conecta a pisos superiores del Blogue 1y al nivel
objetivo (hall espacio comunal), posteriormente por medio
de rampas y gradas generar un recorrido adaptable y
universal entre areas comunales que conectan los distintos
espacios del proyecto.

1------ > Unidades Habitacionales

Bloque 1

...... >  Mercado comunitario

Estacionamientos

&, Acoplacién al Terreno y al Entorno >

------ >

o TERRENO
Concentran las viviendas en la parte superior del lote facilitan-
do la accesibilidad con la via principal y la conectividad entre
bloques a través de espacios comunales, dejando el drea
productiva en la parte inferior del lote.

O ENTORNO
Se genera un juego de cubiertas inclinadas en los dos blogues
con el fin de acoplarse con el entorno. Estos bloques tienen
una altura de 4 pisos (12m) segun la normativa propuesta de la
zona. En la calle Melchor Aymerich un total de 5 pisos, del cual
1se encuentra por debajo del nivel de la tierra.

___ Unidades  ,_____§
Bloque 2 Habitacionales <
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3.2. ESTRATEGIAS ARQUITECTONICAS

3.2.1. INTENCIONES ESPACIALES

i N

SRS NV,

I/

Area

Espacio _
comunitario Nt

6olncorporaci6n Espacios Productivos

Huertos en
Ambitos
productivos

o Los espacios productivos estan enfocados al
trabajo agricola de dos tipos: el primero, los
ambitos productivos, espacios para almacena-
miento y procesamiento de la cosecha, los cuales
estan anclados a la Unidad Habitacional. Por otro
lado, estan las Unidades de Produccién Agricola
(UPA) ubicadas en la parte inferior del lote, gene-
rando terrazas agricolas con mayor extension
para un mejor aprovechamiento de los cultivos.
Las UPA estan destinadas al Blogque 2 (8 Unidades
Habitacionales — 8 Familias), mientras que en el
Bloque 1 cada ambito productivo cuenta con sus
huertos destinados a cultivos de hortalizas, de
esa manera se logra una diversidad de cosecha
para la posterior venta.

Ambito
Productivo €

50 Elaborado por: Autor

recreativa

50 Configuracion Espacios Comunales

O

Las dreas comunales estan
ubicadas en la parte central del
proyecto, los cuales integran y
conectan los distintos espacios.
Son destinadas a varias activi-
dades como estancia, ocio,
recreacion y  productividad
agricola, incorporando areas de
huertos culturales para nifos
fomentando asi la apropiacion

& --

_______

Huertos educativos
culturales

estancia y ocio

UPA

Unidades de

produccién
Agricola




3.2. ESTRATEGIAS ARQUITECTONICAS

3.2.1. INTENCIONES ESPACIALES

7. Areas Verdes / Vegetacion

O Se incorpora vegetacion en terrazas y balcones a distintos
niveles de los bloques con el fin de mejorar el confort
térmico de los espacios interiores. Mientras que en las
plazas comunales las dreas verdes crean espacios mas
amigables tanto para nifios como para adultos, de esta
forma se mantiene una relacion visual con el paisaje natural

que cuenta EL Panecillo y a su vez se muestra el caracter
agricola del proyecto.

—_——— —

300PM (Y7 h

I \ ESTE
eSS - 10:00 AM
/ . , . L .

o Ventilacion e lluminacion

O Todas las Unidades Habitacionales estan ubicadas
con doble orientacion para el aprovechamiento
maximo de luz natural y ventilacion cruzada
controlando el asolamiento y el confort térmico

con la incorporacion de balcones, terrazas y
pasillos.
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3.3. ESTRATEGIAS TECNOLOGICAS

3.3.1. SISTEMA DE RECOLECCION DE AGUA LLUVIA

Para el proyecto se plantea generar un sistema de recoleccion y aprove-
chamiento de agua lluvia para los cultivos en terrazas agricolas como
medio de ayuda econdmica al hogar. Este sistema funciona recolectan-
do el agua lluvia de las cubiertas inclinadas de los bloques inferiores del
proyecto, las cuales conducen a través de tuberias a los tanques de
almacenamiento colocadas a sus dos extremos para posteriormente
ser distribuidas en sus dos zonas de terrazas agricolas, teniendo un
control de salida de agua por medio de valvulas y llaves de paso.

© Cubiertas:
Area de captacién del agua lluvia

=
\

A
>

V< F
Q

s > Terrazas agricolas / UPAS

N Canales de
drenaje

O Tuberias: v .
Recoleccion y conduccion del
agua lluvia hacia tanque de

almacenamiento ® Distribucidn: Salida de agua por

gravedad a través de tuberfas subte-
rraneas que llegan a puntos de control
(valvulas) para ser distribuidas a los
cultivos mediante mangueras

© Tanque de almacenamiento: .
Tanque que recolecta el agua Grrmmmeeeeett
lluvia para riego a terrazas
agricolas / capacidad 60m3
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3.4. INTERES SOCIAL DESDE LO CONSTRUCTIVO

ACERO EN COLUMNAS DE HORMIGON ARMADO

1. ACERO LONGITUDINAL

Altura entrepiso: 2.70m

Volumen columna: 0.30 x 0.40 x 2.70m
=0.324 m3 x 6 columnas x 2 pisos
Volumen total= 4m3

Ag: 0.30x0.40 cm Armado
Ag:1200cm?2 o o
As: 1-3%

As:1.5 % Ag O O
As:1.5% (1200)

As: 18 cm2 o o
6(20=18.83cm?2 20cm

Aprovechamiento Varillas

Longitud de Varilla Comercial: 12.00m
Altura total columna: 5.40m

Longitud total Varilla: 5.80m
Unidades: 6 varillas de 5.80m

Cuantificacion varillas

Varillas completas por columna: 320
5.80x6(varillas)= 34.80
12x6(varillas)=36

Desperdicio de varilla por columna:

3 pedazos de 40cm

Varilla Total (6 columnas): 3 x 6=18(20
3 pedazos x 6 columnas= 18 pedazos

Desperdicio: 18 pedazos de 0.40020

2. ACERO TRANSVERSAL

Longitud estribo: 2(a) + 2(b) + 2(g)
=2(20) + 2(30) + 2(10)
Le=1.20m

Cuantificacion estribos:

(Altura columna) 5.40 /0.10 cm
(separacion estribos)= 54 estribos
54010@10

Numero de Varillas para estribos "O"
Longitud varilla completa/ longitud
estribo: 12/1.20 =10 pedazos por varilla
10 pedazos x 6 varillas completas =

60 pedazos ~54 pedazos necesarios
por columna

Total de varillas por columna: 610

Total # de estribos (6 columnas):
54 x 6 = 324 estribos
324010@10

Total # de varillas (6 columnas):
33010

Desperdicio: 1 pedazo de 7.20m@10

40cm

30cm

30cm

Varilla longitudinal Tipo Z

0.10m

5.40m

0.30m

Armado

g
SH

Vinchas (b) 30cm

—
(a) 20cm

Estribo
Tipo O

30cm

I —
20cm

3.4.1. COMPARATIVA MATERIALES

3. VINCHAS

Longitud vinchas: 2g+a
=2(0.10)+0.20
=0.40m

Aprovechamiento varillas

Longitud varilla completa/longitud
vincha: 12/0.40 = 30 vinchas por varilla
Desperdicio de Acero transversal:
Pedazo de 7.20m@®10 = 7.20/0.40

=18 pedazos de 0.40m

Fabricar: 306 pedazos de 0.40m

306 pedazos / 30 vinchas por varilla
=10.20 varillas =11 varillas

Numero total de varillas (6 columnas):
@10

Altura estribos: 5.40m

Total # de vinchas por columna:
5.40/0.10(separacion) = 54

Total # de vinchas (6 columnas):; 54x6
=324 vinchas de 0.40m

(@) 0.20m
(9) (9)
0.10m L _) 0.10m
Vincha
Tipo]

Desperdicio: 1 pedazo de 9.60m@10

4. CALCULO DESPERDICIO TOTAL DE ACERO

Acero Longitudinal necesario

# total Varillas (6 columnas): 18920
Longitud Total: 18x12m = 216m
Peso varilla @20: 2.466 kg/m

Kg total: 216mx2.466kg/m
=532.66 kg

|

|

|

|

|

|

:

|
Acero Longitudinal restante !
(desperdicio) :
kg desperdicio: 18 pedazos @20 I
Longitud pedazos: 0.40m !
Longitud total: 18x0.40 = 7.20m |
Kg desperdicio: 7.20m x 2.466kg/m 1
=17.76 kg :
|

|

|

|

|

|

Calculo %
% desperdicio: 17.76 / 532.66 x 100
= 3.33% desperdicio

Acero Transversal “O" necesario

# total Varillas (6 columnas): 33010
Longitud Total: 33x12m = 396m

Peso varilla @10: 0.617 kg/m

Kg total: 396mx0.617kg/m= 244.33 kg

Acero Vinchas

# total Varillas (6 columnas): 1910
Longitud Total: 11x12m =132m

Kg total: 132mx0.617kg/m= 81.44 kg

Acero restante (desperdicio)

kg desperdicio: 1 pedazos @10

Longitud pedazos: 9.60m

Kg desperdicio: 9.60m x 0.617kg/m =15.56 kg
Kg total de Acero: 244.33kg (O) + 81.44kg (V)
=325.8kg

Calculo %
% desperdicio: 15.56 / 325.8 x 100 = 4.78%
desperdicio

% Desperdicio total Mddulo de vivienda:
3.33 (Acero longitudinal) + 4.78 (Acero transversal) / 2

Desperdicio total acero= 4 %
Aprovechamiento maximo del material (acero)

ACERO - COLUMNAS METALICAS

Longitud Perfil metalico comercial:
ém

# total columnas: 6

Altura Total: 5.76m

Calculo desperdicio
Desperdicio (Longitud Perfil
comercial - Longitud columna):

Perfil

% Desperdicio total Perfil
metalico Mddulo de
40cm vivienda:
1.44 /36 x100

6.00m-5.76m =0.24m

Longitud de Desperdicio total (6
columnas): 0.24m x 6=1.44m
Longitud total columnas: 6 x 6m =
36m

30cm

Desperdicio total=4 %
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3.4. INTERES SOCIAL DESDE LO CONSTRUCTIVO

3.4.1. COMPARATIVA MATERIALES

ACERO - VIGAS METALICAS

1. VIGAS PRINCIPALES

IPE

== h

EJEY
Primer Piso (EJE YY)

EjesY (1-2) 2 vanos
Eje 1: Viga 5.60m
Eje 2: Viga 2.70m / Viga 5.60m

Cuantificacién Vigas
Longitud de viga comercial: 6m
Unidades: 3 vigas de 6m

Desperdicio de vigas
1 pedazo de 3.30m
2 pedazos de 0.40m

Primer Piso

Viga _ _ Ll __ | | 11—
secundaria
1

Viga |
secundaria™ — | ]

Eje 2

Viga

secundaria

Segundo Piso (EJE Y)

EjesY (1-2) 2 vanos
Eje 1: Viga 2.70m / Viga 5.60m
Eje 2: Viga 2.70m / Viga 5.60m

LTotal: 5.40m

Cuantificacion Vigas
Longitud de viga comercial: 6m
Unidades: 3 vigas de 6m

Desperdicio de vigas
1 pedazo de 0.60m
2 pedazos de 0.40m

Cl'otal Vigas principales Eje Y: 6 vigas compLeta9

54 Elaborado por: Autor

Segundo Piso

Viga

secundaria
1

Viga
secundaria

,,,,,, TT pp——
1.00
Viga i

secundaria

- 3

Primer Piso (EJE X)

Ejes X (A, B, Q)

Eje A: Viga 5.40m

Eje B: Viga 5.40m / Viga1.50m
Eje C: Viga 5.40m / Viga1.00m

LTotal: 2.50m

Cuantificacion Vigas
Longitud de viga comercial: 6m
Unidades: 4 vigas de ém

Desperdicio de vigas
3 pedazo de 0.60m
1 pedazos de 3.50m

EJEX

Segundo Piso (EJE X)

Ejes X (A, B, C)

Eje A: Viga 5.40m / Viga 1.00m
Eje B: Viga 5.40m / Viga1.00m
Eje C: Viga 5.40m / Viga1.00m

LTotal: 3.00m

Cuantificacion Vigas

Longitud de viga comercial: 6m
Aprovechamiento Desperdicio
viga Eje Y: 3.30m

Unidades: 3vigas de 6m

Desperdicio de vigas
3 pedazo de 0.60m
1 pedazos de 0.30m

Gotal Vigas principales Eje Y: 7 vigas compLetag

4 N
Total Vigas completas Eje Y - Eje X: 13 vigas
13 vigas x 6m= 78m
Longitud de desperdicio: (7 x 0.60) + (4 x 0.40m) + 3
=6.10m
% Desperdicio total Vigas Principales Médulo de vivienda:
6.10 /78 x100
Desperdicio total Vigas principales= 6%
Realizando una optimizacion y aprovechamiento maximo del
material
\ J




3.4. INTERES SOCIAL DESDE LO CONSTRUCTIVO

ACERO - VIGAS METALICAS

2. VIGAS SECUNDARIAS

IPE
s[4« h
r a 1

Primer Piso (EJE Y)

Ejes Y

Viga SI: Viga 2.70m / Viga 2.70m /
Viga 5.60m

Viga S2: Viga 2.70m / Viga 5.60m
Viga S3:Viga 4.60m / Viga1.00m

Cuantificacion Vigas
Longitud de viga comercial: 6m
Unidades: 5 vigas de é6m

Desperdicio de vigas
1 pedazo de 0.60m

1 pedazo 3.30m

3 pedazos de 0.40m

Gotal Vigas principales Eje Y: 9 vigas completa9

3.4.1. COMPARATIVA MATERIALES

Primer Piso Segundo Piso
Eje A EjeB Eje C Eje A Eje B Eje C
| | | | | |
\ \ \ \ \ \
}} 270 }“ 5.60 }} }} 2.70 }}‘r 5.60 H
| | | | | |
Eje 1 77if!77ﬁg§774q=)=4 7#:7777 Bt ————————F———— -
_—| | | | ‘ -
|
| \ | \ \ |
SeCX:’\gaa'iaii 7‘+ 7777777 %Ji:lii 777777777777 +l7 77777 sec\::'?aaria 7777777 7“7777T77%77777Tiiiiiijiiii 177777
1d 5.40 i JT 4“—“ i 5.40 1d 5.40 i i H J i 5.40
sec\l_f:'?:ariaf 7 }+ 7777777 ’l 777777777777777 P‘ - sec\::'?daaria 7777777 7L{’ 7777777 e +} [
| | | | | |
| | | | | |
Eje 2 e T T . __ 62 ——————_ __ ] __m-
J *\ T‘\r i1 - 2 T ns
} 150/ | ‘ gf T Viga 1‘?O i 2 l——H R | 1150777
sec\lﬁ?daariai o 7} 777777 iji i T ﬁ; 777777 secu';dana { ; ;
8 \ \ \ | | |
| | | | | |
Segundo Piso (EJE Y)
Ejes Y
Viga S1: Viga 2.70m / Viga 5.60m
Viga S2: Viga 2.70m / Viga 5.60m
Viga S3: Viga 2.70m / Viga 2.85m /
Viga1.05m
Cuantificacion Vigas
Longitud de viga comercial: 6m f \
Aprovechamiento Desperdicio
viga primer piso: 3.30m Total Vigas completas Eje Y - Eje X: 9 vigas
Unidades: 4 vigas de 6m 9 vigas x 6m=54m
Longitud de desperdicio: (2 x 0.60) + (5 x 0.40m) + 0.45
Desperdicio de vigas =3.65m
1 pedazo de 0.60m
1 pedazo de 0.45m . . . 3 .
1 pedazo de 2.25m % Desperdicio total Vigas Secundarias Modulo de vivien-
2 pedazos de 0.40m da:
3.65/54x100
Desperdicio total Vigas secundarias= 5%
Realizando una optimizacion y aprovechamiento maximo del
L material D

Segundo Piso (EJE X)

Ejes X
Viga: 1.00m
Viga: 1.00m

Cuantificacion Vigas

Longitud de viga comercial: 6m
Aprovechamiento Desperdicio
viga Eje Y: 2.25m

Desperdicio de vigas
1 pedazo de 0.25m
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3.4. INTERES SOCIAL DESDE LO CONSTRUCTIVO

3.4.2. OPTIMIZACION Y APROVECHAMIENTO DEL MATERIAL
LADRILLO

1. MAMPOSTERIA

Pared Fachada posterior Pared Fachada lateral

Total Ladrillos enteros: 1027 Total Ladrillos enteros: 1267
Longitud desperdicio: 93 cm Longitud de desperdicio: 239.6 cm
Pared Fachada Frontal Pared Fachada lateral

[T TS

Total Ladrillos enteros: 530 Total Ladrillos enteros: 1167
Longitud de desperdicio: 241cm Longitud de desperdicio: 141cm

Ladrillos enteros: 1027 +1267 + 530 + 1167
= 3991 ladrillos
Longitud de desperdicio total: 93 + 239.6 + 241+ 141 cm
=714.6 cm
Cantidad de ladrillos desperdicio: 741.6 cm / 25 cm
(longitud del ladrillo)
= 28.59 ladrillos

% Desperdicio total Ladrillos Médulo de vivienda:
%= 28.59 / 3991 (ladrillos enteros) x 100
=0.6%

Desperdicio total ladrillo= 0.6%
\_ Realizando un aprovechamiento maximo del material )
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3.4. INTERES SOCIAL DESDE LO CONSTRUCTIVO

3.4.2. OPTIMIZACION Y APROVECHAMIENTO DEL MATERIAL

PROCESO CONSTRUCTIVO

Unificacion y Optimizacion de los procesos

constructivos en el médulo habitacional, por lo /" ELECCION ESTRUCTURA METALICA N

que la curva de aprendizaje aumenta y minimiza

el tiempo en los siguientes mdulos. Se escoge estructura metalica que a pesar de tener un desperdicio
similar al material comparado- estructura en hormigon, la rapidez
en montaje y la estandarizacion se vuelve mas conveniente para la
construccion de vivienda Social, ya que el tiempo y el costo es

SOSTENIBILIDAD \_menor. J

Uso y aplicaciéon de materiales sostenibles é R \ -

como la madera certificada y el ladrillo visto,
el cual no requiere de mayor mantenimiento.

MODULACION

Modulacién estructural (6xé6m / 3xé6m)

Desperdicio total del
modulo de vivienda:
4.15% casi 1% por debajo
del desperdicio comun

Optimizacion: 0.85%

1\ O / ESTANDARIZACION

/ « Estandarizaciéon de elementos
/ ® constructivos y del modulo
*.f.-......y habitacional
+ Unificacion de materiales
. 5 = (Ventanas, puertas, materiales)
DESPERDICIO  ¢-------- / : )
Desperdicio del ladrillo en todo el Tl N |~
Modulo habitacional del 0.7 % ; RN /
: DESPERDICIO
R T TETTTT SRR > Desperdicio de Vigas del 7%
Desperdicio de columnas metalicas
del 4%

CONCLUSION

-Optimizacién Sostenibilidad: material sostenibles con
mayor durabilidad que requieren bajo mantenimiento
-Optimizacién de recursos mediante la modulacién
-Estandarizacién en los procesos constructivos.

Todas las decisiones son tomadas en funcion a la disminucion y
control del costo por ser Vivienda Social, sin embargo se toma gran
importancia a la calidad espacial y calidad de vida de los usuarios.
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4. Propuesta Arquitectonica






PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1. ISOMETRIAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

BLOQUE A

BLOQUEB

Elaborado por: Autor 61



PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1. ISOMETRIAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

BLOQUE B .. BLOQUEA
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

&

CALLE MELCHOR AYMERICH

2
&

_— - - - -
&

IMPLANTACION GENERAL
; f

om 5m 10m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia

1. Bano

2. Dormitorio master
3. Balcon .

4. Dormitorio (. —

5. Terraza comunitaria ‘ | — &
6.Sala \ \

7. Comedor

8. Cocina

9.Balcon oo \
10. Area productiva + Huerto e \
1. Hall I

SO

| \ WNeRESD

HUERTOS
EDUCATIVOS

¢ N-864

B e
: et
§ DTy & —
— - gt
‘ -
18
|

&
@
- E™ RN

MELCHOR AYMERICH

PLAZA DE ESTANCIA

¢ N- 828

N-7.70

fREA DE JUEGOS INFANTILES

PLANTA N +9.36
om 5|1n 10‘m 20m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia
12. Salén comunitario
13. Bafios
14. Bar \ P
15. Mercado comunitario _— @
16. Cuarto de bodega | —
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om 5|1n 16m 20m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia

17. Cuarto de basuras

18. Cisterna

19. Pargueo motos y bicicletas
20. Bodega parqueaderos

21. Estacionamiento

- \ RS0
o | g

HUERTOS
EDUCATNOS.

¢ N85t

|

| |
{tvo de W2 ‘\ |
|

//‘/
/ -~
—
— | I
_ o |
&y B
- — — Y]
®

®
ORNCORNORNONECREONRORECRS

ESTACIONAMENTO NVEL —2

%N - 28

|
P won | 1
H éi [ oo | |lopma
‘ ‘\ “\ ool Y O ‘ \‘W,umﬂ |
= H | —

PLIZA OE ESTANCIA

N-7.10

AREA D JUEGDS  INFANTILES

w
ptio comundh

PLANTA N -2.88
Oom 5r‘n

66 Elaborado por: Autor

]
10m

20m




PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia

1. Bafo

2. Dormitorio master

4. Dormitorio

6.Sala

7. Comedor

8. Cocina

9. Balcon

10. Area productiva

22. Espacio adaptable (dormitorio,terraza)
A. Huertos Educativos

B. Plaza comunal

C. Plaza de estancia

D. Area de juegos infantiles

e

7
N2
R

Pafip comunt

\

=
\\\\

~

]
¥

[

—

PLANTA N-8.26 N-7.54
Om Sr‘n 1l‘)m 20m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia

1. Bafo

2. Dormitorio master
4. Dormitorio

6.Sala

7. Comedor

8. Cocina

9.Balcon

10. Area productiva

22. Espacio adaptable (dormitorio,terraza)
E. Mirador

F. Patio Comunal

B mlllllllll‘

ain TN
o PP 1
= TN
= HH T

s i R
- B 2 1

1
]

R~

PLANTA N -13.30 N-14.02
Oom 5r‘n 16m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS

Simbologia

1. Bafo
2. Dormitorio master
4. Dormitorio
6.Sala
7. Comedor

8. Cocina
9.Balcon
10. Area productiva
23.Tanque de recoleccion de
agua lluvia
E. Mirador
F. Patio Comunal
G. Terraza Agricola

PLANTA N -16.18
1
om 5m 10m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.2. PLANOS ARQUITECTONICOS
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.3. CORTES ARQUITECTONICOS
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

N+ 12.00]

N +83
N+ 648
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4.3. CORTES ARQUITECTONICOS
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.3. CORTES ARQUITECTONICOS
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

N + 12.00
N+ 9.6
N + 648
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N 000
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FACHADA FRONTAL CALLE MELCHOR AYMERICH

4.4. FACHADAS

A
Sty i
2
>3
% : V;_
T

L1y
O

Om

2.5m

5m

10m

Elaborado por: Autor 74



PROPUESTA ARQUITECTONICA

| [

4.4. FACHADAS
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

SOLUCION SISTEMA CONSTRUCTIVO

Al ser un proyecto de Vivienda Social se trata de implementar materiales y
sistemas constructivos que requieran un bajo mantenimiento, sean econo-
micos y de rapida construccion. Se plantea usar materiales locales, sosteni-
bles e identitarios en busca de generar un minimo impacto ambiental y
acoplarnos al contexto. Dentro de la arquitectura también se busca generar
sensaciones y experiencias a través de los materiales, lo cual aporta a la
intencion y caracter del proyecto.

Se utilizara como material principal el ladrillo tanto en cerramientos como
en tabiquerias ya que es un sistema constructivo tradicional y versatil siendo
un material que por su acabado y color no necesita revestimiento ni mante-
nimiento, teniendo tambien un buen comportamiento térmico y acustico.
Por otro lado, se usara piedra como muros para formar las terrazas agrico-
las, siendo un material sostenible y natural que requiere un uso minimo de
energia, resaltando el caracter agricola. Figura

SOLUCION SISTEMA ESTRUCTURAL

Para el sistema estructural aporticado se toma en cuenta la escala del
proyecto y las necesidades que requiere la construccion de vivienda social,
por tal razon se necesita de sistemas constructivos rapidos, modulares y
estandarizados.

En la matriz de evaluacion se compara tres sistemas constructivos factibles
para el sitio y acordes a la distribucion espacial del proyecto.

Se puede evidenciar segun los parametros de evaluacion que el sistema
estructural aporticado de acero es el mas éptimo por su comportamiento

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Ladrillo de 20x30x10cm
Aparejo a sogas

Cerramientos viviendas y

tabiquerias interiores

BEH
000
CO-0 0 00
C0-0-0:0-0

e
=

LT IEIIE IR

Muro de piedra
natural seca

Figura

—

adrillo de 25x10x0.05cm
parejo palomero
erramiento exteriores

frente a sismos, ya que el acero tiene como propiedad principal la ductilidad,
siendo un material que soporta deformaciones sin perdida de su resistencia,
también por la rapidez en construccion y ahorro en tiempo, por lo que la estan-
darizacion y modulacion es mas conveniente dentro de la Vivienda Social.

Al ser un proyecto en pendiente se requiere el uso de muros de contencion de
hormigdn armado para el soporte de cargas horizontales del talud natural del

terreno.

MATRIZ COMPARATIVA DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS/ ESTRUCTURALES
MATERIAL el EelaEne Rapidezen | pogictencia/Peso | Economico | Sostenibilidad Propiedades TOTAL
sismico construccion termo acusticas

T
HORMIGON |
ARMADO g | | (R EEEEEE EEEEREY | | (BRI EEEIEEE | | | N

|
ESTRUCTURA ‘
DE ACERO -ANEN+ -HEE )+ | -EEN ]+ -HE [+ -HEN+ -EEL ) 7 \/

|

|
COTRUCTURA | -EE) )+ |- WEEC)+ | -EEC+ |-WO00 | - MEEC ) - DEEC 4| %

|

Tabla 3: Matriz Comparativa de Sistemas Constructivos
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

El proyecto (Vivienda Social Agro productiva) esta ubicado en las laderas del Panecillo, el lote cuenta con ciertas caracteristicas que condicio-
nan el desarrollo del proyecto teniendo una pendiente del 50% y una diferencia de nivel entre vias de 30 metros (Calle Melchor Aymerich'y
Psje. Ramodn Nava). Por tal motivo y al tratarse de un proyecto residencial se toma en cuenta la accesibilidad universal de los usuarios y la
importancia de las circulaciones. De esa manera el proyecto se resuelve concentrando las viviendas en la parte superior del lote, hacia la via
principal, manejando el terreno con plataformas escalonadas a distintos niveles para salvar la topografia y conectadas a través de un nucleo
de circulacion vertical (ascensor y gradas) junto con un sistema de recorrido a través de rampas.

Calle Melchor Aymerich
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2910 v |
2909 T 2 , .
msnm | A Pasaje Ramon

0.00 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00 35.00 40.00 45.00 50.00 55.00 60.00 Nava

Corte longitudinal - Topografia actual

Calle Melchor Aymerich
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i Pasaje Ramon
0.00 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00 35.00 40.00 45.00 50.00 55.00 60.00 Nava

Corte /7] Relleno

Corte longitudinal - Topografia modificada

En el presente corte se puede observar como el proyecto se va adaptando a la
topografia del terreno a traves de plataformas escalonadas, con un balance
entre excavacion y relleno, lo que nos da como resultado un sistema de muros
de contencidn para el soporte de cargas horizontales de la tierra , siendo
ésta la estructura principal del proyecto.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.6. PROCESO CONSTRUCTIVO

DESARROLLO BLOQUE A

MUROS

S /4

Y

X

necesidad de implementar muros de contencién

Debido a la topograffa en pendiente se ve la
de hormigon armado sobre zapatas corridas.

en la junta de dilatacion del bloque y muros de
hormigdn armado, conectados a través de cadenas

configura con zapatas combinadas, zapatas aisladas
de amarre.

Por las condiciones del terreno la cimentacién se

/
NINNN YN

N

/\ \VY

Y WAVA %‘
//’%‘VN//\P///E\\\V//\\\}//«\\\V4

— o — T — )

A

I

A\ /lw/ﬂ/ﬂ/l NN/

°© V

=z
\/

VIGAS PRINCIPALES

)
%
A\

nas metalicas mediante soldadura y vigas de
hormigdn ancladas a las columnas en el ndcleo

Las vigas principales son de dos tipos: acero
tipo IPN360 (36 x 14cm) ancladas a las colum-

Columnas resueltas en acero con perfil tubular
rectangular apoyadas sobre zapatas combinadas,

de circulacion, de esta manera formando la

estructura aporticada del bloque.

zapatas aisladas y muros. Mientras que en el

nucleo de circulacién las columnas son resueltas

en hormigon armado.

COLUMNAS

5

Elaborado por: Autor 79



PROPUESTA ARQUITECTONICA
4.6. PROCESO CONSTRUCTIVO

DESARROLLO BLOQUE A

rante, malla electrosoldada y fundidas

espesor, resueltas con placa colabo-
de hormigon.

Losas steel deck ligeras de Tlcm de

PROYECTO

&

)

Y \»\4'\ ) \
/A W/A X
A\

IPN260 (26 x 1lcm) ancladas a las vigas
principales metalicas mediante soldadura.

>
i P U
- J %"
Las vigas secundarias son de acero tipo

Iy

Las fachadas son trabajadas con materiales

tradicionales que dan identidad al proyecto
y a su ves se acoplan al entorno. También

se incorporo vegetacion para mejorar el

confort térmico del blogque y mostrando el
caracter agricola del proyecto, creando asf
unjuego de materiales entre ladrillo, hormi-

gdn, acero y vegetacion.

AS

[

a\Y

/)
o \V/l/%\?//&\@{\\

L) V

VIGAS SECUNDAR

y /!

Para los cerramientos exteriores se propone la
utilizacién de ladrillo visto (20x40x8cm) en

mamposterfa con aparejo a soga combinado

con vidrio y celosfas con aparejo palomero.
También se utiliza hormigdn visto en muro del

\Vi

nucleo de circulacién y en paredes. Mientras
que las divisiones internas son resueltas con

mamposterfa de ladrillo visto (25x10x5cm).
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

SUBESTRUCTURA - Muros de Contencion

Al ser un terreno en pendiente se requiere el uso de un sistema
de muros de contencidn para formar plataformas a distintos
niveles. De esta manera se logra estabilizar el talud y soportar
las fuerzas que ejerce la tierra, por lo que la subestructura se
desarrolla sobre zapatas corridas con muros y columnas embe-
bidas.

El sistema de muros de contencidn se ubican al perimetro del
lote, para posteriormente las columnas suban a los pisos supe-
riores. Se desarrollan dos tipos de muros segun sus requeri-
mientos.
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Cadena ds coronacian CONrapes0
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Cepa drenants « Relleno
de piedra ¥ cascajo

Canal da piedra para riego natural y
drenage de exceso de agua lluvia

=~ Muro de Piedra | morero

Cimeento de Fledra | moriero

I a4
DETALLE MURC TERRAZAS AGRICOLAS
=
———
" ame T8em (L

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

/"/.A.
o -

//’
el
//,/ /’/9 Muro de contenicidn
T;T;d@uzrgcdrﬁ Mum\ P .K'/ de hormigon armado

Gancho de refuerza /

1g12@50cm

Armadura de Puntera
1g16@15cm

Replantillo = Armaduro de Muro tipo 1

fe=140 Kg/em2

Armadura de Muro

1g14@25cm ‘\

LS Murc de contencién

/ de hormigdn armado

Gancho de refuerzo
1@ 14@50cm

Replantillo
fe=140 Kgfem2

Armadura de columna
embehidaen muro para
placa8a18

Armadura de Puntera
1g18@15cm

Armaduro de Muro tipo 2
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Zapata Combinada - Zapata Aislada

La cimentacion del Blogue A se configura con zapatas combina-
das y zapatas aisladas en la junta de dilatacién, mientras que el
Blogue B se configura con zapatas aisladas, los cuales estan

conectados a través de cadenas de amarre.

Columna metalica

Columna de
0.25x0.35m

cimentacian
0.20x0.40m

Armadura de
columna

Armadura longitudinal y
transversal de zapata combinada

Armadura Zapata Combinada

Columna Metalica
0.25x0.35m

Cadena de amarre

1810 @ 15cm

I et T |
LTI TLT I ETLT LTI L=

L} 1

Celimnisa Estribos de

cirr iGn cir idn

0.30x0.40m 1E@12 @ 15cm

1@14mm Armadura de Plinto

Replantillo

Cadena de amarre

215 )
DETALLE ZAPATA AISLADA
om 0.50m 1.50m
Columna
metdlica
> Murode contencién 0.25x0.35m
Cadena
de amarre
——

Columna Metalica

fe=140 Kg/cm2 ]

Placa de anclaje

14@20 @ 15cm

3

i

Armaduro Zapata Aislada

A n||
L 0.40x0.50m T
N-288 Cadena de amarre 1210 @ 15cm N-2.88 Tl Armadura de columna
Y [ embebida en muro
TP T LT LT LT B T [ O O L D LT O P Peea
Columna de | - [ . . T i VY
cimentacion | I 1914 ;
mm
0.50x0.60m || Acero Longuitudinal -~ 1@14mm Muro de.
Zapata 13920 @ 15cm \ Sl : wm\_
combinada _\ [— rmadura superior I
?: r == T ,:__ T |
s l , ; !
- i i
o 1210@10-20cm
Armadura inferior Dowels 70220 @ 15cm
Acero Transversal 'ﬂv
DETALLE ZAPATA COMBINADA
Dm 0.50m 1.50m 5.00m
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA
SUPRA ESTRUCTURA - Columna y Vigas Metalicas

La estructura del proyecto se resolvio mediante un sistema NN TIE N
aporticado metalico, que consta de columnas de acero con e 1o

perfil tubular rectangular, ancladas a través de soldadura a las Sul| Placa de anclaje
vigas principales tipo IPN360 (36 x 14cm), generando un siste- |
ma estructural rigido, rapido, modular y estandarizado.

—r— Viga Metalica IPN360

0.25x0.35m Pernos de anclaje

Columna metélica ° . U m\

Armadura de Muro

Viga metdlica ) | -
IPN 340 QX Lo % de Hormigoén
0.36x0.14m DETALLE UNION VIGA METALICA A MURO

ESC. 1:50

o Soldadura

Viga metalica \ Angulo metalico
secundaria IPN 260 de soporte
0.26x0.11m
Vigametalica . (-
Vv tal
S - secundaria IPN 260 183 metalica
Detalle union vigas con columna metalica IPN 360
0.26x0.11m 0.36 x 0.14m
Columna metalica Detalle unidn viga secundaria con viga principal

0.25x0.35m

Viga metélica
|Pig\l 360 Soldadura Correa metdlica
0.36x0.14m 0.26x0.11m
>
Angulo metélico . .
de soporte Viga metélica
IPN 360
. 0.36x0.14m
Correa metélica
0.26x0.11m Detalle unidn correas a viga principal

Detalle uniodn vigas, columna y correa
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Sistema de Entrepisos

Las entrepisos son resuelto con losas steel deck ligeras de 1lcm Upriosiih ool
de espesor, las cuales estan conformadas por placa colaborante,
malla electrosoldada y fundidas de hormigon.

Flashing galvanizado
en U para desague

Mezcla de mortero con
impermeabilizante

_‘\[\; \/\ Viga metalica IPN
360/36X14cm
HORMIGON; Fe=240Kg/cm2
Perno conector @14mm
Ubicacion cada valle
N+ 648 by
H ﬂ 2 : ; ; N Mamposteria
¥ s O e Al vl r o r—y ol et o —— de ladrillo
= 0.08x20x30cm
DETALLE CUBIERTA
ESC. 1:25

Placa colaborante{Deck): Imm
Altura cresta: 5Smm

1
Ll )

DETALLE ARMADO DE LOSA
Om 0.50m 1.50m 5.00m
Losa de hormigon écm
e F'c 240kg/cm?

Columna metalica
ﬁg 0.25%0.35m

Viga metalica
PN 360
0.36x0.14m

Malla electrosoldada
1g8@15cm

Placa colaborante 1mm
Altura de cresta: 5em

Correas metalicas Viga metalica
0.26x0.11m secundaria IPN 260

026x0.11m

Armado Losas de entrepisos
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Armado circulacion exterior

Armadura

La circulacién exterior tanto gradas como rampas, estan Loogutudnal ——————— _____J—lowatsen
resuelta de hormigdén armado, conformado por varillas de 5 -

Lastre
¢10@15cm tanto longuitudinal y transversalmente, las cuales

¥ Armadura Infsnar_ .
esta acentada sobre una capa de lastre compactado y tierra 1010@15cm : . ot
natural compactada. compactada

Armadura de Plinto || :
7@12 @ 15cm L o E, E 2 L )
-ﬂ.rrnadlura 7 = ke } . _7,: g: I.I?:r:a?enza
fufgﬂo;s Armadura Inferior .
sl 1810@15¢cm
Armadura DETALLE CIMENTACION RAMPA
Longuitudinal Lastre ESC. 150
1e10@15cm compactado
Piedra bola
Cadena de 3
arrangue = 2 Hormigon
0:30x0.30m __ | - de limpieza
o 4@12 mm A
E1210mm @15 cm ¢ N Tierra natural Muro de contencion
- = compactada de hormigén armado TR ——
DETALLE CIMENTACION GRADA exteriores 1810@15cm
ESC: 150
Armadura de Muro Tipo 1 :
1614@25cm e
': = N A — Cadena de arranque
S : < = de gradas 0.30x0.30m
: f* P = 1p12
! 8 : o
F E‘ ‘! '-_
Armadura de Puntera e E = KArmadoderampa 0
1918@15cm e F = ' 1210@15cm

Detalle Circulacion exterior (Rampa - Grada)

Cimentacion rampa
7812@15cm

= Armadura de descanso
- 1e10@15cm
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

NI,
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Muros de contencion
Columnas embebidas
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Zapata combinada

Estructura Completa Bloque A
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Tejuelo en cubierta

30x30x0.02cm

Losa steel deck 11cm

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

| CUBIERTA PENDIENTE 12.90%

Ladrillo 0.05x10x25¢cm

Viga metalica IPN 360

36X14cm

Mamposteria de

Ladrillo 0.08x20x30cm

Pared de ladrillo

G

[

—I=

con enlucido fino e
impermeabilizante
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om0

=

Luminaria colgante
luz incandescente

Tabiqueria interior de
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Puerta corrediza de

vidrio templado 10mm

Barandal de acero

color negro de 7x3cm

Ty
7

COMEDOR

Placa metalica de anclaje

Viga metalica IPN 260

26X11cm

Pared de ladrillo con aparejo

palomero y refuerzo
longuitudinal 1312

Piso de adoquin mosaico

Muro de contencion

Placa de anclaje

CALLE MELCHOR AYMERICH

ot
b
(e

A ATH AT A THE A

SALON DE USO MULTIPLE

—l| N+2.88

ladrillo 0.05x10x25¢cm

Correa metélica
- 26x11cm

Cielo raso panel
de gypsum

Perfil galvanizado
omega 3cm

i
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[N
5
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CUARTO MAQUINAS
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N
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fluorescentes
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36x14cm

Paredes de
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DETALLE CORTE CONSTRUCTIVO ESC. 1:100

Om  0.50m 1.50m 5.00m
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

88 Elaborado por: Autor
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

Tejuelo en cubierta
30x30x0.02cm

Mezcla de mortero con

impermeabilizante

Viga metalica IPN 360—— ]

36X14cm

Ladrillo 0.05x10x25¢cm

Mortero

Mamposteria de ladrillo
0.08x20x30cm

5

Perfil galvanizado
omega 3cm

Columna metalica
tubular 25x35cm

DETALLE 1 CUBIERTA

CIELO FALSO

ESC.

Flashing metalico

Bordillo de concreto

Tierra abonada

Sumidero de
drenaje Capa filtrante
Piso 1 arend
Adoquln mosaico Grava - Ripio
Arido Fino = -
r Lamina
: Geotextil
Correa metalica
tubular 360/36X14cm Masillado mortero

Viga metélica IPN 360
36X14cm

DETALLE 3 CONTRAPISO

~

C

S

ESC. 1:20

Losa steel deck
11cm

é Cielo raso panel

de gypsum

con pendiente a
sumidero del 2%

4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Viga metalica IPN 360

Vidrio templado
10mm

Losa de hormigéon 6cm

it

I

36X14cm

Tierra abonada

Capa filtrante - arena \\l\ \ }

Grava - Ripio

Lamina Geotextil

Celosia de ladrillo con
aparejo palomero
0.08x20x30cm

Varilla longuitudinal
de refuerzo

1912@30cm

DETALLE 2 CERRAMIENTO

LADRILLO T1
ESC. 1:20

Acabado de piso 3
cemento pulido

Losa de hormigén

6cm
-~ ~_1—— Malla electrosoldada
—1H 198@15cm

Masillado mortero con -
pendiente a sumidero d |

del 2%

Placa colaborante
1mm

Correa metalica

Angulo de soporte

Dintel metalico

Perfil hoja

DETALLE JARDINERAS

Viga metalica IPN 360
36X14cm

Vidrio templado 8mm

ENTREPISOS

ESC.

1:20
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

90 Elaborado por: Autor

Tejuelo en cubierta 30x30x0.02cm

Losa steel deck 11cm

Ladrillo 0.05x10x25¢cm

Tabiqueria interior de ladrillo

0.05x10x25cm

Mamposteria de Ladrillo

0.08x20x30cm

Perfil galvanizado omega 3cm

Cielo raso panel de gypsum

Pared de ladrillo enlucido con

enlucido fino e impermeabilizante

Correa metdlica 26x11cm

Barandal de acero color negro de
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Piso cemento pulido

Celosia de ladrillo con aparejo
palomero y refuerzo longuitudinal

1012

Viga metélica IPN 360/36X14cm

Correa metalica 36x14cm

Piso de adoquin mosaico

AXONOMETRIA CONSTRUCTIVA

ESC. 1:100
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4.5. MEMORIA CONSTRUCTIVA
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A LA RED DE ALGANTARLLADO

PLELIO
agu para regadio de temazas cultvos 4
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SIMBOLOGIA

PLANTA ALTA  VIVIENDA 10 PLANTA ALTA VIVIENDA 11
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VENE DE POZ0 8
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VISTA FACHADA FRONTAL - CALLE MELCHOR AYMERICH
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4.7. RENDERS

VISTA POSTERIOR - TERRAZAS AGRICOLAS Y VIVIENDA
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VISTA POSTERIOR - TERRAZAS AGRICOLAS Y VIVIENDA
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4.7. RENDERS

VISTA ESPACIO COMUNAL - VIVIENDAS - PLAZA - JUEGOS INFANTILES
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4.7. RENDERS

VISTA HUERTOS EDUCATIVOS CULTURALES
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VISTA AMBITO PRODUCTIVO DENTRO DE LA UNIDAD DE VIVIENDA
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VISTA MERCADO COMUNITARIO
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5.1. CONCLUSIONES

El presente proyecto propone una nueva tipologia de
vivienda social en el Panecillo, enfocada en las necesi-
dades de usuarios que se dedican a la Agricultura
Urbana, siendo la vivienda el activo productivo econo-
mico.

Al ser vivienda social se tiene presente el control y la
disminucion de costo, por lo que las viviendas son
disefladas a partir de espacios minimos, modulares y
estandarizados, sin embargo, se toma gran importan-
Cia a la calidad espacial y a la calidad de vida de los
usuarios.

El proyecto sugiere un modo de intervencion en lade-
ras para usos agricolas mediante la formacion de
terrazas, logrando acondicionar el terreno para obte-
ner un aprovechamiento maximo de cultivos.

Se mantiene la imagen natural y urbana incorporando
materiales identitarios, tradicionales y  locales,
logrando un sentido de pertenencia e integracion con
el entorno.

El proyecto deja un aporte conceptual y tedrico basa-
dos en las necesidades del usuario y del lugar, el cual
resuelve ciertas problematicas que se abordan en
viviendas informales que son consideradas el activo
econémico, como mejorar las condiciones de habita-
bilidad e integrar tanto formal como funcionalmente
la vivienda y el trabajo.

Con el proyecto se sugiere una forma de densificar la
zona respetando la imagen urbana, siendo un punto
de partida para generar nuevos proyectos y atraer
pUblico potencial al barrio.
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5.3. ANEXOS

Anexo 1: Ficha propuesta proyecto eStruCtUrante ...........c.eiieiiiiiie i eere e ereeieenneeneeeenneaneenna 104

VIVIENDA
NORMATIVA ACTUAL UBICACION
Numero de Predio: 212833
Area del Lote: 5084.93m2 o021 17
Frente Total: 55.90m )< ibn
Ubicacion: General Melchor Aymerich
Regulaciones o 7
Y,
Zona : Z2(ZC)
Lote Minimo: Vm2
Frente Minimo: Vm 7 2 7
T /
Cos Total: V% s i % .
Cos Pb: V% : '7/ Z
Forma de Ocupacion: Z(Areas de promocion) // o 4
Uso de Suelo: Equipamiento
Pisos: v 7 N
Niveles: \% il /,
Retiros: F:Vm L:Vm P:Vm E:Vm
ESC 1:500
JUSTIFICACION DEL PROYECTO PLAN MAESTRO

TR

Y

Atraer publico potencial para desinficar la zona de
estudio mediante proyectos de vivienda para que
cubran las diferentes nercesidades de los usuarios del
sector en todos los aspectos, fisicos, psicoldgicos, y
culturale con el objetivo de crear una vivienda eficien-

te.
NORMATIVA PROPUESTA
COS PB: 50% FORMA DE OCUPACION: Aislada ALTURA DE EDIFICACION: 9m
COS TOTAL: 150% USO DE SUELO: Equipamiento NIVELES: 3
RETIROS: Frontal, lateral y posterior
[ ]
I
PERMEABILIDAD: Aterrazado ACERA: 2 m con vegetacion \;(I)EE/SE(;I’ACIION— PL/;ZBAS ALAlRItE L.“.BRE:
CUBIERTA: inclinada 1 0 2 aguas CALZADA: 6 m ( doble direccion) o de plazas en F'E con vegetacion

= e 9
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5.3.

ANEXOS

Anexo 2: Ficha levantamiento y registro fotografico de Tipologia — Forma

TIPOLOGIA - FORMA

Estado de la edificacion

Predomina un estado regular y malo con un 62% ya que son asen-
tamientos informales

Numero de pisos
Las edificaciones del sector tienen una altura de 1a 3 pisos.

Materiales

Materiales predominantes son el bloque, ladrillo, adobe y hormi-
goén en paredes.
Las cubiertas son de teja, eternity zinc.

Tipologia - Caracteristicas de las edificaciones

- Las edificaciones se configuran de 2 formas:
Aterrazadas adapatandose a la topografia y bloques
de vivienda de 2-3 pisos en lotes que dan hacia las
calles.

- Cubiertas inclinadas a 1y 2 aguas dentro de todo el
perfil urbano del barrio.

- Modifican sus viviendas diviendo el espacio interior
para usarlo en actividad comercial ya que no tienen
condiciones espaciales para ser adapatadas a sus
necesidades

- Subdivisién y modulacién del espacio dentro del
lote, donde cada zona esta dividida sin tener una
correcta relacion espacial

Espacios ! Terreno

- Vacios como articuladores de espacios/ usados
como area verde, circulacion, bodegas o lavanderfas

vivienda ! lote

Mal estado edificacién

Edificacién aterrazada
Uso de balcones para relacién Almacenamiento de elemen-
con el exterior

|dentificacion de la espacialidad de las viviendas, estado de las edificaciones, alturas y materiales, con el fin
de comprender las necesidades espaciales de los usuarios y sus caracteristicas.

Mal estado diﬁcacién
Subdivisién de espacios

Regular estado edificacién

Cubierta a dos aguas

Material Ladrillo y ch ]

tos al exterior

Mal estado edificacién
Subdivisién de espacios

Almacenamiento de elemen-
tos al exterior
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