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RESUMEN

Nos enconframos en una sociedad donde el adulto mayor busca recuperar su protagonismo, fanto en aspectos
sociales como en aspectos espaciales. Entender lo que significa envejecer conlleva una serie de diagndsticos que
determinan losrequerimientos para una persona de la tercera edad sobre como iniciar un estilo de vida mds pausado,
en algunos su mayoria con cuidados médicos, mientras que, en ofros, optar por espacios que se adapten a su
escala. Esta necesidad, impulsa el desarrollo de un espacio de acogida, en un sector en proceso de
consolidacioén y crecimiento de manera vertical al estar ubicado en una de las centralidades mds prometedoras
de la civdad.

Por otro lado, aprovechando las potencialidades del sector, con diversidad de usuario y el mix de usos, se
propone la insercion del adulto mayor hacia la sociedad con el fin de restablecer nuevamente su actividad y
recreacion implantando un vinculo generacional y estableciendo una sociedad que dialoga en conjunto con un
paisaje urbano. De tal manera que la propuesta en escalones, estd adaptada con unidades de vivienda que
garantizan y optimizan una mejor condicion de vida, dreas destinadas a la recreacion para fomentar el desarrollo
integral en una persona de la tercera edad y dreas para los respectivos cuidados en el usuario.

Las conexion entre espacios colectivos y viviendas que se dan a través de relaciones diagonales entre la plaza
central, balcdénes y espacios colectivos generan visuales cruzadas permiten que el proyecto se estructure,

logrando asi una conexion difusa entre el interior y el exterior donde el espacio colectivo es fundamental para el
desarrollo de la vida del mismo.

PALABRAS CLAVE: Adulto Mayor - Envejecimiento Activo - Espacio Colectivo - Relaciones Espaciales - Recreacion
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ABSTRACT

We are in a society where the elderly seek to regain theirleading role, both in social and spatial aspects. Understanding
what it means to grow old involves a series of diagnoses that determine the requirements for an elderly person on
how to start a more leisurely lifestyle, in some mostly with medical care, while, in others, opting for spaces that are This
need encourages the development of a welcoming space in a sector in the process of consolidation and growth
vertically as it is located in one of the most promising centralities of the city.

On the other hand, taking advantage of the potential of the sector, with user diversity and mysticism of uses, the
insertion of the elderly into society is proposed in order to reestablish their activity and recreation again, establishing
a generational link and establishing a society that dialogues inset with an urban landscape. In such a way that
the proposal in steps is adapted with housing units that guarantee and optimize a better living condition, areas for
recreation to promote integral development in an elderly person, and areas for the respective care in the user.

The connection between collective spaces and dwellings that occur through diagonal relationships between the
central plaza, balconies, and collective spaces generate crossed visuals that allow the project to be structured, thus
achieving a diffuse connection between the interior and the exterior where the collective space is fundamental for
the development of the life of the same.

KEYWORDS: Elderly - Active Aging - Colective Space - Spatial Relations - Recreation
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CAPITULO | : FUNDAMENTACION TEORICA

El presente capitulo tiene como objetivo, desarrollar
un andlisis de los antecedentes del usuario principal : el
adulto mayor y su trayectoria en el tiempo al igual que
su evolucion tanto en el aspecto funcional como en el
aspecto habitacional, por ello se desarrolla el andlisis
enfocando en sus modelos de alojamiento basados en
origenes, evolucion y nuevas tendencias que responden
a las necesidades de la sociedad actual.

1. USUARIO PRINCIPAL: adulto mayor
1.1 Generalidades

El término “adulto mayor” en la actualidad se
utiliza para las personas de edad madura que han
sobrepasado los 55 6 60 anos por lo general.

Enrealidad, el serhumano reprime el alcanzar esta etapa
de la vida con el transcurso de los anos debido a que
forma su propio concepto o asociacion que el adulto
mayor o también llamada tercera edad es sinbnimo
de discapacidad, dependencia, enfermedades, entre
otros.

Como menciona Jacques Laforestensulibrointroduccion
a la gerontologia “El envejecimiento es una etapa en
las personas, que, como consecuencia del incremento
en edad, se ve afectada en el descenso bioldégico en
todo su organismo y receso en su participacion con la
sociedad.” (Laforest, 1991)

Actualmente en sociedades desarrolladas ven al adulto
mayor como simbolo de estatus, prestigio y fuentes de
sabiduria que son aprovechadas al maximo, esto incurre
coneldisenoy planificacion de un envejecimiento activo,
que evita el deterioro tanto fisico y fundamentalmente
mental, de esta manera se garantiza el aprovechamiento
maximo de estas cualidades a futuras generaciones que
se enriquecen del conocimiento y experiencia que este
grupo etario fiene para compartir.

En definitiva, la tercera edad es el tiempo transcurrido
qgue cada ser humano debe experimentar para llegar a
la madurez.
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1.2 Antecedentes Adulto Mayor

El adulto mayor a fravés del tiempo ha sido foco
de numerosas eventualidades y consideraciones que
lo han posicionado en diferentes etapas dentro de la
sociedad.

En muchos casos el adulto mayor es honrado por sus
conocimiento, sabiduria y experiencia, sin embargo,
también hay etapas enlas que es discriminado y excluido
de la toma de decisiones denfro de su sociedad.

Debido a eso a confinuacion, se abordardn etapas
sociales por las cuales se ha trasformado la concepcion
del adulto mayor en la historia.

1.2.1 Grecia y Roma

En la anfigua Grecia y Roma, era obligatorio que
los ancianos o adultos mayores fueran cuidados por sus
familiares, ademds que este grupo social necesitaba la
atencion y cuidados de sus familiares.

Los atenienses crearon una ley que requeria que los
adultos mayores sean cuidados por sus hijos, y el que
no cumpliera este requerimiento, debia atenerse a los
castigos otorgados porlaley, el castigo menos severo era
la perdida de ciudadania, sin embargo, el castigo mds
severo era la ejecucion. Este acuerdo no tuvo mayor
variacion alrededor de 2000 anos. (Anderson, 2015)

1.2.2 Civilizacion Hebrea

En esta etapa de la historia, los adultos mayores
ganan importancia dentro de la sociedad y ejerce roles
importantes, esto se debiaaque eran considerados como
mensajeros de Dios. Se crea un complejo de ancianos
los cuales alrededor de 71 miembros gobernaban a
toda la poblacion. Asi como también en el ano de 1025
se culmina la escritura de uno de los primeros textos
conocidos para describir el cuidado de los ancianos vy
considerado el texto medico mds influyente dentro de la
historia. (Anderson, 2015)



1.2.3 Edad Media - Europa

En este periodo en la historia del adulto mayor,
es considerada como la edad oscura debido a que
comienza el rechazo hacia este grupo social. En Europa
durante la Edad Mediq, la vejez era considerada un mal
positivo, en esta época los ancianos o personas de la
tercera edad eran desprestigiados y en su mayoria eran
considerados como una etapa de vida grotesca, debido
a que representaba a fodo aquello que querian suprimir.

1.2.4 Renacimiento - Francia

En el arte de esta época, se ve reflejado la
admiracion hacia el adulto mayor, en su arte en especial
la pintura de las personas mayores se evidencia el elogio
a la experiencia, sabiduria e incluso la belleza que en
épocas pasadas erarechazada. Posterior ala Revolucion
Francesa, en ciudades y pueblos de Francia, realizaban
festivales en honra a los adultos mayores locales.

1.2.5 Siglo XVI

En los inicios de este siglo aproximadamente en
1500, lasituacion del adulto mayor cambia radicalmente,
ya que en Europa se inicia la consfruccion de centros
para albergar a ancianos sin recursos o para los cuales
sus familias no podian sostener.

1.2.6 Siglo XIX

En los primeros anos de 1800, se desarrollaron
grandes cambios politicos de gran importancia tanto
paralahumanidadengeneralcomo paraeladultomayor
especificamente; tanto en Europa como en América
del Norte, los gobiernos tomaron la responsabilidad de
garantizar que las personas mayores al menos tuvieran un
lugar donde viviry comer. De manera evolutiva el servicio
de atencioén al adulto mayor se vivid mds especializada,
aungue no necesariomente mucho mejor.

Esta época en un nivel arquitectonico los asilos, orfanatos
y carceles, respondian principalmete a dos fipologias
arqguitectonicas. A la tipologia de casa patio y  la
tipologia lineal

1.2.7 Siglo XX

Consecuentemente a inicios del siglo pasado, el
envejecimiento se convirtid, porprimeravezenun dreade
estudio por derecho propio. Los términos “gerontologia”
gue es el estudio del envejecimiento y la “geriatria” que
es el estudio de la atencidon médica del adulto mayor,
fueron implementados en la investigacion médica
durante la primera década de este siglo. Debido a este
desarrollo cientifico, se logrd descubrirla enfermedad del
Alzheimer, una enfermedad muy presente en el estado
metal del adulto mayor. (Anderson, 2015)

A finales de este siglo, la gran mayoria de los gobiernos
del mundo occidental inician la creacion de un
fondo monetario en cada una de las naciones para
proporcionar ingresos a los adultos mayores después de
culminar sus anos laborales.

Existe el registro que la primera pension de frabajadores
jubilados se cred enla nacion de Alemania en la década
de 1880, mientras que el primer registro de seguridad
social en América del Norte se registra en el ano de 1935
en Estados Unidos. (Anderson, 2015)

Sinembargo, en el Ecuador en el ano de 1928 un esfuerzo
conjunto del presidente Dr. Isidro Ramon Ayora Cueva,
el Banco Central y el Banco Hipotecario da como
resultado la creacion del Instituto de Seguridad Social
mejor conocido como IESS, cumpliéndose en el ano 2020
92 anos de fundacion.
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1.3 Envejecimiento demogrdfico.

Al ser el envejecimiento un  proceso
mulfidemensional, fiene incidencia tanto en la persona
como en la familia y comunidad.

Ecuador actualmente se muestra como un pais en plena
fase de transicion demogrdafica. En el censo del 2010, los
adultos mayores representaban alrededor del 7% de la
poblaciéon total del Ecuador, lo cual va en crecimiento
ya que segun las proyecciones demogrdaficas este dato
en el 2040 los adultos mayores representardn el 18% de
la poblacion. Este fendmeno se produce debido a la
reduccion de hijos por familia de un par de décadas
comparado con de los anos 30 a 60.

Los datos indican que el nUmero de miembros de los
hogares también se reduce. El 11,9% de ellos tenia seis
infegrantes en 1990, mientras que en el censo del 2010
este valor bajé a 7,7%. (INEC,2010)

Lo que acontece en Ecuador es un recambio de los
grupos mas numerosos. Larealidad es que hoy las mujeres
en edad fértil (de 15 a 49 anos) tienen en promedio
menos hijos, 2,42 al 2018, segun el INEC. En la década
1965-1975 tenian un promedio de 6,39. (Ramos, 2018)

El envejecimiento poblacional es uno de los fendmenos
de mayor impacto de nuestra época, lo que ocasiona
un aumento de personas de 65 y mds anos de edad.

Para finalizar, es importante mencionar que en
Latinoameérica la poblacion de adultos mayores va en
aumento vy el ritmo de envejecimiento de la poblacion
es acelerado, Ecuador no es la excepcion, esto implica
un impacto sobre factores como la seguridad social, el
cuidado de las personas y la reduccion de la poblacion
economicamente activa, debe ser tomado en cuenta
para el presente y futuro, pensando siemrpe en un
envejecimiento mds activo que pasivo.
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55 anos y mas

Segmentos de
poblacién en el

2018

Total 2018:
17°023.408 i
1°352.940
Segmentos de ® O
poblacién en el mm

Proyeccion: +183.2%

23°377.412
3°458.100

Figura 1. Grdfico demogrdfico del Ecuador.
Fuente: Diario El Comercio, 2018

1.4 Conclusidon

En conclusidn, con los temas analizados, se puede
identificar que el adulto mayor ha tenido tanto etapas
de honor y prestigio como etapas de vulnerabilidad vy
desprecio, sin embargo, con la evoluciéon y desarrollo de
politicas de bienestar e inclusion social, alun en paises
en vias de desarrollo como el Ecuador, no se puede
apreciar un correcto envejecimiento como en paises
que ya han desarrollado una investigacion e inclusion
al adulto mayor como es el caso de paises nordicos de
Europa o América del Norte.

El crecimiento de la poblacién de adultos mayores es una
realidad cada vez mds considerable, no solo en temas
demogrdficos, sino también en temas econdmicos y de
generacion de espacios para este grupo social, que
favorezca al desarrollo de un envejecimiento activo mas
no a la promocion de desgaste fisico y mental.
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2. MODELOS DE VIVIENDA PARA EL ADULTO MAYOR
2.1 Infroduccion

El concepto de una vivienda para adultos
mayores es definida como una institucion de acogida
para la atencion y cuidado a personas adultas mayores
de 65 anos o mds que requieren de proteccion especial
en forma temporal o definitiva, que no pueden ser
atendidos por sus familiares; que carezcan de un lugar
donde residir de forma permanente, que se encuentran
en situacion de abandono, pobreza y pobreza extrema.
(Norma Técnica Poblacion Adulta, 2014, pag. 10)

Sin embargo el objetivo principal de esta etapa de la
investigacion es identificar los tipos de alojamiento del
adulto mayor, para lograr un mejor entendimiento del
origen, evolucion y nuevas tendencias para promover la
autonomia del adulto mayor. (Ver figura 3)

Segun el socidlogo Miguel Montero los cambios de
modelo de alojamiento del adulto mayor ha ido
evolucionando con el paso del timepo, de acuerdo a

Muy Viejos
+ 85 anos

Viejos - Viejos
75 -85 anos

Modelos
institucionales

Tipo de edad

Jovenes - Viejos
55-75 anos

Vivienda para

sus necesidades y requerimientos que han influido a su
modo de habitar. (Ver figura 2)

El modelo de alojamiento ha cambiado desde el
modelo institucional con cuidados continuos al modelo
de viviendas para mayores con atencion y cuidados,
que a su vez dio paso a nuevos modelos de vivienda
sin prestacion de servicios médicos, donde ya se habla
de espacios proyectados hacia la inclusion del adulto
mayor a la comunidad y en si a la sociedad. (Lantardn,
2015)

Cabe recalcar que varios de los modelos de alojamiento
mencionados han demostrado que enlugar de favorecer
al adulto mayor han generado segregacion social del
individuo.

Por ello esta investigacion se enfoca en solo tres tipos de
alojamiento que son: Vivirenresidenciasy departamentos
tutelados, Vivir en casa, Co-housing 6 Co vivienda como
nuevas tendencias de alojamiento

Adaptabilidad

mayores funcional Nuevos modelos
de vivienda
Cuidados continuos Atenciéony Servicios a domicilio Sin servicios
Cuidados

Tipo de Cuidados

Figura 3. Modelos existentes en funcion de la edad.
Fuente: Adaptado de Heitor G Lantardn, 2015
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2.2 Tipos de Alojamiento.
2.2.1 Residencias y Departamentos Tutelados

Son establecimientos destinados al alojamiento
temporal o permanente, con servicios y programas
de infervencion adecuados a las necesidades de las
personas mayores, dirigida a la consecucion de una
mejor calidad de vida y a la promocion de su autonomia
personal.

Las residencias ofrecen como obijetivo principal el
alojamiento temporal o permanente del individuo, el
cardcter permanente es cuando el adulto mayor recibe
todos los beneficios ofrecidos por estos centros, mientras
que es de cardcter temporal cuando el adulto mayor
es atendido en temporales de convalecencia o debido
a enfermedades que no requieran servicios medicos
permanentes.

Los departamentos tutelados son un equipamiento
social de alojamiento, con algunos servicios comunes.
El objetivo de estos centros es proporcionar alojamiento
y supervision a las personas mayores con autonomia
personal que habiten en condiciones adecuadas
para facilitar el desarrollo de una vida autovalente el
mayor tiempo posible, evitando los centros geridtricos u
hospitalarios.

Figura 4. Alojamiento Tutelado.
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018

2.2.2 Vivir en Casa

En cardcter generallas personas desean envejecer
en su propia casa, incluso en situaciones de deterioro de
la salud, sin embargo, resulta paraddjico constatar que
son muy pocas las viviendas que favorecen debido a
que sus caracteristicas de diseno son altamente incom-
patibles con un uso coémodo y seguro por parte de las
personas mayores.

Existe un desconocimiento generalizado de hasta qué
punto el diseno de la vivienda, determina la calidad
de vida en la vejez y en qué medida afecta tanto a la
capacidad de las personas para desarrollar su actividad
de modo independiente como al mantenimiento de las
relaciones sociales.

Sin embargo, si la vivienda no es adecuada, acaba
por constituirse en un factor agravante de la fragilidad,
incrementando la exclusion e incrementando los niveles
de dependencia.

Estd demostrado que ésta es una muy buena opcion
para disfrutar de un envejecimiento activo y una buena
calidad de vida. Pero hay que reconocer que muchas
personas mayores necesitaran ayuda externa intensiva
al final de su vida y que determinadas fipologias de
viviendas presentan dificultad para ser adaptadas,
convirtiendose estas en prisiones para este colectivo.

Figura 5. Alojamiento Individual.
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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En paises como Dinamarca, Suecia, Alemania,
Francia, Bélgica, EE.UU, Cdnada y Australia se ha
extendido el concepto de comunidad en co-vivienda
para personas mayores. Las co-viviendas son un modelo
de viviendas infegradas en un sentido de colaboracion,
en el que los residentes participan activamente en
el diseno y operacion de sus propios vecindarios. Los
residentes en una co-vivienda estan conscientemente
comprometidos a vivir como una comunidad.

El diseno fisico de las co-viviendas estimula el contacto
social pero preservando los espacios individuales. Las
unidades privadas contienen todas las caracteristicas
de las viviendas convencionales, pero los residentes
también tienen acceso a amplias instalaciones comunes
tales como espacios abiertos, patios, parque, etc

Debido a que este fipo de alojamiento es una nueva
tendencia y ha resultado de gran eficacia para el
envejecimiento activo se analiza con mayor profundidad
en el siguiente apartado. Detallando sus caracteristicas
principales de diseno.

Figura 6. Comunitario.
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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2.3 Conclusion

En Conclusidon se evidencia en los ejemplos de
alojamiento estudiados, el Co housing 6 Co viviendas,
tiene un enfoque de fomentar y promover la autonomia

personal del adulto mayor.

Por lo tanto es necesario incorporar el diseno de las Co
viviendas de forma generalizada para este colectivo
en parficular, ya que como se ha mensionado con
su caracteristica principalmente en
intfegrar al adulto mayor a al vitalidad cotidiana de la

anterioridad,

enfo.
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3. Co housing 6 Co viviendas para el adulto mayor
3.1 Introduccién

Existe una tendencia muy extendida en senalar el
tipo de cohousing como un ejemplo de lo que demandan
los usuarios actualmente y por extension, como el modelo
a seguir. En primer lugar, hay que decir que se trata de
un tipo de vivienda muy apropiado para el alojamiento
de personas mayores, que efectivamente se ajusta muy
bien a las tendencias actuales, pero es necesario hacer
un inciso y explicar claramente en qué consiste y cudles
son las caracteristicas que lo hacen tan afractivo. A la
vez que es importante aclarar que no es un modelo que
sirva a los intereses de cualquiera.

El conocido como cohousing es un fipo de vivienda auto
gestionado de forma participativa. Su origen estd en
Dinamarca en los primeros anos 70.

Este tipo de vida en comunidad surgié como una nueva
opcion de vida frente a los modelos existentes. Por
tanto, no se trata de un modelo originalmente creado o
enfocado a personas mayores, aungue se ha convertido
en una opcidon muy utilizada por este colectivo.

Ademds, a raiz de una publicacion titulada “The Senior
Cohousing Handbook”, se extendid especialmente
por EEUU. Este libro recoge algunas de las experiencias
pioneras danesas y popularizd el término en inglés tal
y como lo conocemos ahora, Co - Housing. (Durret,
Charles, 2009)

3.2 Referentes tedricos y arquitectonicos

Cohousing es un neologismo creado por Durret en el
ano 1988 para hacer referencia al modelo residencial
de viviendas colaborativas (CO-Laborative Housing) que
destacan por ser auto promovidas y auto gestionadas
POr sus propios residentes.
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La diferencia fundamental que existe con respecto a
otras alternativas residenciales similares como podrian ser
los seniors resorts (apartamentos con servicios) trasciende
de lo arquitecténico a lo social, ya que se trata de un
diseno participativo en busca de un equilibrio entre la
vida privada y la comunitaria. Una de las fortalezas del
cohousing es precisamente ese diseno participativo y
la flexibilidad que este aporta a la hora de adaptarse a
cada comunidad y a cada grupo de personas.

Tras iniciarse en Europa se trasladd a los Estados Unidos
donde se mantuvo la denominacion de cohousing y fue
asumido posteriormente en otfros paises como Canadd
donde actualmente existen numerosos ejemplos con
estas caracteristicas.

Existen fambién numerosos referentes tedricos y utdépicos.
Sus origenes pueden enconftrarse en la aldea y también
en los falansterios de Fourier o en las experiencias
reales de los kibutz de Israel, donde se podian observar
comunidades de personas que han escogido liboremente
asociarse y disfrutarde una autonomiarealconeconomia
comunitaria. (MALRAUX, 1968)

La diferencia con estas construcciones utépicas es que el
cohousing siaportaunaimportanciarelevante al espacio
privativo y a la independencia en términos econdmicos
de los usuarios.Una de las razones por las que surgen estos
entornos comunitarios es la necesidad de compartir las
tareas domésticas como el modelo de Ciudad Jardin de
Ebenezer Howard (1902) basada también en un modelo
cooperativo con tareas compartidas.

Estos antecedentes muestran que el concepto de
vivienda como espacio absolutamente privativo vy
autosuficiente surge relativamente hace poco, desde
mediados del siglo XX. La necesidad de la vida en
comunidad es previa a la tendencia individualista.



PHALASTERE
Charles Fourtier

Figura 8. Linea del tiempo. Evolucién del Co Housing
sociedad. Fuente: Autoria propia

3.3 Distintas denominaciones y variantes del mismo
modelo

El Co Housing también puede referirise en el
término de "viviendas colaborativas’, pero este no
implica necesariamente la autogestion del proyecto
por parte de los residentes. Este término es mds amplio,
ya gue incluye también las eco villas y ofras alternativas
residenciales similares que destacan por su desarrollo
sostenible.

Otro término que también se utiliza es el de " viviendas
colectivas™, en Suecia existen numerosas comunidades
de estetipo, denominadasKollektivhus (edificio colectivo)
y se trata de apartamentos con prestaciones y servicios
comunitarios.
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Este tipo de comunidades ha evolucionado hacia
el concepto de cohousing ya que inicialmente los
residentes recibian servicios de forma externa, pero en
la actualidad son los propios vecinos los que asumen la
gestion de dichas prestaciones.

En Alemania se encuenfran las denominadas
Wohngemeinschaft (vivienda comunitaria) y
Gemeinschaftliche Wohnformen (modelo de vivienda
orientada a la comunidad). En Holanda el concepto
clave es central women o vivienda central, haciendo
referencia a las zonas donde se lleva a cabo la vida en
comunidad.

A la hora de hablar de cohousing pueden diferenciarse
dos fases de infroduccion del modelo, originando una
primera fase y una segunda fase de cohousing.

La primera fase es la que surge en Dinamarca en los
anos 60y se expande rapidamente por el resto de paises
nordicos y por el resto de Europa como: Holanda, Gran
Bretana, Alemania y Austria.
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Durante esta primerafase la aparicion de estasnovedosas
tipologias habitacionales va ligada a reivindicaciones
politicas y sociales, que reclaman nuevas alternativas
residenciales frente a los modelos fradicionales de
vivienda.

La segunda fase se manifiesta con la implantacion
del modelo en EEUU de la mano del ya mencionado
previomente Durret.

En esta segunda fase los usuarios son propietarios de las
viviendassiendo poco usualeslos casos de arrendamiento
y gira entorno a la financiacion privada, al contrario de
lo que sucede en Europa donde en muchos casos el
cohousing se promociona en las politicas publicas de
vivienda. Puede hablarse incluso de una tercera fase, lo
que seria el Senior Cohousing o viviendas colectivas para
mayores que es el caso de estudio de este frabajo.

Frente a los modelos intergeneracionales surge este
modelo de cohousing destinado especialmente a los
adultos mayores, donde son ellos los que se involucran
en el proyecto.

HUMANITAS CO - RESIDENCIA / CO -

HABITACION

En todos lados

Vivienda Compartida
Dimension: -

Ne de usuarios: depende de
las habitaciones.
Instalaciones compartidas:
dreas sociales, comedores,
cocina, bafos

1987 2010 2012 ACTUALIDAD

I I G )

1993 2016

THE COLLECTIVE OLD OAK

ym, libreria

e
i

Esta participacion constante de los residentes va
estrechamente ligada con un envejecimiento activo,
como ya se ha expuesto en apartados anteriores, ya
que desde el primer momento se ven involucrados de
manera activa, al formar ellos parte del diseno de los
espacios que posteriormente habitardn.
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3.4 Carasteristicas principales del Co Housing

1. Elproceso participativo. Los futurosresidentes
participan en el diseno de la comunidad para que se
ajuste a sus necesidades.

2. Diseno del entorno. El diseno fisico y la orientacion
de los edificios fomenta un sentido de comunidad. Por
ejemplo, las residencias privadas se concentran en un
sitio, dejando mds espacio abierto para compartir.

3. Las instalaciones comunes. Estan disenados para
el uso diario, son una parte integral de la comunidad, y
siempre complementarias a las residencias privadas.

La casa comun suele incluir una cocina, comedor, sala
de estar, sala de juegos infantiles y servicio de lavanderia,
y fambién puede contener un taller, biblioteca, gimnasio,
sala de manualidades o una o dos habitaciones.

4, Gestion del propio residente. Los residentes
gestionan sus propias comunidades de co-vivienda, vy
también realizan la mayor parte del frabajo necesario
para mantener a la propiedad.

5. No hay una estructura jerdrquica en la foma de
decisiones.
6. La economia no es compartida. La comunidad

no es una fuente de ingresos para sus miembros. De vez
en cuando, una comunidad de vivienda colaborativa
pagard a uno de sus residentes para hacer una
tarea especifica (por lo general por tiempo limitado),
pero fipicamente la obra serd considerada como
una confribucion del usuario a las responsabilidades
compartidas.

Si bien este no es un modelo impulsado desde el
dmbito publico, es interesante ya que su base estd en
la colaboracioén, la colectividad y el fomento de la vida
activa mediante la gestion y mantenimiento del propio
hdbitat residencial. (Live Well Co housing, 2014)
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Figura 9. Ventajas de convivir.
Fuente: Autoria propia
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3.5 Diseno arquitecténico del Co Housing

Siguiendo un estudio realizado en Dinamarca sobre
““bienestarytipologiasde vivienda”™ (KNUDSTRUP, M. 2012)
se definen una serie de caracteristicas arquitecténicas
que deben presentar los centros destinados a personas
mayores, enfre las que se encontro:

- Proximidad a la comunidad local, para mantener una
red de apoyo e interaccion social. Es bueno cuando
en las dreas en las que se insertan las comunidades
cohousing se realicen numerosas actividades para que
los residentes puedan participar en dichas actividades
locales. Ademds, es necesaria una correcta integracion
arquitectonica en el lugar.

- Vivienda de uso individual, donde poder "cerrar
la puerta™ los residentes valoran el tener espacios
individuales privados que sean espaciosos, con dormitorio
separado del estar, terraza individual, etc. Es importante
la unidad habitacional para garantizar una zona privada
para los usuarios y suele constar de dormitorio, bano
adaptado, cocina y sala de estar. (LANTARON, H. 2015)

- Areas comunes, para la relacién entre los usuarios, la
realizacion de actividades como la zona de estar, la
cocinag, espacios polivalentes, etc.

- Diseno funcional, accesible y de calidad espacial, la
eleccion propia del mobiliario que realizan los propios
usuarios ayuda a conseguir la “sensacion de estar en la
propia casa”’. Numerosos estudios demuestran que una
abundante iluminacién natural tiene efectos positivos
sobre los residentes. Es necesario también un diseno
arqguitectonico accesible, que favorezca la autonomia
personal y que ofrezca los apoyos necesarios para
los usuarios que puedan presentar ciertos grados de
dependencia.

- Tecnologia, es necesario un correcto disefo de las
instalaciones para lograr un confort térmico, acustico y
luminico, los colores y las luces estimulantes favorecen la
orientacion espacial e influyen en el bienestar animico
de los usuarios.

- Espacios exteriores, se dispondrdn preferiblemente con
acceso desde las viviendas, y se consideran como tales
zonas para tomar sol/sombra, espacios ajardinados,
puntos de encuentro con ofros usuarios, huertos y
elementos de estimulacion sensorial como los olores a
tierra y plantas.

La relacion con las zonas verdes tiene cierta relevancia
en el bienestar subjetivo si se tienen vistas constantes
de las mismas desde todos los espacios, tanto privados
como comunes v si el acceso a las mismas es directo.
(KRISTENSEN, 2008)
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Figura 10. Rango de privacidad.
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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Ademds, existen otros aspectos que se deben favorecer
mediante el diseno residencial del complejo cohousing
para la asistencia a la dependencia: (REGNIER.V, 2002)

- La escala del edificio debera ser una escala doméstica

- El entorno inmediato debe percibirse como algo
abarcable, para conseguirlo el grupo de unidades
debera oscilar entre 40-60 unidades y en ningin caso
superar las 90-100 unidades.

- Debe otorgar privacidad a los invitados con espacios
individualizados con mobiliario y decoracion particulares,
pequenos espacios para visitas o invitados, etc.

- Apoyar que la familia se involucre y para ello dotar
de espacios para que puedan visitar a sus mayores e
incluso puedan pasar una estancia corta (como un fin
de semana) en alguna de las viviendas que se destinen
a dicho uso.

- Favorecer el contacto con la poblacién local. Para esto
es interesante situar dichos complejos enrecorridos entre
edificios focales como iglesias, bibliotecas o colegios y
no en zonas a las afueras de la comunidad en la que se
insertan o muy alejadas del centro.
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Sew et /
f‘:t b"‘“g .

. - 4

ll-l'#

-~

La parte norte del drea de
estudio cuenta con una
zona compacta o consoli-
dada. Las edificaciones se
encuentran  emplazadas
ocupando la mayor
canfidad de espacio per-
mifido dentro del predio.

Andlisis de % ocupacion

M Edificado
No Edificado

Figura 14. Escenarios figura-fondo.

2do Escenario
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La parte cental del drea de
estudio presenta grandes
vacios que no estan edifi-
cados. La zona que se
encuentra edificada pre-
senta una ocupacion com-
pacta.

Andlisis de % ocupacioén

B Edificado
No Edificado
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3er Escenario
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La parte Este del sector es
una zona que en la
dimension morfolégica se
destaca suU tfrazado
iregular, sin embargo el
porcentaje de ocupacion
de los lotes es elevado,
existiendo pequenos
espacios urbanos.

Andlisis de % ocupacion

M Edificado
No Edificado

Conclusion :

El drea de estudio en su
mayoria se encuentra con-
solidada, existiendo un gran
vacio urbano en el segun-
do escenario, el cual se
podria aprovechar para el
emplazamiento del Proyec-
tfo.
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1er Escenario

La parte norte del sector La
Pradera cuenta con una
forma compacta de ocu-
pacioén del suelo ya que los
retiros también han sido edi-
ficados de manera infor-
mal.

Figura 16. Escenarios densidad edificada.

2do Escenario

La parte cental del drea de
estudio se pueden identifi-
car vacios sin una forma de
ocupacion definida, por
ello no existe en esta zona
un patréon especifico.
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3er Escenario

La zona del parque La Car-
olina ayuda a liberar la
zona ya que no presenta
mayor densidad edificada
con respecto a los sectores
del alrededor.

Conclusion :

De acuerdo al mapeo real-
izado se puede evidanciar
que en la zona de estudio
consta de zonas compacta
y zonas disersas, ambas se
las considera potenciali-
dades visto que en los lug-
ares vacios pueden ser
estrategicos para lo
implantacion del proyecto
o atribyen de paisaje natu-
ral, mientras que las zonas
compactas cuentan con
comercio y servicios que
ayudarian a la intfegracion
con la ciudad.
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Mapa - Morfolégico: Manzanero

1er Escenario
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Las manzanas ubicadas en
la parte norte del drea de
estudio, en su mayoria son
rectangulares con difer-
entes proporciones, sin em-
bargo el cruce de las vias
Amazonas, Republica y Eloy
Alfaro modifica la geometri-
zacion de las manzanas
comprendidas entre éstas,
resultando asi cuadras trian-
gulares.

Andlisis por forma

B Regulares
Irregulares

Figura 18. Escenarios manzanero.

2do Escenario

s
.

[/
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Las manzanas de la parte
central del drea de estudio
se ven claramente modifi-
cadas por el trazado vial.
ldentificandose asi cuadras
iregulares tanto en su pro-
porcibn como en su geom-
etrizacion.

Andlisis por tamano

B Menor a 12000m?2
Mayor a 12000m?2
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3er Escenario

0
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La limitada planificacion
vial existente en la zona
oeste del drea de estudio
afecta considerablemente
en la distribucion, propor-
cion y geometrizacion de
las manzanas, sin poder
identificarse un tipo de
manzana predominante.

Conclusion :

En el mapeo del sector se
puede evidenciar gran var-
iedad de tamanos de man-
zanas, esto se debe a la
presencia de centros edu-
cativos, centros hoteleros y
complejos recreativos
privados dentro del drea de
andlisis. Estos vacios
urbanos de gran tamano
pueden ser aprobachados
para el desarrollo del
proyecto.
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Mapa - Morfologico: Topografia

1Corte - Oeste / Este
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El sector de la pradera pre-
senta una pendiente menor
al 10%, esta es una iclin-
acion desendiente desde la
Av. 10 de Agosto hacia la
Av. 6 de Diciembre.

Figura 20. Corte topografia.

El lado Oeste es el punto
mds alto con una altura de
2780 msnm, mientras que el
punto mds bajo se encuen-
tra en el Este con una altura
de 2765 msnm

45

El lote seleccionado para el
desarrollo del proytecto se
encuenfra sobre la cota
2770 con una separacion
aproximada entre cotas de
430 metros.

Conclusion :

En el aspecto topogrdfico el
sector de La Pradera es una
de las zonas mads planas del
DMQ. Teniendo una pendi-
ente menor al 10% lo que le
hace una zona 100% apta
para el adulto mayor vy su
desenvolvimiento dentro de
esta zona.
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Escala Grafica

El sector se encuentra
rodeado y atravesado por
varias vias principales del
DMQ, que favorecen la
accesibilidad a la zona de
interés.

La zona de la pradera
cuenta con su via de
acceso de orden secundar-
io ya que es una via de
doble sentido que recorre
todo el barrio.

Las calles locales son las
mds privadas del sector
muchas sin salida y de un
solo sentido mds un espacio
de ciclovio o estacione-
miento en uno de sus costa-
dos.

Conclusion :

La carga soportada por las vias
segun la tipologia actual no es com-
patible en el sector. Por lo que, las
vias deberian ser revisadas en sus
categorias y espacio fisico para facil-
itar la re categorizaciéon y regulacion
del frdnsito.
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Mapa: Altura de Edificaciones
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Figura 24. Escenarios altura de edificacion. 49
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Conclusion :

Las alturas de las edificaciones varia
dependiendo de la zona en donde
se ubican. Las edificaciones de
mayor altura se ubican sobre las vias
principales, descendiendo el
tamano de las mismas a medida que
se acercan a las vias de menor
jerarquia.
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I I I I I
v v v v v
Industrias Acero de Tienda Mucho Cenirmed. S.A ‘
Los Andes Banco Internacional KFC
2do Escenario - Corte B-B” - Av. Republica
Grupo
Monteolivo “La Pradera” Food Trucks Canchas Deportivas
A A
I I I
I I I
s Hm I . LN
#
I I
v v
Proteccidn Movistar
Medica
3er Escenario - Corte C-C” - Av. RepUblica Subway Tienda
Tienda de Panaderia
Banco del Complejo  Banco Tecnologia
Pichincha Medico General f
A A Rumifahui
I
I
I
I
I
N S
I I I I
I I I I
v v v v )
Notaria El Comercio Oki Doki Peluqueria .,
Tercera Restaurante Conclusion :
Tiendas de Cenfro de El mix f 3 | del | iad
Barrio Depilacién mix tuncionad e ugar es variado
ya que la mayoria de las plantas
bajas de los edificios cuantan con
Simbologia servicios o comercio al igual de
- Comercio o Servicio M - Oficina M - Salud | varios servicios de salud como farma-
- Banco [ - Vivineda W cias.

Figura 26. Escenarios uso de suelo. 51
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mMmapa - MmoIrTologico: boraes

Clinica Pasteur

Gasolinera Petrocomercial

Parque La Carolina

La Clinica Pasteur es el
cenfro medico mds cercao-
no y tiene un radio de influ-
encia de mds de 2000 mts.

Figura 28. Equipamientos.

La Gasolinera Petrocomer-
cial que se encuentra
dentro del radio de influen-
cia, representa un riesgo
importante para el sector
donde se prevee laimplant-
acioén del proyecto
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El Parque La Carolina es un
equipamiento importante
para el proyecto debido a
su extencidén y su cercania
directa al lote donde se
desarrollara el proyecto.

Conclusion :

El sector tiene gran variedad de
equipamientos, en su mayoria selo-
calizan cerca de las vias principales
COMO $ON COMercio, servicios y cen-
tros comerciales, esta zona cuenta
con todos los servicios que necesita
un adulto mayor autovalente con
una radio maximo de 500 mts de
distancia.
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Mapa - Funcional : Sistema de Transporte PUblico

ler Escenario -
Metro de Quito

El metro es una opcidon
poco acertda para la des-
congestion del DMQ, sin
embargo cerca de la zona
de estudio estardn habilita-
das dos paradas la denomi-
nada La Carolina y La
Pradera.

2do Escenario -

Articulados - Ecovia / Trole

En la zona de estudio no
influte ninguno de los articu-
lados que estan disponibles
ya que se encuentran fuera
del radio de influencia es
decir estan a mas de 500
mts de distancia.

3er Escenario -
Bus Urbano

Existen varias lines de bus
que rodean el sectror sin
embargo sigue siendo apto
para el uso del adulto
mayor.

Conclusion :

Existe uns sobre carga de lineas de
buses en vias principales y secundar-
ias, con una distribucion irregular de

______________ N

MAX. 5 min 6
300m

las paradas. Ademds la mayorias de
lineas recorren en sentido Norte - Sur
mAs No en sentido Este - Oeste.

Figura 30. Escenarios accesibilidad.
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Figura 31."Mapeo flujos peatonales. 54
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- Alto - Flujo M - Edificado
- Medio - Flujo - Lofe
- Bajo - flujo

Figura 33 "Mapeéo flujos vehiculares. 58
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Poblacién Adulto Mayor
Parroquia Inaquito

3.50%

3.00%

2.50%

2.00%

1.50%

1.00%

0.50% I I I

000% W = u | d B ] m 0 _ .
5858585858588 58585%
§*9*9g*g*9g*9g*g*9*98%g?2

De 55 a De 60 a De 65 a De 70 a De 75 a De 80 a De 85 a De 90 a De 95 a De 100
59 anos 64 anos 69 anos 74 anos 79 anos 84 anos 89 anos 94 anos 99 anos anos'y

mas
Figura 35. Poblacién adulto mayor en parroquia Inaquito.
Dato demogrdfico 55 anos y mas
Ecuador L s
Total:
14°483.499 )
1°149.989

Dato demogdfico
Parroquia Inaquito

2010

Total:
44.149

10.494

Figura 36. Datos demogrdficos adulto mayor en parroquia Ifaquito.
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MATRIZ DE CONCLUSIONES DEL SITIO

FONDO - FIGURA

DENSIDAD EDIFICADA

V 4

MORFOLOGICO

MANZANERO

TOPOGRAFIA

ACCESIBILIDAD

ALTURA EDIFICACIONES

USO DE SUELO

EL SITIO

EQUIPAMEINTOS

AREAS VERDES

FUNCIONAL

PATRON DE ViAS

SIST. TRANSPORTE

FLUJO VEHICULAR

FLUJO PEATONAL

Figura 37. Matriz de conclusiones del sifio.

Se pudo envidenciar que existen
muchos espacios vacios dentro del
sectror.

Existen varios lotes vacantes que se
encuentan disponibles.

Es iregurar hay sitios del sector deonde
existe mucha densidad mientras que en
otros aun hay gandes lotes vacios.

No presenta

Las manzanas tienes una extencion que
supera el tamano apto para rodearlo a

pie.

No presenta

No presenta

La sitio esta ubicado en una zona
plana por lo que favorece a las necesi-
dades del ususario.

Avenidas principales con alto trafico
vehicular.

Generar el ingreso hacia el proyecto
por una calle secundaria evitando la
congestion vehicular.

Edificaciones muy bajas para el poten-
cial de la zona

Considerar mayor uso del
aereo al plantear el proyecto.

espacio

Se evidencia una ruptura de mixidad
de uso entre tfrabajo y residencia.

Generar una conexion mediante el
proyecto para la diversificacion de uso
del espacio.

Gran cantfidad de flujo vehicular como
peatonal por los equipamientos
aledanos.

Relacionar las actividades del proyecto
con los equipamientos mds importantes
como el parque La Carolina.

No presenta

Cercania al parque La Carolina, es un
equipamiento de gran importancia
para la recreacion de los ususarios.

Existe una desconexion de vias princi-
pales y vias secundarias por lo que se
genera gran congestion en horas pico

No presenta

No presenta

La proximidad a varias lineas de trans-
porte es de gran beneficio para el
desarrollo del proyecto.

Gran congestion vehicular en avenidas
pricipales.

No presenta

Existe un desequilibrio, ya que por el dia
hay mucha presencia de gente, mien-
fras que por las noches hay ausencia

Se puede establecer una permeabili-
dad con el peaton, los equipamientos
aledanos y el proyecto.
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PLANTEAMIENTO
DEL PROYECTO






CAPITULO Ill: PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

3.1 Estrategia de Disefio
Continuidad

Integrar al adulto mayor mediante espacios de uso publico.

CONFORMACION DEL
ZOCALO URBANO

Espacios comunes

Generar espacios de interaccién entre usuarios a traves de circula-
ciones como estar y estancias.

PATIOS ESTRUCTURANTES

Permeabilidad

Fomentar la actividad peatonal, mediante fachadas activas que
promuevan la interaccién de los peaténes con el proyecto.

CONEXION DEL ZOCALO
URBANO



flexible para adaptarse a las necesidades especificas de sus

usuarios.
recreacién y la creatividad

El proyecto se define en el eje longitudinal mediante una malla Se estructura mediante el concepto de un edificio abierto, que es
al vecindario al proporcionar funciones que fomentan las y semipublica que proporciona actividades centradas en el ocio, la

El espacio publico a nivel del suelo esta disefiado para incorporarse Se compone un patio central para mediar en la dimensién privada

3.2 Criterios de implantacién
modulada de 6m x 6m
relaciones sociales
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PATIOS ESTRUCTURANTES

VIVIENDA

CIRCULACION VERTICAL

COLECTIVOY BALCONES

ESPACIO PUBLICO Y COMERCIO

DISTRIBUCION DE USOS



ARTICULACION DEL VACIO

ESPACIOS COLECTIVOS Y
TERRAZAS



PROYECTO
TECNICO



3.3 Proyecto Arquitecténico
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3.3.2 Planta Niv. -10.80
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3.3.3 Planta Niv. -7.20
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3.3.4 Planta Niv. -3.60
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3.3.5 Planta Niv. +0.18
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3.3.6 Planta Niv. +3.78
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3.3.7 Planta Niv. +7.38
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3.3.8 Planta Niv. +10.98
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3.3.9 Planta Niv. +14.58
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3.3.10 Planta Niv. +18.18
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3.3.11 Planta Bloque A Niv. +0.18 y Niv. +3.78
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3.3.12 Planta Bloque A Niv. +7.38 y Niv. +10.98
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3.3.13 Planta Bloque A Niv. +14.58 y Niv. +18.18
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3.3.14 Planta Bloque A Niv. +21.78
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3.3.15 Planta Bloque B Niv. +0.18 y Niv. +3.78

700 700 00 700 o % 0 o
2540
1alio . 1020 . 280 , 1slio 02 380
q 650 4 650 A 50 Q s . 380 4 650 “ 660 “© 650 T 180
110 687 i o87 1 Booam g sw s 110 o 0 o 0 on2 am 50
Z
s
9 il |
3 @ 35 ®
< g g g e
H el u
g i g g g 2 8
3 545 1513 g5 73 » 530 » %0 10 g5 s 545 15138 15 67 1510 688 15 685 1513
204 406 " 650 4 860 a 650 P 20 0% Q@ 660 “© 650 o 650 4
& 1o ,
240
o o0 o o 700 700 o 700

Planta Niv. + 0.18 Planta Niv. +3.78
Esc1_125 Esc1_125

81

500
525

660

673
660
700



3.3.16 Planta Bloque A Niv. +21.78
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3.3.18 Planta Bloque B Niv. +3.78 y 10.98
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3.3.19 Planta Bloque B Niv. +14.58y Niv. +18.18
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3.3.23 Planta Bloque C Niv. +21.78
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3.3.27 Fachada Este y Fachada Oeste
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3.3.28 Fachada Norte y Fachada Sur
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3.3.29 Corte 1-1' y Corte 2-2’
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3.3.30 Corte 3-3’ y Corte 4-4’
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3.3.31 Fachadas Sur y Norte Bloque A

—™
T

[T
[N
|
B

I
i

N

| N5
oo

Fachada Sur
Esc1_125

Nooo
v

i

Fachada Norte
Esc1_125

97



3.3.32 Fachadas Oeste y Este Bloque A
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3.3.33 Fachadas Sur y Norte Bloque B
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3.3.34 Fachadas Oeste y Este Bloque B
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3.3.35 Fachadas Sur y Norte Bloque C
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3.3.36 Fachadas Oeste y Este Bloque C
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3.3.37 Fachadas Sur y Norte Bloque D
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3.3.38 Fachadas Oeste y Este Bloque D
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3.3.39 Visualizacién Digital - Render exterior
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3.3.40 Visualizacién Digital - Render exterior
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3.3.41 Visualizacién Digital - Renders Interiores
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3.3.42 Asesorias Estructurales
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3.3.43 Asesorias Constructivas

Corte Fachada D1

Seleccion de sistema constructivo. Esc 1 Esc1 10 Flushing
- sc1_ 7_‘
Matiz de seleccién de sistema constructivo, - Capa asfaltica (Chova)
—
Para la seleccion de cual de los sistemas constructivos es el mas optimo para el proyecto, se opto por la reali- ‘ Chicote de anclaje de
zaci6n de una matriz de los sistemas mas relevante respecto alas necesida- Mampueto de Hormigén.
des del proyecto. ZZ
liga Metalica de Borde
Alos pardmetros se les va a dar una calificacién de 0a -5, siendo 0 como el menor puntajey 5 como el mayor
puntaje. Al final se sumaran estos valores y se sevidenciara el mas éptimo. Estructura de Cielo Raso de Yeso
(Gypsum)
- +
Detalle Cortinero interior
0 o o o o T o o o o 2 o o o o3 s o o o4 05
Perfil de aluminio
idrio templado de 8 mm
: . - Plancha de Cielo Raso /
- Sluz | <Seccion | <Seccion |>Nimerode| <
- Vigas | Columnas | pisos Peso Estucadoy pintado
!
Estructura ! M Liston de madera de 3x3 cm
|
Estuct 5 5 4 5 5 ‘ NIV 6
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e | 33| 3| 4| 2 | i
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|
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Portantes —_— T T T .
! A D2
_ Esc1_10
La conformacin del proyecto debe destinar sus elementos estructurales en base a a funcion que va a desa- :
rrollar cada espacio y debe existir un equilibrio entre el disefio estructural y el disefio arquitecténico para : NIV 4
que la funcionalidad del edificio no se vea comprometida. 14.58
L LS TTTITTTOTTFTTT 0 N I S R
Adicionalmente la estructura debe respetar la escala del usuario especifico para que se acople a sus necesi- R e e idrio templado de 8 mm
dades, la misma que debe estar ligada al su proposito y asi poder transmitir las distintas sensaciones que se
quieren generar en su interior. Por otro lado, la estructura puede considerarse de forma modular, partiendo b Perfil de aluminio
del modulo base que contempla al usuario especifico, ofreciendo mejor distribucién de cargas y espacios
més dindmicos. NIV3 . ; formato 50 x50
S oot e iy | Mortero
——— LR LN R N | 10.98 Placa Colaborante 0.12 ( DECK)
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] o||e
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