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RESUMEN

Nos encontramos en una sociedad donde el adulto mayor busca recuperar su protagonismo, tanto en aspectos 

en algunos su  con cuidados médicos, mientras que, en otros, optar por espacios que se adapten a su 
escala. Esta necesidad, impulsa el desarrollo de un espacio de acogida, en un sector en proceso de 
consolidación 
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CAPÍTULO I : FUNDAMENTACIÓN TEÓRICA 

El presente capítulo tiene como objetivo, desarrollar 
un análisis de los antecedentes del usuario principal : el 
adulto mayor y su trayectoria en el tiempo al igual que 
su evolución tanto en el aspecto funcional como en el 
aspecto habitacional, por ello se desarrolla el análisis 
enfocando en sus modelos de alojamiento basados en 
orígenes, evolución y nuevas tendencias que responden 
a las necesidades de la sociedad actual.

1. USUARIO PRINCIPAL: adulto mayor

1.1 Generalidades 

El término “adulto mayor” en la actualidad se 
utiliza para las personas de edad madura que han 
sobrepasado los 55 ó 60 años por lo general.

En realidad, el ser humano reprime el alcanzar esta etapa 
de la vida con el transcurso de los años debido a que 
forma su propio concepto o asociación que el adulto 
mayor o también llamada tercera edad es sinónimo 
de discapacidad, dependencia, enfermedades, entre 
otros. 

Como menciona Jacques Laforest en su libro introducción 
a la gerontología “El envejecimiento es una etapa en 
las personas, que, como consecuencia del incremento 
en edad, se ve afectada en el descenso biológico en 
todo su organismo y receso en su participación con la 
sociedad.” (Laforest, 1991)

Actualmente en sociedades desarrolladas ven al adulto 
mayor como símbolo de estatus, prestigio y fuentes de 
sabiduría que son aprovechadas al máximo, esto incurre 
con el diseño y planificación de un envejecimiento activo, 
que evita el deterioro tanto físico y fundamentalmente 
mental, de esta manera se garantiza el aprovechamiento 
máximo de estas cualidades a futuras generaciones que 
se enriquecen del conocimiento y experiencia que este 
grupo etario tiene para compartir. 

En definitiva, la tercera edad es el tiempo transcurrido 
que cada ser humano debe experimentar para llegar a 
la madurez.

1.2 Antecedentes Adulto Mayor

El adulto mayor a través del tiempo ha sido foco 
de numerosas eventualidades y consideraciones que 
lo han posicionado en diferentes etapas dentro de la 
sociedad.

En muchos casos el adulto mayor es honrado por sus 
conocimiento, sabiduría y experiencia, sin embargo, 
también hay etapas en las que es discriminado y excluido 
de la toma de decisiones dentro de su sociedad. 

Debido a eso a continuación, se abordarán etapas 
sociales por las cuales se ha trasformado la concepción 
del adulto mayor en la historia.

1.2.1 Grecia y Roma

En la antigua Grecia y Roma, era obligatorio que 
los ancianos o adultos mayores fueran cuidados por sus 
familiares, además que este grupo social necesitaba la 
atención y cuidados de sus familiares. 

Los atenienses crearon una ley que requería que los 
adultos mayores sean cuidados por sus hijos, y el que 
no cumpliera este requerimiento, debía atenerse a los 
castigos otorgados por la ley, el castigo menos severo era 
la perdida de ciudadanía, sin embargo, el castigo más 
severo era la ejecución.  Este acuerdo no tuvo mayor 
variación alrededor de 2000 años. (Anderson, 2015)

1.2.2 Civilización Hebrea

En esta etapa de la historia, los adultos mayores 
ganan importancia dentro de la sociedad y ejerce roles 
importantes, esto se debía a que eran considerados como 
mensajeros de Dios. Se crea un complejo de ancianos 
los cuales alrededor de 71 miembros gobernaban a 
toda la población. Así como también en el año de 1025 
se culmina la escritura de uno de los primeros textos 
conocidos para describir el cuidado de los ancianos y 
considerado el texto medico más influyente dentro de la 
historia. (Anderson, 2015)
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1.2.3  Edad Media – Europa

En este periodo en la historia del adulto mayor, 
es considerada como la edad oscura debido a que 
comienza el rechazo hacia este grupo social. En Europa 
durante la Edad Media, la vejez era considerada un mal 
positivo, en esta época los ancianos o personas de la 
tercera edad eran desprestigiados y en su mayoría eran 
considerados como una etapa de vida grotesca, debido 
a que representaba a todo aquello que querían suprimir.

1.2.4 Renacimiento – Francia 

En el arte de esta época, se ve reflejado la 
admiración hacia el adulto mayor, en su arte en especial 
la pintura de las personas mayores se evidencia el elogio 
a la experiencia, sabiduría e incluso la belleza que en 
épocas pasadas era rechazada. Posterior a la Revolución 
Francesa, en ciudades y pueblos de Francia, realizaban 
festivales en honra a los adultos mayores locales. 

1.2.5 Siglo XVI 

En los inicios de este siglo aproximadamente en 
1500, la situación del adulto mayor cambia radicalmente, 
ya que en Europa se inicia la construcción de centros 
para albergar a ancianos sin recursos o para los cuales 
sus familias no podían sostener. 

1.2.6 Siglo XIX

En los primeros años de 1800, se desarrollaron 
grandes cambios políticos de gran importancia tanto 
para la humanidad en general como para el adulto mayor 
específicamente; tanto en Europa como en América 
del Norte, los gobiernos tomaron la responsabilidad de 
garantizar que las personas mayores al menos tuvieran un 
lugar donde vivir y comer. De manera evolutiva el servicio 
de atención al adulto mayor se vivió más especializada, 
aunque no necesariamente mucho mejor. 

Esta época en un nivel arquitectónico los asilos, orfanatos 
y cárceles, respondían principalmete a dos tipologías 
arquitectónicas. A la tipología de casa patio y   la 
tipología lineal

1.2.7 Siglo XX 

Consecuentemente a inicios del siglo pasado, el 
envejecimiento se convirtió, por primera vez en un área de 
estudio por derecho propio. Los términos “gerontología” 
que es el estudio del envejecimiento y la “geriatría” que 
es el estudio de la atención médica del adulto mayor, 
fueron implementados en la investigación médica 
durante la primera década de este siglo. Debido a este 
desarrollo científico, se logró descubrir la enfermedad del 
Alzheimer, una enfermedad muy presente en el estado 
metal del adulto mayor. (Anderson, 2015)

A finales de este siglo, la gran mayoría de los gobiernos 
del mundo occidental inician la creación de un 
fondo monetario en cada una de las naciones para 
proporcionar ingresos a los adultos mayores después de 
culminar sus años laborales. 

Existe el registro que la primera pensión de trabajadores 
jubilados se creó en la nación de Alemania en la década 
de 1880, mientras que el primer registro de seguridad 
social en América del Norte se registra en el año de 1935 
en Estados Unidos. (Anderson, 2015)

Sin embargo, en el Ecuador en el año de 1928 un esfuerzo 
conjunto del presidente Dr. Isidro Ramón Ayora Cueva, 
el Banco Central y el Banco Hipotecario da como 
resultado la creación del Instituto de Seguridad Social 
mejor conocido como IESS, cumpliéndose en el año 2020 
92 años de fundación.
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1.3 Envejecimiento demográfico.

Al ser el envejecimiento un proceso 
multidemensional, tiene incidencia tanto en la persona 
como en la familia y comunidad. 

Ecuador actualmente se muestra como un país en plena 
fase de transición demográfica. En el censo del 2010, los 
adultos mayores representaban alrededor del 7% de la 
población total del Ecuador, lo cual va en crecimiento 
ya que según las proyecciones demográficas este dato 
en el 2040 los adultos mayores representarán el 18% de 
la población. Este fenómeno se produce debido a la 
reducción de hijos por familia de un par de décadas 
comparado con de los años 30 a 60. 

Los datos indican que el número de miembros de los 
hogares también se reduce. El 11,9% de ellos tenía seis 
integrantes en 1990, mientras que en el censo del 2010 
este valor bajó a 7,7%. (INEC,2010)

Lo que acontece en Ecuador es un recambio de los 
grupos más numerosos. La realidad es que hoy las mujeres 
en edad fértil (de 15 a 49 años) tienen en promedio 
menos hijos, 2,42 al 2018, según el INEC. En la década 
1965-1975 tenían un promedio de 6,39. (Ramos, 2018)

El envejecimiento poblacional es uno de los fenómenos 
de mayor impacto de nuestra época, lo que ocasiona 
un aumento de personas de 65 y más años de edad. 

Para finalizar, es importante mencionar que en 
Latinoamérica la población de adultos mayores va en 
aumento y el ritmo de envejecimiento de la población 
es acelerado,  Ecuador no es la excepción, esto implica 
un impacto sobre factores como la seguridad social, el 
cuidado de las personas y la reducción de la población 
económicamente activa, debe ser tomado en cuenta 
para el presente y futuro, pensando siemrpe en un 
envejecimiento más activo que pasivo. 

Figura 1. Gráfico demográfico del Ecuador.
Fuente: Diario El Comercio, 2018
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1.4 Conclusión 

En conclusión, con los temas analizados, se puede 
identificar que el adulto mayor ha tenido tanto etapas 
de honor y prestigio como etapas de vulnerabilidad y 
desprecio, sin embargo, con la evolución y desarrollo de 
políticas de bienestar e inclusión social, aún en países 
en vias de desarrollo como el Ecuador, no se puede 
apreciar un correcto envejecimiento como en países 
que ya han desarrollado una investigación e inclusión 
al adulto mayor como es el caso de países nórdicos de 
Europa o América del Norte.

El crecimiento de la población de adultos mayores es una 
realidad cada vez más considerable, no solo en temas 
demográficos, sino también en temas económicos y de 
generación de espacios para este grupo social, que 
favorezca al desarrollo de un envejecimiento activo más 
no a la promoción de desgaste físico y mental.   
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Casa de Creso  

Históricamente, es el 
primer lugar donde 
aparecen instituciones  
que albergan a 
personas necesitadas 
en este caso a los 
afultos mayores. 

Templo Sanedrin Israel 

Se crea el Consejo de 
Ancianos, institución 
que guiaba la 
población de Israel. 

Villa Epoca Renacentista 

En el renacimiento las 
personas mayores, 
vivian y eran 
cuidados por su 
familia. Se creal el 
primer asilo de 
ancianos como 
refugio. 

Asilo Santa Mariana 

A mediados del siglo, 
se crean instituciones 
especializadas para 
rehabilitacion y 
cuidados a personas 
con necesidades.  

Monasterio de San Pedro de Rua 

Los monasterios, 
brindaban acogida 
a los ancianos que 
prefieran vivir
resguardados de los 
problemas de la 
sociedad 

Villa Edad Media 

En Europa nacen los 
primeros hogares 
para ancianos, 
donde comaprtian 
vagabundos y 
personas con 
trastornos mentales 

Residencias Contemporaneas 

Evoluciona la 
concepción de 
calidad de vida y por 
ende los centros del 
Adulto Mayor son 
entidades que 
brindan atención 
especializada.  
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2. MODELOS DE VIVIENDA PARA EL ADULTO  MAYOR

2.1 Introducción 

 El concepto de una vivienda para adultos  
mayores es definida como una institución de acogida 
para la atención y cuidado a personas adultas mayores 
de 65 años o más que requieren de protección especial 
en forma temporal o definitiva, que no pueden ser 
atendidos por sus familiares; que carezcan de un lugar 
donde residir de forma permanente, que se encuentran 
en situación de abandono, pobreza y pobreza extrema. 
(Norma Técnica Población Adulta, 2014, pág. 10) 

Sin embargo el objetivo principal de esta etapa de la 
investigación es identificar los tipos de alojamiento del 
adulto mayor, para lograr un mejor entendimiento del 
origen, evolución y nuevas tendencias para promover la 
autonomía del adulto mayor. (Ver figura 3)

Según  el sociólogo Miguel Montero los cambios de 
modelo de alojamiento del adulto mayor ha ido 
evolucionando con el paso del timepo, de acuerdo a 

sus necesidades y requerimientos que han influido a su 
modo de habitar. (Ver figura 2)

El modelo de alojamiento ha cambiado desde el 
modelo institucional con cuidados continuos al modelo 
de viviendas para mayores con atención y cuidados, 
que a su vez dio paso a nuevos modelos de vivienda 
sin prestación de servicios médicos, donde ya se habla 
de espacios proyectados hacia la inclusión del adulto 
mayor a la comunidad y en si a la sociedad. (Lantarón, 
2015)

Cabe recalcar que varios de los modelos de alojamiento 
mencionados han demostrado que en lugar de favorecer 
al adulto mayor han generado segregación social del 
individuo.
  
Por ello esta investigación se enfoca en solo tres tipos de 
alojamiento que son: Vivir en residencias y departamentos 
tutelados, Vivir en casa, Co-housing  ó Co vivienda como 
nuevas tendencias de alojamiento
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Figura 3. Modelos existentes en función de la edad. 
Fuente: Adaptado de Heitor G Lantarón, 2015
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2.2 Tipos de Alojamiento. 

2.2.1 Residencias y Departamentos Tutelados 

Son establecimientos destinados al alojamiento 
temporal o permanente, con servicios y programas 
de intervención adecuados a las necesidades de las 
personas mayores, dirigida a la consecución de una 
mejor calidad de vida y a la promoción de su autonomía 
personal.

Las residencias ofrecen como objetivo principal el 
alojamiento temporal o permanente del individuo, el 
carácter permanente es cuando el adulto mayor recibe 
todos los beneficios ofrecidos por estos centros, mientras 
que es de carácter temporal cuando el adulto mayor 
es atendido en temporales de convalecencia o debido 
a enfermedades que no requieran servicios médicos 
permanentes. 

Los departamentos tutelados son un equipamiento 
social de alojamiento, con algunos servicios comunes. 
El objetivo de estos centros es proporcionar alojamiento 
y supervisión a las personas mayores con autonomía 
personal que habiten en condiciones adecuadas 
para facilitar el desarrollo de una vida autovalente el 
mayor tiempo posible, evitando los centros geriátricos u 
hospitalarios.

2.2.2 Vivir en Casa  

En carácter general las personas desean envejecer 
en su propia casa, incluso en situaciones de deterioro de 
la salud, sin embargo, resulta paradójico constatar que 
son muy pocas las viviendas que favorecen debido a 
que sus características de diseño son altamente incom-
patibles con un uso cómodo y seguro por parte de las 
personas mayores. 

Existe un desconocimiento generalizado de hasta qué 
punto el diseño de la vivienda, determina la calidad 
de vida en la vejez y en qué medida afecta tanto a la 
capacidad de las personas para desarrollar su actividad 
de modo independiente como al mantenimiento de las 
relaciones sociales. 

Sin embargo, si la vivienda no es adecuada, acaba 
por constituirse en un factor agravante de la fragilidad, 
incrementando la exclusión e incrementando los niveles 
de dependencia. 

Está demostrado que ésta es una muy buena opción 
para disfrutar de un envejecimiento activo y una buena 
calidad de vida. Pero hay que reconocer que muchas 
personas mayores necesitaran ayuda externa intensiva 
al final de su vida y que determinadas tipologías de 
viviendas presentan dificultad para ser adaptadas, 
convirtiéndose estas en prisiones para este colectivo. 

Figura 4. Alojamiento Tutelado. 
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018

Figura 5. Alojamiento Individual. 
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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 En países como Dinamarca, Suecia, Alemania, 
Francia, Bélgica, EE.UU, Cánada y Australia se ha 
extendido el concepto de comunidad en co-vivienda 
para personas mayores. Las co-viviendas son un modelo 
de viviendas integradas en un sentido de colaboración, 
en el que los residentes participan activamente en 
el diseño y operación de sus propios vecindarios. Los 
residentes en una co-vivienda están conscientemente 
comprometidos a vivir como una comunidad. 

El diseño físico de las co-viviendas estimula el contacto 
social pero preservando los espacios individuales. Las 
unidades privadas contienen todas las características 
de las viviendas convencionales, pero los residentes 
también tienen acceso a amplias instalaciones comunes 
tales como espacios abiertos, patios, parque, etc

Debido a que este tipo de alojamiento es una nueva 
tendencia y ha resultado de gran eficacia para el 
envejecimiento activo se analiza con mayor profundidad 
en el siguiente apartado. Detallando sus caracteristícas 
principales de diseño. 

Figura 6. Comunitario. 
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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2.3 Conclusión 

En Conclusión se evidencia en los ejemplos de 
alojamiento estudiados, el Co housing ó Co viviendas, 
tiene un enfoque de fomentar y promover la autonomía 
personal del adulto mayor. 

Por lo tanto es necesario incorporar el diseño de las Co 
viviendas de forma generalizada para este colectivo 
en particular, ya que como se ha mensionado con 
anterioridad,  su caracteristíca principalmente en 
integrar  al adulto mayor a al vitalidad cotidiana de la 
ciudad como a cualquier otro colectivo. 

Figura 7. Comparativa modelos de alojamiento. 
Fuente: Adaptado Heitor G Lantarón, 2015
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3. Co housing ó Co viviendas para el adulto mayor 
3.1 Introducción

 Existe una tendencia muy extendida en señalar el 
tipo de cohousing como un ejemplo de lo que demandan 
los usuarios actualmente y por extensión, como el modelo 
a seguir. En primer lugar, hay que decir que se trata de 
un tipo de vivienda muy apropiado para el alojamiento 
de personas mayores, que efectivamente se ajusta muy 
bien a las tendencias actuales, pero es necesario hacer 
un inciso y explicar claramente en qué consiste y cuáles 
son las características que lo hacen tan atractivo. A la 
vez que es importante aclarar que no es un modelo que 
sirva a los intereses de cualquiera. 

El conocido como cohousing es un tipo de vivienda auto 
gestionado de forma participativa. Su origen está en 
Dinamarca en los primeros años 70. 

Este tipo de vida en comunidad surgió como una nueva 
opción de vida frente a los modelos existentes. Por 
tanto, no se trata de un modelo originalmente creado o 
enfocado a personas mayores, aunque se ha convertido 
en una opción muy utilizada por este colectivo. 

Además, a raíz de una publicación titulada “The Senior 
Cohousing Handbook”, se extendió especialmente 
por EEUU. Este libro recoge algunas de las experiencias 
pioneras danesas y popularizó el término en inglés tal 
y como lo conocemos ahora, Co - Housing. (Durret, 
Charles, 2009)

3.2 Referentes teóricos y arquitectónicos

Cohousing es un neologismo creado por Durret en el 
año 1988 para hacer referencia al modelo residencial 
de viviendas colaborativas (CO-Laborative Housing) que 
destacan por ser auto promovidas y auto gestionadas 
por sus propios residentes. 

La diferencia fundamental que existe con respecto a 
otras alternativas residenciales similares como podrían ser 
los seniors resorts (apartamentos con servicios) trasciende 
de lo arquitectónico a lo social, ya que se trata de un 
diseño participativo en busca de un equilibrio entre la 
vida privada y la comunitaria. Una de las fortalezas del 
cohousing es precisamente ese diseño participativo y 
la flexibilidad que este aporta a la hora de adaptarse a 
cada comunidad y a cada grupo de personas.

Tras iniciarse en Europa se trasladó a los Estados Unidos 
donde se mantuvo la denominación de cohousing y fue 
asumido posteriormente en otros países como Canadá 
donde actualmente existen numerosos ejemplos con 
estas características.

Existen también numerosos referentes teóricos y utópicos. 
Sus orígenes pueden encontrarse en la aldea y también 
en los falansterios de Fourier o en las experiencias 
reales de los kibutz de Israel, donde se podían observar 
comunidades de personas que han escogido libremente 
asociarse y disfrutar de una autonomía real con economía 
comunitaria. (MALRAUX, 1968)

La diferencia con estas construcciones utópicas es que el 
cohousing si aporta una importancia relevante al espacio 
privativo y a la independencia en términos económicos 
de los usuarios.Una de las razones por las que surgen estos 
entornos comunitarios es la necesidad de compartir las 
tareas domésticas como el modelo de Ciudad Jardín de 
Ebenezer Howard (1902) basada también en un modelo 
cooperativo con tareas compartidas.

Estos antecedentes muestran que el concepto de 
vivienda como espacio absolutamente privativo y 
autosuficiente surge relativamente hace poco, desde 
mediados del siglo XX. La necesidad de la vida en 
comunidad es previa a la tendencia individualista.
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SIGLO
XII - XX

SIGLO
XII - XIX

1820 1830 1878 1880 1926 1928 1970 1973 1977 1978 1983

1840 1917 1935 1974 1979

1987 2010 2012 ACTUALIDAD 

1993 2016

TOLOU
- 

Sureste de China 

Villa de Vivienda - Trabajo
Dimensión: Desde 14 a 77 m 
de diametro. 
N° de usuarios: 800
Instalaciones compartidas: 
escuela, área de trabajo, 
salud, religión, cocina, 
residencia.  

PHALASTERE
Charles Fourtier 

- 

Proyecto Utópioco 
Dimensión: - 
N° de usuarios: 1600 - 2200
Instalaciones compartidas: 
guarderia, teatro, cocina, 
residencia. 

LE CASCINE 
- 

Norte de Italia 

Residencia  y trabajo
Dimensión: 40 - 100 ha
N° de usuarios: hasta 100 
Instalaciones compartidas: 
área de trabajo, cocina, 
área social y dormitorios. 

 

AMERICAN COMMUNITIES 
Fruitlands

Harvard, Massachussetts 

Complejo utópico agricultor
Dimensión: 90  ha
N° de usuarios: - 
Instalaciones compartidas: 
área de trabajo, cocina, 
área social.  

KOMMUNALKA 
- 

Rusia 

Vivienda Colectiva 
Dimensión: aprox. 20 m2 por 
hab
N° de usuarios: más de 7 flias. 
Instalaciones compartidas: 
área social, comedor, 
cocina, baños y corredor. 

KIBBUTZIM
- 

Israel  

Complejo residencial laboral  
Dimensión: aprox. 300m 
diametro
N° de usuarios: 400 - 500  
Instalaciones compartidas: 
escuela, área de trabajo, 
salud, religión, cocina, área 
social. 

FRAUENKOLONIE LETTENHOF 
- 

Israel  

Complejo residencial laboral  
Dimensión: aprox. 300m 
diametro
N° de usuarios: 400 - 500  
Instalaciones compartidas: 
escuela, área de trabajo, 
salud, religión, cocina, área 
social. 

BERGSLIGATA 13 
- 

Noruega   

Bofelleskap  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 20 personas.   
Instalaciones compartidas: 
comedor, cocina, baño, 
sauna, gym, lavandría, áreas 
exteriores. 

TINGGARDEN
- 

Dinamarca

Co-housing  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 22 flias   
Instalaciones compartidas: 
jardín, cocina, área social, 
comedo. 

STACKEN
Lars Agren

Suecia 

Vivienda colectiva 
Dimensión: - 
N° de usuarios: -    
Instalaciones compartidas: 
cocina, área social, come-
dor, guardería. 

PRÄSTAARDHAGEN
-

Suecia  

Vivienda Colectiva  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 31 flias
Instalaciones compartidas: 
lavandería, jardín, área 
social, comedor. 

FRIIS GATE 6 
Mnal 

Noruega 

- 
Dimensión: aprox 2000 m2 
N° de usuarios: 29  flias
Instalaciones compartidas: 
lavandería, cocina, área 
de trabajo, gym, áreas 
exteriores. 

THE COLLECTIVE OLD OAK   
PLP Architecture

Londres, Reino Unido 

Co - Housing 
Dimensión: 16.000 m2
N° de usuarios: 500 
residentes 
Instalaciones compartidas: 
áreas sociales, comedor, 
cocina, gym, libreria, co - 
working.  

FÄRDNÄPPEN    
-

Sweden 
Vivineda colectiva para 
adulto mayores.  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 43 flias. 
Instalaciones compartidas: 
comedor, cocina, gym, 
cuarto de huespedes, área 
social.  

HÄSSELBY FAMILY HOTEL 
Sven Markelius, John Erics-

sonsgatan
Estocolmo, Suecia 

Vivienda Colectiva privile-
giada 
Dimensión: -
N° de usuarios: 328 flias. 
Instalaciones compartidas: 
cocina, área social, come-
dor, gardin de niños.  

AMERICAN BOARDING 
HOUSE

-  
- 

Vivienda Colectiva 
Dimensión: - 
N° de usuarios: - 
Instalaciones compartidas: 
cocina, baño, dormitorios, 
área social. 

CRESPI D´ADDA
Arq. Ernesto Pirovano 
Crespi d´Adda(BG)

Complejo de trabajo
Dimensión: 85 ha
N° de usuarios: 5 - 100 familias 
Instalaciones compartidas: 
área de trabajo, iglesia, 
hospital, mercado, residen-
cias. 

NARKOMFIM BUILDING 
Moisei Ginzburg y Ignatii 

Milinis
Moscow, Rusia 

Vivienda Colectiva
Dimensión: - 
N° de usuarios: 54 flias.  
Instalaciones compartidas: 
cocina, áreas sociales, 
lavandería, gym, comedor, 
áreas de niños. 

CO - RESIDENCIA / CO - 
HABITACIÓN   

-
En todos lados  

Vivienda Compartida  
Dimensión: -
N° de usuarios: depende de 
las habitaciones. 
Instalaciones compartidas: 
áreas sociales, comedores, 
cocina, baños  

OLDER WOMEN´S CO-HOUS-
ING  

-
Londres, Reino Unido 

Co - Housing 
Dimensión: -
N° de usuarios: 26 ancianas. 
Instalaciones compartidas: 
jardín, casa común, 
lavandería. 

HUMANITAS 
-

Holanda 

Vivienda Intergeneracional 
Dimensión: -
N° de usuarios: - 
Instalaciones compartidas: 
área social, comedor, 
cocina.  

LE COMUNI 
- 

Norte de Italia 

Complejo Utópico 
Dimensión: - 
N° de usuarios: -   
Instalaciones compartidas: 
cocina, área social, come-
dor, espacios exterior.  

SAETTEDAMMEN 
Theo Bjerg
Dinamarca  

Co - Housing  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 27 flias.  
Instalaciones compartidas: 
jardín, áreas sociales, comer-
dor, cocina. 

CENTRAL WOMEN
Leo de Jonge y Pieter 

Weeda
Holanda  

Vivienda Colectiva  
Dimensión: - 
N° de usuarios: 50 flias
Instalaciones compartidas: 
áreas sociales, comedor, 
cocina, gym, cuarto de 
huespedes.  

3.3 Distintas denominaciones y variantes del mismo 
modelo

 El Co Housing también puede referirise en  el 
término de ``viviendas colaborativas´´, pero este no 
implica necesariamente la autogestión del proyecto 
por parte de los residentes. Este término es más amplio, 
ya que incluye también las eco villas y otras alternativas 
residenciales similares que destacan por su desarrollo 
sostenible.

Otro término que también se utiliza es el de ``viviendas 
colectivas´´, en Suecia existen numerosas comunidades 
de este tipo, denominadas Kollektivhus (edificio colectivo) 
y se trata de apartamentos con prestaciones y servicios 
comunitarios.

Este tipo de comunidades ha evolucionado hacia 
el concepto de cohousing ya que inicialmente los 
residentes recibían servicios de forma externa, pero en 
la actualidad son los propios vecinos los que asumen la 
gestión de dichas prestaciones.

En Alemania se encuentran las denominadas 
Wohngemeinschaft (vivienda comunitaria) y 
Gemeinschaftliche Wohnformen (modelo de vivienda 
orientada a la comunidad). En Holanda el concepto 
clave es central women o vivienda central, haciendo 
referencia a las zonas donde se lleva a cabo la vida en 
comunidad.

A la hora de hablar de cohousing pueden diferenciarse 
dos fases de introducción del modelo, originando una 
primera fase y una segunda fase de cohousing. 

La primera fase es la que surge en Dinamarca en los 
años 60 y se expande rápidamente por el resto de países 
nórdicos y por el resto de Europa como: Holanda, Gran 
Bretaña, Alemania y Austria. 

Figura 8. Línea del tiempo.  Evolución del Co Housing 
sociedad.  Fuente: Autoria propia
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cocina, baño, dormitorios, 
área social. 

CRESPI D´ADDA
Arq. Ernesto Pirovano 
Crespi d´Adda(BG)

Complejo de trabajo
Dimensión: 85 ha
N° de usuarios: 5 - 100 familias 
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área de trabajo, iglesia, 
hospital, mercado, residen-
cias. 

NARKOMFIM BUILDING 
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cocina, áreas sociales, 
lavandería, gym, comedor, 
áreas de niños. 
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N° de usuarios: 26 ancianas. 
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-

Holanda 

Vivienda Intergeneracional 
Dimensión: -
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área social, comedor, 
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Complejo Utópico 
Dimensión: - 
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cocina, área social, come-
dor, espacios exterior.  

SAETTEDAMMEN 
Theo Bjerg
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Co - Housing  
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N° de usuarios: 27 flias.  
Instalaciones compartidas: 
jardín, áreas sociales, comer-
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Durante esta primera fase la aparición de estas novedosas 
tipologías habitacionales va ligada a reivindicaciones 
políticas y sociales, que reclaman nuevas alternativas 
residenciales frente a los modelos tradicionales de 
vivienda. 

La segunda fase se manifiesta con la implantación 
del modelo en EEUU de la mano del ya mencionado 
previamente Durret.

 En esta segunda fase los usuarios son propietarios de las 
viviendas siendo poco usuales los casos de arrendamiento 
y gira entorno a la financiación privada, al contrario de 
lo que sucede en Europa donde en muchos casos el 
cohousing se promociona en las políticas públicas de 
vivienda. Puede hablarse incluso de una tercera fase, lo 
que sería el Senior Cohousing o viviendas colectivas para 
mayores que es el caso de estudio de este trabajo. 

Frente a los modelos intergeneracionales surge este 
modelo de cohousing destinado especialmente a los 
adultos mayores, donde son ellos los que se involucran 
en el proyecto. 

Esta participación constante de los residentes va 
estrechamente ligada con un envejecimiento activo, 
como ya se ha expuesto en apartados anteriores, ya 
que desde el primer momento se ven involucrados de 
manera activa, al formar ellos parte del diseño de los 
espacios que posteriormente habitarán.
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3.4 Carasterísticas principales del Co Housing 

 1. El proceso participativo. Los futuros residentes 
participan en el diseño de la comunidad para que se 
ajuste a sus necesidades.

2. Diseño del entorno. El diseño físico y la orientación 
de los edificios fomenta un sentido de comunidad. Por 
ejemplo, las residencias privadas se concentran en un 
sitio, dejando más espacio abierto para compartir.

3. Las instalaciones comunes. Están diseñados para 
el uso diario, son una parte integral de la comunidad, y 
siempre complementarias a las residencias privadas. 

La casa común suele incluir una cocina, comedor, sala 
de estar, sala de juegos infantiles y servicio de lavandería, 
y también puede contener un taller, biblioteca, gimnasio, 
sala de manualidades o una o dos habitaciones.

4. Gestión del propio residente. Los residentes 
gestionan sus propias comunidades de co-vivienda, y 
también realizan la mayor parte del trabajo necesario 
para mantener a la propiedad.

5. No hay una estructura jerárquica en la toma de 
decisiones.

6. La economía no es compartida. La comunidad 
no es una fuente de ingresos para sus miembros. De vez 
en cuando, una comunidad de vivienda colaborativa 
pagará a uno de sus residentes para hacer una 
tarea específica (por lo general por tiempo limitado), 
pero típicamente la obra será considerada como 
una contribución del usuario a las responsabilidades 
compartidas.

Sí bien este no es un modelo impulsado desde el 
ámbito público, es interesante ya que su base está en 
la colaboración, la colectividad y el fomento de la vida 
activa mediante la gestión y mantenimiento del propio 
hábitat residencial. (Live Well Co housing, 2014)

VENTAJAS DEL CO - HOUSING 

Costo 
compartido 

Cuidado y ayuda 
mutua entre 
habitantes  

Socialización  

Previene la 
soledad 

Espacio privado 
dentro de uno 

compartido 

Figura 9. Ventajas de convivir.
Fuente: Autoria propia 
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3.5 Diseño arquitectónico del  Co Housing

Siguiendo un estudio realizado en Dinamarca sobre 
``bienestar y tipologías de vivienda´´ (KNUDSTRUP, M. 2012) 
se definen una serie de características arquitectónicas 
que deben presentar los centros destinados a personas 
mayores, entre las que se encontró: 

- Proximidad a la comunidad local, para mantener una
red de apoyo e interacción social. Es bueno cuando
en las áreas en las que se insertan las comunidades
cohousing se realicen numerosas actividades para que
los residentes puedan participar en dichas actividades
locales. Además, es necesaria una correcta integración
arquitectónica en el lugar.

- Vivienda de uso individual, donde poder ``cerrar
la puerta´´ los residentes valoran el tener espacios
individuales privados que sean espaciosos, con dormitorio 
separado del estar, terraza individual, etc. Es importante
la unidad habitacional para garantizar una zona privada
para los usuarios y suele constar de dormitorio, baño
adaptado, cocina y sala de estar. (LANTARÓN, H. 2015)

- Áreas comunes, para la relación entre los usuarios, la
realización de actividades como la zona de estar, la
cocina, espacios polivalentes, etc.

- Diseño funcional, accesible y de calidad espacial, la
elección propia del mobiliario que realizan los propios
usuarios ayuda a conseguir la ``sensación de estar en la
propia casa´´. Numerosos estudios demuestran que una
abundante iluminación natural tiene efectos positivos
sobre los residentes. Es necesario también un diseño
arquitectónico accesible, que favorezca la autonomía
personal y que ofrezca los apoyos necesarios para
los usuarios que puedan presentar ciertos grados de
dependencia.

- Tecnología, es necesario un correcto diseño de las
instalaciones para lograr un confort térmico, acústico y
lumínico, los colores y las luces estimulantes favorecen la
orientación espacial e influyen en el bienestar anímico
de los usuarios.

- Espacios exteriores, se dispondrán preferiblemente con
acceso desde las viviendas, y se consideran como tales
zonas para tomar sol/sombra, espacios ajardinados,
puntos de encuentro con otros usuarios, huertos y
elementos de estimulación sensorial como los olores a
tierra y plantas.

La relación con las zonas verdes tiene cierta relevancia 
en el bienestar subjetivo si se tienen vistas constantes 
de las mismas desde todos los espacios, tanto privados 
como comunes y si el acceso a las mismas es directo. 
(KRISTENSEN, 2008)

Figura 10. Rango de privacidad.
Fuente: Adaptado de Living Closer, 2018
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Además, existen otros aspectos que se deben favorecer 
mediante el diseño residencial del complejo cohousing 
para la asistencia a la dependencia: (REGNIER.V, 2002)

- La escala del edificio deberá ser una escala doméstica

- El entorno inmediato debe percibirse como algo 
abarcable, para conseguirlo el grupo de unidades 
deberá oscilar entre 40-60 unidades y en ningún caso 
superar las 90-100 unidades.

- Debe otorgar privacidad a los invitados con espacios 
individualizados con mobiliario y decoración particulares, 
pequeños espacios para visitas o invitados, etc.

- Apoyar que la familia se involucre y para ello dotar 
de espacios para que puedan visitar a sus mayores e 
incluso puedan pasar una estancia corta (como un fin 
de semana) en alguna de las viviendas que se destinen 
a dicho uso.

- Favorecer el contacto con la población local. Para esto 
es interesante situar dichos complejos en recorridos entre 
edificios focales como iglesias, bibliotecas o colegios y 
no en zonas a las afueras de la comunidad en la que se 
insertan o muy alejadas del centro.
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Figura 13. Mapeo figura-fondo.
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Mapa - Morfológico: Fondo - Figura 

1er Escenario 2do Escenario 3er Escenario 

La parte norte del área de 
estudio cuenta con una 
zona compacta o consoli-
dada. Las edificaciones se 
encuentran emplazadas 
ocupando la mayor 
cantidad de espacio per-
mitido dentro del predio. 

Análisis de % ocupación

La parte cental del área de 
estudio presenta grandes 
vacíos que no estan edifi-
cados. La zona que se 
encuentra edificada pre-
senta una ocupación com-
pacta. 

La parte Este del sector es 
una zona que en la 
dimensión morfológica se 
destaca su trazado 
irregular, sin embargo el 
porcentaje de ocupación 
de los lotes es elevado, 
existiendo pequeños 
espacios urbanos.

Conclusión :
El área de estudio en su 
mayoría se encuentra con-
solidada, existiendo un gran 
vacío urbano en el segun-
do escenario, el cual se 
podría aprovechar para el 
emplazamiento del Proyec-
to.

95% 5%

Edificado
No Edificado

Análisis de % ocupación

50% 50%

Edificado
No Edificado

Análisis de % ocupación

85% 15%

Edificado
No Edificado

Figura 14. Escenarios figura-fondo.
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Figura 15. Mapeo densidad edificada.
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De acuerdo al mapeo real-
izado se puede evidanciar 
que en la zona de estudio 
consta de zonas compacta 
y zonas disersas, ambas se 
las considera potenciali-
dades visto que en los lug-
ares vacios pueden ser 
estrategicos para la 
implantación del proyecto 
o atribyen de paisaje natu-
ral, mientras que las zonas 
compactas cuentan con 
comercio y servicios que 
ayudarian a la integración 
con la ciudad.

1er Escenario 2do Escenario 3er Escenario 

La parte norte del sector La 
Pradera cuenta con una 
forma compacta de ocu-
pación del suelo ya que los 
retiros también han sido edi-
ficados de manera infor-
mal. 

La parte cental del área de 
estudio se pueden identifi-
car vacios sin una forma de 
ocupación definida, por 
ello no existe en esta zona 
un patrón específico. 

La zona del parque La Car-
olina ayuda a liberar la 
zona ya que no presenta 
mayor densidad edificada 
con respecto a los sectores 
del alrededor.  

Mapa - Morfológico: Densidad Edificada 

Conclusión :

Figura 16. Escenarios densidad edificada.
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Figura 17. Mapeo manzanero.
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1er Escenario 2do Escenario 3er Escenario 

Mapa - Morfológico: Manzanero 

Las manzanas ubicadas en 
la parte norte del área de 
estudio, en su mayoría son 
rectangulares con difer-
entes proporciones, sin em-
bargo el cruce de las vías 
Amazonas, República y Eloy 
Alfaro modifica la geometri-
zación de las manzanas 
comprendidas entre éstas, 
resultando así cuadras trian-
gulares.

Las manzanas de la parte 
central del área de estudio 
se ven claramente modifi-
cadas por el trazado vial. 
Identificandose así cuadras 
irregulares tanto en su pro-
porción como en su geom-
etrización. 

La limitada planificación 
vial existente en la zona 
oeste del área de estudio 
afecta considerablemente 
en la distribución, propor-
ción y geometrización de 
las manzanas, sin poder 
identificarse un tipo de 
manzana predominante. 

Conclusión :

En el mapeo del sector se 
puede evidenciar gran var-
iedad de tamaños de man-
zanas, esto se debe a la 
presencia de centros edu-
cativos, centros hoteleros y 
complejos recreativos 
privados dentro del área de 
análisis. Estos vacios 
urbanos de gran tamaño 
pueden ser aprobachados 
para el desarrollo del 
proyecto. 

Análisis por forma

40% 60%

Regulares
Irregulares

Análisis por tamaño

60% 40%

Menor a 12000m2
Mayor a 12000m2

Figura 18. Escenarios manzanero.
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Figura 19. Mapeo topografía.
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1Corte - Oeste / Este 

Mapa - Morfológico: Topografía 

El sector de la pradera pre-
senta una pendiente menor 
al 10%, esta es una iclin-
ación desendiente desde la 
Av. 10 de Agosto hacia la 
Av. 6 de Diciembre. 

El lote seleccionado para el 
desarrollo del proytecto se 
encuentra sobre la cota 
2770 con una separación 
aproximada  entre cotas de 
430 metros.  

El lado Oeste es el punto 
más alto con una altura de 
2780 msnm, mientras que el 
punto más bajo se encuen-
tra en el Este con una altura 
de 2765 msnm

Conclusión :

En el aspecto topográfico el 
sector de La Pradera es una 
de las zonas más planas del 
DMQ. Teniendo una pendi-
ente menor al 10% lo que le 
hace una zona 100% apta 
para el adulto mayor  y su 
desenvolvimiento dentro de 
esta zona. 
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Figura 20. Corte topografía.



46

TIPO DE VÍAS
A

C
C

ES
IB

ILI
D

A
D

  

Escala Gráfica    

- Edificado - 
Radio de influencia 500m

- Edificado  
- Vía Secundaria
- Vía Local

- Vía Principal - Vacio  
Simbología     

0   100   200   400   - Lote 
Figura 21. Mapeo tipos de vías.
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1er Escenario - Avenidas primarias  

2do Escenario - Avenidas secundarias   

3er Escenario - Calles Locales   

Mapa - Funcional :Accesibilidad

El sector se encuentra 
rodeado y atravesado por 
varias vías principales del 
DMQ, que favorecen la 
accesibilidad a la zona de 
interés.  

La zona de la pradera 
cuenta con su vía de 
acceso de orden secundar-
io ya que es una vía de 
doble sentido que recorre 
todo el barrio.  

Las calles locales son las 
más privadas del sector 
muchas sin salida y de un 
solo sentido más un espacio 
de ciclovía o estacione-
miento en uno de sus costa-
dos.  

Conclusión :

La carga soportada por las vías 
según la tipología actual no es com-
patible en el sector. Por lo que, las 
vías deberían ser revisadas en sus 
categorías y espacio físico para facil-
itar la re categorización y regulación 
del tránsito.
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1 5 10m
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1 5 10m 0
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1 5 10m

Figura 22. Escenarios tipos de vías.
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Figura 23. Mapeo altura de edificación.
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1er Escenario  - Corte A-A´ - Av. Eloy Alfaro 

2do Escenario  - Corte B-B´ - Av. República 

3er Escenario  - Corte C-C´ - Av. República 

Mapa: Altura de Edificaciones

Las alturas de las edificaciones varía 
dependiendo de la zona en donde 
se ubican. Las edificaciones de 
mayor altura se ubican sobre las vías 
principales, descendiendo el 
tamaño de las mismas a medida que 
se acercan a las vías de menor 
jerarquía. 

Conclusión :Análisis de % de altura de edificaciones

16% 34% 13% 35%

1 piso
2 pisos
3 pisos
4 pisos

S N

EO

SN

Figura 24. Escenarios altura de edificación.
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Figura 25. Mapeo uso de suelo.
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1er Escenario  - Corte A-A´ - Av. Eloy Alfaro 

2do Escenario  - Corte B-B´ - Av. República 

3er Escenario  - Corte C-C´ - Av. República 

Mapa - Funcional : Uso de Suelo 

El mix funcional del lugar es variado 
ya que la mayoria de las plantas 
bajas de los edificios cuantan con 
servicios o comercio al igual de 
varios servicios de salud como farma-
cias. 

Conclusión :

Simbología     
- Comercio o Servicio
- Banco

- Oficina
- Vivineda

- Salud
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Figura 26. Escenarios uso de suelo.
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Figura 27. Mapeo equipamientos.
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Mapa - Morfológico: Bordes 

La Clinica Pasteur es el 
centro medico más cerca-
no y tiene un radio de influ-
encia de más de 2000 mts. 

La Gasolinera Petrocomer-
cial  que se encuentra 
dentro del radio de influen-
cia, representa un riesgo 
importante para el sector 
donde se prevee la implant-
ación del proyecto 

El Parque La Carolina es  un 
equipamiento importante 
para el proyecto debido a 
su extención y su cercania 
directa al lote donde se 
desarrollara el proyecto.  

Conclusión :

El sector tiene gran variedad de 
equipamientos, en su mayoria selo-
calizan cerca de las vías principales 
como son comercio, servicios y cen-
tros comerciales, esta zona cuenta 
con todos los servicios que necesita 
un adulto mayor autovalente con 
una radio maximo de 500 mts de 
distancia. 

Clinica Pasteur Gasolinera Petrocomercial Parque La Carolina 

Figura 28. Equipamientos.
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Figura 29. Mapeo accesibilidad.
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1er Escenario - 
Metro de Quito   

MAX. 5 min ó
300m  

2do Escenario - 
Articulados - Ecovía / Trole   

3er Escenario - 
Bus Urbano      

Mapa - Funcional : Sistema de Transporte Público

Existen varias lines de bus 
que rodean el sectror sin 
embargo sigue siendo apto 
para el uso del adulto 
mayor.   

El metro es una opción 
poco acertda para la des-
congestión del DMQ, sin 
embargo cerca de la zona 
de estudio estarán habilita-
das dos paradas la denomi-
nada La Carolina y La 
Pradera.    

En la zona de estudio no 
influte ninguno de los articu-
lados que estan disponibles 
ya que se encuentran fuera 
del  radio de influencia es 
decir estan a mas de 500 
mts de distancia.   

Conclusión :

Existe uns sobre carga de líneas de 
buses en vías principales y secundar-
ias, con una distribución irregular de 
las paradas. Además la mayorias de 
líneas recorren en sentido Norte - Sur 
más no en sentido Este - Oeste. 

Figura 30. Escenarios accesibilidad.
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Figura 31. Mapeo flujos peatonales.
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Escala Gráfica    
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Figura 32. Mapeo. Flujos peatonales.



58

FLUJOS VEHICULARES
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Figura 33. Mapeo flujos vehiculares.
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Escala Gráfica    
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Figura 34. Mapeo. Flujos vehiculares.
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Figura 35. Población adulto mayor en parroquia Iñaquito.

Figura 36. Datos demográficos adulto mayor en parroquia Iñaquito.
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Se pudo envidenciar que existen 
muchos espacios vacios dentro del 
sectror. 

CONCLUSIONES PROBLEMAS POTENCIALIDADES  

FONDO - FIGURA  

DENSIDAD EDIFICADA 

MANZANERO 

TOPOGRAFÍA 

ACCESIBILIDAD

ALTURA EDIFICACIÓNES 

USO DE SUELO 

EQUIPAMEINTOS 

ÁREAS VERDES  

PATRÓN DE VÍAS   

SIST. TRANSPORTE   

FLUJO VEHICULAR    

FLUJO PEATONAL   

Existen varios lotes vacantes que se 
encuentan disponibles.

Es irregurar hay sitios del sector deonde 
existe mucha densidad mientras que en 
otros aún hay gandes lotes vacios. 

No presenta 

Las manzanas tienes una extención que 
supera el tamaño apto para rodearlo a 
pie. 

No presenta 

No presenta La sitio esta ubicado en una  zona 
plana por lo que favorece a las necesi-
dades del ususario. 

Avenidas principales con alto tráfico 
vehicular. 

Generar el ingreso hacia el proyecto 
por una calle secundaria evitando la 
congestión vehicular. 

Edificaciones muy bajas para el poten-
cial de la zona 

Considerar mayor uso del espacio 
aereo al plantear el proyecto. 

Se evidencia una ruptura de mixidad 
de uso entre trabajo y residencia. 

Generar una conexión mediante el 
proyecto para la diversificación de uso 
del espacio. 

Gran cantidad de flujo vehicular como 
peatonal por los equipamientos 
aledaños. 

Relacionar las actividades del proyecto 
con los equipamientos más importantes 
como el parque La Carolina. 

No presenta Cercania  al parque La Carolina, es un 
equipamiento de gran importancia 
para la recreación de los ususarios. 

Existe una desconexión de vias princi-
pales y vias secundarias por lo que se 
genera gran congestion en horas pico 

No presenta 

No presenta La proximidad a varias lineas de trans-
porte es de gran beneficio para el  
desarrollo del proyecto.  

Gran congestión vehícular en avenidas 
pricipales. 

No presenta 

Existe un desequilibrio, ya que por el día 
hay mucha presencia de gente, mien-
tras que por las noches hay ausencia 

Se puede establecer una permeabili-
dad con el peaton, los equipamientos 
aledaños y  el proyecto.  

Figura 37. Matriz de conclusiones del sitio.
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CAPÍTULO III: PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

3.1 Estrategia de Diseño 
 
 Continuidad 

Integrar al adulto mayor mediante espacios de uso público. 

 Espacios comúnes 

Generar espacios de interacción entre usuarios a traves de circula-
ciones como estar y estancias. 

 Permeabilidad 

Fomentar la actividad peatonal, mediante fachadas activas que 
promuevan la interacción de los peatónes con el proyecto.  

CONFORMACIÓN DEL 
ZÓCALO URBANO

PATIOS ESTRUCTURANTES

CONEXIÓN DEL ZÓCALO 
URBANO



3.2 Criterios de  implantación 
 
El proyecto se de�ne en el eje longitudinal mediante una malla 
modulada de 6m x 6m 

El espacio público a nivel del suelo está diseñado para incorporarse 
al vecindario al proporcionar funciones que fomentan las 
relaciones sociales

 

Se estructura mediante el  concepto de un edi�cio abierto, que es 
�exible para adaptarse a las necesidades especí�cas de sus 
usuarios.

Se compone un  patio central  para mediar en la dimensión privada 
y semipública que proporciona actividades centradas en el ocio, la 
recreación y la creatividad



PATIOS ESTRUCTURANTES

DISTRIBUCIÓN DE  USOS

CIRCULACIÓN VERTICAL

ESPACIO PÚBLICO Y COMERCIO

VIVIENDA

COLECTIVO Y BALCONES



ARTICULACIÓN DEL VACIO

ESPACIOS COLECTIVOS Y 
TERRAZAS



PROYECTO 
TÉCNICO

4
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3.3 Proyecto Arquitectónico
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Pichincha

Cantón:
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.26 Planta Bloque D Niv. +14.58 y Niv. + 18.18
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Fachada Oeste
Esc 1_ 200  

Fachada Este
Esc 1_ 200  
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Fachada Este / Fachada Oeste 

NOTAS:

ESCALA:
1:200

LAMINA:

ARQ-27

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.27 Fachada Este y Fachada Oeste
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Fachada Norte
Esc 1_ 200  

Fachada Sur
Esc 1_ 200  
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Fachada Norte / Fachada sur 

NOTAS:

ESCALA:
1:200

LAMINA:

ARQ-28

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK
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3.3.28 Fachada Norte y Fachada Sur
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Cortes Longitudianles - 1 - 1` / 2 - 2`

NOTAS:

ESCALA:
1:200

LAMINA:

ARQ-29

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK
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3.3.29 Corte 1-1’ y Corte 2-2’
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Cortes Transversales - 3 - 3` / 4 - 4`

NOTAS:

ESCALA:
1:200

LAMINA:

ARQ-30

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
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Cantón:
Quito
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.30 Corte 3-3’ y Corte 4-4’
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque A - Fachada Norte / Fachada sur 

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-31

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.31 Fachadas Sur y Norte Bloque A
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque A - Fachada Este/ Fachada Oeste

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-32

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.32 Fachadas Oeste y Este Bloque A
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque B - Fachada Este/ Fachada Oeste

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-33

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.33 Fachadas Sur y Norte Bloque B
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque B - Fachada Este/ Fachada Oeste

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-34

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.34 Fachadas Oeste y Este Bloque B



101

BA

7.00 7.00

C D

7.00

    N+ 21.18

    N+ 17.58

    N+ 13.98

    N+ 10.98

    N+ 7.38

    N+ 3.78

    N 0.00

B A

7.007.00

CD

7.00

    N+ 21.18

    N+ 17.58

    N+ 13.98

    N+ 10.98

    N+ 7.38

    N+ 3.78

    N 0.00

Fachada Norte
Esc 1_ 125

Fachada Sur
Esc 1_ 125

2'

1'

2

1

4

4'

3

3'

2'

1'

2

1

4

4'

3

3'

NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque C - Fachada Norte/ Fachada Sur

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-36

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.35 Fachadas Sur y Norte Bloque C
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque C - Fachada Este/ Fachada Oeste

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-35

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.36 Fachadas Oeste y Este Bloque C
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque D - Fachada Norte/ Fachada Sur

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-38

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.37 Fachadas Sur y Norte Bloque D
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Fachada Este
Esc 1_ 125

Fachada Oeste
Esc 1_ 125
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Bloque D - Fachada Este/ Fachada Oeste

NOTAS:

ESCALA:
1:125

LAMINA:

ARQ-37

UBICACIÓN:
País:
Ecuador

Provincia:
Pichincha

Cantón:
Quito

Parroquia:
Iñaquito 
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EQUIPAMIENTO PARA EL ADULTO MAYOR EN EL BARRIO 
LA PRADERA

TEMA:

ARQ
UISEK

3.3.38 Fachadas Oeste y Este Bloque D
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NOMBRE:

Paúl Sebastián Murgueytio Endara

TUTOR:

Arq. Cyntia López Rueda  
CONTENIDO:
Visualización Digital - Render Exterior 

NOTAS:

ESCALA:
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3.3.39 Visualización Digital - Render exterior
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3.3.40 Visualización Digital - Render exterior
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Visualizacion Digital - Renders Interiores

3.3.41 Visualización Digital - Renders Interiores
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3.3.42 Asesorías Estructurales
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TEMA:

ARQ
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Parametros  

Hormigón 
Armado  

Estructura 
Metálica   

D1  

D1  

D2  

D2  

D3  
Esc 1_20  

Esc 1_10  

Esc 1_10  

Corte Fachada    
Esc 1_ 

Muros 
Portantes    

  > Luz   < Sección 
Vigas  

< Sección 
Columnas 

> Número de
pisos  

< 
Peso  

0 1 2 3 4 5

24

15

10

- +

Selección de sistema constructivo. 

Módulo estuctural 7 x 7  

Continuidad de ejes 

Estructuras regulares

Matíz de selección de sistema constructivo.

Para la selección de cual de los sistemas constructivos es el más óptimo para el proyecto, se opto por la reali-
zación de una matríz comparativa de los sistemas constructivos más relevantes con respecto a las necesida-
des del proyecto. 

A los parámetros se les va a dar una cali�cación de 0 a -5, siendo 0 como el menor puntaje y 5 como el mayor 
puntaje. Al �nal se sumaran estos valores y se sevidenciara el más óptimo.

La conformación del proyecto debe destinar sus elementos estructurales en base a la función que va a desa-
rrollar cada espacio y debe existir un equilibrio entre el diseño estructural y el diseño arquitectónico para 
que la funcionalidad del edi�cio no se vea comprometida.

Adicionalmente la estructura debe respetar la escala del usuario especí�co para que se acople a sus necesi-
dades, la misma que debe estar ligada al su proposito  y así poder transmitir las distintas sensaciones que se 
quieren generar en su interior. Por otro lado, la estructura puede considerarse de forma modular, partiendo 
del módulo base que contempla al usuario especí�co, ofreciendo mejor distribución de cargas y espacios 
más dinámicos.

Total  

 

Malla electrosoldada 

Armado Losa de 
Cimentación  

Acero de refurezo 

Armado acero inferior  

Contrapiso 10 cm 
 - Replentillo 
 - Base de Hormigón simple o Ciclópeo 

NIV 0
0.00

NIV 1
3.78

NIV 2
7.38

NIV 3
10.98

NIV 4
14.58

NIV 5
18.18

NIV 6
21.78

NIV -1
-3.60

NIV -2
-7.20

NIV -3
-10.80

Piso natural  

Armado acero superior  

Geotextil  

Hormigón  

Losa de Entrepiso   

Columna Metálica   

Viga de Cimentación    

Piso Natural 

Viga Metálica IPE 400

Viga Metálica IPE 200

Plancha de Yeso / 
Cielo raso 

Tuerca de anclaje  

Ángulo de borde 
Placa Colaborante 0.12 ( DECK) 

Geotextil   

Muro de Contemción 
 - Hormigón Armado 

Viga IPE 400  

Per�l Metálico en L   

Mortero  
Porcelanato formato 50 x50 

Vidrio templado de 8 mm  

Per�l de aluminio 

Detalle Cortinero interior   

Estructura de Cielo Raso de Yeso 
(Gypsum)

Plancha de Cielo Raso / 
Estucado y pintado   

Vidrio templado de 8 mm 

Per�l de aluminio    

Liston de madera de 3 x 3 cm  

Viga Metálica de Borde   

Chicote de anclaje de 
Mampueto de Hormigón. 

Flushing   

Impermeabilización 
 - Capa asfaltica ( Chova) 

D3  

3.3.43 Asesorías Constructivas
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