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OBJETIVOS

Objetivo General

Disefiar una edificacidn vertical, como objeto arquitectdnico
que seqin sus caracteristicas propias  funcionales,
constructivas y formales permitan reactivar el sector de
|fiaquito, zona donde se implementara el proyecto.

Objetivo Especifico

Proyectar un sistema de edificaciones que reactiven el sector
por medio del espacio publico como veredas, obteniendo un
sistema de vivienda - comercio - coworking, respondiendo al
contexto inmediato.

Crear vivienda multifamiliar en una edificacion que permita
reactivar la zona, generar espacios de estancia para los
usuarios del sector y la poblacian flotante.



Los inicios de la vivienda multifamiliar nacen en el siglo XX (1946) con
proyectos familiares que, por la tradician quitefia los hijos heredaban
un espacio adyacente al hogar de sus padres teniendo en cuenta que |a
barrera espacial era el patio central.

En la actualidad a cambiado mucho el negocio inmabiliario, las
edificaciones empiezan a ser colectivas y con miltiples espacios de
vivienda para albergar a un nimero de cantidad de familias en un solo
lugar.

Anadiendo a estas edificaciones espacios comunales como un plus de
crecimiento y de actividades dentro de esta la cual da como resultados
edificaciones con equipamientos que benefician al uso privado y algunas
zonas al pablico, integrando asi |as edificaciones con su entorno.

La vivienda multifamiliar que esta consolidada dentro del hipercentro
de |a ciudad tiene algunas caracteristicas adicionales para que esta
tenga una plusvalia superior, por el hecho de tener equipamientos en
su entorno que realzan el proyecto y puedan afiadir un valor afiadido
para la venta inmobiliaria.



FORMAS DE HABITAR

Figura I, Le Corbusier

Fuente: Artishock (1887-1965)

Figura 2, Aldo Rossi
Fuente: Plataforma Arquitectura (1931-1997)

Figura 3, Campo Baeza
Fuente: Jotdown.es (1946)

Figura 4, Alejandro Aravena
Fuente: Plataforma Arquitectura (1967)

Seqin Le Corbusier afirma que es necesario adecuar la arquitectura
a las formas de vida contemporédneas de los hombres de cada
tiempo histdrico y de cada lugar de la tierra. "Ahora se requiere
una espacialidad que caracterizard su forma de habitarla, y el
semblante de aquella arquitectura clasica no puede guiar los
principios formales de |a nueva arquitectura”.

(Jorge, 2006)

Sequn Aldo Rossi “Siempre he afirmado que los lugares son més
fuertes que las personas, el escenario més que el acontecimiento.
Esa posibilidad de permanencia es |o dnico que hace al paisaje o a
las cosas construidas superiores a las personas”.

(Uribe, 201B)

Seqiin Campo Baeza "te diria que las casas, siendo fundamentales,
|as hace uno, como una pieza mas dentro de |a idea que tiene uno de
la arquitectura.”

(Moisset, 2012)

Sequin Alejandro Aravena “Si hay un poder en la arquitectura es el del
poder de sintesis. Los verbos més simples -dormir, estudiar, comer,
encontrarse, descansar- suceden en espacios. La arquitectura trata
de dar |a mejor forma posible a esos verbos”.

(Palma & Jalocha, 201)
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LA ARQUITECTURA DE LA

Figura 5, Josep Maria Montaner

Fuente: Universidad de Alicante (1954)

Estudios Josep Maria Montaner
Universitarios de
Arquitectura

26

La arquitectura de la

VIVIENDA

Politicas y proyectos
en la ciudad contemporanea

Figura B, La Arquitectura de la vivienda colectiva
Fuente: Universidad Internacional SEK

Josep Montaner estudia la vivienda colectiva, incluyen recopilaciones y
estudios sociales, politicas, culturales, tecnoldgicas y aquellas referidas
a |os resultados concretos en el tiempo, de proyectos emblematicos
especificos.

En 1820 fue importante el realizar vivienda colectiva para la clase
obrera, esto fue un problema para las ciudades europeas a lo largo
del siglo XIX. La vivienda social o colectiva paso a estar en el centro
de la evolucidn cultural arquitectdnica y constituyo a una parte de |a
teorfa y la obra de muchos arquitectos ya que necesitaban resolver las
necesidades de |a clase social que en ese momento era una de las mas
importantes que resolver.

La vivienda colectiva ocupo un principio muy importante en el siglo XX
y que ocupen un espacio importante en la ciudad y asi concentrar a las
PErsonas con su arquitectura,

Se entendid que |a vivienda era un principio dentro de la ciudad moderna
y empezd a tener una acogida en los afios 1980 tuvo un resultado muy
pasajero.

En 1883-1970 la idea de que el espacio de la cocina es el principal
espacio donde tiene y cobra sentido la vivienda gracias a Christine
Frederick con su anglisis de la vivienda con diagramas.

La conformacian de varias células creaba una unidad o un edificio, varios
edificios conformaban barrios y varios barrios eran una ciudad de esta
manera se dejaba a un lado la importancia de los hitos esenciales que
existen en la ciudad.

Las casas comuna quedaron como uno de |os prototipos tecnoldgicos
avanzados en |a historia a medio camino entre |as propuestas utapicas
de la vida comunitaria del siglo XIX, las viviendas y residencias para
estudiantes y de casas asistidas para ancianos, que se requiere
equipamientos compartidos como salas comunales, lavanderia, zonas

de ocio, etc. (Montaner, 2015)
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LA ARRUITECTURA DE LA

4

Figura 7, Jean Renaudie vivienda social Paris
Fuente: La Arquitectura de la vivienda colectiva (1963-1982)

Figura 8, José Antonio Coderch, vivienda en las antiguas cocheras de Sarria Barcelona
Fuente: La Arquitectura de la vivienda colectiva (1963-1982)

Figura 9, Alvaro Aalto y Elsa Kaisa vivienda en la Interbau Berlin
Fuente: La Arquitectura de la vivienda colectiva (1963-1982)

Al finalizar la Sequnda Guerra Mundial se encontraron algunas
fallas en el alojamiento y eso era un requisito mu indispensable
para el periodo que se estaba viviendo en esos momentos.

Se debia afrontar |a falta de vivienda.

las plantas de las viviendas sociales en Francia tenian una
organizacion particular y disponian de espacios amplios con tres
a cuatro habitaciones.

Los equipamientos urbanos y exteriores eran muy pocos, carecian
de falta de cuidado en él disefio y amueblamiento urbano.

La vivienda colectiva contribuyo a la arquitectura del organicismo
fue la voluntad de integrar las cualidades propias de la casa
unifamiliar en la vivienda colectiva.En la cultura ndrdica europea
fue principal en las viviendas el paisaje y los equipamientos que
|o rodean.

la vivienda colectiva de José Antonio Coderch se formaba de
viviendas unifamiliares en vertical agrupadas y retranqueadas. Se
|as consideraba vivienda unifamiliar agrupadas en un solo edificio
para clase media alta apiladas en altura.La vivienda de Alvar Aalto
y Elsa Kaisa en Berlin estan pensadas en los itinerarios circulares
y abiertos de |as plantas de cada casa como en |a agrupacian de
|a torre, en el espacio familiar de |a casa "tupa” (casa de campo)
y en la terraza abierta al paisaje y espacios estructuradores.

El espacio exterior propio de la vivienda de las relaciones de
|lo pablico y lo privado es vital para la existencia de gradientes
de publicidad y privacidad esto quiere decir que hay espacios
de transicion entre lo interior y lo exterior, la arquitectura
y el urbanismo han intentado tener este vinculo en espacios
intermediarios. (Mantaner, 2015)
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DEFINICION Y

Vivienda Colectiva

Edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de
aCCesO y Servicios comunes para mas de dos viviendas.

Vivienda Unifamiliar

Es una edificacion desarrollada para ser ocupada en su
totalidad por una sola familia, y pueden ser aisladas, pareadas
o adosadas. Urbanisticamente genera areas de baja densidad,
con bajo impacto ambiental y de infraestructuras de servicios.

Vivienda Bifamiliar

Es una edificacion de dos unidades residenciales generalmente
de dos plantas, que cuenta con una vivienda completa por
planta para dos familias. Urbanisticamente genera &reas
de baja a media densidad con bajo impacto ambiental y de
infraestructuras de servicios, ademés de tréafico vehicular
moderado.

Vivienda Multifamiliar

Es una edificacian en la que se agrupa tres o mas viviendas
independientes donde la convivencia no es una condicidn
obligatoria y donde el terreno es una propiedad comin.
Urbanisticamente puede llegar a generar zonas de alta
densidad con impactos ambientales significativos.

Vivienda Adosada

Se refiere a las casas que comparten por lo menos
una medianera. Muchas de estas obras arquitectdnicas
impresionan como una gran casa compartiendo el disefio
exterior en las urbanizaciones.

Vivienda Pareada

Son |a pareja de casas que comparten una medianera, donde
hay un acuerdo entre |as partes segun la normativa.

Vivienda Aislada

Vivienda rodeada de espacio abierto, sin ninguna pared en
comun con ofra.

Edificios de vivienda en Altura

Agrupacian de viviendas en edificios de altura.

(Mufioz, 201B)
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HISTORIA DEL

A principios del siglo XX, los cambios formales y constructivos
en arquitectura fueron minimos, como la introduccion de
|os estilos "de moda” a nivel de fachada y en la utilizacion
1970 de las molduras neoclasicas. Sin embargo, se podria decir
existia poca influencia estilistica, implementando los nuevos
materiales y nuevas tecnologias constructivas, dio como
resultado un periodo de experimentacidn en |a arquitectura.

2014 A esta época se la puede describir como el inicio del cambio

hacia el movimiento moderno.

Figura 10, Plan Jones Odriozola (Esquema de crecimiento Quito)
Fuente: Arquitectura Moderna Ecuador (1913-1994)

En este tiempo se caracterizaba por la utilizacidn del ladrillo
y posteriormente revestido con el mortero de hormigdn, dio
a los constructores nuevas posibilidades arquitectdnicas. Se
empieza a experimentar con el hierro y el hormigan al fundir
pequefias losetas que cubren el borde de |a edificacidn.

Figura 11, Conjunto Habitacional la Granja (1971-1973)
Fuente: Propia (2019)

Figur'a412, Multifamiliares San Carlos (1976) 7
Fuente: Propia (2019)
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EVOLUCION DE ACLIERDD AL UISD Y

Se considera entonces, que la secuencia histarica particular
y dindmica de |a arquitectura y construccidn en nuestro pais,
realiza su corte desde el momento en que la arquitectura
moderna, introducida en los afios 40, manifiesta otra etapa
histdrica del desarrollo urbano, con caracteristicas opuestas
a las que se dieron en |a ciudad antigua.

Enlaactualidad, se continda usando el ladrillo, acero, hormigan
y el vidrio como principales materiales en la construccidn;
pero ahora, a diferencia del periodo inicial, son de produccian
nacional.

Sequn el Banco Central del Ecuador, en el aio 2000 se
construyeron, de acuerdo a datos de edificacian proyectada
en |as ciudades de (uito, Guayaquil y Cuenca, 2 814 mil m2 de
construccian; en el afio 2008: B 219 mil m2. Las cifras denotan
que la demanda por materiales de construccion requiere tanto
de produccidn nacional como de importaciones.

Figura 13, Templo Nacional de la Dolorosa (1978)
Fuente: Propia (2019)

Figura 14, Puerta del sol (1994) Fausto Bandera
Fuente: Arquitectura Moderna Ecuador
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ORGANIZACION

RADIAL EDNEENTHEA (I748-1304) los pasados fendmenos de transformacian

D urbano-territorial  nos  mostraron el
agotamiento de |a forma de organizacian de tipo
radial concéntrica, hasta aquel momento
imperante, y evidencio, como consecuencia, el
nivel mas alto al que ha llegado la crisis urbana.

o §

4

L‘u‘)

Simbologia
Niicleo central <

@ Futura Vivienda multifamiliar

O Area urbana

) Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

% LONGITUDINAL (1904-1960) El desarrollo de una nueva forma de

organizacion  urbano  territorial  de
tipo longitudinal primero y longitudinal

[ [N polinuclear después.
Simbologfa .
@ Area urbana

@ Vivienda muttifamiliar I

Direccian de
crecimiento urbano

o f

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ORGANIZACION TERRITORIAL LONGITUDINAL

POLINUCLEAR (1980970)  Se pasd & una configuracidn longitudinal polinuclear,

relativamente conforme a la propuesta en el Plan y
absolutamente adecuada a su espiritu general. Esa forma
de organizacion territorial como enteramente nueva: no
representa una ruptura con la preexistente, sino mas bien,
un nivel més elevado de su propia evolucian.

S

Simbologfa

Nicleo central w y
| £
‘ Lona centro

‘ Lona norte
. Tona sur ) Anto -Jufailq.lllsziaAuevedn M.
@ Vivends multfamilo AREA METROPDLITANA (1962 - 1980) .
Los procesos articulados
O de Expansian y

auITo

renovacian urbana
permitieron redefinir
la forma metropolitana
O e “.: de organizacion urbano
° territorial , debido a que
la ldgica de constitucidn,
habilitacidn e utilizacian
del suelo wurbano se
conformd territorialmente

Valle de Pomasqui.

oo desde la segregacidn y la
[alderon
oe/0 © N J o
[ ) ® [ ] [ ) L] r
‘Nag,  * (s Simbologia
v, I . Vivienda multifamiliar
ny
Valle de los Chillos. ESI]UEI'HH
Valle de Tumbaco Autor: Juan José Acevedo M.
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“Casa de los 7 patios” 1946

URIBE & SCHWARZKOPF

Llega a Ecuador La
constructora
Uribe & Schwarzkapf 1973.
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“Las Torres de San Isidro " 1995.
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" Plan Jones Odriozola " 1942

1943

b f; L

“ Banco Central del Ecuador ” 1968

1334

2002

Eg;

URIBE & SCHWARZKOPF

“Puerta del Sol” 1994,
Fausto Banderas Vela.

"Eﬂifit:in Tﬁaversal;i" 1989,
Fausto Banderas Vela.

"Parque Real- Uribe " 2002.

“Edificio El Greco 2" 1987,
Fausto Banderas Vela.

“Edificio Casabela” 1993,
Fausto Banderas Vela.
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LINEA DEL TIEMP

AR

“Metroplaza - Uribe. " 2010. LS "Amazdnas Parc - Uribe. " 2014.

2010 2014 __________>

=] .

“Recoleta - Uribe. " 2014 "YOO - Cumbaya - Uribe. " 2015.

El Plan de Odriozola en el afio de 1342 aparece como una proyeccian y un crecimiento hacia la ciudad de
(uito.

c En los afios de 1940 e mpiezan las familias en el centro histarico a independizarsey en las propias
“Plaza Arts - Uribe " 201D. viviendas, sus hijos realizan sus vidas en una especie de “mediagua” y es por eso que empiezan a construir
viviendas con mas departamentos y solo les divide patios interiores como por ejemplo “Casa de 7 patios”.
Para los afios de 1970 - 1376 existe una planificacion con expansian hacia el norte de Quito donde se
genera el Conjunto Habitacional la Granjaen 1971y en 1976 Crece el barrio de San Carlos con las
Multifamiliares de la Mutualista Pichincha.

El Arq. Banderas Vela empieza con su estilo de fachada de ladrillo visto en cada una de sus edificaciones

desde 1989. (Moda del momenta).

- t— o Aparece la Constructora Uribe & Schwarzkopf en 1973 y su primer proyecto el Edificio Bolivar en el mismo
“Majestic Plaza - Uribe " 2010. ano.
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FICHAS ANALISIS



PORTADA

66O L

NOMBRE DE LA EDIFICACION

ARDUITECTD.- NOMBRE
AND DE CONSTRUCCION.- AND )
TIPO DE VIVIENDA .- CLASIFICACION

# % # % # % # %

Otros usos Comercio Trabajo Vivienda

Descripcion de la arquitectura.

Descripcitn de la arquitectura. F[IT[IERAFI,A

Descripcion de la arquitectura.




CASA DE LOS 7 PATIOS

ARGUITECTO.- NOMBRE

AND DE CONSTRUCCION.- 1946 - 1943
TIPO DE VIVIENDA .- VIVIENDA MULTIFAMILIAR

0 % 2% 0% 3d8%

Otros usos Comercio Trabajo Vivienda

El proyecto “Conjunto Habitacional La Granja” fue
concebido para una poblacidn de escasos recursos,
debido a acuerdos municipales finalmente fue destinado
a clase media. Este conjunto de vivienda se acogid al
plan de jones Odriozola en 1942 para densificar y crear
espacios recreativos suficientes. Conformado por 4
edificios y realizados |6 bloques alargados y 28 blogues
compactos adicional a esto se realizaron 32 casas
complementarias a las edificaciones.




CON.JLNTO LA GRANJA

ARDUITECTD.- SERGID LARRAIN GARCIA MOREND

AND DE CONSTRLUCCION.- 1971
TIPO DE VIVIENDA .- CONJUNTO DE VIVIENDA

0% 0% [% 34 %

(tros usos Comercio Trabajo Vivienda

El proyecto “Conjunto Habitacional La Granja” fue concebido para
una poblacidn de escasos recursos, debido a acuerdos municipales
finalmente fue destinado a clase media. Este conjunto de vivienda se
acogid al plan de jones Odriozola en 1942 para densificar y crear espacios
recreativos suficientes. Conformado por 4l edificios y realizados 16
bloques alargados y 28 bloques compactos adicional a esto se realizaron
32 casas complementarias a las edificaciones.




MULTIFAMILIARES SAN CARLDS

ARQUITECTD.- MUTUALISTA PICHINCHA
AND DE CONSTRUCCION.- 1971-1379

TIPO DE VIVIENDA .- VIVIENDA RULTIFAMILIA

2% 8% 4% 86%

(tros usos Comercio Trabajo Vivienda

El barrio de San Carlos, complementado por uno de los
proyectos con mucha importancia urbana "Multifamiliares de
San Carlos”, con sus caracteristicos nombres por cada una
de las provincias. Tiene como un eje principal la Av. Antonio
José de Sucre (Occidental) también facilita la comunicacidn
del area con otros puntos del norte y el sur capitalinos.




CONJUNTO HABITACIONAL ALBORADA [y
PICHINCHA
ARQUITECTD.- MUTUALISTA PICHINCHA

AND DE CONSTRUCCION.- 1984
TIPO DE VIVIENDA .- CONJUNTD HABITACIONAL

% 2% 2% 03 %

Otros usos Comercio Trabajo Vivienda

“Conjunto Alborada” fue construido en 1984 por la Mutualista
Pichincha, dando facilidades de pagos para que adquieran un bien
inmueble |as familias del sector. Sigue una misma linea de ubicacian
que las “Multifamiliares de San Carlos” con un eje principal la Av.
Mariscal Sucre.

Empieza a existir los locales comerciales dentro de los conjuntos
habitacionales como reemplazo de la "tienda del barrio” abasteciendo
a todos los habitantes del lugar.



TORRES SAN ISIDRO

ARDUITECTD.- URIBE & SCHWARZKOPF
AND DE CONSTRUCCION.- 1935
TIPO DE VIVIENDA .- CONJUNTD HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR

2% b % 12 % 80 %

(tros usos Comercio Trabajo Vivienda

Uno de los primeros conjuntos habitacionales que empezd a
crear Uribe & Schwarzkopf en Quito, cuenta con 14 torres
de vivienda cada una con |b departamentos y un érea de
parqueaderos, adicional tiene |6 locales comerciales.



ARQUITECTD.- MUTUALISTA PICHINCH
AND DE CONSTRUCCION.- 2001
TIPO DE VIVIENDA .- CONLJUNTD DE VIVIENDA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

[ % b % 3% 30 %

(tros usos Comercio Trabajo Vivienda

Uno de los proyectos que empezaron a realizarlo por etapas,
fue el "Conjunto 2 Hemisferios” tomando en cuenta que ests
ubicado via a la mitad del mundo, tomando en cuenta que Quito
empezd a extenderse longitudinalmente con direccitn hacia el
sur y el Norte.

La primera etapa conto en 1937 con |2 Departamentos 00l mZa  §
bumZ, b4 casas Unitamiliares de 106 mZ y 46 estacionamientos. __

’i = .1; | a B
i
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YOO CUMBAYA

ARDUITECTD.- URIBE & SCHWARZKOPF, PHILIRPE STARC
AND DE CONSTRUCCION.- 2014-2015

TIPO DE VIVIENDA .- VIVIENDA MULTIFAMILIAR - DFICINAS Y LOCALES
COMERCIALES

2% B % 8 % 82%

Otros usos Comercio Trabajo Vivienda

Lona residencial de gran plusvalia, el mejor lugar para vivir. Un
lugar calido para pasear y disfrutar en familia de las comodidades
y ventajas. En el sector podemos encontrar: tiendas de disefio,
decoracidn, centros comerciales, Universidad San Francisco de
(luito, colegios, cines, bares, restaurantes, cafeterias.

YOO Cumbaya . un nuevo concepto que la constructora dio,
un lugar donde puedes ir a tu oficina, tienes a la mano la zona
comercial y vivienda.



PROPUESTAS DEL



PROPLESTA DE

ANTES 1373

Arquitectdnicas

*

Urbanas

Figura 15, Logo Uribe & Schwarzkoff

Fuente: usconstructores.com

AHORA 2010

Arquitectdnicas

Urbanas

-Emplazarse en un terreno y sacarle el
mayor provecho al uso del suelo.
-Consolidar la mayor cantidad de
vivienda.

-Reducir a medidas minimas el espacio
de |a vivienda.

-Generar departamentos “Cajas de
Fosforo” .

-Acabados de poca durabilidad.
-Negociantes.

-Desentonar con la ciudad.

-No se realizaba un estudio adecuado
del entorno.

-No existia |a conexion urbana.

-No se planeaba areas piblicas.
-Negociantes.

-Estudio del espacio como usuario

-Se emplaza en sitios estratégicos y
potencializan el valor del m2

-Se emplaza en zonas importantes de
la ciudad

-Se  asocian  conA  rquitectos
internacionales como estrategia de
Marketing

-Mejor m anejo de la estructura del
proyecto

-Se estudia las necesidades del
usuario a futuro

-Auto sustentan sus edificaciones con
mayor actividades.

- Acadabos de lujo.

-Satisfacen a |as necesidades de los
habitantes del proyecto y destinan un
porcentaje de la obra para generar
espacios publicos.

-Concentrae | mayor porciento de
vivienda y expanden las actividades de
|a edificacidn

-Piensan en aéreas sociales.

-Mini ciudades.

-Sustentan  con  actividades que
respondan al usuario.

-Realizan un estudio con el entorno.

(Ramdn, 2019)
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PROPLUESTA DE

ANTE

Arquitectdnicas

S
A

Urbanas

ALPHA
B U I L D E RS Figura I, Logo Alpha Builders

"HOMEPLUS

Fuente: alphabuilders.com.ec

AHORA 2011

Arquitectdnicas

f

Urbanas

- Todos son en la zona de alta plusvalia
Republica de El Salvador.

-3e  enfocane n  edificaciones y
aprovechare | méximoC OS del
terreno.

-No realizan vivienda unifamiliar,
-Aprovechan la vivienda colectiva
contribuyendo a espacios comunales.
-El precio del m2 va desde los 15308 en
adelante.

-Sem anejan desde d istribuciones
como: suites, departamento de Z y 3
dormitorios y pent-house.

- Acadabos de lujo.

-e ubican en la Repablica del Salvador
y bonzales Suarez.

-Lonas con un alto precio del suelo y
del metro cuadrado.

-Buscan zonas triple AAA.

-Nos enfocamos en los sectores con
més conectividady desarrollode la
ciudad, con la finalidad de garantizar a
nuestrosi nversionistas la  mejor
plusvalia.

-Que sus usuarios puedan aprovechar
de |a zona cosmopolita donde se crea
el proyecto.

(Inmuebles, 2019)
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PROPLESTA DE

Figura 17, Logo Alvarez Bravo
Fuente: alvarezbravo.com.ec

ANTES 1996 AHORA 2003
A ¢

|
Arquitectdnicas I Urbanas Arquitectdnicas I Urbanas
I I

-Acabados de lujo.

-Se mantiene la linea de vivienda | -Falta de innovacian en los espacios. -Innovacian de materiales para la | -Integran sus proyectos a su entorno.
colectiva con planta tipo. | -Se mantenia una misma tendencia por | construccidn. | -Ionas privilegiadas parae | mayor
-Primer proyecto en 1996 Torre | el periodo arquitectdnico y urbano. -Se integran a las necesidades del |  acceso por transporte pablico.
Gaspar en la Gaspar de Villarroel | -Construir mas no aportar al entorno | cliente. | -Buscan alternativas amigables con el
-Se genera conjuntos habitacionales. | COn dreas comunales. -Espacios pensados en no solo | Entorno.
habitar. -Satisfacer| as  demandasy

| -Espacios como oficinas, locales | necesidades de la ciudad d e Duits y

| comerciales, restaurantes, etc. | sus alrededores.

I -Se ubican en las zonas de mayar I

| plusvalia. |

I I

I I

I I

I I

I I

(Chiriboga, 2019)
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PROPUESTA DE

‘ Figura 18, Logo RFS

CONSTRUCTORA Fuente: rfsconstructora.com

ANTES 1988 AHORA 2013
t t

I I
Arquitectdnicas | Urbanas Arquitectdnicas | Urbanas
I I

-Sequir una linea de construccidn de -Se ubicaban en las vias perimetrales | -El calculo estructural del edificio -Realizan una interpretacian y lenguaje
acuerdo a la época. de [uito. para implementar material y sistemas de acuerdo a su entorno.

-Proyectos de vivienda colectiva en -Ningéin usod e &reas comunalesni | constructivos antisismicos. -Materiales dentrode la tipologia del
(388 Humboldt de Dccidente en la verdes. -El disefio de interiores de las suites y sector.

Av.Dccidental -En planta baja lobby. departamentos muy importante. -Integran planta baja para uso pablico.
-Netamente vivienda sin otro uso. -Se aprovechaba la elevaciond e la | -Mejor ubicacidny la plusvalia del -Sustentan  con  actividades  que
-|6 pisos de altura. torre para dar importancia a las visua- | terreno posible. respondan al usuario.

rectas y fachada que predomina el -No existia la conexidn urbana. arquitectura moderna. -Arquitectura moderna.

hormigan. -No se planeaba areas piblicas.

I I
I I
I I
I I
I I
I I
-Estructuralmente con lineas muy I Jes. -Adaptarse al entorno mediante | Realizan un estudio con el entorno.
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I

(Benalcazar, 2019)
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PROPUESTA DE MERCADD INMOBILIARIO
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Oficinas
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CONCLUSION DE PROPUESTAS DEL MERCADD INMOBILIARID

URIBE & SCHWARZKOPF

Uv

2

ALPHA BUILDERS

2

ALPHA

BUILDERS

RFS CONSTRUCTORA

FS

>

ALVAREZ BRAVD

s

A

L - - — — 1

Oferta
Composicidn Familiar

Familia tradicional
Parejas jovenes
Pareja adultos
Solteros

Tipo de apartamentos

Suites
Departamento 2 dormitorios

Departamento 3 dormitorios

Oficinas
Oficina tipo |

(ficina tipo 2

Area comunal

Fiscina Mini Golf
Bbq Kids Zone
Cine Gym

Spa Bowling

Integrantes Costo
3-0 Personas 285 mil apro
2 Personas [60 mil aprox
2 Personas (80 mil aprox
| Personas 30 mil aprox
Metraje
o0 m2 - 8am2
T0m2 - 110m?2
[lam2 -190m2
Metraje Locales comerciales
60 m?2 Local tipo |
30 m2 Local tipo 2

Relax zone

Library zone

Buisness cente

Game zone

Adquisicicn  Demanda

0% 10%
0% 30%
0% 0%
20% 20%

Metraje
10 m2
(10m2
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ION

2020 Bjarke Ingels QUITD / ECUADOR

DATOS DEL PROYECTO Concepto Arquitectdnico
Ubicacion: QUITO / Ecuador

El concepto del parque La Carolina al edificio, plantando
arboles y plantas nativas en las terrazas: cuanto més cerca
del parque, més altos son los arboles. Cada terraza tendré
N - 2070 una especie diferente de arbol. Una pared cancava debajo de
cada balcon tiene suficiente espacio para sostener | as
raices de cada arbol. Las macetas se conviertenen una
escultura de hormigan dentro de |os apartamentos, que es
Diseria - BIE |a zona donde va la raiz del arbol del departamento superior.

Aquitecto : Bjarke Ingels

Constructora : Uribe & schwarzkoff

I0ON informacidn de folleto de la sala de ventas Uribe & schwarzkoff
Ubicacian CONCEPTO DE PAISAJE CONCEPTO DE DISENO

Ubicado en el centro del norte de la Ciudad de (uito, sobre la Avenida de Los
Shyris y Suecia con acceso también a |a calle Finlandia, [10N Quito esta
rodeado de todas |as facilidades comerciales, corporativas y recreativas
destacadas del sector.

Centros comerciales, restaurantes, cafeterias, entidades financieras,
Estadio Olimpico A tahualpa, ¢ ines, parada central delMetroy demas, -
convierten sin duda a [(JON Quito en el proyecto mejor ubicado en el més B
importante del sector de |a capital ecuatoriana.

=

Composicidn

Esta formado por cajas de hormigan apiladas en
32 pisos. [ada caja se rota para proporcionar |a

mejor vista posible y crear terrazas al aire libre P o s 7] W - p

para cada apartamento. Ve 1' = :ﬁ_ﬁf?’_’ml —
T T e

-Tiendas N g}

-Coworking N

-Departamentos

-Departamentos Amenities : -

-Oficinas T e = g -

-Uficinas Amenities

-Oficina Loby

I0ON informacicn de folleto de la sala de ventas Uribe & schwarzkoff

I0ON informacicn de folleto de la sala de ventas Uribe & schwarzkoff

Figura 19, IDON
Fuente: Folleto de Venta U & S 00N
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IMPAQTD

COWORKING QUITD / ECUADDR

Figura 23, IMPAQRTO
Fuente: IMPAQTO Cumbaya

Figura 24, IMPAQTO petfriendly
Fuente: IMPAQTD Quito

Figura 25, IMPAQTD instalaciones
Fuente IMPAQTO Quito

DATOS DEL PROYECTO

Ubicacian: QUITO / CUMBAYA
Aquitecto :Michelle Arévalo Carpenter

Tipologia : COwarking

Qué es un coworking ?

Espacio de co-trabajo, t rabajo colaborativo o
trabajo en cooperacion.  Movimiento global
basadoe n un concepto sencill: agentes de
cambio, profesionalesy consultores a horran
costos compartir un espacio de t rabajo, i nter-
cambiar ideas, conectar iniciativas y pertenecer
a una comunidad.

Dirigido A...7

Aquellos usuarios que buscan un espacio flexible,
creativo y diferente a cualquier oficina o escrito-
rio de todos los dias. Hay opciones que te danla
posibilidad de utilizar espacios por el tiempo que
ti requieras; solo debes e legir la silla que td
prefieras en el drea de coworking y empezar a
trabajar.

OFICINA TRADICIONAL

SALA REUNIONES
CUBICULDS

OFICINAS

DIFERENCIAS

VISION DEL PROYECTO

- Audacia

-Agilidad

-Adaptabilidad
-(ptimismo

-Inclusidn

-Informalidad y Excelencia

Accesibilidad 24 / 7

Este espacio det rabajp es personaly
permanente, esto significa que td podrés trabajar
de forma fija en el mismo lugar todo el tiempo.

Ambientadas con ?

Amobladas, cons illas ergondmicasy m esas,
incluye Internet, servicios de agua, luz, permisos
municipales, gastos administrativos, ademés de
limpieza semanal. Permite a tus colaboradores
utilizar el espacio de coworking aparte de tu ofici-
na privada, con acceso 24/7.

IMPAGTO

SALA REUNIONES
OFICINAS COMPARTIDAS

ACCESD A MASCOTAS
UBICACION CENTRICA

RENTA - MEMBRESIA

L2
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DELIMITACION DEL

VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN EL HIPERGENTRD

Actualmente las viviendas
multifamiliares  de  composicion
familiar de 3 a 4 personas buscan |a
facilidad de vivienda en el cual tenga

‘ los equipamientos y que sean

necesarios para las necesidades
diarias.

Simbologia

. Iona centro
. Iona norte
. Zona sur

@ Vivienda multifamiliar

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

-fs
- ~

RADIOS DE INFLUENCIA EN EL SECTOR

:"{\
: El hiper centro de la ciudad se
v encuentra en el Centro Norte de la
s \ ciudad donde se encentra el mayaor
g YT porcentaje de entidades pablicas, de
. - . . .
; e entidades  financieras  y  de
' ™~ Equipamientos.
Y N Tomando en cuenta que esta zona
/ tiene un costo de m2 2100 a 9708.
Simbologia
Area de influencia K .
Hipercentra de la ciudad "‘ ,"
firea d T . .o Esquema
. red de COmercio 'y inanciamiento e . AthI]f': |JL|E||'I JDSE AEEVEdI] M
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DELIMITACION DEL

El b ipercentro d e (uito estd c ambiando. E n zonas donde a ntes se
construian edificios de entre ocho y |6 pisos, ahora se gestan proyectos
que llegan hasta los 24.

La administracion zonal Eugenio Espejo Norte se considera una de las
zonas ¢ on mayores proyectos inmobiliarios y d e mayor comercio en
cuestiones de vivienda, oficinas, locales, etc.

@ 'i'@'ﬂ Composicidn familiar de | a 4 personas

Oficina y Locales en lanta baja

Parqueadero visitas
Parqueadero vivienda
Parqueadero oficina

Parqueadero |ocales

P {pDDD L

Facilidad de transporte piblico

(o

(g Precio del m2 - 21008 a 8708

‘ Distrito Zonal Eugenio Espejo Norte

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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PROBLEMATICA /

Problematica

A lo largo de la historia del sector de |fiaquito se presentd
un crecimiento constante de espacios con actividades como:
laborales, negociosy servicios piblicos. [fiaquito secaracteriza
por |a gran retencion de entidades pablicas y privadas, es por
eso que se |e conoce como el “Centro Financiero de Quito”.

La consolidacion del espacio laboral en Iiaguito hace que se
genere una carencia de vivienda, por lo que nos lleva, que
a partir de las 7:00 am hasta las [3:00 pm exista una alta
afluencia de personas al sector. El impacto genera que el
79,01 % de la poblacidn sea flotante y el 20,43% permanezca
en el sector; por lo tanto, a partir de las [9:00 pm el sector
presenta caracteristicas de abandono y desolacidn.

En la Av. Rio Amazonas podemos observar que son mas de 20
equipamientos privados y piblicos, los cuales hacen que el
sector se convierta en una zona de alta afluencia de usuarios
temporales debido a |as actividades que brindan las diferentes
entidades piblicas.

(INEC, 2010)

Poblacién Econémicamente Activa: OCUPACION POR CATEGORIA

® Administracién EUGENIO ESPEIO MTOTALQUITO

%%%%%%

2

#

2

®
'n
g
®

a

g
1

Nai

]
d

Patron/a
i
Empleade/a domésticofs

fal,

Empleado/a u obrero/a privado

io, Consejo Provin

Empleado/a u obrero/a del Estado, Gobierno,
i s Parroqui

Municipi

Cuadro Poblacién Econdmicamente Activa (INEC)

Justificacidn

Generar un elemento arquitectanico en el barrio lfiaquito con
el fin de reactivar la zona, con la propuesta de una nueva
edificacian hibrida que brinde diferentes actividades en su
programa arquitectdnico. Se puede observar que el sector
de Ifiaquito se abandona a partir de |a finalizacidn del horario
laboral y el 79,01% de |a poblacidn es flotante es por eso que
se propone realizar un elemento arquitectonico que reactive
la zona y se integre con el contexto inmediato tomando en
cuenta factores como Comercio - Servicios Piblicos - Zonas
laborales, etc.

En la actualidad el sector cuenta con un 70% de espacios
utilizados y un 20% de espacios vacios, vacantes, abandonados
y baldios (espacios potenciales). Observamos que dentro del
porcentaje de espacios potenciales el 0a% es subutilizado,
el 41 % potenciales y el 4% vacios, nos permite proyectar
elementos arquitectanicos que se unan como un sistema de

(INEC, 2010)

Tasa de Desplazamiento Temporal

M Tasa de Desplazamiento Temporal

ESPACIOS PONTENCIALES
24,60%

20,49%

ESPACIOS VALIDS

TOTAL QUITO EUGENIO ESPEIO

Tasa de desplazamiento temporal (INEC) ESC|LIEITIE| Autor: Juan José Acevedo M.
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CLUADRD DE DEL SECTOR

Categorias Problemas Oportunidades
Morfoldgico -Veredas estrechas para el uso del peaton. | -Espacios abandonados.
-Vias vehiculares secundarias deun solo | -Vias vehiculares secundarias con poco
carril ysentido. flujo vehicular y peatonal
-Falta de espacios piblicos. -Usuarios utilizanm &sv fas piblicas
-Falta zona de estancia. (aceras).
-Vivienda existe en un 9%
Funcional -Congestian vehicular. -dector Financiero - Comercial.
-Areas recreativas. -Entidades piblicas.
-Falta de iluminacidn. -3 Transportes publicos.
-Falta de actividades sociales. -Actividades educativas.
-Falta de recolector de basura. -Actividades financieras.
Tecnoldgico -Falta de tratamientos de pis. -Materialidad.
-Faltad e disefiod e exteriore n | -Predomina H ormigon Armado, Acero y
edificaciones. Vidrin.
-Faltad e relacian e ntre p eaton-edificio- | -Espacios de coworking.
naturaleza.
Contexto -La zonaes activa durante el periodo del | -La plusvalia del sector es muy elevada y
horario de trabajo. competitiva.
-Se pierde |a actividad a partir de las {3:00
pm .

Dimensidn Funcional

Simbologia Conclusitgn

m— Vehicular Se puede observar que el porcentaje
W Peatonl de uso peatonal es menor al de uso
W Privado hicul

I Semipiblico VERICufar.

Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.
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METODOLOGIA

ESCALAS ANALIZADA MICROE SCALAS TERREND

FIGURA Y FONDD EQUIPAMIENTOS ALTURAS

ANALISIS MICRD

FLLLIOS
VEHICULARES Y MANZANAS
PEATONALES

-La escala MICRO se pudo analizar a profundidad temas como figura
y fondo, alturas de edificaciones, manzanas, vias, flujos peatonales o
vehiculares y equipamientos.

ESCALA MICRO PRECID M2

CONSTRUCEIGN

-El analisis del AIVA y del M2 de construccian nos puede arrojar un
resultado el cual es favorable para sequir densificando y verle a la
multifamiliar como un emprendimiento y un alza de uso del suelo en
cuanto a costos.

ESCALAS TERREND

DEPARTAMENTOS DE
4LOCALES TIENDA 2-3DORMITORIOS
COMERCIALES

RESTAURANT SUITES

LOCALES - VIVIENDA
COMERCIALES

ESCALA
TERREND

RESTAURANT

OFICINAS

DESDE 2000 M2 B SALON
DOFICINAS - AREA COMUNAL COMUNAL
COWDRKING

TERRAZA
OFICINAS

LS BUISNESS PSCNA  zONADE  AREADE
CENTER BBO NIRDS

-Se clasifico en 4 actividades la edificacian |a cuales tiene (Comercio-
Vivienda-Area comunales- Area de recreacian).

-Es un solo elemento el cual se puede ir consolidando varias actividades
y ademés de brindar uso a las personas habitantes del edificio también
a las personas de transito que estan haciendo uso en la planta baja
COMO N conector.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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CONCLUSION DE PROPUESTAS DEL MERCADD INMOBILIARID

ESCALAS ANALIZADAS

ESCALA MACRO
ESCALA MICRO

ESCALA TERREND

-Las escalas que me planteo para poder estudiar son desde una escala

grande MACRD a una escala de detalle del TERRAND.

-Realice un corte esquematico el cual se puede ver como va creciendo
en altura cada una de las manzanas de acuerdo al uso del sueloy ala
ocupacian.

-Se [bserva que tenemas equipamientos muy importantes en el sector
como el Parque La Carolina, y muchos centros comerciales.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

ESCALAS ANALIZADA MACRO

ENTIDADES

SERVICICIDS PUBLICAS

MANZANA MA-MR

LNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR

-El estudio de la escala macro tiene muchos aspectos que tome en
cuenta como el andlisis de cada uno de las manzanas tomando en
cuenta su uso como (Multifamiliar, Unifamiliar, Servicios y Entidades
publicas).

-Se analiza el comportamiento seqdn un corte esquematico y a su vez

el porcentaje de cada uno de los aspectos que tomamos dando una
conclusidn del comportamiento diferente a cada una de las manzanas.

MANZANA MA-MR PRECIO M2

CONSTRUCCIAN

-El precio del AIVA es de acuerdo al uso del suelo y al porcentaje y
el metro cuadrado es de acuerdo al porcentaje por construccian y
acabaduos.
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ANALISIS DE MANZANAS

A Av. de IEShy_ris

Av. de los Shyris

L=

JopEAES, [3p BaIjgnday Ay

Simbologia

mm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

BN Entidades pablicas
I Unifamiliar (Casa)

Servicios

Multifamiliar (edificios)

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Entidades pablicas

Escala Grafica

) N Unitamiliar (Casa)
0omom 50 oo m

Conclusidn Esquema

-En la parte principal de la Av. De los Shyris se encuentran
Multifamiliares que en |a parte inferior se distribuye el comercio y en la
parte superior vivienda.

o 2

-En la transversal Bélgica se encuentra una gran cantidad de lotes — B ———
donde se sigue manteniendo |a vivienda unifamiliar. T

Corte A-A”
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ANALISIS DE MANZANAS

Servicios

Unifamiliar (Casa)

A

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Escala Grafica Simbologia
P i n ) N mmm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades publicas
I Unifamiliar (Casa)

Conclusidn Esquema

-En las calles Noruega, Checoslovaquia, Mosci empieza a predominar la

vivienda multitamiliar y en la Av. Repablica del Salvador y Av. Eloy Alfaro
se encuentran todos |os servicios.

e v = - S
Corte A-A”
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ANALISIS DE MANZANAS

Av. Reptiblica del Salvador

\

Escala Gréafica Sil‘l‘lhﬂlﬂgl'ﬂ

0o a 100

mm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades piblicas
I lnifamiliar (Casa)

EpUEJ)|

Servicios

Austria

einbeanjsoaay)

Austria

E!ﬂbEI\[]|SDZ]EL|:]

L S
' Av. B de Diciembre Entidades pablicas
Unifamiliar (Casa)
Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Conclusidn Esquema

-Las unifamiliares que se encuentran en el sector todavia conservan la
tipologia de vivienda, poco a poco han ido densificando y realizando
multifamiliares.

-Existen servicios como comercio, gastronémico, coworking entre otros e T PR
hccesos y vias | =5  vios | R /cccsosyvos |

|os cuales hacen que el espacio pablico sea el acceso hacia las plantas
bajas de cada uno de estos edificios.

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

Simbologia

B Multifamiliar (edificios)
Av. Republica del Salvador Av. Repablica del Salvadar B Servicios
- — — — — - I Entidades pablicas
- o ) I Unifamiliar (Casa)
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| =
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o =
= =
[=T] | o]
‘ =1
“ Servicios
N
I . i, e .
| Multifamiliar (edificios)
| | 100%
| 1
‘ =
=
4
| (]
\ =
|| =
= =
E |
Sl
|
|
{
|
|
[ - I

A Av.B de DiciembreA v. B de Diciembre v

Unifamiliar (Casa)

Esquema
) N Autor: Juan José Acevedo M.

Escala Grafica

002 a0 100 200

Conclusidn Esquema

-Unidad Educativa Municipal Sebastian de Benalcazar uno de los colegios
mas representativos de |a ciudad se encuentra en un sector donde
predomina los servicios y multifamiliares.

Corte A-A"
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ANALISIS DE MANZANAS

Simbologfa

B Multifamiliar (edificios)
I Servicios

N Entidades pablicas
B Unifamiliar (Casa)

Servicios

Av. Repablica del Salvador

Entidades pablicas

Escala Grafica

) N Unifamiliar (Casa)
1100 50 inn 200

Esquema

[:I]I'II:II_ISif]l] EquEmﬂ Autor: Juan José Acevedo M.

-Av. De los Shyris se encuentra servicios y multifamiliares tomando en
cuenta que en la calle Luxemburgo empieza a predominar la
multifamiliar y unifamiliares. |

!
+ Accesos y vias Accesos
i

Corte A-A"
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ANALISIS DE MANZANAS

Simbologia

mm  Multifamiliar (edificios)
B Servicios

I Entidades pablicas
B Unifamiliar (Casa)

Av. F'nftugal

Servicios

Luxemburgo B Luxemburgo

Multifamiliar (edificios)

e
Av. Republica del Salvador Av. Republica del Salvador R
Entidades pablicas

ESEEIE E[‘éfi[}ﬂ j Unifamiliar (Casa)
01020 a0 100 200

Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.
Conclusidn Esquema

-En la calle Luxemburgo se encuentran alrededor de 13 edificaciones
multifamiliares.

-En la Av. De los Shyris se encuentran los servicios con algunas

multifamiliares y 3 unifamiliares que se las considera servicio A o
_ ¢ Accesos y vias | Y cesc
(Comercio).
Corte A-A°
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ANALISIS DE MANZANAS

A Av. de los Shyris Av.delos Shyris &
v - = = = - | v

Simbologfa

mm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades pablicas
I Unifamiliar (Casa)

Suecia

Av. Portugal

Servicios

Finlandia
Multifamiliar (edificios)

Av. Portugal

‘ .
| |
| ] B
Suecia

Av. Repablica del Salvador Av. Repablica del Salvadaor Entidades poblicas
Escala Grafica
) N Unifamiliar (Casa)
0o 20 a0 ion 200 ES[]UEI'I]H
Autor: Juan José Acevedo M.
Conclusidn Esquema

-Av. De los Shyris un eje principal de la ciudad donde se encuentra
algunas empresas importantes Oficinas de American  Airlines.
Restaurantes, Hotel Finlandia, Qorner, Pastelerias, etc.)

-Multifamiliar encontrada en un gran porcentaje en Av. Repablica del
Salvador y Suecia).

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

| - k Simbologia
mm  Multifamiliar (edificios)
B Servicios

I Entidades publicas
I Unifamiliar (Casa)

SEPIU[] SaUOIaeN “AYy

Servicios

Finlandia

Finlandia

o
.-

Suecia
SEP!U” SE]UD!CIEN 'I\V

Entidades publicas

Av. Repiblica del Salvador

Av. Repablica del Salvador

Unifamiliar (Casa)

Escala Grafica

01020 a0 100 200 j

Conclusidn Esquema

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

_____

-En el sector la planta baja empieza a crearse un comercio y una zona
de (comidas, bares, restaurantes, tiendas, panaderias) y a continuacicn
del comercio en PB aparece vivienda.

-Un edificio que tiene un realce en la ciudad en un futuro [RON la
edificacion més alta con 34 pisos de altura.

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

Av. Republica del Salvador "

| Simbologia

mm  Multifamiliar (edificios)
B Servicios

I Entidades piblicas
B Unifamiliar (Casa)

|eBnyog Ay

Servicios

~ sofuedeu S0
ujpaer |3

|ebnyog Ay

ujpJer |3

solueJeu S0

. AvB drgr[']iuiér'nhre - ‘Av. B de Diciembre

Entidades pablicas

Unifamiliar (Casa)

Escala Grafica

N Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
0in 20 a0 100 200

Conclusidn Esquema

-En la Av. Repablica del Salvador se encuentra un B3% de vivienda
multifamiliar con un uso de suelo de comercio a su vez.

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

A Av. Repablica del Salvador
oo

Av. & de Diciembre

Escala Grafica

0020 a0 ino 200 :

Conclusidn

-Se encuentran como servicios el Supercines y el Hotel Sheraton,
adicional a esto todavia se encuentra la tipologia de unifamiliar y
empiezan a modificarse por multifamiliares.

-El ministerio de Salud Pablica se encuentra en la via principal Av.
Repiblica del Salvador rodeada de vivienda multifamiliar.

Av. B de Diciembre

Av. Repiblica del Salvad_nr

3

1 C

Simbologia

mmm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades pablicas
‘ B Unifamiliar (Casa)

SEpIU[] SauDIaeN "AY

Entidades pablicas

Unifamiliar (Casa)

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Esquema

D Reeesosyvies [ cce:
Corte A-A”
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ANALISIS DE MANZANAS

Escala Grafica - Simbologia

B Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades pablicas
I Unifamiliar (Casa)

Servicios

-

Av. Amazonas Av. Amazonas
n
A
Unifamiliar (Casa)
Esquema
., Autor: Juan José Acevedo M.
Conclusidn Esquema

-Se encuentran los servicios y entidades piblicas ubicadas
frente a las vias Av. Amazonas y Av. De la Republica.

-Multifamiliares y unifamiliares se ubican en las transversales.

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

Escala Grafica

(OO
Q\%‘}'\\‘Q\\Q {&V/ YN
e e ey —
%\(é % 0020 50 100 200
w ) %
>
% Simbologia
mmm  Multifamiliar (edificios)
< I Servicios
2 I Entidades piblicas
% _ I nifamiliar (Casa)
Servicios
T Multifamiliar (edificios)
Unifamiliar (Casa)
- =
»
7A£Ami””ai e AV'A”EZDHE 4 Autor: Juan José Acevedo M.
A A
Conclusidn Esquema

-Los edificios de gran altura estan en la parte de la Av.
Amazonas y todos los servicios tomando en cuenta que esta
el Banco Capital, Banco Procredit, La embajada de China y la
edificacian de Loteria Nacional,

-Existe un 90% de viviendas unifamiliar que todavia
conservan su tipologia,

Corte A-A
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ANALISIS DE MANZANAS

ZUES 0|qe UENp

Nufiez de Vela

ZUES 0|qe UEnp

Escala Grafica

02 il ino

Juan Gonzéles

Esquema

ZUES 0|qe UBnp

Av. Amazonas

Corte A-A

Simbologia

Multifamiliar (edificios)

[ |

B Servicios

I Entidades pablicas
I Unitamiliar (Casa)

Servicios

Unifamiliar (Casa)

Conclusidn

-las entidades pablicas empiezan a
predominar en el sector, tomando en
cuenta que los servicios son el sequndo
aspecto que predomina,

-Multitamiliares aparecen alrededor de
los servicios con locales comerciales
en la planta baja y vivienda en la parte
SupEeriar.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ANALISIS DE MANZANAS

ZUES 0|qe LEN]

ZUBS 0jqeg UeNp

ZUBS 0jqe | UEA[

4 M Amazonas

A

Av. 10 de Agosto

Simbologia

mmm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades piblicas
I Unifamiliar (Casa)

BaJ07

fiaquitn

|fiaquito

Servicios

Ble}| ueg o1aeuf)

BaJ0T

Unifamiliar (Casa)

Conclusidn

-Los servicios en esta zona
empieza a predominar
como entidades piblicas,
servicios, parqueaderos ,
locales comerciales.

Juan Gonzales

EaJD"

Av.Amazones 4
/Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Escala Grafica

- - 1
002 a0 0o 200

P ——|
Accesos yvias
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ANALISIS DE MANZANAS

AV. ”] dE AgDSt[I 4 Servicios

Multifamiliar (edificios)

Simbologia
| mm  Multifamiliar (edificios)

B Servicios

I Entidades piblicas
\ I Unifamiliar (Casa)

2307

Ifiaquitn |fiaquitn

EDHEIUSiﬁn Entidades piblicas

‘ Unifamiliar (Casa)

| -los servicios empiezan a predominar con un 70%, y a su vez la vivienda multifamiliar aparece
| con edificaciones como Edificio Doral 2, Karolina 2000 y el més reciente ONE uito.

Vorerdo i | -la Av. Amazonas se encuentran un gran porcentaje de servicios y entidades publicas.
BZ de Velg
Nuriez de Vel

2807

=
— =
= Esquema
= |
= |
%
]

Juan Gonzgles \

2807

L | Corte A-A

Escala Grafica Esquema

vﬂn José Acevedo M.
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ANALISIS DE MANZANAS

ugdep

ugdep

Av. Amazonas Av. Amazonas “
- T (I
N[ T |
] | = |
ﬂ " ” |:| L] r
o tﬁ ! : - Simbologia
0
= Jd [
L | mmm  Multifamiliar (edificios)
? = | I Servicios
= B Entidades pablicas
§‘| B Unifamiliar (Casa)
0 J =
J §_| Servicios
1Y |
|
. = |
— — I =
S, |
& |
 —
—  Japon = |
I , . |
T \Japgn 1 _ l—) Entidades pablicas
- . Japdn j «=
77777777 J
ESI:EI|EI EI'E'IfiI:EI Unifamiliar (Casa)
e — YN Esquema
00020 50 00 200 Eunnlusiﬁ“ Autor: Juan José Acevedo M.
-Lona comercial donde se encuentra el Centro Comercial lfaquito (CCI) y entidades pablicas
como oficinas del EMOP y Correos del Ecuador, no hay multifamiliares ni unifamiliares.
Esquema

Corte A-A” Corte B-B
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ANALISIS DE MANZANAS

Simbologia

mmm  Multifamiliar (edificios)
B Servicios

I Entidades pablicas
I Unifamiliar (Casa)

SEpIUf SEIJD!CIEN'/\V

Servicios

( uiiez Vela

SEpIUN SBI.I[I!CIEN'/\V

Unifamiliar (Casa)

Escala Grafica 7 N

4  Av.Amazopas A v.AmazEms 777777 4 Esquema
A A Autor: Juan José Acevedo M.
Conclusidn Esquema

-Tenemos las entidades pablicas como Registro Civil, Corte Nacional de
Justicia, la Embajada de Canada, Las multifamiliares se ubican en las calles
secundarias para mejor acceso y flujo vehicular.

Corte A-A”
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ANALISIS DE MANZANAS

Av. 10 de Agosto Av. 10 de Agosto

Simbologia

mmm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades piblicas
I Unifamiliar (Casa)

|fiaquito

enfiuaje||i) ap asop uenp

ebezlay asop

Escala Grafica
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Cronor
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Servicios

/(
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N(e
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BdldJag osuojy

BDBZIy asaf

Entidades pablicas

\\ )) J Unifamiliar (Casa)

S Av. Amazonas Av. Amazonas 4 Esquema
S/ /7 7 7 MAutor: Juan José Acevedo M.

Conclusidn Esquema

-No encontramos unifamiliares, se ubica el Mercado liaquito y la escuela
Catalica Manuela Tobar.

-3e encuentra un |ote el cual se lo utiliza como parqueadero pablico de la zona. - : .
e s I = v -

Corte A-A"
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AV. ”] dE Agl]Stl] Servicios
Simbologia

mm  Multifamiliar (edificios)
I Servicios

I Entidades pablicas
B nifamiliar (Casa)

ebezly asop

4
:

Entidades publicas

Conclusidn

Unifamiliar (Casa)

|30Je||i) ap Jedseq ‘ay

-Av. Gaspar de Villarroel todavia tiene viviendas unifamiliares con la
tipologia original del sector.

efieziuy asop

|
| -Tiene espacios vacantes los cuales se les utiliza como parqueadero de
todos los servicios y entidades piblicas.

Esquema

|
Jorge Drom Jorge Drom {
l
|

A 1l il [* =] il
ey i I v o |

Corte A-A"

ebeziy asop

Av. Amazonas

e v =< < T v v

Esquema
Escala Brafica Autor: Juan José Acevedo M. Corte B-B/

0020 a0 {10} 200 ’
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ANALISIS DE MANZANAS

Tipologfa Inicial Edificacidn Embajadas Parque Entidades Publicas Espacios Vacantes Metro Comercio

Escala Grafica

0020 a0 i0o 200

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Edificacian

Conclusidn

-E| barrio de | fiaquito tiene muchas zonas | as cuales ya estan establecidas como
comercio, vivienda, servicios, transporte, dreas verdes, etc.

-La zona esta rodeado de uno de los pulmones de la ciudad el Parque La Carolina.

-Tiene el 0% de espacios vacios y vacantes los cuales hoy en dia en el mercado del
metro cuadrado esta desde los 1,300 § hasta los 2.5008. Espatios Vacios

Comercio
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ANALISIS DE MANZANAS

Comercio

@ Parque Boulevard Metro N
._
\ —

-E| barrio del fiaquito tiene muchas zonas las cuales ya estan
establecidas como comercio, vivienda, servicios, fransporte, éreas

verdes, etc.
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

Escala Grafica 4

-La zona esta rodeado de uno de |os pulmones de la ciudad el Parque La

N Carolina.

-Tiene el 0% de espacios vacios y vacantes |os cuales hoy en dia en el
mercado del metro cuadrado esta desde los 1,300 § hasta los 2.5008.
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ANALISIS DE MANZANAS

Centro Comercial Caracol Centro Comercial Naciones Unidas Plataforma Guvernamental de Gesti6n Financiera Centro Comercial Quicentro Shopping Norte
e ——

Twins Towers

N AN
) |

Camara de Comercio Quito

21. Registro Civil
22. Club de Leones

23. Centro Comercial Naciones Unidas
24. Plataforma Gubernamental

25. Dinners Club

26. Banco del Pichincha

27. Mercado de liaquito

28. Embajada de Canada

29. Embajada de Brasil

30. SECAP

31. Clinica de la Mujer

32. Unidad judicial Norte

33. Administracidn zonal Quito Norte
34. Correo del Ecuador

30.Parque la Carolina

36. Quicentro Shopping

37. Jardin Boténico

38. Supercines

ESEEIH E[‘éf uema 39. Ministerio de Salud Pablica

utor: Juan José AﬂN 40. Unidad Educativa Sebastién de Benalcézar

|. Camara de Comercio Quito
2. Hotel Republica

3. Centro Deportivo Metropalitano liaquito
4 Banco Capital

3. Banco Procredit

B. Embajada de China

7. Loterfa Nacional

8. Centro de Exposiciones Quito

9. Colegio Repiblica de Bolivia

0. Unidad Educativa Repdblica de Bolivia
1. Ministerio de Educacin

12. Biblioteca Pablo Palacio

3. Embajada de Chile

4. Banco Machala

15. Colegio de Arquitectos del Ecuador

6. Centro Comercial CCI

7. Centro Comercial Unicornio

18. Centro Comercial Caracol

[9. Salsoteca Lavoe

20. UNP

4], Ministerio de Relaciones Laborales
47 Clinica Santa Lucia
43. Embajada de el Salvador
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- . ]
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ANALISIS DE COSTO DEL SUELD

Simbologfa

o 900§ - 5808
B 7503 - 8008
I 500§ - 100§
B (5008 - 100§
I (900§ - 22108

Conclusitn

Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

_ -El precio del area del terreno en esta zona esta desde los 720§
Escala Gréfica N - 22108 para poder construir vivienda ocomercio el cual esun
01072 a0 100 201

: 4 precioque segin el AIVA es una zona donde el metraje esmuy

valorizado.
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ANALISIS DE COSTO DEL METRALE DE LINA EDIFICACION

»‘; —

=N

Simbologia

625§ - 7258
937§ - 10008

125§ - 13758
7708 - 18758
20008 - 25008

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Conclusidn

-El precio del metro cuadradoe s incluye acabados, instalaciones
N eléctricas, instalaciones sanitarias, etc.,
4 -A su vez el valor del m2 se le aumenta un 15% hasta el 20% para poder
. tener u n incremento de utilidady a su veze | valor delm 2 es
proporcional al piso en donde se encuentre el inmueble.

Escala Grafica
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

-Tipologia de mulltitamiliar duplex.
-Con acceso directo compartido.

-Tipologia de mulltifamiliar Loft.
-Con acceso directo compartido.

-Vivienda con doble altura enla zona
social de la vivienda y un solo dormitorio

-Tipologia de mulltifamiliar Flat.
-Con acceso directo independiente.

Simbologia

Parqueadero

Locales Comerciales

Oficinas N

4

Esquema
- n o Autor: Juan José Acevedo M.

Vivienda -Tipologia de mulltifamiliar Torre.

-Acceso independiente para vivienda.

-Acceso independiente para oficinas.

-Area comunal independiente (oficinas - viviendas).
-Edificio con mas de |0 planta.

-Uso de ascensores.

-Diversas funciones en un solo elemento.

Area comunal
Acceso

Escala Grafica
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

I Conclusidn . Edificacion +  Conclusign

-Un 50% de la zonificacidn
se encuentran lofts en la
fachada principal.

-Tipologia  de  mulltifamiliar
Loft.

-Con accesn directo
compartido.

-Vivienda con doble altura en la
zona social de la vivienda y un
solo dormitorio

Parqueadero

LOFT

Vivienda

[ |
B (ficinas
[
[ |

(30 depart- 75 parqueaderos - 12 Area comunal
pisos -4 oficinas - area comunal -

locales comerciales)

(30 depart- 75 parqueaderos - 12 pisos -4
oficinas - drea comunal - locales comerciales)

- -1 L - - __ L L - - __ 1 _
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |

E ' ! ' ' ! Parqueadero !
= [ | | [ [
' ! ! ' ' Vivienda !
| | | | | |
| | | | | AEEESEI |
I -Por lo general la tipologia flat es de 3 a 4 pisos maximo. 1 (3 viviendas - 3 parqueaderos - 3 I -Tiene una independencia en el ingreso, pero | (3 viviendas - 3 parqueaderos - 3 | |
| | pisos) | a la vez se concentra en una caja de | pisos) | |
| | | escaleras todos los ascensos. | | |

T S T T T T e T e, - - - - . + -

| | | |
| | | |
| | | |

><

= : : : Parqueadero :

=

e | I | | |

= | | ;I Vivienda |
: : ' Acceso :
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: cual esté centralizado para todos los usuarios. : pisns) : :
| | | |
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I
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I
I
Locales Comerciales |
I
I
I
I
I
I

-Acceso independiente |
para vivienda. |
-Acceso independiente I
para oficinas.

-Acceso  independiente  para
vivienda.
-Acceso  independiente  para
oficinas

-Area comunal independiente -Area comunal PEFQUEBdEFD
u . _yi . .
= (Dﬂ.m.n.as viviendas). indepe n.d. iente Locales Comerciales
[ -Edificio con mas de 10 planta. (oficinas - viviendas)
E -Uso de ascensores. ~Edificio con mas de 13 1 [Oficinas
[ant | .
e Vivienda

-Uso de ascensores. |
-Diversas funciones en |
un solo elementa.

elemento.

Area comunal

(90 depart-

120 parqueaderos - 13

|
|
|
|
|
|
|
|
-Diversas funciones en un solo |
|
|
|
|
|
|
|
|

(30 depart- 120 parqueaderos - 16 |
pisos -IZ oficinas - area comunal - | pisos -8 oficinas - &rea comunal -
locales comerciales) I locales comerciales)

|

|

|

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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CONCLUSION

Conclusidn

-Un 70% es el total de todas las actividades que se generen en el barrio tomando en Servicios Entidades publices
cuenta que su divisian es, al% del sector de |fiaquito tiene servicios como (centros
comerciales, tiendas, restaurantes,  reas verdes, escuelas, colegios, m useos,
boulevard, parqueaderos, centros médicos, clinicas, discotecas).

Multifamiliar (edificios) Unifamiliar (Casa)

-tl otro ZU7 son las entidades piblicas donde a [bergan una gran cantidad de
El otro 20% | tidades piblicas donde alb tidad d
personas las cuales van al sector para laborar mas no para quedarse.

-Un 20% del sector esta destinado para vivienda (1% Multifamiliar y 2% Unifamiliar)

las cuales se pueden re potencializar con vivienda ya que tenemos un porcentaje muy
amplio de servicios.

Escala Gréafica

01020 a0 1o 200 '

Esquema
Autor; Juan José Acevedo M.
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CONCLUSION

Conclusidn

Espacios Potenciales Espacios Subutilizados Espacios Vacios

-El precio del suelo en el sector esté desde los 5003 hasta los 21008.

-Muchos inversionistas estan dispuestosa negocias los espacios vacantesy
disponibles.

-Un sectory a densificado con m uchas oportunidades las cuales se pueden re
potencializar y sacar provecho para el tema de bienes y raices.

-Tienes 4 tipologias de vivienda multifamiliar que son: (flat, daplex, loft, torre).

\

\\
\\'

Simbologia

6258 - 725
937§ - 10008
B 1255 - 13758 Escala Grafica N : .
TR < Simbologia
N 20008 - 25008 T ‘ <008 - 5808
Escala Grafica N Mapea Anglisis de costo AIVA B 750 - 8003
4 . 5008 - 1008
. Esquema B 500§ - 1003
Mapeo Anaisis de costo por metraje Inaguita Autor: Juan José Acevedo M. (9008 - 2210
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EQUIPAMIENTOS

Escala Grafica

00 all 100 200 ' N

Conclusidn

En el mapeo de Equipamientos podemos observar el sector es una zona en la que
predominan oficinas, entidades financieras, piblicas, centros comerciales, tenemos
equipamientos importantes como (La Plataforma Gubernamental), Parque La Carolina,
Centros comerciales como (CCI, CCNU, CC Caracol, CC Unicornio), Colegios como
(Republica de Paraguay, La Condamine , Central Técnico , Eufrasia, etc.). edificios como
(Registro Civil, Administracion Zonal Eugenio Espejo, Complejo Judicial Norte) y también
embajadas como ( Canada, Brasil , etc.) Esto mantiene acivo al sector, al existir gran
cantidad de equipamientos de servicios, comercios y entidades de negocio permite el
ingreso al sector de una gran cantidad de personas solo durante el dia, abandonando el
misma durante |a tarde/ noche.

—
W

Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

Simbologia

MERCADO
IS FINANCIERD

W RECREATIVO
BN SERVICIOS PUBLICOS

I COMERCID
B PAROUE
B SALUD
B EDUCATIVO




ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS ESCALA MICRO

Registro Civil - Corte Nacional de Justicia Unidn Nacional de Periodistas del Ecuador Terrena - Estructura Mercado de |fiaguito Unidad Judicial Norte

o EHEIETEREIETEEE
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Escala Grafica
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Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Conclusidn

-Una zona en la cual tenemos diversos equipamientos que podemos
contar: Mercado de liaquito, “El Coral”, entidades pablicas como
Registro Civil, Unidad Judicial Norte, Corte Nacional de Justicia, Bancos,
Centros Educativos y Centros de Salud.
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ANALISIS DEL COSTO DEL SUELD

Conclusidn

-El precio en |a zona micro se puede obsevar que el eje principal realza a su valor y
por ende | as vias secundarias son |as conexiones hacia los terrenos conun poco
menor de plusvalia

o008 - 5808

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M. B 750§ - 800§
e B 5009 - 100§
Escala Grafica N B (5008 - 08
' I 19009 - 22108
0020 a0 100 200
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ANALISIS DE COSTO DEL METRALJE DE LINA EDIFIACION MICRD

Conclusidn

-El metraje de construccitn se incrementa por los servicios y equipamientos que se
encuentran a su alrededor, tomando en cuenta que hay 0 centros comerciales y una
de |as entidades piblicas donde se abarca mas servicios.

»‘: —

=N

Simbologia

625§ - 7258
I 937§ - 10008

. 11758 - 13758
I (7709 - 18758
I 70008 - 25008

Escala Grafica

0020 a0 00

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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Escala Grafica

Dm0 o0 Autor: Juan José Acevedo M.

Consolidado Vacantes
Conclusidn

Dentro del mapeo de figura y fondo, podemos observar que un 75% esté consaolidado
y un 2a% esté disponible como terrenos, vacios, vacantes, libres, abandonados. Su
administracian zonal es Eugenio Espejo. Por lo tanto existe un mayor porcentaje de
area construida.
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ALTURA DE EDIFICACIONES

Conclusidn Simbologia

En la zona de lfiaquito, se puede observar que todas las edificaciones IPISO
estan dentro de los 7 a b pisos, a lo largo de los dltimos afios el B 7 G FISOS

. g I G EN ADELANTE
sector empieza a generar edificaciones con mas altura.
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Escala Gréafica
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Conclusidn

Dentrod e las manzanas conformadase n el sector | fiaquito podemos
observar que son consolidadas en el afio 70 , tienen muy claro la trama y las
distribuciones del sector con un trazado ortogonal, tomando en cuenta tres
vias importantes de alto flujo que dividen este sectory que sonejes de
ciudad. Existen distintos tipos de manzanas en su mayoria rectangulares, en
algunas manazanas las dimensiones son mayores al aptimo para el peatdn.

TN U c G V| Gy

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Eie de ciudad Manzanas con distintas

formas
E [ ]

tiedeciudad - ?-’
T Ea=d
[ [ ] [ |

Manzanas con distintas

medidas.

90



EQUIPAMIENTOS

Mecénica Automotriz

Gasolinera Hospital Terreno Embajadas Mercado Entidad Pablica Escuela - Colegio Comercio
(D
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Escala Grafica N
0 I020 a0 100 200 |

Esquema
Autor; Juan José Acevedo M.

Conclusidn

-Una zonaen la cual t enemos diversos equipamientos que podemos
contar: M ercado d e liaquito, “EI C oral”, entidades pablicas como
Registrao Civil, Unidad Judicial Norte, Corte Nacional de Justicia, Bancos,
Centros Educativos y Centros de Salud.
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Conclusidn

En el sector enemos Vias principales como la Av. A mazonas
aproximadamente una distancia de 7.7 km conectando el centro turistico
y el Norte de la ciudad. y Av. Galo Plaza Lasso (10 de agosto), tiene una
distancia de 8kmy conecta desde el parque el Ejido hasta Carcelén
Industrial. Las vias secundarias se dirigen en una sola direccian. Existe
en el sector ciclovias que permiten una nueva alternativa de transporte.
No se evidencia la existencia de una via para uso exclusivo del peaton.

W LT O -

Simbologia

I ViAS PRINCIPALES
AV. RID AMAZONAS

AV. 10 DE AGDSTO
NACIONES UNIDAS
GASPAR DE VILLARDEL

I VIAS SECUNDARIAS
B CicloviARcid

Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.
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TRANSPORTE PUBLICD
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Escala Grafica

0020 a0 ion 200

Conclusidn

Existen d formas de transporte piblico (La
Metrovia, El Trolebas, Lineas de buses),
contamos con muchas paradas, las cuales
nos facilitan el acceso al sector, cada parada

tiene un radio de influencia de 200m a 400m.

Simbologia
@  PARADAS DE BUSES
m  [ROLEBUS

LN

%o RADIO DE INFLUENCIA
(200-400 mts aprox)

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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FLUJO VEHICULAR

Escala Grafica
e, - ’ N Simbologia
W FLUJO VEHICULAR BAJD

01020 a0 100
Esquema

I F( (10 VEHICULAR MEDID
B FL(JJ0 VEHICULAR ALTO

Autor: Juan José Acevedo M.

Conclusidn
12 12 17
Como podemos observar en el sector se encuentran oficinas, empresas,
entidades pablicas, centros comerciales, los cuales hacen que el flujo ; @3 : @3 9 3
vehicular sea alto en las vias principales, y medio alto en algunas vias
secundarias; sobre todo en el horario comprendido entre las 8:00am E !
hasta las 7:30pm FLUJOVEHCULAR BAJD  FLUJO VEHICULARMEDID  FLUD VEHI?JIJLAR ALTD
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FLUJO PEATONAL
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mm FLUJO PATONAL BAJD
Esq"E"I'Jﬂ 1us6 Aceved M B FLUJO PATONAL MEDID
tor: Juan José Acevedo M.
ﬂjunlﬂusmn I FLUJO PATONALALTD
. 12 12 12
El flujo peatonal podemos observar quela mayor partede la
actividad peatonal es en las vias principales del sector y en la zona ; .
o . : ) g
financiera ya que en las intersecciones entre Av. Rio Amazonas y Av. ’ ’
|0 de Agosto disminuye.
B B g
FLUJOPATONALALTO FLUJD PATONAL MEDID FLUJD PATONAL BAJD

95



CONCLUSION

Conclusidn

-El sector Micro esté delimitado por, servicio (Gasolinera), Registro Civil y Corte Nacional de Servicios Entidades publicas Multfamiliar (edificios) Unifamilar (Casa)
Justicia, Centro Comercial Coral, Edificio de Oficinas.

-A su vez tiene uno de |os equipamientos mas representativos como el Mercado lfiagquito.

-La zona tiene una plusvalia del AIVA entre 337§ - 21008 el precio del suelo.

-La zona cuenta conun metraje de construccién de 7808 - 22108 dependiendo de la
ubicacian en altura.

Escala Grafica

010 20 al 100 200 |

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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CONCLUSION

Conclusidn

Espacios Potenciales Espacios Subutilizados Espacios Vacios

-El precio del suelo en el sector esta desde los 200§ hasta los 21008,

-Muchos inversionistas estan dispuestos a negocias los espacios vacantesy
disponibles.

-Un sectory a densificado con m uchas oportunidades las cuales se pueden re
potencializar y sacar provecho para el tema de bienes y raices.

-Tienes 4 tipologias de vivienda multifamiliar que son: (flat, duplex, loft, torre). Mapeo Analisis de costo por metraje |Aaquito

Mapeo Analisis de costo AIVA

2

Escala Grafica
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6259 - 7258 5009 - 5808
Esquema ] 375 - 10008 7508 - 8008
Autor: Juan José Acevedo M. - 1175 - 13758 005 100
. (770§ - 18758 . (5009 - 100§
- 70005 - 25008 19005 - 2208
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DIAGNOSTICO DEL TERRITORID

Simbologia

N ESPACIOS VACIDS
W ESPACIOS SUBUTILIZADDS
I ESPACIOS PONTENCIALES
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Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

01020 al i}

Conclusidn

|fiaquito es un barrio que esta en proceso de conformacidn, por lo que existe area con
potencial, ofreciendo la posibilidad de generar distintos proyectos con el objetivo de
potenciar la zona, mejorando |a calidad del espacios y dinamizando el sector a horas
fuera de los horarios de oficina donde la gente desaloja el sector.

W ESPACIOS VACIDS.- Son aguellos espacios que
tienen duefios pero no han desarrollado ninguna
edificacian.

mm ESPACIOS SUBUTILIZADDS.- Es un espacio en

uso por debajo de sus posibilidades o
potenciales.

mm [SPACIOS POTENCIALES.- Es aquel espacio

que se ubica en un punto estratégico.
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CONCLUSION

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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TERRENO

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.

Vista Terreno |

Recuperado desde Google Maps

< "ilflﬂ"""'!"

R;nuperadu desde Google Maps

Escala Grafica
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Direccidn
mm  Union Nacional de Periodistas
I Nifiez de Vela

I Jorge Drom
I Terreno

Conclusidn

El terreno que se encuentra en la Union Nacional de
periodistas y Naiez Vela, tiene un metraje de 4899.87 m2,
este terreno es esquinero y tiene 3 vias las cuales le rodean
adicional |a calle Jorge Orom.

En la actualidad el terreno es abandonado, tiene una
estructura la cual es de 4 pisos, Su uso actual es un espacio
de estacionamiento de |a policia metropolitana. Y se realizan
algunas actividades de la policia como escalada, rapel, etc.Su
estructura  se la  puede volver &  reutilizar.
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CONCLUSION

{@ .@ am hasta las 18:00pm.
-En las horas de {9:pm a bB:00am el sector es desolado.

+  FIGURA Y FONDD 5
-El 9% tiene edificaciones de | piso, el 20% tiene edificaciones de b en E
' ALTURAS adelante pisos y el porcentaje més alto es el de 70% con edificaciones
de 2 a b pisgs.
-Oportunidad de crecer en altura para aprovechar las visuales.
MANZANAS -Las manzanas son homogeéneas en este sector por ende tenemos que
: : tomar que tiene un trazado urbano marcado por sus vias. :
: : -Un 25% tienen equipamientos los cuales se ubican en el eje principal :
+ EQUIPAMIENTOS ! de la Av. Amazonasy en la otra cara del eje Av. [0 de Agosto, enlas
secundarias no existen.
i RADID DE INFLUENCIA TRANSPORTE P[UBLICO i -Un radio deinfluencia en el tema de transporte publico de Zkma la i
; : redonda el cual cubre nuestro terreno, buses, trolebis y metrovia ;
E - " -Un 70% en cuanto a flujo vehicular y peatonal en el sector desde las 7:00 i

Autor: Juan José Acevedo M.
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NORMATIVA

[ i e "
+ A excepeitn de aquellos locales que en esta normativa se especifiquen con una altura minima diferente, la altura minima de
ArtET ALTURA DE LOCALES + Incales serd de 2.80 m. Las plantas bajas, cuyos usos no sean de vivienda, y éstos sean de comercio y oficinas o equipamienta .
A » podran tener una altura libre de 2.70 m. o mayor. Estas dimensiones se observaran desde el piso terminado hasta la cara |
: ! *inferior del elemento construido de mayor descuelgue. !
[ i e "
+ Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo Metropolitano de
: Ai:B E . SCALERAS DE  Bomberos Io considere necesario, deberan plantearse escaleras de sequridad las mismas que se sujetaran a lo dispuesto en el
SEGURIDAD : Capitulo lll, Seccitn Sexta referida a Proteccidn contra incendios.
+ Los articulos de esta Seccion, a més de las disposiciones generales de las presentes Normas; abarcan a todas las edificaciones
+ Ar 4BV . IVIENDA +unifamiliares y m ultifamiliares; i nmuebles rehabilitados y edificaciones protegidas, a construirse i ndividualmente o en
! : conjuntos habitacionales o edificios de altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se sefialan en el :
: » apartado edificaciones protegidas de este madulo. :
: | LOCALES DE COMERCID * . | N , | !
! Art278 ' DE PRODUCTOS  Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a més de cumplir con las normas de la !
' ALIMENTICIDS ' presente seccidn y otras pertinentes de la Normativa. :
| ! EDIFICIOS DE e - 5 . | o | i
| Art233 ' OFICINAS + Los edificios destinados a oficinas cumplirén con las disposiciones contenidas en esta Seccidn, a més de las pertinentes de la
: . » presente Normativa. .
+ CENTRO DE + Los edificios destinados a centros de diversion de conformidad con el Art. 77, numeral 3, literal a) del Régimen del Suelo del
, Art.243 ; DIVERSION : Distrito M etropolitano, a| cuadro No.7, Uso Comercial y de Servicios de la Memoria Técnica del PUDS cumplirén con las
: : + disposiciones contenidas en la presente Normativa. :

(CAE-P, 2019)

Autor: Juan José Acevedo M.
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NORMATIVA -

Cuadro compardivo (Normatva / Proyecin)

Normativa Proyecto

LadominimoA | lura miima Lado minimoA ltura mhima

Lobly 3.00 2,80 700 3,00
LadominimoA | liwura miima Lado minimoA ltura miima

Bafio #1 20 2,80 a3 240
LadominimoA | lwra miima Lado minimoA ltura minima

Bafio #2 20 2,80 .73 240
LadominimoA | lura miima Lado minimoA ltura mhima

Comedor 2,70 2,30 3.23 240
LadominmoA | liwra miima Lado minimoA ltura miima

Cocina 2,70 2,30 400 240
LadominimoA | liwra miima Lado minimoA ltura miima

Sala 2,70 2.30 3.28 240
LadominimoA | lura mihima Lado minimoA ltura mnima

Dormitorio # 2,000 2.80 3.86 240
LadominimoA | liwura miima Lado minimoA ltura miima

Dormitorio #2 220 2.80 7,68 240

Vivienda Oficina Local
Tipologial real ipologia Area Tipologiah | rea
I 07 mZl {08,78 m2I {0786 m2
2| 34,43 m2 2| ab,06 m2 29 a.|lm?2
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FUTURO

ACTUALIDAD

-Se encuentra abandonado por mas de D afios.

-Estructura de 4 pisos.

-Su uso actualmente es un parqueadero en la parte exterior del terrenoy en la
parte interior es un parqueadero el cual utiliza la ANT.

-Tiene acceso por 3 calles (Nafiez Vela, Unign nacional de Perindistas, Jorge
Drom).

-Una superficie de 1000 metros cuadrados.

3D de la zona del terreno

PROYECCION A FUTURD

-Brindar un servicio local - comercial para los usuarios d e estancia y los
usuarios de paso.

-Tener |a capacidad de ser un espacio para oficinas y que se integre con la zona.
-Generar vivienday bajar el porcentaje de personas que estanen transito
(personas que van dnicamente a trabajar al sector).

-Incrementar el espacio pablico para que sea conector de vias principales y
secundarias.

-Aprovechar los equipamientos que se encuentran alrededor de |a zona para

mejorar el flujo vehicular y aumentar el flujo peatonal.

3D de la zona del terreno

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA

Datos de terreno Datos de terreno

Area tota 3738.00 m frea tota 736,00 m2

LS en planta baje 1858.00m?2 ok COS en plant baja 1512.88m?2 2%

LOS total 11544.00m2 400% COS total 15128.80m2 620%

Pisos 8 Pisos 10

Autor: Juan José Acevedo M.

Pruyentu Vivienda [ficina Comercio

Vivienda 10%

Oficina 20%

Comercio 0%

Total proyecto  100%

Composicidn Familiar Integrantes Porcentaje
Familia tradicional a Personas 20% st Femains el e
Earajas jdnvlanes glljersnnas ZBSUD//D {@ {@. .)@ {5@2\.

areja adultos ersonas 0
Solteros | Personas 30% ‘if' ‘ii' ‘iﬁ' ‘i"
Total proyecto 100%
Area atil Metraje Porcentaje o i s ol oo o foa g
) - - - CIY
ArEa de circulacian [a1.28 m2 10% {®‘l .’@‘. .’@‘l {@‘l
Areas comunales 225.93m? [a% VY Ny N % Ny
Areas COMErcio [al.28m2 10%
Areas oficina 226.93m2 [a% . . _
Area VIVIEnda IZ'DISD[“.”Z Bn% reas vivienda '2as visuales 'Bas parqueadero

Area visuales (balcones) 60.5lm2 2% /[ /5 /[
l:\rEa parqueadero 1210.304m2 80% ‘@,‘
Area bodegas 60.alm2 1% O
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PLAN MASA

Areas parqueadero Area de circulacidn Areas comercio Areas oficina Areas vivienda Areas comunales Areas visuales

SUBSUELO
Parqueaderos

PLANTA BAJA
Locales comerciales

PLANTA 2
Oficinas

PLANTA 3
Areas Comunales

ivienda

PLANTA 4-10

Areas ComunalesV

TERRAZA

Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA

Vivienda Tipo de apartamentos Metraje Unidades Visuales (Balcones)
Suites gam? - 80m?2 B B0m2 463 m2
Departamento 2 dormitorios Tam? - 120m?2 a [10m2 483 m2
Departamento 3 dormitorios 98 m2 - 180m2 i [35.03m2 4B m2
Locales comerciales Locales comerciales Metraje Unidades
Local tipo | 90 m2 B
Local tipo 2 120 m2 a
Lobby 120 m2 I
Ufiginas -- Coworking Locales comerciales Metraje Unidades
Oficina tipo | &0 m? B
(ficina tipo 2 100 m2 4
Areas verdes ) . .
Lonas de estancia Metraje Unidades
‘@ I Planta baja B0 m? 722312 m
Parqueadera Parqueaderos Metraje Unidades Bodega
Parqueadern visitas 2.00m x 2.80m 20
ﬂ Parqueadero locales 2.a0m x 2.80m Il
% Parqueadero oficinas 2.a0m x 2.80m 24
Parqueadero vivienda 2.00m x 2.80m i 4B m2

Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA VIVIENDA

Vivienda

Nufiez de Vela > Nufiez de Vela

(ficinas
Coworking

SBISIpOliag ap [eunjae) ugiuy)

Locales comerciales

[onas de estancia

Jorge Drom « Jorge Drom
Punto de encuentro
=3 Proyecto
Areas verdes f—L LITEIL 0%
= Oficina 20%
= Comercio  10%
zX Total proyecto 100%
Parqueadero Escala Grafica N
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA

INAQUITD INAQUITD

------------- b i CE R LR Y TERREND PROYECCION

NURNEZ DE VELA 7 7 NUNIEZ DE VELA

UNION NACIONAL DE PERIODISTAS

JORGE DROM 7 J"REE"W 7 ® TERREND PROYECCIGN

et I b o LT e e L Y S ® TERREND PROYECCIAN

UNION NACIONAL DE PERIDDISTAS

AV. AMAZIINAS AV. AMAZONAS

Escala Grafica Conclusidn

0020 a0 inn 200 '

Actual

Espacios Potenciales

-Tenemos nuestro terreno bien ubicado, tomando en cuenta que alrededor de |a zona
hay terrenos que pueden ser utilizados con una proyeccidn.

fireas verdes y -Tenemos un COS Total de 14 944m?Z. (Terreno a intervenir)

Espacios edificados
espacios de estancia

-Tenemos un COS de planta baja de | 868mZ. (Terreno a intervenir)

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA

INAGUITD INAQUITD
- . - I ',’,‘,', N S

EDIFICACION MULTIFAMILIAR

NUNEZ DEVELA

UNIEN NACIONAL DE PERIODISTAS

>

e ® VEREDA

| — . 1

: :

% ® TERREND PROYECCIGN

&

L @ FACHADA PRINCIPAL

Er--------1- TR E T e PR e ® INGRESD PRINCIPAL
AN . R S

AV. AMAZONAS AV. AMAZONAS

Escala Grafica Conclusidn

01020 a0 100 200 '

-En la etapa | es intervenir con una multifamiliar para aprovechar el terreno
abandonado y a su vez dar |a posibilidad al usuario acceda a los espacios piblicos
propuestos en |a planta baja.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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PLAN MASA
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-En la etapa 2 es aprovechar el lote de alado para aumentar el espacio pablico, y
realizar una torre para incrementar |a plusvalia del sector.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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-En |a etapa 3 encontrar més espacios vacantes para implementar espacios verdes ya
que la zona no tiene acceso a un drea verde de estancia.

-Desde el terreno hasta el parque La Carolina tiene una distancia de 5a0 ml.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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-Etapa I: Intervencidn en terreno actual Vivienda Multifamiliar, Restaurantes, Dficinas, Areas

.. comunales y Locales Comerciales.
Proyeccidn

-Etapa 2: Intervencidn en terreno adyacente con torre de oficinas y vivienda.

Areas verdes y
espacios de estancia

Espacios Potenciales Espacios edificados
-Etapa 3: Intervencion en |otes vacantes y subutilizados para proponer espacios verdes o de

estancia.

-Etapa 4: Tomando en cuenta que las intervenciones de parques y espacios verdes se puede
proponer una tercera torre de vivienda multifamiliar explotar la plusvalia del lugar.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ARGLUMENTD

Recuperar la vida en el terreno selecto a través de una vivienda
multifamiliar por m edio de varias actividades que se van
albergar en el proyecto, generando un punto de encuentro y de
identidad en cuanto a su entorno.

Actualmente en el inmueble se encuentra una estructura de 4
pisos abandonada |a cual tuvo algunos usos a lo largo de los
(ltimos 0 aios, e | potencial de este terrenono solo es los
equipamientos que |o rodean sino el valor agregado del sueloy
del metraje de construccidn.

Se realizard espacio pablico tomando en cuenta el COS actual y
el COS correcto para poder brindar més espacio al peatan y
poder generar espacios de estancia o de encuentro.

Vivienda
Vivienda

Vivienda
Vivienda

Vivienda

Vivienda

| ocales

Vivienda
Vivienda

Vivienda
Vivienda

Vivienda
Vivienda

| ocales

El proyectop ropone una nueva edificacion con algunas
actividades (comercio, oficinas, vivienda, zonas de relax) las
cuales permiten que la edificacion se integre en su entorno y sea
un aporte con |as caracteristicas del sector.

Planta Baja: Ingresos, Locales comerciales, coworking.
Zda y dra: Oficinas y conexidn con el coworking.

hta: Areas comunales.

ata a I0mo: Vivienda.

Para concluir el proyecto que se va proponer debera cumplir con

la normativay conel contexto actual, para ser un elemento
arquitectanico el cual aporte a su sector.
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ESOUEMA FUNCIONAL DE LA
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ESOUEMA FUNCIONAL
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PROGRAMA

Programa Arquitectiinico Datos del IRM
Espacios . Tipologia  [Cantidad  |Metraje Subtotal Namera del predio R9770R
Local Comercial A 4 94,45 37180
- I 7 517 \0.74 Erente total [8723m
Local Comercidl B 9 2600 700 Area segiin escritura 3736,00 m?
Bario B 2 8.96 792 COS planta baja 20%
Lobby 2 03 41 118.67 COS total 400%
Emivurking - 2I SDZH:SIJ;I' 3[|4Elgg Pisos 3
difo coworking - . , .
Oficina (Escritorios compartidos) A 4 106.10 424,40 Usa de SUE]'” Multpe
Barios oficinas A 9 7 44 19,57 AVE|[IIJ E|E| Iﬂl'ﬂLIEIJ|E 5534 SDD IB
Sala de reuniones A 4 16,05 64,20
(ficina Principal A 4 14,17 o668 .
(icina (Escritorios compartidos) (B 4 88,70 304,80 [IfEI"tE dEI "EQU[“U
Barios oficinas B 4 2,34 3,36 Fachada F/P 495 m
gﬁ?'? dﬂprﬁuniﬂﬂlﬂs E A 1340 ESSE Fachada Lateral 0/ 2991 m
ce TIEpA - ' Area segiin escritura 313600 mZ
Sala comunal - i 19770 390,40 : 5
Bimnasin I COS planta bja 6%
Bafios &reas comunales 7 5,20 10,40 GOS total 600%
Administracian / Kids zone - | 12759 12759 Pisos 10
Sala - Comedor A 24 1822 43778 lso de Suelo ML||ti|J|E
[:EIE:IHE : : A 24 IZBD ZHEZD |T|2 dEl SUElI] $ ”[”]
Raiio compartido / social A 24 3.89 93,36 74 bado del suel g g5
Dormitario Master A 74 07 49848 M de acabada del SUelo -
Walking closet A 24 498 119,52
Nacena y Area LV / SC A 24 034 WLsBl [ prpgrama arquitectdnico estd compuesto por 4
Bafio master A 24 4,98 119,92 o , . o ‘
Dormitaria 7 0 % 913 maz|  actividades (Comercio - Oficinas - Vivienda - Areas
Baiio A 24 257 B+D8|  comunales) las cuales estan consolidadas de acuerdo
Balcon A 24 414 99,36 .
T A 7 0 7l al uso y al aforo que se esta proyectando con |a oferta
Cocing B 17 gs2|  iozz4|  del mercado.
Bario B 12 2.80 33,60
Dormitorin Mester d 2 1617 A0 g precio del suelo (AIVA) esta aproximado en § 1100y
Walking closet B 2 8.89 106,68 :
el precio del metro cuadrado de acabado sobre los §
Bodega B 12 3.83 45,96 .
frea LV / SC i 17 083 95| 875 hasta §2 100 dependiendo de los acabados del
EEIﬁI] master B I? 3[”] BE[”] DFDyE EtD
Dormitorio 2 B 12 1248 143,78
Bario B 12 3.36 40,32
Balcon B 2 4,66 90,92
Circulacian - - 1120.8
Area verde - 31591
Parqueadero - 3 13al,33 40033 99
Total 11a635,68
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COMPOSICION

OFERTA
VIVIENDA DE 2 DORMITORIDS

Oferta del negocio (Composicidn Familiar) Oferta del negocio (Compuosicidn Familiar)
Constructora Composicion Familiar Dormitorios ~ |Metraje Constructora Composicion Familiar Dormitorios ~ |Metraje
Uribe & schwarzkopf 2 - 3 Personas 2|T0m?2 - I0m2| {Uribe & schwarzkopt | - 7 Personas |{20m?2 - 110m2
Alvarez Bravo Constructora |2 - 3 Personas 2|8Im2 -120m2 | |Avarez Bravo Constructora |1 = 2 Personas |[48m?2 - Blm2
Alpha Builders 2 - 3 Personas 2|60m? - 80m?2| [Alpha Builders | - 7 Personas |{a0m? - 80m?
RFS Constructara 2 - 3 Personas 2|89m? -1lom2 | [RFS Constructara | - 2 Personas ||B0m2 - am?
PROYECTD 2 - 3 Personas 2|130mZ -110m2 | |PROYECTO | - 2 Personas [|60m2 - 110m?2
RESULTADO FINAL

Tipologia de vivienda | o
peag ' Bodega Oficinas 1 Locales comerciales | Parqueaderos
| [

Composicidn familiar

¢ Parqueadero visitas - discapacitados

|ill_> = : ﬁﬂ Oficina tipo |

| |
| | |
| | |
% ! I |- Parqueadero vivienda
—_— o @ - . . : |
§ @ s | :[—ﬂ Oficina tipo 2 : @2 . @ Parqueadern oficina
= : : : | @ Parqueadero locales
g____________-_ ______ e - - - — e - - — - L - - - - - L I
| | |
= . .
< | ! Diferenciador !
ey o o T Tt T 0
> vy Gym | |
| | L |
= COWDRKING CENTRAL
: =4 Administracitn : L :
Inversidn edificio Inversidn edificio (Costos-Aproximados) En el mercado inmabiliario se ve |a fectibilidad
Precio del Terrena | $ 593480008 | |Pracio del Terrens g 33.300,8 con tan solo ver la ganancia del proyecto es
Namero de pisos 10} {2 del suelo § Lo | por eso que la ganancia aproximada del
lL]”EalESE”mEr“'ElES 5 m2 de acabado del suel § 2000 | proyecto, teniendo en cuenta que el m?2 de
arqueaderos 8a — .
Dicinas g| |m2 de construccidn 1960.58) arabado es de $2 000 y los metrajes de
Area comunal | {bosto del proyecto b T2} onstruceion son 1| 565.68 m2, restando los
Viviendas o6 |Costo de venta del proyecta | § 23.131.360.00 4474 81187 de _
Covorking | [Benenci $ RATRggD] 07510 nos queda § 82 de Banancia
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ESPACIOS HABITABLES

ACCION CARACTERISTICAS ESPACID UBICACION
-VENDER - EXIBIEIIjN, - ABIERTD -PLANTA BAJA

-PROBUCCION -CERRADO

-GOBRAR -CERRADO PRIVADD

-COMPRAR -SEMI ABIERTD

-DESPACHAR -CERRADO PRIVADD

-PERMANECER -SEMI ABIERTD

PRIVADD
-PLANTA BAJA
-SEGUNDA PLANTA
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

PROGRAMA ARQUITECTONICO 30

-LOCALES COMERCIALES TIPO |
g1 M2

TMX13M

FUNCICN : PAPELERIA, TIENDA
TECNOLOGICA, MARKET,
RELOJERIA, LAVANDERIA,

EXIBICION

- PRODUCCION
- COBRAR - COMPRAR

I DESPACHAR -PERMANECER

-LOCALES COMERCIALES TIPO 2
[al M2

™M X13M PB

AM X 13M P2

PLANTA BAJA

FUNCION - RESTAURANT,
DELICATESEN, CAFETERIA,
PELUOUERIA

EXIBICION

B eropuccion
B coBRR - COMPRAR

B oeseacier
P e

PLANTA ALTA
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ESPACIOS HABITABLES

ACCIEN ~ CARACTERISTICAS ~ ESPACID UBICACION ~ PROGRAMA ARDUITECTANICD 30

TRABAJAR  -REUNRR CERRADD PRIVADD  -SEGUNDA COWORKING
TRABAJAR ABIERTD PLANT -BIBLIDTECA
EXPONER CERRADD -BUISNESS CENTER
ESPERAR ABIERTD TERCERA DFICINAS
SOCIABILZAR ~ -ABIERTO PLANTA
LERR -ABIERTD OFICINA TIPD |
CONPARTIR -SEMI ABIERTD i
CONCENTRAR ~-SEMI ABIERTO v
-BUSEAR ABIERTD TERRAZ
DIRIGIR CERRADD 302

30 X 10

FUNCION -OFICINA, CUBICULOS,
TERRAZA, OFICINA PRINCIPAL

P TraBAIAR
B cowpaRTIR

B ORiGR

-SALA DE REUNIONES
-SALA DE EXPOSICION
al M2

[OM X aM

TERRAZA

[a M2

aM X aM

REUNIR - EXPONER

-COWORKING
460 M2
23M X 20M

CONCENTRAR - LEER
-ESPERAR-BUSCAR -
SOCIABILIZAR

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ESPACIOS HABITABLES

ACCION CARACTERISTICAS ESPACIO LBICACION PROGRAMA ARDUITECTANICO 3D
-VIVIR -DESCANSAR -CERRADO PRIVADD ~ -CUARTO PISO -LOFT
-COCINAR -ABIERTO 180 M2
-SOCIABILIZAR -ABIERTOD AL [aM X I§M
-LIMPIAR -ABIERTOD FLINI]JI]N { ,DI]RMITDRIIJ MASTER,
-RDENAR -ABIERTD -DECIMD PISD 2 BANOS , AREA SOCIAL DOBLE
-CONECTAR -ABIERTOD ALTURA.
-ESTUDIAR -CERRADD
“TRABAJAR "CERRADD B oescasr
B cocivar
- ESTUDIAR - TRABAJAR
SOCIABILIZA
B veur
-SUITE
TIMZ
[IM X ™
BALCON
[7.aM2

FUNCIGN -/ DORMITORID MASTER,
| BANDS , AREA SOCIAL.

B DESCANSAR
B cocivar

- ESTUDIAR - TRABAJAR

SOCIABILIZA

B veur

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ESPACIOS HABITABLES

ACCIGN CARACTERISTICAS ESPACIO
RELAJARSE _SEMI ABIERTO
OVERTIRSE _cpppgizar -ABIERTD
DIVERTIRSE ABIERTO
EJERCITAR _SEMI CERRADD
REUNRR _CERRADD PRIVADD
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

UBICACIGN

-CUARTD PISD

-(UINTO PISO

PROGRAMA ARGUITECTONICO 30

-DEPARTAMENTO 2 DORMITORIDS
da.04M2

3.30M X 3.60M

BALCON

13.20M2

FUNCION - DORMITORIO MASTER,
2 DORMITORIDS

2 BANDS , AREA SOCIAL, BALCON.

- DESCANSAR
B cocinar

SOCIABILIZA

- LIMPIAR

-DEPARTAMENTO 3 DORMITORIDS
[3aM2Z

3.00M X 10.40M

BALCON

7.a0M2

FUNCICN -/ DORMITORIO MASTER,
2 DORMITORIDS

2 BANDS . AREA SOCIAL,
BALCON,

- DESCANSAR
- COCINAR

- ESTUDIAR - TRABAJAR

SOCIABILIZA

- LIMPIAR

24



POSIBLES INTERVENCIONES

PROPUESTA DE ESPACIO VERDE -
ENCUENTRO - RECREATIVD

Unade las zonas donde més flujo vehicular y peatonal se encuentraya que t enemos vias
principales como la Naciones Unidas donde se encuentra un boulevard peatonal que une desde
|a 10 de agosto hasta |a b de diciembre, por otro lado, son vias las cuales tienen mucha demanda
vehicular y embotellamientos en horas pico.

Parque la Carolina

Ser un conecto y un punto de espacio verde para romper con |a densidad de |as edificaciones

Terreno en el entorna y asi tener un espacio abierto o de encuentro de la zona.
PROPUESTA DE TORRE DE
PARDUFADERD PURLICO Enla zona existen pargueaderos e n algunos t errenos | o cual han aprovechadoy [o han

proyectado coma un negocio rentable, ya que tiene un flujo muy excesivo de vehiculos a su vez
la zona peatonal o via pablica tiene que ser utilizada ya que |a demanda no abastece a |os
usuarios con vehiculo

El poder tener un espacio y consolidar todos los parqueaderos y asi dejar més libre [a via
piiblica para tener un mejor confort como peatan.

PROPUESTA DE TORRE DE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Uno de los factores que estan modificando al sector es que empiezan a existir viviendas en
vertical en la Naciones Unidas con edificaciones i nnovadoras, adicional a esto la oferta y
demanda del sector tomando en cuenta sus servicios y sus negocios comerciales, favorecen a
|a zona para sequir aprovechando los equipamientos de |a zona para poder vivir.

El acceso a todos los equipamientos del sector, aportan a la plusvalia del terreno y da facilidad
al usuario de tener todo alrededor y no desplazarse.

—
o
i

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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DISPOSICION DEL TERREND

El terreno tiene como calles a Jorge Drom (sentido dnico Norte-Sur), la Nifiez de Vela (sentido
inico Sur - Norte) y la Unian Nacional de Periodistas (sentido dnico en seccian).

Area total 3736
m2

Las medidas del terreno son BIm x 62m, total de &rea es de 3 736.00 m?2

Actualmente el terreno estd abandonado con una estructurade 4 pisos aproximado de 12
metros el cual solo tiene su estructura.

La parte del limite del terreno esta siendo utilizada para parquear vehiculos y su interior es
utilizado para parquear automaviles de la ANT.

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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CONCEPTUALIZACION

Se mantiene un madulo. a ]

Su altura es de 3m por normativa.

Fl edificio es utiizado en su COS TOTAL del B2% N "

T COS PLANTA BAJA 1512.88m?2 T
isos ealzados 1 I

L0 <+ TN < 3 <

-Mantener la forma por planta tipo, -Realizar dos torres y unir por medio de puentes -Realizar una edificaciond e acuerdoa sus actividades y
aprovechando el 50% del COS y que tengan conexion, tomandno en cuenta que no funciones dandoi mportancia a 3 elementos: Comercio,
se utilizaria el COS en su totalidad por Normativa Trabajo,V ivienda.Y  priorizar| as actividades que se
desarrallan.
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.

o

127



ZONIFICACION DEL PROYECTD

PLANTA BAJA
2DA - 3RA PLANTA

AREA VERDE

\ 4
LOCAL LOCAL OFICINA | OFICINA |
COMEREIAL COMEREIAL

.l (=] [ ] (=]
= = = =
= = = =
= b ] =
[} [} [} [}
> =) COWORKING S < =) COWORKNG &
- - - -
= = = =
=] ) =] )

LOCAL LOCAL OFICINA 2 OFICINA 2

COMEREIAL COMEREIAL
A
AREA VERDE
4TA PLANTA PLANTA VIVIENDAS
AREA A[]M|N|STRA|:||jN VIVIENDA | VIVIENDA |
COMUNAL . o
0= = = X
3 = E E
Z0NA = = Z0NA VIVIENDA 3 = S Nz

= , = = =
RECREATIVA =1 AREAVERDE B RECREATIVA = =
= = = =
= = = =

KIDS ZONE VIVIENDA 2 VIVIENDA 2

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ESTRATEGIAS /
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ESTRATEGIAS INICIALES

Se mantiene un madulo. a [

Su altura es de 3m por normativa.

Fl edificio es utiizado en su COS TOTAL del 2% [ "

T COS PLANTA BAJA 1512.88m2 T
isus eslzaos I

OPC 10 PC 20 Pl <

N

-Mantener |a forma por planta tipo, -Realizar dos torres y unir por medio de puentes -Realizar una edificaciond e acuerdoa sus actividades y
aprovechando el 50% del COS y que tengan conexidn, tomando en cuenta que no funciones dandoi mportancia a 3 elementos: Comercio,
se utilizarfa el COS en su totalidad por Normativa Trabajo, V ivienda.Y  priorizar | as actividades que se
desarrallan.
Esquema

Autor: Juan José Acevedo M.
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ESTRATEGIAS INICIALES

-Actualmente se encuentra una estructura de B pisos abandonada, la cual es utilizada por el GOE para

// \ realizar deportes como répel.

Simbologia

P tdificacion abandonada

:I:l:l: Estructura

La propuesta es realizar dos zonas de éreas locales y oficinas tomando en cuenta que el nicleo se utilizara

para coworking y buisness center.

Simbologia

Oficinas

B |ocales comerciales - Restaurantes

B Coworking

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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ESTRATEGIAS INICIALES

-Cuarto piso tenemos las dreas comunales y en |a parte superior al coworking tenemos

una zona de estancia o drea conectora como un espacio libre y comunal.

Simbologia

I  /reas comunales
Oficinas

I [ocales comerciales
- Restaurantes

I Coworking

-lQuinto, séptimo, noveno piso tienen planta tipo la cual interactian con un drea de balcan

y esta a su vez permite conectar por medio de visuales y privacidad.

;;;;;;;;;;;;;;;;;

Simbologia

I  /reas comunales
Oficinas

el

' '

' ]

B e
' 1
H '

smrrrrrrrrrrrp--

' ]

' ]

B L

= e ]

............... I |[ocales comerciales
- Restaurantes

B Coworking

F Vivienda
squema

Autor: Juan José Acevedo M.
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ESTRATEGIAS INICIALES

-Sexto, octavo y décimo piso son configurados al otro sentido de las otras plantas, eso nos aporta

a tener una proyeccion del proyecto de secuencia y ventilar cada espacio.

Simbologia

B  /reas comunales
(ficinas

I | ocales comerciales - Restaurantes

B Coworking
B Vivienda

Esquema
Autor: Juan José Acevedo M.
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AXONOMETRIA
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PLANIMETRIAS
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TEMA: PLANOS ARQUITECTONICOS UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
VIVIENDA TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES

MULTIFAMILIAR INAQUITO

CONTENIDO: IMPLANTACION

ESCALA: 1:200

NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO




Unidn Nacional de Periodistas
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TEMA:

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR INAQUITO

PLANO CRITERIO ESTRUCTURAL | UBICACION: INAQUITO
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I N . I N s AN &
! ! N }} ! I 7 AN a [ERRE Herraje Dual Flush, Asienta
k3 | ¢ I & 3 N redondo, Manija Dual Flush
| N I S 744 <] redonds, Set de anclaje
| % N ! K —_—— Taza-Piso EDESA
I 7 N\, I 1 J
i L . H @ ; jé 288, 7.75
- ] | / N |
“ 9.03 ™ { 1 /7 N i | £
= L 1 | // ’ \\ i E» 95— JEABADDS
8 @ -$—"3”'”””‘ 8 {185 il b AT / AN H i B 5 & B,
1 © [ I b 4 N = Y ~ " “
8 FI[ : C 8 S N }i 8 =] g SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCIN
Ll " / i " X
3/ s I SR . Al Pared enlucida, color blanco.
il o il i NN s2r a8 & P Pis de cerénica de
| 11 i == d A\ s | = S0x50mm (tolerancia 10%) wt
‘ Y 454 E =) o % DDD | | | . alto trafico.
- =] 0 (S T \ @ A2 Pared enlucida. color blanco
P2 Piso de ceramica de 100m *
100 P2 FWT (alto trafico)
A A3 Pared enlucida, color blanco,
e L2 Fiso de cerdmica e 075m
*0.75m P2FWT (alto tréfico) .
Aeabada de piso Ceramica, 327.0
x 327.0 mm WT ( Tolerancia 10
%) alto trafico
— . VIDRIOS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
@ Mampara de vidrio de Smm
templads, hojas de 150m * 150m
transparente.
| [ . :
! ! B |
. - - 41.86 -
|' 4.37 |' 3.77 ;!' 6.26 1" 1L = 3.40 ,!' 4.94 ;!' 3.40 1|' ;,L = 6.26 1" 378 I' 4.37 ,!'
TEMA: PLANOS CONSTRUCTIVOS UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
VIVIENDA

MULTIFAMILIAR INAQUITO

CONTENIDO: PLANTA BAJA

ESCALA: 1:100

TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO
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COLUMNA
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
040m* 050m Armaie de viga 30*30, Hormigon
a1 20 kg/em?
TIPOS DE PUERTAS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION

@ 078m* 20m
E 9 178 210m Dol

@ 138n*210m
@ 090n* 2/0m

@ 180m°2* 250m 0T

Puerta avatible de Madera Bmm.

Puerta doble hoja de acero y
vidrio

Puerta corrediza dos cuerpos de
vidrio esmerilado 3mm.

Puerta de acero contra incendios

de emergencia avatible | hoja.

Puerta de vidrio templado, con 4
cuerpos., 2 fijos , 2 corredizos.

PIEZAS SANITARIAS

SIMBOLOGIA MEDIDAS

DESCRIPCION

B 034m* 030m

033n° 033m

B 057m " 030m

Urinario Fij. set de anclaje

EDESA

Toalleros integrados, Anclaje
lavamanos Lyra, EDESA.

Herraje Dual Flush, Asiento
redondo, Manija Dual Flush
redonda, Set de anclaje
Taza-Piso EDESA

ACABADDS

SIMBOLOGIA MEDIDAS

DESCRIPCION

&>

Al Pared enlucida, color blanco.
PCI Piso flotante Cafe claro de
0.20x 0.50 mm (tolerancia 10%)
wtalto trafico.

A2 Pared enlucida, color blanco.
PC2 Piso flotante café obscuro
de 1.00m * 1.00 P2 (alto tréfico)

A3 Pared enlucida, color blanco.
PC2Piso de ceramica de 0.75m
*0.75m P2 FWT (alto trafico) .

= Acabado de piso Ceramica, 377.0
x327.0 mm WT (Tolerancia |0
%) alto trafico
VIDRIDS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION

&

Mampara de vidrio de 3mm
templado, hojas de 1.50m * .50m

. U‘E"SFEPE"(E

| I | | |

% " [v 1.67 =~ 0.90 7 1.67 ——»—1.80 | | zz: | | | 182+167#0.90/—167#O.Fofza?(ﬂ‘/0907;1.67#0.90/—167#105i—/

~ I' 4|' L 3.40 4.94 I' 3.40 I' L 6.26 ,!' 3.78 7~ 4.37 |'

| | K | | | ! |

| | K | | | | |
TEMA: PLANOS CONSTRUCTIVOS UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
VIVIENDA

MULTIFAMILIAR INAQUITO

CONTENIDO:
PLANTA TIPO NIVEL 2 - 3

ESCALA: 1:100

TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO
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COLUMNA
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
040m * 050m Armaje de viga 30*30. Hormigon
af] 20 ky/em?
TIPOS DE PUERTAS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
@ B 210 Puerta avatible de Madera Bmm.
178m * 2/0m Doble: Puerta doble hoja de aceroy
& vidrio
— 20 Puerta corrediza dos cuerpos de
vidrio esmerilado Smm.
090n* 20m Puerta de acero contra incendios
@ de emergencia avative | hoj
— Puerta de vidrio templad, con 4
180m 2 250m0C | gyerpos, 2 fijos , 2 corredizos.
PIEZAS SANITARIAS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
E 034m* 030m Urinario Fijo , set de anclaje
EDESA
- — Toalleros integrados, Anclaje
lavamaros Ly, EDESA
B 05/m* 080n Herraje Dual Flush, Asiento
redondo, Manija Dual Flush
redanda, Set de anclaje
Taza-Piso EDESA

ACABADDS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
“ Al Pared enlucida, color blanco.
PCI Piso de ceramica de
50x50mm (tolerancia 10%) wt
alto tréfico.
u@iﬂ A2 Pared enlucida, color blanco.
PC2Piso de ceramica de 1.00m *
100 PZFWT (alto tréfica) .
A3 Pared enlucida, color blanco.
s PC2Piso de cerdmica de 0.75m
*0.75m P2 FWT (alto trafico) .
[raa) Acabado de piso Ceramica, 327.0
x821.0 mm WT ( Tolerancia 10
%) alto trafico
VIDRIDS
SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION

&

Mampara de vidrio de 3mm
templado, hojas de 1.50m * 1.50m
transparente

TEMA:

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR INAQUITO

PLANOS CONSTRUCTIVOS

UBICACION: INAQUITO

CONTENIDO:
PLANTA NIVEL 4

ESCALA: 1:100

TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO

OBSERVACIONES:
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I 4.37 3.78 . 6.26 I 3.40 1 4.94 1 3.40 . = 6.26 3.77 437 i
U | 41.86 |
7075%3.44#1.63#0.99#198 541 I g I 12.24 I 0 5.37 e 1 93‘/‘099#165'—%3“%07%%
/‘|>142‘/;2.11‘1‘099‘1>134*#0.997/;198 I 541 I I 1224 I ! 0 541 ’;II$ 3. r 1. 217‘/‘1331—/
. | . . . . . . | | COLUMN
X X X . . . | P | A a6 SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
| r— | | | | =1 | o 2L —_— . . R ; . L oS D 040m* 050n Armaje de viga 30*30, Hormigon
} } A 1 A 20 kg/emd
= A [ . 1 1 [ Y O
e e — | & ~I-F R 3
. ; Comedor | Wl oloset O 811
. Bormitorie - N . = T ] —— . lomedr | Yalgelost lJ__ . FCEOL. LB 4 TIPS OE PUERTAS
M Master 4 @ @ Master -
‘ e I s el e SIMBOLOGIA NEDIDAS DESCRIPCION
T — T [ 1780 210m Puerta avatble de Madera B
f — Lk 4 6.25 ! 178m * 210m Doble Puerta doble hoja de acero y
| N=) Gnian : ! S e
= ] o " P sz EEEEEEEE] !
@ | Dormitorio 2 < | { i Iiziniiinaanana i § 4 138m* 210n Puerta corrediza dos cuerpos de
\ . e | : - =l & | ] S e
3 | e = i |
< | < Bl L] S ‘ VIEd : srassasases ! | e 2 T Puerta de acera contra incendios
\ T ; é 4'_\‘ Aacena & n f j H & | 1 @ de emergencia avatible | hoja.
\  Barol l H jociria |
“ I g | n JiE i ! = = Puerta de vidia templao, con 4
\ 1] N 3 i SE I i 16002250008 | cuengas 2 fjs, 2 orredizos
®_._ —\ 41 1A) 1Ak mrmmiiiille B P S
Gomedor
1 ) 1900 N 3 PIEZAS SANITARIAS
; ! 5 £
g |58 & o D - g g | = . ;
R SIMBOLOGIA NEDIDAS DESCRIPLION
i Cosina B 03im 030 Regadera mado luva con
> telefona d bafo, st de anclje
TV i dos, A
= - - ualleras integrados, Anclaje
! ‘ 2.65 e ]L Iovamanas Lyra EDESA
S | 7 : I . .
| Dormitorio 2 & = B 057n* 080m Herraje Dual Flush, Asiento
) | redando, Manija Dual Flush
< & 9 ! o 2 .
b 1 @ g I redonda, Set de anclaje
! 3 - . ¥ Taze-Piso EDESA
jad ! - &
“ o
@_____._)L_._._:._Aﬁ: o) ; — = | S I P i
- — = =- ACABADOS
§ | fgf B @ 557 [
I ® aRis e : 4 S} SHBOLOGHA NEDIDAS OESCRPCION
g | g \l\ B e A B iﬂ/ = [ : g : ‘ I y Dormitaro A A Paredenlucids, ol bl
N 7 @ L . [ = | ] [ ﬁ'}“ Master @ PE Pisa flotante Cafe clara de
\ Master o = 3 3 3 e
g Mgt 5 | — : & & ] g @ 020 x 050 mm (clerancia 10%)
52 [N - T ‘E i i E‘ wt alto tréfico.
- I [ = - A2 Pared enlucida, clo blanca.
—_ . —_ A . PC2 Piso flotante cafe obscuro
T 1 I = } v 1 de 100m * 100 P2 (o rsfce)
;L " N l %% I 1%“ A3 Pared enucida, clor blanco.
L | : L2 Piso de ceramica de 075m
1o [ B s " . I S | *075m P2FWT (et téfico) .
g 7 I : [ amedor | 3
3 T | 5. iz Darmitaria 2 I < cal Acabada d piso Crarice, 3770
! I8 gy 2 A X321 mm WT (Tolerancia {0
& g [ Dormitria? 625 Comedar L <o § \ z %) o rafca
5 g |
(&7, ., g 2% J |
‘ - 2
445 . |sis / g / s
g I <pn HPSS ; : ; 532 e VIDRIDS
| f W Dormitorio A e ; ] A |
| @“ Master @ P Sals ]‘ @ 3 Dormitorio @
1 = 2 3 Master e 3 SIMBOLOGIA NEDIDAS DESCRIPEION
& —— — — === —— — s — : <} i N — '%Wa'lkm?s'et . . . . P
g . . B fampara de vidrio de Smm
N | = \H_@_ e ; E] ; = S | & templado, hojas de 50m * 150m
| . | —— —— | A = transparente.
1 R 1 7N .
R & L——= ———
: j - ﬁ‘ & - | ! ! ! |
! 418 z'l= I 267 327 1 1Bi 547 i 1.32 i 5.45 i 1.83 262 2.00 L 254 1.50 ! 2.90 1.42
/UQUVF75%343%T153#0997’;198 T 5.42 N v 1224 v v 5.41 v 198‘/‘099#163?‘3“%075*090?
| I 4186 |
437 3.77 | 6.26 | B 3.40 | 4.94 | 3. | 6.26 | 3.78 437 |
TEMA: PLANOS CONSTRUCTIVOS UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
VIVIENDA CONTENIDO: TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
MULTIFAMILIAR INAQUITO | pLANTA NIVEL TIPO5-7-9 NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO
ESCALA: 1:100
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DETALLE DE LOSA ULTIMO PISD
Recubrimiento Enlumax Zom— — —— —— ———
Impermeabilizante asfaltico— — — — — ———

Bloque 10 x 20 x 40cm — — — ———

Macillado de piso_ _ _ __/ _ _ i
Placa colaborante - ——— - ——

Recubrimiento Enlumax Zem - — — — | _ _

Malla de umbado - —————-+—— ——————————— T | —[orrea

Recubrimiento Enlumax fem™~ —— — "\ Tl —Perfil omega
\
~ —/— —Lielo raso de gypsum

——————————— Hormigén premezclado 210kg/m?2
77777777777 Malla electrosoldado 15 x 15 espesor 8mm

DETALLE #1

DETALLE DE QUIEBRASOL

Soldadura Corddn corrido

Perfil de Aluminio Vertical

Perfil de aluminio horizontal 13 x 4cm

Vigueta Acero soporte persiana externa

DETALLE DE PERFIL DE PUERTA

Aima de Vidrio fom 7~
DETALLE #3
Cerco / Hoja de al,u"li'ﬂu,,,, Junaail
Precerco — — — —— ——— - ——— T = unqutio
DETALLE DE MAMPARA DE VIDRID
Sistema Pivot superior ﬂ CON PIVOT
anclajgaViga ~
DETALLE #4
Vidrio Templado  \ |
SistemaPivat ~ \
inferior
Varila 6~~~ ]
Piedra bola/ripio/arena— — ——— - DETALLE DE CIMENTACION

Blogue alivianamiento 20cm
Armaje Viga 30 x 30 cm_

Hormigan 210kg/cm?2

DI

i
11

I O A

02

03

D4

:

TEMA:

VIVIENDA

PLANOS CONSTRUCTIVOS

UBICACION: INAQUITO

CONTENIDO:

MULTIFAMILIAR INAQUITO | CORTE CONSTRUCTIVO

ESCALA: 1:50

TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO

OBSERVACIONES:

DETALLE DE
CIMENTACION /VIDRIO /
PERFIL PUERTA /
QUIEBRASOL / LOSA
VIGA.
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) 437 4 378 ) 6.26 3 404 A 437

4186
,.l' I 14. ! ,.l' ,.I' ! 174 ! ,!' | ! 14.41 I 1"
” 7 " z : 101192 382

|i| 1.99

Desde Al hasta A4
| | sl o Desds A7 hasta Al
- - ’ 46
| | b.57
: : < al] 00 Deste 04" hasta 07
@_ — . 4
T8 i @ 4
020
020-] VIGAS
o o
@ o a
1 1 SIMBOLOGIA MEDIDAS DESCRIPCION
\ A
3 5 — h:032m
© T D e b:020m Viga secundaria
2 2 X
§ 2 2 § D ‘ ‘ :gis: Viga Pincipal
®_._ U B A (i s — .
N A A
8 &
T T T T Varila @ 1§~
Piedra bola/ripio/arena -
®_._._\,._._._._._ B I _ R
0 ) jque alivianamiento - ———
3 20cm
Armaje Viga 30 x 30 cm -———
e 8 8 2
< i © o i < Hormigan 210kg/cm? -———
& &
— e s — | — — . — [ 4 —_ e — 3 e |
@— - T nE g %] Ea T
< ©
sz | -
5
B A Macillado de piso
®_._ A 8 .. . oA — — — = = = espesorZem
Placa colaborante tipo master deck- ———. Hormigon 2I0kg/cm?
- » X
e o ) 2 Malla electrosoldad 85 15 x 15 cm ——
2 &
T Conector L 30x 30 x3™
|
S
©
£y
L
| | i_| 2 N .
| | | | | \\ . é& b Viga caion 2 ‘\\
! — = — 3002007 o
. - . | A Vs ——> L
| | | | | cajon 400 Pletna C Soldado ~
. P . . . Columna de Acers | x450x2 aVigay atornillada -
| | | | | | 004003 abastidor P
. | Z
! 386 l—s 1. 435 16 233 1.66 426 1.66 258 1.36 435 50 3.49 —} 379 b 1
I I 144 1 ! ! ! 1224 ! ! .r ! 14.81 I r Saldadura Corden
- - 41.86 - S - . corrido
Soldadura de cordtn
I' 437 I' 3.77 ,,I' 26 1" Jﬁ 3.40 ,,I' 4.94 ,,I' 340 ,,I' I,ﬁ 6.26 1|' 3.78 I' 437 ,!' corrido -
. | [ —
- . . . ! B
Placa de acero Columna forrada |
| | | | | | | || | | | el el J Bastidor vertcal torilado  ltina
Enlucido Cementd ~~ |
arena
TEMA: E;?:S(S:T%R”EE?S UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
COLUMNAS
VIGAS PRINCIPALES
VIVIENDA CONTENIDO: TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES | \/GAS SECUNDARIAS

COLUMNA
SIMBOLOGIA DESCRIPCION
040m* 050n Armaje de viga 30*30. Hormigon
a0 20ky/em
COLUMNA
SIMBOLOGIA ALTURAS EJES

MULTIFAMILIAR INAQUITO

PLANO DE ESTRUCTURA;

ESCALA: 1:100

NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO

DETALLES CONST
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S0 4T

Iona de produccitn Cacina Restaurant

Sala de espera

Cocina Restaurant

Sala = espera

129 1.01-;4—1..|
Restaurant 3 dN: 0.00m
Bafios WO

Iona de produccion

F]2.40 ——

Cubiculo Cubiculo

[

Barios W

Barios WC

gttty

Recepeian

Local Comercial 2

ﬁ N: 0.00m

Iona de produccion

Ly

Macilado depiso

Viga 3030 / Muro}
de contensiom |

Varil 16 _——_.
Perno oon soldadara \ ___

ngul de Aoz __.

Varilla @ 10
Hormigdn 210kg/em2==

DETALLE EN CORTE DE GRADA

SIMBOLDGIA

DESCRIPCION

Tl

Recorrido de evacuacion

[ 3
$ . Punto de encuentro
021
RNNININININI NI NN AR @ Caja de escaleras
0.20 1
T._._._T_._._ _Lg
1_ R KT DAY o0
I
|
& | $N:I1I]I]m
TEMA: PLANOS PREVENCION UBICACION: INAQUITO | OBSERVACIONES:
RUTA DE EVACUACION
VIVIENDA PUNTOS DE ENCUENTRO

MULTIFAMILIAR INAQUITO

CONTENIDO:
PLANO DE BOMBEROS

ESCALA: 1:100

TUTOR ARQ. SANTIAGO MORALES
NOMBRE: JUAN JOSE ACEVEDO

CAJA DE ESCALERAS
DETALLES GRADA /
CLARABOYA
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