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RESUMEN

El presente proyecto plantea la arquitectura para el tercer lugar en el barrio La Kennedy ubicado al norte de
la ciudad de Quito. Partiendo de la teoria del sociélogo urbano Ray Oldenburg, el tercer lugar es el punto
intermedio entre el hogar y el trabajo.

Después de realizar el estudio del sitio se determina caracteristicas morfoldgicas y funcionales particulares
del sector, éstas son problematicas y potencialidades del barrio La Kennedy. En base a lo analizado, se
proponen estrategias para un plan maestro urbano. El plan maestro pretende mejorar la interaccién en el
espacio publico y reactivar las calles comerciales del sector mediante un circuito. El eje verde del parque
Kennedy es el punto central del plan urbano y a partir de éste se genera un recorrido en el sector.

Posteriormente se realiza la eleccién del terreno ubicado en el centro del barrio en la calle Gonzalo
Zaldumbide frente al Mercado Municipal La Kennedy. Esta calle es una de las principales del sector con alto
flujo peatonal, es un punto de encuentro y comercio.

Mediante el estudio del sitio, se proponen estrategias que responden a la problematica morfolégica del
sector, y asi generar una conexion entre el lado oeste y este del barrio. Se propone espacializar la arquitectura
para el tercer lugar, con una propuesta de fachadas activas. Ademas generar continuidad del recorrido del
parque tomando en cuenta los flujos peatonales y las edificaciones del contexto. De esta manera se logra
proyectar la arquitectura para el tercer lugar en el barrio La Kennedy.



ABSTRACT

The present project exposes the architecture for third place in the “La Kennedy” neighborhood located at the
north of the city of Quito. Based on the theory of urban sociologist Ray Oldenburg, the third place is the
halfway point between home and work.

After carrying out the study of the site, specific morphological and functional characteristics of the sector
were determined, which represent problems and potentialities of the “La Kennedy” neighborhood. Based on
the analyzed information, strategies are proposed for an urban master plan. The master plan aims to improve
the interaction in the public space and to revive the commercial streets of the sector through a circuit. The
green axis of the La Kennedy Park constitutes the central point of the urban plan and consequently
generated a route around the neighborhood.

Subsequently, the choice of the terrain is made, which is located in the center of the neighborhood,
specifically in the street Gonzalo Zaldumbide placed in front of the Municipal market of “La Kennedy”. This
street is one of the main in the sector because of its high pedestrian flow as a meeting and trade point.

Through the site analysis, strategies that respond to the morphological problems of the sector are propose,
and thus generate a connection between the west and east side of the neighborhood. It is proposed to
spacialize the architecture for the third place, with a proposal of active facades. Besides, to generate
continuity of the park's route taking into account the pedestrian flows and the buildings of the context. This
way it the architecture for the third place in the Barrio La Kennedy is able to project.
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INTRODUCCION

El objetivo del presente trabajo es generar la arquitectura para el tercer lugar en el barrio La Kennedy. El punto de partida
es la teoria del sociélogo urbano Ray Oldenburg, quien propone el tercer lugar como un punto intermedio entre el hogar
y el trabajo, es un sitio que propicia el encuentro para usuarios de distintas edades. El tercer lugar ofrece caracteristicas que
pueden ser plasmadas en un espacio arquitecténico, para generar un lugar reconocible por el peatén con fachadas activas
y permeables, ademas promueve un punto de encuentro en el barrio.

También se realiza un estudio urbano de sitio del barrio la Kennedy ubicado al norte de la ciudad de Quito. En el sector
existe un eje verde que recorre el centro del barrio de este a oeste; en este parque desembocan vias sin salida, las cuales
rompen la morfologia del sector. Ademas el barrio presenta caracteristicas funcionales como la calle comercial en sus
avenidas principales; partiendo de esta caracteristica se pretende mejorar e intensificar el encuentro de usuarios en el
espacio publico. Se toma en cuenta la teoria de Jan Gehl en el articulo Encuentros Cercanos con Edificios, en el cual
propone tipologias de fachadas que mejoren el encuentro y la relacion entre la planta baja comercial y el espacio publico,
lo que propicia la existencia de un tercer lugar.

Posteriormente se propone un plan maestro urbano con tres estrategias. La primera generar continuidad morfolégica con
la activacion del eje verde existente. La segunda es potenciar la circulacion peatonal, mediante un recorrido que conecte
las areas verdes del sector. La tercera estrategia es generar calles comerciales, mediante fachadas activas que propicien
una relaciéon de interfaces directo/transparente. Para realizar esta propuesta urbana se toma en cuenta la clasificacion de
las fachadas propuesta por Jan Gehl en su articulo Encuentros cercanos con edificios, de esta clasificacion se busca generar
la fachada activa optima o tipo Ay la fachada tipo B, las cuales propician que la actividad que se realiza en planta baja se
extienda al espacio publicoy a las veredas. De esta manera se genera que el peatén se detenga y permanezca en el espacio
publico, lo que propicia el intercambio de informacién entre usuarios caracteristico del tercer lugar. Ademas en el plan
maestro se propone aceras tipo con franjas delimitadas que cuentan con mobiliario urbano y ciclovias senalizadas.

Posteriormente luego del andlisis del sitio, se identifica en el centro del barrio la Kennedy un 4rea de terreno que en la
actualidad esta ocupada por canchas deportivas cercadas por rejas, que no cuentan con la infraestructura éptima, es un
terreno subutilizado y genera un borde para el peatdn. El terreno se encuentra frente al Mercado Municipal La Kennedy y
a la Unidad Educativa Francisco Leoro. Este es usado como sitio de paso peatonal hacia los equipamientos del sector; en
este lugar se interrumpe el verde del parque debido a la morfologia de las manzanas que son de mayor tamano. Para
determinar que el terreno es apto para realizar la intervencion del tercer lugar para la arquitectura, se realiza una matriz
de analisis con parametros como cercania a equipamientos, nodos, accesibilidad para el peatén, transporte publico,
mezcla de usos y conexion con el area residencial. Luego de la ponderacién de dichos parametros se determiné que el
terreno donde actualmente se encuentran canchas deportivas, seria el espacio adecuado para la intervencién de la
arquitectura para el Tercer Lugar.

Los criterios formales y de implantacién parten de la proporciéon de las fachadas de edificaciones del contexto para
determinar altura y espacio que ocuparan los voliumenes en el terreno. Por otro lado se toma en cuenta los flujos
peatonales hacia el sitio y las dos vias sin salida que desembocan en el terreno. Se guarda relacién con los equipamientos
existentes en el lado Este del terreno, el mercado y la unidad educativa. La zonificacién del programa responde a los
equipamientos existentes. Por un lado se relaciona a la unidad educativa, con espacios que propicien un encuentro y el
tercer lugar como: sala de lectura, mediateca, café-libro, areas abiertas de recreacién y estancia. Por otro lado el programa
responde al mercado con: una plaza comercial, espacio de talleres, coworking y drea semiabierta con stands de ventas que
se relaciona con la plaza comercial. La intenciéon de la forma es captar los flujos peatonales generando un espacio
intermedio semicubierto al ingreso de cada bloque lateral. En el centro se propone un espacio semicubierto para generar
continuidad del parque dentro de la edificaciéon. De esta manera se cumple con las caracteristicas que tiene y propone el
tercer lugar para generar arquitectura.









EL TERCER LUGAR - RAY OLDENBURG

Teoria El tercer lugar

El Tercer Lugar

El socidlogo urbano Ray Oldenburg define al tercer lugar como un
punto medio entre la vida en el hogar y el aumento de lugares
privatizados. El tercer lugar se convierte en punto de encuentro y
reunion para los habitantes del barrio. Se considera como primer
lugar el hogar, el segundo lugar es el trabajo y los terceros lugares
son puntos de encuentro informal y de intercambio de ideas.
(Oldenburg, 1997)

Con el propésito de tener un impacto en la sociedad el tercer lugar
debe estar cerca de las personas, ya que este es un sitio, donde se
dan importantes interacciones sociales entre usuarios de
diferentes edades e intereses. El tercer lugar genera un equilibrio
entre la vida publica la comunidad, ademds transforma las
dindmicas del entorno y contexto en donde se encuentra.
(Oldenburg, 1997)

El tercer lugar segun Ray Oldenburg

El sociélogo urbano Ray Oldenburg cita varias dindmicas y
caracteristicas que tiene y ofrece el tercer lugar a los usuarios:

Terreno neutro: los encuentros entre las personas se dan en un
lugar de paso donde no sienten la presion de ser el anfitrion y
pueden permanecer o abandonar el lugar en el momento que lo
decidan, es decir un lugar publico y neutral.

La conversacion e intercambio de informacion es la actividad

principal, se convierte en un nivelador ya que interactian usuarios
de diversas edades.

..-.-
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Cercania y accesibilidad: desde puntos concurridos del barrio
como lo son las calles comerciales y equipamientos del sector,
ademas debe ser cercano a las viviendas para que se mantenga un
flujo de usuarios durante todo el dia

El tercer lugar se dinamiza y existe con la presencia de usuarios
regulares, visitantes frecuentes del sitio, no necesariamente en
cantidad, sino en frecuencia de uso ya que el tercer lugar presenta
una atmosfera ideal para la estancia de usuarios diversos, donde
varias personas extranas participan de wuna actividad e
intercambian informaciéon, en un espacio donde pueden
desplazarse libremente.

El tercer lugar, como menciona (Oldenburg, 1997), en cuanto a
espacio fisico no es imponente, ni de gran tamafo al contrario es
un espacio a ajustado a la escala humana que se percibe como una
extensién del hogar. En este lugar los usuarios son los que
construyen el sentido de pertenencia del espacio con una mezcla
de actividades en su interior, donde se conjuga la vida cotidiana,
actividades recreativas, de ocio y aprendizaje.

El tercer lugar facilita una asociaciéon de caracter informal de los
usuarios, ofrece actividades adicionales a las de la vida cotidiana.
Propicia la vitalidad y uso del espacio publico como un lugar de
encuentro informal desde la edificacién arquitecténica que se
extiende y genera actividad hacia la esfera publica.

-

DI N

Fuente: Diagrama elaboracion: Propia, 2018

Fuente: Oldenburg, R (1997). The Great Good Place. Philadelphia, EEUU.
Oldenburg, R. (1997). Our Vanishing “Third Places”. lllinois, EEUU.
Oldenburg, R. (1999). The character of third places. In R. Oldenburg, The great good place (pp. 20-42). New York: Group West.



EL TERCER LUGAR - RAY OLDENBURG

Caracteristicas Espaciales del Tercer Lugar

La arquitectura emplea caracteristicas del tercer lugar, la idea
de generar una edificacion como un tercer lugar es darle la
funcion de puerta de ingreso , para visitantes y nuevas
personas que llegan a la ciudad y al barrio. Este lugar provee a
los visitantes informacion sobre como funciona el sector, a los
nuevos residentes les permite familiarizarse con el vecindario.

Al conservar y promover lugares de encuentro se dinamiza el
barrio durante todo el dia y la noche generando una conexién
a nivel peatonal e intercambio de informacién entre los
usuarios. Es importante mencionar el contraste con lo que
ocurre en los barrios residenciales de las ciudades dispersas, en
las cuales se evidencia la ausencia de interaccion y reunion
publica, ya que la presencia de puntos de encuentro sin
distincion de edades es escasa, ademas estos sitios son de
pago o con acceso restringido.

TRABAJO DE TITULACION

Es asi que una caracteristica de estos lugares de encuentro es
albergar a personas de distintas edades, familias, en donde
encuentren actividades variadas. Este espacio se ubica en sitios
de paso concurridos como las calles comerciales de los barrios
y cercanos a equipamientos .Asi de esta manera generar un
punto de interaccion y encuentro.

De esta forma se mantiene la vida en comunidad activa en el
barrio, puesto que las personas se relnen para tener un
momento de descanso, sin importar la edad permanecen e
intercambian ideas. Estos son lugares de estancia, ocio, y
refugio.

Fuente: Diagrama elaboracién: Propia,2018

Fuente:
Oldenburg, R. (1997). Our Vanishing “Third Places”. lllinois, EEUU.
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EL TERCER LUGAR - RAY OLDENBURG

Caracteristicas para la arquitectura del tercer lugar

0 —( Es accesible para el peatén)
e —{ Es un punto de encuentro en el barrio )

9 —QPromueve la interaccién social )
e 46 Reune diversidad de usuarios )

e 46 Es un lugar reconocible por el peatén)

@ —Q Es unlugar permeable )

Fuente: Oldenburg, R. (1997). Our Vanishing “Third Places”. lllinois, EEUU.

Fuente: Diagramas elaboracién Propia, 2018
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Escenario 1

Corte Esquematico

H . Implantacion E -
1) La arquitectura se desarrolla en planta alta en su mayoria, B Espacio Publico mplantacion Esquematica

la volumetria es reconocible por el peatén pero se emplaza
sobre el espacio publico existente.

Escenario 2

Corte Esquematico

— ] b [ A e 3
2) El &rea edificada se desarrolla en una planta subterrdnea en B Espacio Publico Implantacion Esquematica
su mayoria, el espacio publico se conserva abierto en planta

baja.
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Escenario 3

Corte Esquematico

Implantacion Esquematica
3) La edificacion se coloca hacia los costados dejando un eje B Espacio Pablico

central para el espacio publico, el peatdn puede usarla como area
semicubierta. Permite conexién visual desde el proyecto al eje
central.

Escenario 4

*
5,
$
*

Corte Esquematico

B

. ., N Espacio Publico Implantacién Esquematica
4) La edificacién se eleva y el volumen se adapta en planta alta P

y subterrdnea, se conserva un espacio publico semicubierto.



EL TERCER LUGARY LA CALLE COMERCIAL

Con el proposito de generar una conexion entre el tercer lugar y el
espacio publico se analiza la funcién, caracteristicas y actividades
de la calle comercial. Para generar un barrio con conexion al
espacio publico es necesario activar sus fachadas y calles
comerciales. El autor Ray Oldenburg menciona las caracteristicas
que la calle comercial puede aportar para generar un tercer lugar
en el barrio.

La calle comercial

La calle comercial facilita encontrary generar el espacio apropiado
para el tercer lugar, es asi que Oldenburg en el libro "The Great
Good Place” describe la importancia de las calles comerciales, las
cuales propician la estancia del peatén.

Las calles comerciales deben contar con variedad de comercios y
funciones, las edificaciones estan pensadas a escala humana con
variaciones en las fachadas y estimulos visuales que permitan que
el peatén se detenga, también deben existir elementos para
generar sombra.

Parametros para una calle comercial que propicie el Tercer Lugar

Conectada

TRABAJO DE TITULACION

Ademads es importante que estas funciones se encuentren a la
distancia adecuada, donde que las personas solo deben caminar
hasta 400m para llegar a la calle comercial del sector, donde se
producen las interacciones y dinamicas comerciales. En este
recorrido por la calle comercial los usuarios se reconcen y generan
un sentido de pertenencia al espacio y la comunidad.

Los negocios estan ubicados con la proximidad necesaria para
reconocer el espacio, ademas el usuario puede tener una idea
visual de las funciones que proporciona la calle comercial y a
donde dirigirse. Estas caracteristicas invitan a los habitantes a salir
de sus viviendas y caminar en el sector para realizar sus actividades
ya que se proporcionan distancias caminables adecuadas.
(Oldenburg, 1997).

La calle comercial beneficia al tercer lugar, ya que propicia la
interaccion social en el espacio publico, reduce la velocidad de
caminata del peatén.

Es asi que al existir comercio en planta baja y fachadas activas, el
usuario se detiene para interactuar con las actividades del lugar,
ademas al existir una franja de servicios hacia la acera las
actividades comerciales se extienden al espacio publico.

Para incrementar la interaccion en la calle comercial, esta debera
cubrir los siguientes parametros:

Transporte publico con radios de influencia de 400m,calles accesibles

para todos los usuarios, con espacios de estancia y sombra.

Adaptable

Venta minorista se adapta con funciones socioeconémicas que alberga
Altura de edificacion a escala humana.

Comercial, residencial, cultural, ocio. Fachadas activas

Mezcla de usos

Acceso a las edificaciones debe ser permeable

Intercambio Medio social importante para vida civica comunitaria:
Social Los recorridos propician encuentros.
Intensidad Mantener la diversidad de actividades.
ntensida Fachadas visual y fisicamente activas.
6 Fuente: -Carmona, M. (2014). London’s local high streets: The problems, potential and. Londres: Planning Bartlett school por Elsevier Ltd

-Institute of Health Equity. (2018). Healthy High Streets -Good Place-Making in an Urban Setting. Londres, Inglaterra.-



LA CALLE COMERCIALY LAS FACHADAS ACTIVAS

La calle comercial debe cumplir con parametros en sus fachadas
para que exista una interaccion adecuada entre las actividades al
interior y el espacio publico. Las fachadas activas generan que la
actividad al interior se extienda al espacio publico, de esta manera
el peaton puede detenerse y permanecer por mas tiempo en esta,
lo genera activacion del barrio en distintas horas del dia.

Encuentros Cercanos con Edificios- Jan Gehl

El disefo de la fachada en planta baja permite que los peatones al
caminar interactien con el espacio edificado y se desarrollen
actividades en las aceras,. Cuando no existe un disefio abierto en
planta baja y las fachadas estan cerradas y con muros, las calles se
encuentran abandonadas y la percepcion de seguridad disminuye.
(Gehl,2006)

Con el propésito de generar flujo y permanencia de usuarios en los
recorridos en las calles comerciales, la planta baja debe
proporcionar una arquitectura de encuentro con las siguientes
caracteristicas:

1) Caminando junto a edificios: al detenerse junto al edificio, de pie
o sentados se genera el efecto de borde, el peatén permanece en

Fachada Tipo A

Fuente: Diagramas elaboracion: Propia, 2018

Tipo A:

Varias unidades, se encuentran entre 15-20 puertas por cada 100m.

Variacién en la funcién, pocas unidades pasivas y pocos locales vacios, no existen
fachadas ciegas, articulacion vertical de la fachada con relieves, materiales y
detalles que permitan permanencia.

Zona de borde para generar actividades y propiciar encuentros en el espacio
publico.

Fuentes: Oldenburg, R (1997). The Great Good Place. Philadelphia, EEUU.
Gehl, J. (2006). Encuentros cercanos con edificios.
Institute of Health Equity. (2018). Healthy High Streets -Good Place-Making in an Urban Setting. Londres, Inglaterra.
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los bordes del espacio, donde su permanencia es mas discreta. Los
bordes o zonas de transicion entre el edificio y espacio urbano es
donde se vinculan funciones y actividades.

2) Las oportunidades visuales para generar encuentros cercanos;
estas oportunidades se generan con la adecuada interaccién entre
la planta baja y la acera es decir el espacio publico. Los usuarios al
detenerse generan contacto visual, cercano y personal. El peaton
se desplaza a 5km/hy se detiene debido a que visualiza detalles en
las fachadas al caminar. Ademas se debe integrar transparencia en
las fachadas y aperturas, para generar actividades estacionarias.
Efecto de apoyo: las personas buscan un punto fijo: rincén,
columna, cubierta, apoyo como definicién fisica o sicoldgica.

El autor Jan Gehl en su articulo Encuentros cercanos con Edificios,
menciona una clasificacion para la calidad de las fachadas activas,
en la que propone una escala de 5 niveles.Desde la fachada 6ptima
hasta la que es activa- Tipo A que son fachadas con numerosos
aperturas y variedad de funciones. Hasta la fachada Tipo E o
inactiva, la cual carece de aperturas o puertas se encuentran de 0
a2 puertas por cada 100metros, no existe una variedad de
funciones, la fachadas son ciegas o pasivas, no presentan aspectos
visuales para observar. (Gehl,2006)

Fachada Tipo B

Fuente: Diagramas elaboracién: Propia, 2018

Tipo B:

Unidades mas pequenas, se encuentran de 10-14 puertas por cada 100m.
Variedad en la funcién es menor, existen algunas fachadas ciegas y locales vacios.

Las fachadas tienen relieve, detalles, variacion en la funcion.
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Se evitaran las categorias de fachada D y E las cuales son
desfavorables para generar una adecuada calle comercial y
propiciar el tercer lugar.

—{ Fachada Tipo C )

Fachadas Tipo c:

Unidades grandes y pequefas, se
encuentran de 6-10 puertas por cada
100m.

Existen algunas fachadas ciegas vy B

locales vacios. —
Las fachadas escasos relieves —

Fachada Tipo C

Fachada Tipo D

—.< Fachada Tipo D )

Fachadas Tipo d:

Unidades grandes pocas puertas de
2-5 puertas por cada 100m.

Variedad funcional casi inexistente,
varios muros opacos

Las fachadas sin relieves

Fachada Tipo E

—.( Fachada Tipo E )

Fachadas Tipo e o inactivo

Unidades grandes pocas o ninguna
puerta de 0-2 puertas por cada 100m.

Muros opacos, no hay variedad en la
funcion

Fuente: Gehl, J. (2006). Encuentros cercanos con edificios.
8 Gehl, J. (n.d.). Capitulo 7. en Ciudades para la Gente (pp. 232-241).
Fuente: Diagramas elaboracién:
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ESTADO ACTUAL
Sector La Kenned

| ) - I!ll.ii-lr‘:;zifi

Av. Galo Plaza Lasso A

Equipamiento

Il Canchas
Pileta

e [|ujos

Calle Zoila Ugarte Mercado- La Kennedy
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ANALISIS MORFOLOGICO

Andlisis de vias

El trazado de vias del sector se encuentra
paralelo al eje de la av. Galo plaza Lasso,

la cual es una via arterial de 8 carriles, que
presenta una forma de trazado diagonal.

Por otro lado al interior del barrio existen
vias

colectoras estas son la av. Capitdn Ramoén
Borjay la av. Los Pinos las cuales conectan el
sector en sentido este-oeste en forma
ortogonal en el trazado. Perpendiculares

a estas se encuentran las vias locales que
permiten la movilidad al interior del sector,
algunas son vias sin salida que desembocan
en el parque de La Kennedy, en sentido
norte-sur,

estas estan dadas por un trazado rectangular
regular y hacia el lado norte del barrio en un
trazado irregular

Trazado de vias atraviesa el Trazado ortogonal con calles
parque transversalmente. sin salida, que desembocan en el

parque

Trazado Rectagular Ortogonal Trazado Irregular

11
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ANALISIS MORFOLOGICO

Analisis de Manzanas

En el drea de estudio existen manzanas
irregulares, que se han adaptado a los
equipamientos y topografia del sector,
como en el caso de la manzana de
equipamientos educativos.

En el sector existen manzanas de forma
irregular las cuales estan destinadas a
equipameintos y parques; por otro lado el
sector residencial se encuentra alrededor del
parque Kennedy son estas las manzans de
tamano regular.

En el centro del barrio existen manzans con
salida peatonal al parque Kennedy, las calles
son de tipo pasaje con acceso restringuido
para vehiculos, estas calles tienen un
potencial de conexion peatonal en el barrio.

22.30%

. Manzana regular
. Manzana Irregular
77.69%

A\
<l

Manzanas irregualres de mayor Manzanas irregulares

Manzana de mayor tamaiio
crea una ruptura en el recorrido
tamafo (mercado)

Manzanas regulares
Generan conexion con el parque

12
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ANALISIS MORFOLOGICO
Andlisis de Lotes

Los lotes son de tamaro regular en forma de
rectangulo, en las manzanas regulares.

Por otro lado en las manzanas irregulares se
adaptan a la forma conservando en su mayor
parte la forma cuadrada o rectangular,
ademas existen lotes de mayor extension
destinados a equipamientos educativos,
mercado y parques

5.38%

8.46%

Lote manzana
completa

[ Loteirregular
86.15%

Lote regular N

’ m
Lotes rectangulares -en caller sin
trazado salida completa

==

- - - -
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ANALISIS MORFOLOGICO

Analisis de Edificaciones

TRABAJO DE TITULACION

_ \\ En el barrio la Kennedy existen manzanas
WERLTEY oy me=y . mvmE ,‘..-.-‘i,!‘e““ = “..\\\ Yoo regulares con terrenos rectangulares y
ﬁ’f-— '=_' ESF “agi., —t x| \==: cuadrados, las edificaciones se adaptan ala
p R YT IO T .,_-' it 2 'a't'l‘.? _\ . ="' forma del lote; algunas cuentan con un patio
\\."“‘-_ s w_JEEEy oo in Peg o posterior. En un inicio las casas tenian patio
[ ] . .
) Wl MBS - = en el frente, en la actualidad se ha edificado
L L 52— e para dar lugar a locales comerciales hacia las
® \ ) o N .
:"‘. “‘.“‘ \\_‘Vl # calles principales lo que ha cambiado la
!'_::-\‘ ot w tipologia viviendas con retiro frontal.
¥ ;“_’f.:‘\"; =47 - En las calles secundarias con pasaje algunas
U&-"—-:"'{."‘ = casas conservan la tipologia original del
|| ?:',:. :-_-.Gf." patio en el frente y garage en el costado de
- A - g - .. . e
'.f.g';; g,:g':g la vivienda. En otros lotes las viviendas han
" .u—";.‘n:%?‘; crecido en altura o se han construido
- :E‘;‘ .!;!Fa f edificiosde hasta 4 pisos que ocupan todo el
! l‘ i
Lty lote.
\‘ ‘4 "—Eﬂ‘ﬁ tqfﬂl " .N . .
- : g En el sector existen vacios que dan lugar a
f;ﬂ : g‘l i \a . 1.\ @-’“‘"- equipamientos como parques y canchas
— .
\— deportivas.
L ® -.‘ﬁm . -I" -'.
1 E o5 E&E":‘; !'l:;rul.lﬁ
we t ‘"%'.':Et t llg Bl cdificado/lleno
852 e £ oS
h ; ﬁ ar
2 8

| S— |

| S

EDIFICACIONES
ADOSADAS

SIN RETIRO
FRONTAL

Manzanas regulares
Area edificada 70%

60.5%
39.5%

20
50

100

PARQUE LA
KENNEDY

—J
EDIFICACIONES

<«

RETIRO
LATERAL

Edificaciones con retiro
lateral hacia el paruge

EDIFICACIONES
AISLADAS

Manzanas irregulares

Edificacion se adapta al lote
60% edificado

Manzanas con equipamiento:
Area edificada: 30%
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ANALISIS MORFOLOGICO

Andlisis de Interfaces

15

Lotes con acceso al parque,
Interfaz con retiro peatonal.
Retiro peatonal transparente

TRABAJO DE TITULACION

El analisis de interfaces busca entender la relacién
de transicion entre el espacio publico y privado, la
zona intermediay su relacion espacial donde la
arquitectura pasa a formar parte de la ciudad.
(Dovey, 2014)

En las avenidas principales se evidencia fachadas
con caracteristicas directo/transparente en las
cuales funcionan comercios variados, estas esta
alternadas por muros directo/opaco que
pertenecen a las fechadas de viviendas. Por otro
lado en el sector del parque la Kennedy las
fachadas cuentan con un retiro
peatonal/transparente en el frente hacia el parque
lo que genera una conexién visual hacia el lugar
favoreciendo la interaccion de peatén con la
edificaciéon

Simbologia

I Directo / transparente
Directo Opaco

I  Retiro vehicular

Retiro peatonal/

I transparente

Impermeable/Opaco

Permeable/
Transparente

Predomina directo opacoy Predomina Interfaz directo

directo/transparente
Area comercial sector

transparente en planta baja de
vias comerciales

Fuente: Dovey, K. (2014). Public/Private urban interfaces. Londres.
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ANALISIS FUNCIONAL

Equipamientos

(M Mercado la Kennedy
@ U.E.Francisco Leoro
3 U.E.Don Bosco
@ Batallén Escuela Ruminahui
B U.E.Cotag
® Iglesia Don Bosco
@ E.Inicial Gabriela Mistral
@® Parque Bonanza
9 Canchas Deportivas
A 10 Parque Infantil

_ A @ Parque Pio Jaramillo

@2 Cancha El Morlan

@3 Parque La Luz
@ Parque Dammer ||

Equipamiento recreacién- espacio publico

|
\
I Equipamiento Educacion |
[ Seguridad |
I  Religioso |
I Mercado

Salud |
B vivienda- Comercio
[ ] Vivienda |

Av. Galo Plaza Av.6 f:le Diciembre

Av. Real Audiencia Calle Gonzalo Zaldumbide

Vivienda- Industrial
2875

Parque J.F Kennedy

Escuela .
y Mercado CORTE ESQUEMATICO A-A’



ANALISIS FUNCIONAL

Andlisis de Distancias Caminables

@
(7]
) *
¥ \?ﬁ 19)
- 1 @
(T Wl
Parada de o
transporte
publico
400m, desde el
terreno de
canchas frente —
al mercado. ﬂ |
\

Instituto Don Bosco
Distancia 490m, desde el
terreno de canchas frente al
mercado.

20 100

Equipamientos

1) Mercado la Kennedy

2 U.E.Francisco Leoro

3 U.E.Don Bosco

@ Batallon Escuela Ruminahui
(5 Iglesia Don Bosco

©® E. Inicial Gabriela Mistral

D

U. E. Gabriela
Mistral 315m desde
el terreno de
canchas frente al
mercado

\

S

U.E. Francisco Leoro
Distancia 30m
desde el terreno de
canchas frente al
mercado.

TRABAJO DE TITULACION

Andlisis de distancias caminables

Distancias caminables desde el mercado de
la Kennedy y el sector de las canchas
ubicadas en las calles Gonzalo Zaldumbide,
hacia los equipamientos aledanos en el
sector.

La distancia caminable adecuada para que
el peatéon pueda desplazarse en el barrio
con facilidad no debe superar los 450m
entre los equipamientos, es asi que de esta
manera que se genera la activacién del
barrio y puntos de encuentro peatonales.

En el sector se evidencia distancias
caminables adecuadas entre los
equipamientos del sector la Kennedy. En el
centro del barrio se encuentra el Mercado la
Kennedy que es un punto de encuentro
peatonal y comercial. Ademas en este sector
se encuentra la Unidad Educativa Francisco
Leoro que cuenta con 1300 estudiantes, lo
que genera un flujo importante de peatones
en el centro del barrio que se desplazan
desde y hacia las paradas de transporte
publico hacia los equipamientos.

Se toman las distancias caminables desde el
terreno donde actualmente funcionan
canchas deportivas, ubicado en el centro del
barrio frente al mercado, hacia los
equipamientos educativos cercanos.
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ANALISIS FUNCIONAL

Mapeo de comercios

El sector de la Kennedy, cuenta con
comercio a escala barrial, se identifican los
comercios con posible caracter de lugar de
encuentro como son cafeterias,
restaurantes, cyber, peluqueria, los cuales
son de tipo privado no se evidencia una
interaccién de los usuarios permanente en
esos lugares por lo que no estan
funcionando como un tercer lugar .

LUGARES
6.32% SIMBOLOGIA
CAFETERIAS Uso de suelo
]]]]]]]]] [ Equipamiento recreacién- espacio publico
m Equipamiento Educacion
RESTAURANTE 10.5% F i
armacia
H]]]]]]]]]Iﬂ]]]]]ﬂ””” I Il Tienda Abarrotes
7.6% B Restaurante
CYBER ||]]]]]]]]]] M Cafeteria
17.7% FIz‘analdelrl'a
. m Papeleria
PELUQUERIA I Cyber
27.84% M Peluqueria
TIENDA ABARROTES T
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ANALISIS FUNCIONAL

Alturas Las edificaciones en el sector en las avenidas
principales av. Cap. Ramén Borja y av. de Los
Pinos, son en su mayoria de 1 a 2 pisos de altura,
se encuentran escasas edificaciones de 4 o mas
pisos, estas edificaciones en su mayoria en planta
baja cuentan con locales comerciales. Mientras
que en las calles secundarias predominan casa de
1 pisos y de casas de 2 y 3 pisos.

SIMBOLOGIA

|

. |
1 Piso

F |

. 2-3 Pisos |

. 4 Pisos o + \

|

61.91% 2-3 Pisos

- 4 Pisos o +
5.44%
Av. Cap Ramén Borja- fachadas comerciales
2 Pisos
1 Piso

Fachadas hacia el parque Kennedy
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ANALISIS DE FLUJOS

Flujos peatonales entre semana

Flujos Peatonal alto entre 12:00 a 2pm

|
Sistema Peatonal \ Flujo peatonal Medio

9am‘—10am | CEEE LT 30 personas en 10 min

| Flujo peatonal Bajo
fommEs 20 personas en 10 min

| Flujo Peatonal
Alto 50 personas en
10 min

Concentracion Peatonal
Centro Educativo

1o |

| Mercado

Areas Verdes

Sis#ema Peatonal
13pm-14pm

| -
-

Sistema Peatonal
19pm-20pm
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ANALISIS DE FLUJOS

Flujos peatonales entre semana

Flujos Peatonales- Tipo de Usuarios

9:00-10:00 13:00-14:00 19:00-20:00
NINOS r-i 10% 32% 13%
RN i
. 15% 22% 28%
JOVENES ?1\ [T - P e e T P e f ey 1
. 33% 18% 42%
ADULTOS cﬂ‘ 1100 O Y I A AT RCRTRIRERCTI A
42% 28% 17%
ADULTOS f\ LT T e e e
MAYORES k

Para realizar la medidcion del promedio de flujos peatonales se
registré en el sitio en un periodo de 10 minutos la afluencia de
peatones en distintas horas de la mafana, tarde y noche, asi se
determin6 también los peatones por grupos de edades que se
desplaza caminando por el sector.

Conclusiones

TRABAJO DE TITULACION

Los flujos peatonales durante el dia ocurren cerca
a equipamientos educativos en el horario de
ingreso a las escuelas y colegios entre las 7am y
por la tarde a la Tpm y 6pm que son las horas de
mayor flujo en el parque Kennedy de nifos y
adolescentes que se dirigen a las instituciones
educativas y a sus hogares.

Existe un flujo importante de personas adultos y
adultos mayores que se dirigen hacia el mercado
y el sector comercial del barrio.

El parque Kennedy es un sitio de paso desde las
viviendas y equipamientos hacia las paradas de
transporte publico ubicadas en la av. 10 de
Agosto y Av. Capitan Ramén Borja. Los flujos se
intensifican en horas de la manana y tarde; es asi
que las vias con mayor flujo peatonal son las que
cuentan con uso de suelo mixto comercial y
residencial, como son la Av. 10 de Agosto y la Av.
Cap Ramon Borja.

‘ ( Equipamientos) (- Cercaa equipamientos, en acceso a los centros educati\@

peatones utilizan el parque Kennedy como area de paso

. Parada Trans orte\ /_ En horas de la manana desde 6am a 8am;
P ] k y por la tarde entre 5pm a 7pm.

)

ﬂos flujos se intensifican en horas de la manana y tarde;

‘ (Calles comerC|aIe5) \.con mayor flujo peatonal en area comercial y residenciaD
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ANALISIS DE FLUJOS

Flujos peatonales fin de semana

Flujos Peatonal alto entre Tpm a 2pm

\

\
Sistema Peatonal
Dia 9am-10am

\

\

Flujo peatonal Bajo

Esc 1:10000 \ 20 personas en 10 min

Flujo peatonal Medio
Emmmmma 30 personas en 10 min

Flujo Peatonal
Alto 50 personas en
10 min

—
O Concentracion Peatonal

Centro Educativo

Mercado

Areas Verdes

Sist‘ema Peatonal

Dia 1 3pm-14pm
\ \

Sistema Peatonal
Dia 19pm-20pm
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ANALISIS DE FLUJOS

Flujos peatonales fin de semana

NINOS

JOVENES

ADULTOS

ADULTOS
MAYORES

Flujos Peatonales- Tipo de Usuarios

9:00-10:00 13:00-14:00 19:00-20:00
* e 18% 23% 15%
fl L LT T e |

17% 24% 35%

?.i HEEIEN NN ENINEEENEEE
o 33% 31% 33%
cﬁ‘ L P P e vy P T

32% 22% 17%
f\ | LT T T e e

Para realizar la medidcion del promedio de flujos peatonales se
registré en el sitio en un periodo de 10 minutos la afluencia de
peatones en distintas horas de la manana, tarde y noche, asi se
determiné también los peatones por grupos de edades que se
desplaza caminando por el sector.

Conclusiones- Puntos de concentracion peatonal

/Cerca a equipamientos como el mercado
\y las calles comerciales

‘ ( Equipamientos )

)

[ En horas de la manana desde 8am a10am;
\ y por la tarde entre 4pm a 5pm.

. ( Parada Transporte )

TRABAJO DE TITULACION

Los flujos peatonales en el fin de semana
durante la mafana y el medio dia ocurren cerca
a equipamientos como mercado y paradas de
transporte publico.

Existen flujos altos de peatones en la mafana en
el parque Kenendy ya que es empleado como
sitio de paso hacia las viviendas y el sector
comercial del barrio.

Ademas en el parque durante la mananay tarde
recibe usuarios de todas las edades usando el
poco equipamiento existente de juegos
infantiles y maquinas de ejercicios.

Existen usuarios que pasean con sus mascotas,
también las personas se trasladan en bicicleta
en el barrio. Las vias con mayor flujo peatonal
son las que cuentan con uso de suelo mixto
comercial en especial cerca de restaurantes y
tiendas de abarrotes , como son la Av. 10 de
Agosto y la Av. Capitan Ramon Borja y Av. Los
Pinos.

)

. ( Calles comerciales)

f Los flujos se intensifican en horas de la mafana y tarde;
\ con mayor flujo peatonal en area comercial y residencial.
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ANALISIS DE FLUJOS @

Flujos Vehiculares - Movilidad

Los flujos vehiculares se intensifican en las aveni-
das principales Av. !0 de Agosto y | a Av. Cap
Ramon Borja, av. 6 de Diciembre.

El transporte publico operan en horarios de
5:00am a 22:00pm con un sisitema de buses
urbanos y alimentadores, ademas del sistema de
Trole bus integrado desde la estacion de laY
hasta el terminal de Carcelén, el cual por el
momento solo cuenta con paradas provisionales

Flujo Vehicular
6am-9am

Flujo Vehicular
Alto 250 en 10 min

Flujo Vehicular Medio

. . 100 en 10 min
Sistema Vehicular

12pm-14pm

,,,,,, Flujo Vehicular Bajo
20en 10 min

Concentracion Peatonal

@)
. Centro Educativo
[]

Mercado
Areas Verdes
Sistema Vehicular
19pm-20pm Flujos de Movilidad-Horarios
6:00-9:00 12:00-14:00 19:00-20:00 21:00-22:30
TRANSPORTE 62% >2% 62% 32%
PUBLICO 'Q' T e T T T T LLOAU OO T T T T 7
38% 48% 38% 68%

rRansporTe ([T O T T T T T T IO T T T T T
L

PRIVADO
AUTOMOVIL
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ANALISIS FLUJOS

Flujos Vehiculares - Movilidad

BARRIAL

Matriz de Accesibilidad

AUTOMOVIL

CICLOVIAS

1- Malo 2 - Aceptable 3 -Bueno 4 - Excelente

Parametros para la matriz de accesibilidad

Diagrama: (Elaboracién propia,2018)

Transporte [Ciclovias Vehiculo Conexiéon Peatén
publico barrial
Parada Delimitada La mayoria de D|st:.anC|as Acer.as con
con 20nas con caminables entre | franjas
4. Excelente [transporte 400m (=277 = . equipamientos | delimitadas
senaletica velocidad
menos de 400m
Parada de Compartida |Pocas zonas con Distancias entre | sin franjas
3.Bueno transporte entre |con velocidad 400-600m delimitadas
400m a 600m automovil |reducida
Solo vias L
2.Aceptable | Mas de 600m go“mit g secundarias con Mas de 600m acera minima
€ ada " lyeloicad reducida
1.Malo mas de 1.5km no existe No ex.|ste . mas de 1.5km no existe
velocidad reducida

Tabla: (Elaboraciéon propia,2018)
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ANALISIS POBLACIONAL

Demografia

Poblacion Indicadores Por Edad

TRABAJO DE TITULACION

POBLACION

Conclusiones:

En los indicadores demograficos se indica que los

grupos predominantes son la poblacion econémica-
mente activa entre los 20-60 anos, el sequndo grupo

de importancia son los ninos y adolescentes. Tam-

bién existe un porcentaje importante de personas

‘ con discapacidad del 3.6%, para este grupo no estan

cubiertas las necesidades de acceso universal.
En cuanto a la actividad econdmica de la poblacion
del sector, la tasa mas alta es el comercio al por

mayor y menor, lo cual se refleja en la existencia de

diversos negocios a escala barrial.

Nifios 0-12 o

B} i‘ 18.33 %
Adolescentes 13-20 i 12.5%
Adultos 20-40 ‘m‘_ 33.95 %
Adultos De 40-65 *ﬂ" 26.24%
Adultos Mayores m 8.97%

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.

Poblacion Indicadores Discapacidad

Capacidades o
Especiales s\\

3.6%

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.

Poblacion Indicadores Actividad Econdmica

Comercio al por mayor y menor 21.29% Construccion 4.1%
Industrias Manufactureras 10.4 % Transporte y almacenamiento 4.0%
Actividades Profesionales, L L

tecnicas 7.0% Informacién y comunicacion 4.0%
Administracién publica 770 Act. financieras y seguros 3.8%
Ensenanza 75% Otras Act de servicio 3.0%
Atencion de salud 5.0% Arte, entretenimiento, recreacion 1.2%
Act. de alojamiento y

servicio de comidas 5.5% Otras Act 12.6 %

26

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.



TRABAJO DE TITULACION

ANALISIS POBLACIONAL

Indicadores Educativos

indicadores de educacién Tasa neta de Asistencia Escolar
Cobertgra de’I S.istema de 33.16% Asistencia Escolar 98.1%
Educacién Publica ‘ Ed bdsica 5-14 afos
. 66.84 % 0
Cobertgra de.I Sistema de Asistencia Escolar 90.9 %
Educacién Privada Bch. 15-17 afos
42.87 %

Tasa de Asistencia ala
Educacion Superior
(18-30 anos)

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010. Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.

Centro Educativo
Fiscal:
Indicadores de acceso a recursos tecnolégicos Escuela Juan Francisco Leoro 1176

=

1540 Estudiantes

9.78% Conclusiones:
En la parametro de acceso a recursos tecnolégicos
se indica una tasa de analfabetismo digital del
66.63 % 9.78% , este indicador mide el acceso y capacidad
Poblacion que utilizé internet | de manejar la tecnologia, esto evidencia la falta de
20.71% acceso a recursos tecnoldégicos como computadores
: e internet.
Poblacion que utilizé computadora | En cuanto a los indicadores educativos se registra
que la tasa de asistencia escolar es superior al 90% ,
85.23% esto se debe a que el sector cuenta con varias
Poblacion que utilizé Telf Celular | unidades educativas, siendo la mas importante la
U.E.Francisco Leoro ubicada junto al Mercado la
Kennedy en el centro del barrio la cual cuenta con
mas de mil estudiantes en jornada matutina y
vespertina.

Tasa de Analfabetismo Digital ‘

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.
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DIAGNOSTICO

Problematica

Morfolégico

El Parque Kennedy en su eje genera una interrupcion de la
morfologia entre el lado sur y norte del barrio.

Manzana de mayor tamano (mercado),crea una ruptura en
el recorrido

Después del analisis mediante mapeos y visitas al sector se
evidencian que, en la morfologia del barrio la Kennedy se
encuentra una caracteristica particular, las calles que recorren el
barrio de norte a sur desembocan en vias sin salida en el parque
lineal del barrio.

El parque es una ruptura de la morfologia del trazado de las
calles; por otro lado esta caracteristica también presenta una
oportunidad ya que las fachadas de las casas que se encuentran
a lo largo del parque tienen su frente hacia este espacio verde,
facilitando asi la movilidad peatonal al interior del barrio la cual
se desarrolla en el eje del parque y se distribuye hacia los
equipamientos educativos y hacia el mercado. Los lotes son de
tamano regular en su mayoria, estos cuentan con retiro frontal en
las calles secundarias; y en las calles comerciales y principales
estan a linea de fabrica y con ampliaciones hacia el frente las que
se han destinado a locales comerciales en la planta baja.

28

TRABAJO DE TITULACION

Funcional

Falta de espacios de participacion y encuentro
comunitario.

Espacios Verdes con poco equipamiento.

En cuanto a la dimensién funcional el uso de suelo en el sector
estd conformado por comercios de escala barrial, y vivienda,
caracterizando una calle comercial dinamica en las avenidas
principales y cerca al mercado. Existen funciones de comercios
variados, pero no existe un tercer lugar, es decir un espacio
neutro y accesible a toda la poblacion.

Por otro lado el sector cuenta con areas verdes que no se
encuentran en 6ptimas condiciones ni con mobiliario adecuado,
ademas existe una desconexion del eje verde del parque debido
a manzanas de mayor tamafio como la del mercado y el centro
educativo Francisco Leoro, ambos ubicados en la calle Gonzalo
Zaldumbide en el centro del barrio. Se evidencia que existe la
necesidad de generar un punto de encuentro, para la
participacién y ocio dirigido a usuarios de diferentes edades que
habitan en el sector.



DIAGNOSTICO
Potencialidades
Morfolégico

Manzanas con tamano adecuado para distancias
caminables.

Calles con salida al parque.

En las Av. principales las interfaces en planta baja
son de tipo directo/transparente.

Interfaces/ Diagnéstico de fachadas

_ — Directo/ opaco
Retiro peatonal
/Transparente I I Vivienda

Relacién con el
parque

‘ Directo/ opaco
Directo Transparente -
P Vivienda
Comercio

Directo H Directo/ opaco

Transparente -

Comercio

Retiro Vehicular
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Funcional
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Facil acceso mediante

transporte publico.

Mezcla de usos comercio y vivienda.
Equipamientos educativos, deportivos, mercado,
religiosos

Las potencialidades del sector: en cuanto a la morfologia, se
evidencian manzanas regulares en su mayoria de un tamafo
adecuado para propiciar distancias caminables cercanas en un
radio de 400m. Las calles con salida al parque generan el uso
peatonal del mismo en el eje de conexion de este a oeste del
sector.

En el andlisis de interfaces las calles comerciales es decir la Av.
Ramon Borja y Av. Los Pinos cuentan con fachadas de tipo
directo/transparente en planta baja, debido a la existencia de
locales comerciales diversos; y en la planta alta se encuentra una
relacion directo/ opaco con funcion de vivienda.

En menor cantidad en algunas aceras existe retiro vehicular frente
a los comercios.

La dinamica del sector con un uso de suelo mixto comercial y
residencial propicia que los habitantes se movilicen a pie en el
sector para realizar sus actividades. La cercania a paradas de
transporte publico es otra de los puntos positivos ya que estas se
encuentran en un radio caminable. Ademas el barrio cuenta con
equipamientos educativos en todos los niveles escolares, y un
instituto tecnolégico, ademas el mercado la Kennedy se
encuentra en el centro del barrio. El sector cuenta con canchas
deportivas pero estas se encuentran cercadas por mallas lo que se
convierte en un obstaculo para el peatdn y no permite un espacio
verde de calidad para todos los usuarios
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DIAGNOSTICO

Eleccion del terreno

Poblacion parroquia la Kennedy

Nifos 0-12 *
‘L 18.33%

e

=~

Adolescentes 13-20 % 12.5%

a 26.24\%

~

(0]
Adultos Mayores ﬂ( 8.97%

Adultos De 40-65

L
Adultos 20-40 .ﬁ_ 33-95%

Centro Educativo Fiscal

Escuela Juan Francisco Leoro 1176
Escuela Nocturna UENP

=

1540 ESTUDIANTES

¢l€nte:Propia,2018

U. Educativa Juan Francisco Leoro
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Indicadores de acceso a recursos tecnolégicos

9.78%
Tasa de Analfabetismo Digital

66.63 %
Poblacién que utilizé internet

70.71%
Poblacién que utilizé computadora

85.23%
Poblaciéon que utilizo Telf Celular

El diagnostico de la poblaciéon de la parroquia la Kennedy se
evidencia un mayor numero de poblacion econémicamente
activa entre los 20-40 anos, también la poblacién de nifos es un
numero importante con el 18.3%. Esta poblacién requiere cubrir
necesidades de apoyo al aprendizaje, emprendimiento, y un lugar
de ocio. Ademas en el sector existe centros educativos con
alrededor de 1176 estudiantes como es el caso de la U.E.Francisco
Leoro ubicada en la calle Gonzalo Zaldumbide junto al mercado
.La Unidad educativa cuenta con jornada diurna y vespertina por
lo que el flujo de estudiantes es constante en el sector, los
estudiantes requieren un lugar de apoyo complementario para el
aprendizaje y recreacion. Se analizé la tasa de analfabetismo
digital en el sector que es del 9.78% por lo que se requiere de un
espacio donde la poblacién tenga acceso a la tecnologia y a
internet de manera gratuita.

Fuente: Indicadores CPV Parroquia Kennedy, Quito Instituto de la Ciudad,2010.
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DIAGNOSTICO

Eleccidon del terreno

Eleccidn del sitio para proponer la arquitectura para el Tercer

Lugar

TRABAJO DE TITULACION

transporte publico, mezcla de actividades y usos de suelo,

cercania a equipamientos, variedad de usuarios en el sector,
cercania al drea residencial y acceso cercano a areas verdes.

Después de realizar el andlisis y diagndéstico del barrio la

Kennedy se propone una matriz con el propdsito de identificar
y evaluar del 1 al 4 las caracteristicas a tomar en cuenta para la
como:
accesibilidad para el peatéon desde varios puntos de barrio,

eleccion

del

terreno, se

determinan

factores

cercania a nodos y puntos de encuentro existentes, cercania a

Matriz-Caracteristicas del terreno seleccionado

De esta manera se determina que el terreno ubicado en el
centro del barrio en la calle Gonzalo Zaldumbide, frente al
mercado la Kennedy es el que cuenta con mayor potencial para
desarrollar la arquitectura como tercer lugar.

Accesible al
peaton
Cercaniaa : Nodos en
@ Areas Verdes . P SR el barrio
- |
W maT o
\ s\ _ LN N \\
; \ = // // \\///2: \/2\\ .
N i / \
: | = E // // // /\/\/w i \>/ \\ . \\
B Y AN N
- Y Conexion - - QR S I | Transporte
area L : < // A Publico
residencial PN s ~a2N A
N N 2 | /
NI S N
NPZEREN | PN
20 100 ’ Sl ! _ - RN
Parad s %0 T l\_ o
Trole Variedad de | Mezcla de
Pileta  jyegos el Centro Educativo usuarios actividades
Infantiles Méqgir)cs Juegos Areq Mercado Cercf';\nfa?
sjercicios | \cantiles Canchas equipamientos
4- Excelente 3-Bueno 2-Aceptable 1-Malo
Parametros Matriz-Caracteristicas del terreno seleccionado
Accesible al Nodos en Transporte | Mezcla de Cercania a Variedad de Conexién area Cercania a
peatéon barrio publico actividades equipamientos usuarios residencial areas verdes
Acer n franj . . -
ceras con franjas En e! centro del |Parada en Us'o de suelo Varias funciones| Familias Dentro del barrio CerF:a en
4 Excelente dellnr.n'taFjas, barrio, son radio mixto radio 400m extendidas, acceso en bien radio 400m
mobiliario varios 400m, mobiliarid fachadas usuarios 4 9m2/hab
urbano urbano activas ) estado
emporales
i . . Faltan - Vi i
Aceras :'ampllas CerFanos Parada radio Uso mixto o s estan Familias Viviendas solo Cercania en
3.Bueno sin franjas radio 400m 400m comercio/vivie . extendidas, en calles 400m, son
L : . - ) .
delimitadas. puntos sin nda.no existe @ estado pOCOS usuarios secundarias escasas
encuentro iliari i : temporales
mobiliari i Itur . p
obiliario ocio, cultura radio 400m
2 A bl acera minima Escasos puntos| mas de ESgasas fachadas | en radio de mas N Viviendas con Cercania en
-Aceptable de 400m de activas. Poca de Tkm Familias calles de dificil mas 400m,
encuentro radio mezcla de usos o en mal estado [nucleares. acceso, mal estan en mal
estado estado
aceras no Apatrta?jols Sel ' Parada|s,> alkm [ Nohaymezcla |no son  |poca densidad \O/||‘V|endas | Son escasas o
1.Malo delimitadas o cen rC(') 4eoo arrio |pocas lineas de | de usos, muros accesibles a pie poblacional dISpeI’SaS, calles | inexistentes,
inexistentes mas de 4U0m |transporte opacos eta(cjceso en mall dificil acceso
estado
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DIAGNOSTICO

Caracteristicas del terreno seleccionado

G :

Fuente: Propia, 2018

U. Educativa Francisco Leoro

7U0D /f —

\e)
El -\.q‘!“"“)? ?\

Area canchas deportivas

Parque Kenendy: vista desde
calle Zoila Ugarte

5 oM

Fuente: Propia, 2018

Mercado la Kennedy

Area Canchas Deportivas

Edificacién subutilizada
Escuela Artes Marciales

Calle Gonzalo Zaldumbide

Caracteristicas del terreno seleccionado
Cercania a equipamientos

Centros Educativos, Mercado la Kennedy, Centro médico Don Bosco, Iglesia Don Bosco
Conexion con area residencial

Manzanas residenciales con calles tipo pasajes que conectan con el Parque Kennedy.
Acceso a transporte publico

Parada Av. Galo Plaza Lasso: Servicio Integrado Trole Bus, Buses urbanos, Alimentadores de Ecovia

Accesible al peatén

Accesible desde las avenidas principales del sector Av. Cap Ramon Borja, Av. Los Pinos, Av. Galo Plaza
Nodos en el barrio Sector calle Gonzalo Zaldumbide, Mercado Kennedy, Centros educativos, paradas de transporte publico
. . Nifos, jovenes, adultos mayores permanecen en el barrio durante el dia, el parque Kennedy tiene un alto
Variedad de usuarios . , , - . .
flujo de peatones durante el dia, es un punto de conexion entre las viviendas y los equipamientos del sector
Mezcla de actividades El sector tiene un uso de suelos mixto en su mayoria comercios de escala barrial y vivienda
Areas verdes El parque Kennedy es el drea verde mas importante del sector, es un punto de conexién peatonal en el barrio.
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REFERENTES

IDEA STORE- Londres, Reino Unido

Arquitecto: Bisset Adams
Lugar: Londres

ARo: 2013

Area: 1300m2

Contexto:

Se renueva la antigua biblioteca para
proveer mas sevicios a la comunidad y
renovar el concepto de biblioteca.

Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2013)

Estrategias:

Mezcla de servicios

<=

Edificacion contiene: biblioteca,
informacion, aprendizaje, cafeteria,
salas de discusion de lectura'y
negocios.

<mun

Edificio accesible y visible a la
comunidad.

<=

Edificio flexible en planta baja se
dan servicios y asociados Bisset
Adams
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Referente -Contexto

Fuente: (Equipo Editorial - Plat:aformai de Ar'quifectura ,2013) J

Vivienda Equipamiento

m Boulevar comercial o
espacio publico

Comercios Educacién

Estrategias - Contexto Urbano

-Sustituir antiguas bibliotecas por el
concepto de uso varios de Idea
Store,

“"Mercado de informacion.

-El espacio se ubica en areas con flujo
peatonal alto

Comparacion del contexto con el barrio la Kennedy

-El referente se desarrolla en
contexto de una calle comercial
similar al barrio la Kennedy

-El espacio se ubica en areas con
flujo peatonal alto

Equipamiento recreacion
- espacio publico
Equipamiento Educacion

Vivienda

Vivienda- Comercio

1101

Mercado

Fuente:
Mercado Watney Idea Store / Bisset Adams (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2012).



TRABAJO DE TITULACION

REFERENTES

Propuesta Programa:

-Servicios municipales

-Salas de aprendizaje

-Salas de informacién y negocios
-Biblioteca

-Sala de lectura

-Propone servicios para beneficiar a la
comunidad (capacitacion, empleo,
educacion)

<=

- Integra a usuarios de todos los grupos -Cafeteria Planta PB
de edad Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2013)

Funcién: Generar una edificacion
como centro de educacion
-Edificio publico ecolégico, construccién comunitario, que brinde varios Servicios
sustentable servicios. Circulacion

Areas multiples- Tercer Lugar

<=

<=

-Materiales: Placas de Hormigon, acrista- “Es mas que una biblioteca, es un
lamiento aislado para mantener la lugar para aprender”
temperatura.
Funciones
Salas de .informacién Diversidad de usuarios
y negocios ‘.R - I,f 1 ,,,,,
Biblioteca, Sala ludicas Espacio de Transicién

-Servicios municipales T * N y
-Aprendzaje 1 ?iﬁ ?i ﬁ 7 Bulevar comercial

Fuente: diagrama,(Propia,2018) E F .,
squema-runcion

Fachada activa con espacios de transicion hacia el espacio pubico

Fuente: diagrama,(Propia,2018)

Fuente:
Mercado Watney Idea Store / Bisset Adams (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2012).



REFERENTE

Biblioteca Publica Municipal y
Parque de Lectura / Martin Lejarraga

Arquitectos: Martin Lejarraga
Lugar: Murcia, Espana

Ano: 2007

Area: 2475 m2

Contexto:

El espacio publico contiene y protege
la edificacién. Se propone un
equipamiento conformado por
biblioteca- parque.

Configura espacios de acogida,
comunicacion y estancia.

Terreno vacante

Estrategia - Contexto Urbano:
Estrategias: -Area de expansion de la ciudad

Zonas generales de uso comun - Referenciar la zona mediante un
equipamiento publico.

<=

-Emplear planta subterranea

Edificacion contiene: biblioteca,

saldn de actos, reuniones. A8 ___ S s 4
| L |

- T

‘ Emplazamiento
Espacios exteriores: pistas polide- Comparacion con el Sector: La Kennedy
portivas, invernaderos, jardines,
zonas de juegos, columpios Parque con potencial para

i generar un equipameinto

Amplia el espacio construido hacia
la ciudad y la comunidad.

Parque

Comercio Vivienda
J.F Kennedy

35

TRABAJO DE TITULACION

Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2012)

Vivienda existente Parque

Crear comunidad en una zona
con potencial urbano.

' - Contexto Referente

Corte Esquematico
Sector: La Kennedy
Fuente: diagrama,(Propia,2018)

| |
Vivienda Residencial
comercial
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REFERENTE

Programa

DEPCRTES

|9

|

=)

I
L

LOCALIZACHOM
COLLMAPIOS

1)

INFORMACION

Propuesta Referente:

i
Programa Referente: k PETANCA [ &
; .._ﬁ. ACCESO -u-.—!—.&.-
-Proponer un area para apropiacion -Area Volumen: (interior) el 5
del espacio urbano. - Biblioteca — g,
B -Salén de actos “l 5
i -Sala Reuniones ' Lt o7
. . MIRADOR
Galeria de arte ( espacio que sobres. ‘l‘\‘k
. . s MFANTIL TR s IR
- Adaptar dos equipamientos: de la topografiia) [ N mAPA TR )
Biblioteca y parque ) ' &(b N ’)
= -Areas exteriores: e ROcanaoMo [Le
‘ -Pistas polideportivas e %
. . . -Jardines - BANCOS
-Optimizar espacio, zonificar zonas de . . \'!q\
. | aire I -Zona de juegos Infantiles PRENSA ]
uso comuny al aire libre. FLORES (g
i ALILAS i
1 INVERNADEROE ii
. .z . . GALERILA L, g
Edificacion deprimida, respeta el Funcién volumen Exterior- encuentro
espacio urbano existente Relacién urbana

Esquema-Funcién

e

———
-I'-I =

. E

.
= |

Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2012)

Fachada activa tipo A . . )
I Biblioteca- Mirador Area encuentro Area programada

T — Almacenamiento para expansion

y
o L] Esquema-Funcién R -
-7 EEREEE L . macenamiento
~ " 5 o Funcion recreativa AC
. Servicios
Ih en cubierta

Fuente: diagrama, (Propia,2018)

|
N +Fuente: diagrama,(Propia,2018)
I
I
I
I
I
! I
Espacio transicion Conexioén con el espacio
Tercer lugar publico
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REFERENTE
Biblioteca Central de Seattle

Arquitectos: OMA + LMN
Lugar: Seattle, EEUU
Ano: 2004

Area: 38300 m2

Estrategias: El espacio publico

contiene y protege la edificacion.

Se propone un equipamiento
conformado por biblioteca-
parque.

Configura espacios de acogida,
comunicacion y estancia.

Estrategias:

Espacio publico mejorado

<=

Edificacion se desarrolla en
torno al conocimiento

<=

Flexibilidad de la biblioteca
contemporanea, espacios
abiertos.

<=

Espacios flexibles: usos varios
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Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2014)

Estrategias- Contexto

-Cada lado de la edificaciéon reacciona
diferente a las condiciones urbanas
especificas o vistas.

Estrategia Contexto- Espacio Publico:
La geometria proporciona sombras
Controla ingreso de la luz

Altura de la edificacién de acuerdo a
rascacielos del contexto

Espacio de transicion

________ Contexto a
diferentes
alturas

Proyecto

Esquema-contexto

* & Espacio Publico

Fuente:Biblioteca Central de Seattle / OMA + LMN,(Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2014)



REFERENTE

Propuesta Referente:

-Generar diferentes plataformas

<=

- Los espacios se organizan en: trabajo,
interaccion y juego.

<=

-Ampliar el espacio a la ciudad.

TERRAZA
DOCUMENTOS

LIBROS

REUNION

Espacio de Transicion

SERVICIOS

PARQUEADERO

Esquema-Funcion

Diagrama-Circulaciéon
libros
almacenamientos

= auditorio
parqueadero

Fuente: (Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2014)

Fuente:Biblioteca Central de Seattle / OMA + LMN,(Equipo Editorial - Plataforma de Arquitectura ,2014)

Programa
Subterraneo

TRABAJO DE TITULACION

Programa
Planta Genérica espacios
de uso multiple

Programa Referente:
-Area Volumen: (interior)
- Biblioteca

-Salas estancia

-Sala Reuniones
-Informacién y tecnologia
-Areas exteriores:
-Servicios publicos

-Salas de lectura

-Area para ninos

SALA DE LECTURA

bolor @ E0E

]

% i

Esquema-Funcién

Frecuencia de interaccion de usuarios

Zonas para usuarios
diversos
3er LUGAR

Biblioteca propuesta (varias interacciones)
uso multiple

p bR

r

Biblioteca tradicional (poca interaccién)
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PLAN URBANO
Estrategias Plan Urbano

’\/1 , —® Continuidad )——®

centro del barrio mediante la activacion del eje verde existente.

Generar una continuidad morfoldgica entre el lado este y oeste, en el )

Eje verde
@ continuidad r’norfolégica

o
Puntos de encuentro  —————®  juegos infantiles, rea de ejercicio, plazas

Propuesta Eje verde Parque La Kennedy

77777 .}aﬁﬂ- T_':‘-“‘“““‘"-t“-m"m"-"" =S
‘ 1
& |
O ‘ | )| [2)
N - g
N \ b )
Q | ‘: o
N
—H— o'
\. R | o
et ' 5
\ ! o
1 (@]

\
[ ]Juegos infantiles B Zona de ejercicios - Plazas
2 Area descanso [ ] Zona para mascotas

I Tercer Lugar

5 50 |

Calle Gonzalo Zaldumbide

Av. Galo Plaza

Activar eje del parque Kennedy para conectar los lados sur y norte del parque

En el recorrido se porpone espacio para diversos usuarios

[ Chanchas deportivas

Av.6 de Diciembre
|

Parque J.F Kennedy

| !
| Escuela

y Mercado

Corte esquematico Tercer ﬂugar

39

CORTE ESQUEMATICO
A-A’

28795

Fuente: Diagramas elaboracién: Propia,2018
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PLAN URBANO

Estrategias Plan Urbano

7 ( o Potenciar ) La circulacion peatonal en el barrio mediante un recorrido que conecte las areas verdes
existentes en el sector.

) Se propone un recorrido peatonal y de ciclovia para generar una conexién entre los
————@ Conectar dreas verdes————®  ggpacios verdes del barrio.

Directo Transparente ———® Se activa el recorrido con comercio y fachadas activas

Circuito compartido
ciclovia

Areas verdes

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

B Bajar velocidad

100

Corte Esquematico- Propuesta de distribuciéon de franjas en aceras

—
| &
lluminacién | A

Espacio
publico
y calle

r T I
Calle Franja de Franja de Franja de Franja de Directo /
seguridad servicios circulacién Borde Transparente
Fuente: -Institute of Health Equity. (2018). Healthy High Streets -Good Place-Making in an Urban Setting. Londres, Inglaterra. 40

-Hurtado, D. (2016). Manual de disefio de calles activas y caminables. Quito, Ecuador: Universidad Central.
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PLAN URBANO

Estrategias Plan Urbano

3 ( Generar

) Calles comerciales con fachadas activas de tipo Directo/transparente, para generar interacciéon
ocial y permanencia de los usuarios.

En comercios existentes, proponer nuevos puntos de comercio para

Fachadas Activas activar todo el barrio

Directo Transparente Interaccion en el espacio publico- Permanencia de usuarios

Propuesta Fachadas Activas

Fachada activa tipo A

Directo /Transparente ' Directo/transparente

@’ i Comercio

Acera: Franja de
borde
comercio

Fachada activa tipo B

i U
Retiro peatonal - | -j i m I

/Transparente

Relacién con el parque Acera: Franja de borde

41 Fuente: Gehl, J. (2006). Encuentros cercanos con edificios.
Gehl, J. (n.d.). Capitulo 7. en Ciudades para la Gente (pp. 232-241).



PLAN MAESTRO




PROPUESTA PLAN MAESTRO

Comercio activacion . _ = ' -~
de fachadas hacia el . " - ' -~
7/ -

_ ges _ - _ o
- -, . ’

20 100




Acceso a area verde

Continuidad de circuito verde

_ _——-—"Abrir calle cerrada
- conreja

Recuperaciéon de
espacio publico

_--~" Areas de estancia
= Juegos infantiles

w
_________________________ Plaza cultural
|
T~
'\ - Area recreativa
8 TA i
. |2 2 — Area canina
=g o
. ¥ - § - = .
- .-~ Plaza comercial
~ =~ Mercado
»
- — =
Bajar velocidad
N
ft Calle para transito vehicular
\\
4 3
-3

\ . .
“Circuito verde

para conexién entre parques

~ =~ Priorizar Flujo

peatonal compartido con
motorizados

Simbologia
B Comercio existente
I Comercio propuesto
I Area de gjercicio
B Juegos Infantiles

—_— e e —_—
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ANALISIS DE FLUJOS

Propuesta de flujos vehiculares
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Propuesta- Flujos

En la propuesta de flujos para el sector se propone vias
compartidas entre el vehiculo y la ciclo via con la delimitacion y
franja de seguridad, se mantiene el recorrido del transporte
publico existente por las calles principales Cap. Ramén Borja 'y
av. Los Pinos, hacia la av. 6 de diciembre y av. Galo Plaza.

Por otra parte se propone abrir las cucharas en puntos
estratégicos del sector priorizando a los peatones y bicicletas,
con el fin de mejorar la conectividad entre el lado sur y norte del
barrio. Se emplean elementos para disminuir la velocidad como

rampas y cambio de pavimento en las intersecciones de las
calles con el parque. Se busca generar una conexion hacia el
centro del barrio es decir la calle Gonzalo Zaldumbide donde se
ubica el mercado, equipamientos educativos y el terreno
seleccionado para proponer la arquitectura del tercer lugar.

Fuente: Diagrama elaboracion: Propia, 2018



ANALISIS DE FLUJOS

Propuesta organizacién de aceras

TRABAJO DE TITULACION
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Un carril de circulacion con area de parqueo lateral

. ==
L =Om o =y ® v -
Zf‘a
’ A ;f ':i w -
—=—— n | i |
- " L igmi B
B oo o i e Q e m
o -
! —a— v
[ |
] @ = 8 [
|
"~ 120m  140m  06m  220m 3.00m | 0.5m 0.60m  1.40m 1.20m
Franja de Franja de Franja de Franja de Franja de Franja de
Borde circulacion servicios servicios circulacion Borde

Fuente: -Institute of Health Equity. (2018). Healthy High Streets -Good Place-Making in an Urban Setting. Londres, Inglaterra.

-Hurtado, D. (2016). Manual de disefio de calles activas y caminables. Quito, Ecuador: Universidad Central.
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PROPUESTA URBANA

Propuesta Intersecciones Zoom Plan Masa

1 , Interseccion Cruce Calle
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46 Fuente: -Institute of Health Equity. (2018). Healthy High Streets -Good Place-Making in an Urban Setting. Londres, Inglaterra.









PROYECTO ARQUITECTONICO

ESTRATEGIAS
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< Estrategia 1 Continuidad morfolégica

Continuidad morfolégica: Generar continuidad del parque la
Kennedy, ya que existe una interrupcién en la morfologia
debido a este eje.

Ademas existe una ruptura entre el lado oeste y este del
barrio, debido a una morfologia de manzana de mayor
tamano que ocupa el mercado.

TRABAJO DE TITULACION

1 Estrategia 2 Interaccion Social (Tercer Lugar)

Interaccién Social: Mediante el tercer lugar se genera un
espacio arquitecténico de encuentro que sea reconocible por
el peatdn. El tercer lugar se amplia como espacio publico al
barrio y a la comunidad.

El espacio debe ser transformable en el tiempo con areas
multipropésito para diversos usuarios. El tercer lugar alberga
a usuarios de todas las edades.

Se toma en cuenta caracteristicas basadas en el articulo
“"Encuentro Cercanos con Edificios” (Gehl,2014), donde se
propone arquitectura de encuentro cercano con las siguientes
caracteristicas

1) Bordes o zonas de transicion: entre edificio y espacio
urbano donde se vinculan funciones y actividades.

2) Integrar fachadas activas y transparencia, para generar
actividades estacionarias y priorizar el recorrido peatonal.



TRABAJO DE TITULACION

CRITERIOS FORMALES Y DE IMPLANTACION

Ubicacion

1. Establecer proporciones mediante el ancho de las fachadas
aledanas, prolongacion de estas proporciones

= !°

T A T T L
e O
Gonzalo Zaldumbide

CEIRgL
ZoilaUgarte

I Area de intervencién

ESC:__1:4000

== Prolongacién proporciones

de fachadas
I Contexto urbano

<> Apertura de vias en cucharas

mmm Eje Parque J.F. Kennedy

Bl Mercado Municipal de La Kennedy

i —

5

= Flujos de conexion entre vias

Area de intervencion

El terreno a intervenir se localiza en el centro del barrio la Ademas hacia los limites norte y sur se encuentran viviendas

Kennedy, el terreno cuenta con dos frentes al lado oeste con la
calle Zoila Ugarte y al este con la calle Gonzalo Zaldumbide,
frente al mercado municipal la Kennedy y la U. Educativa
Francisco Leoro.

de 1y 2 pisos las cuales tiene su fachada frontal y puerta de
acceso hacia el parque y el drea de intervencién, lo cual facilita
la conexion de este terreno con los flujos peatonales del sector

2 Pisos

*,,,,,,,77777“ ..............................................................
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EVOLUCION DE LA FORMA

2. Conformacion de voliumenes segun conexién de flujos predominantes

<==»  Eje 1 Continuidad de Eje verde (Parque Kennedy)

—  Eje 2 Continuidad en Flujos secundarios (Flujos peatonales)

sg+# Sustraccion de volumenes por flujos

—-= Flujo peatonal, espacio con uso de suelo mixto y
residencial

B Volumenes

49



TRABAJO DE TITULACION

EVOLUCION DE LA FORMA

[ Canchas adaptadas que se mantienen

i |
1_ - 2 Canchas retiradas

% o
S
N\

A (& 4 P \/W%.«L«-
) ARY WAV "

X
Y
\ x'

‘ Alturas graduales de acuerdo a perfil urbano

< Visuales hacia paisaje urbano

Bl 3 Pisos
Hl 102 pisos

3. Adaptacién volumétrica segun condicion topografica

4. Adaptacion y regulacién de canchas existentes

Il Canchas deportivas
—~— Topografia
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ZONIFICACION

Programa relacionado al mercado
que esta en el lado este del
terreno (Comercio, ventas,

- - emprendimiento, talleres)

- -

Programa relacionado al
equipamiento educativo existente
frente al terreno (Area de lectura,
mediateca, ludoteca, recreacion)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

: mm Conformacion de 3er lugar
! Semi Abierto

Conformacién de 3er lugar
Cubierto

Conformacién de 3er lugar

Abierto - Areas exteriores
1 1.1 Espacios de transicion

Espacio publico

Se generar un recorrido a través del eje longitudinal del
parque, con espacios semiabiertos. La circulacion se
resuelve generando rampas segun la topografia del
terreno, para acceder a todos los niveles de la edificacion.

Corte esquematico circulacién-rampas
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PROPUESTA PLAN URBANO

5.Regulacién de la forma segun lo flujos peatonales

Flujo peatonal, espacio con uso de suelo
. I > mixto y residencial

E Eje vertical

ESPACIOS DE TRANSICION

_/_;jspacios De Transicién
i

/
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Relacion funcional espacios
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ARQUITECTURAPARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY

IMPLANTACION

UNIDAD EDUCATIVA
FRANCISCO LEORO

TRABAJO DE[TITULACION
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY

IMPLANTACION DE PLANTAS BAJAS
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY TRABAJO DE TITULACION

ESTRUCTURA
ISOMETRIA EXPLOTADA

Losa
alivianada
piso pvc

Anclajetipo N = ) ) B, - - - - - - - - Losa alivianada
arafa o K

Vidrio templado - G ; : - = e = B e, SR Malla varillas de acero 12

Placa colaborante
Viga acero transversal

Pared Maposteria perfil 0.35x 0.30

blogue | i S ; B f Viga acero Longitudinal
Enlucido .- ________ ' | | . | . T h=0.75
i ey i - —— Perfileria aluminio
PinturaBlanca . _ _________3% .
Vidrio Templado
Listonesde - ------------
madera 0.30x0.20 Perfil I acero columna

Pared mamposteria de
bloque

Carpeta de cemento 2cm

Contrapiso hormigén

TOPOGRAFIA Y PLATAFORMAS

N: +1.00

W T~

PLANTA PLATAFORMAS

—  YTOPOGRAFIA
ESC 1:1500

|

IL|
i
!
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CORTE CONSTRUCTIVO
Liston madera0.20cm _
Placa colaborante deck ——

1 IT'\I"'\I"'\F"\I"'\I"'\I"'\I"'\I"'\I"'\I"'\I"'\I""

VigaPerfilC300x150 L i J_

Piso porcelanato 60x60

~ Mallaelestrosoldada T~
_ _ _ _Placacolaborante deck— — — — — — — — — — _ _ _ _ " = A~ L=
- LA LA N A A\ A\ [\ [\ [\ [\ [\
Cartela 20cmx10cen - - R 1 J-
_ VigaPerfilC300x150mm I
Columna perfil IP 300x400mm -7
Piso de cemento liso
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -
AN
Cartela N
,,,,,,,,,,,,,,, -
Placa \ N
777777777777777 -\ AN N
Perno anclaje AN
777777777777777 — N\
~ AN N\
armadura ~ o0 \
——————————————— — SN N
~ ~
- \R\( E— h
Losa de cimentacién h =
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CORTE CONSTRUCTIVO LUZ MAS DESFAVORABLE
ESC1:25

0.50m

TRABAJO DE TITULACION

1.00m
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY

DETALLE PANELES DESLIZANTES

7

Lg@z%z N [AL >>mm Panel de una hoja

TRABAJO DE TITULACION

Riel superior Guia
de aluminio superior
Panel de madera

7mm

Planta

Panel de dos hojas

Panel
deslizante

- Guia de piso pasador

%@i%dgslizante con protec-
©hcién

para piso




DETALLE CONSTRUCTIVO LAMAS DE MADERA

1

f
I
|
| perfil acero 0.10
I

Perno de anclaje
alosa

~  yperno

Lamas de madera

Lama de madera 0.30x0.15cm

Placa anclaje Chapa de montaje

Lama de madera 0.30x0.15cm

Losa de cimentacion

TRABAJO DE TITULACION

 Viga Perfil C300x150
_ — — Cartela

~|— = Viga 700x 300 IPE

=Lamas de madera 0.30*%

== = =T ==
—
_—

| _ —perfilacero 0.10

—Placa .
—| perno anclaje

_ — —Losade cimentacion

DETALLE CONSTRUCTIVO LAMAS DE MADERA

ESC1:25
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ARQUITECTURA PARA EL TERCER LUGAR EN EL BARRIO LA KENNEDY TRABAJO DE TITULACION
Instalaciones Eléctricas Tomacorrientes
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Instalacion Sanitaria
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Instalacion Hidraulica
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Instalacion Hidraulica
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ISOMETRICO HIDRAULICO



Cuadro de Areas Proyecto

Poblacion escuelas 1570
Promedio usuarios simultaneamente 450

PROGRAMACION

TRABAJO DE TITULACION

Fuente: Romero, S. (n.d.). La Arquitectura de la biblioteca. Catalunya,2008

ZONA FUNCION ACTIVIDAD CANTIDAD |CAPACIDAD
Area de lectura Lectura-discusion 1 200 96
Sala ludica nifios Aprendizaje ludico 1 30 128
Café libro Discusidn,reunion 1 60 59
Area de exposicidn galeria muestra de obras 1 100 150
Taller Arte digital aprendizaje 1 30 98
Espacios Tercer |Taller de baile y teatro aprendizaje,ocio 1 30 108
lugar Taller Artesania textil aprendizaje 1 30 121
Stand de ventas emprendimiento venta de articulos-talleres 9 70 65
Coworking Reunién-discusion 1 30 144
Mediateca sala Aprendizaje-lectura 1 35 94
Biblioteca consulta Lectura-discusion 1 70 226
Café galeria Discusién,reunién 2 30 160
1449
Administracidon y oficinas Gestidn 2 10 60
Oficinas servicio comunitario Gestion 1 10 70
Vestibulo-informacién Sala espera-Gestion 1 20 a7
Espacios Area de servicios Servicios 2 20 170
complementarios |Deposito de Libros Almacenamiento 1/N/A 59
Banos Servicios 2 70 86
Bodega Almacenamiento 2[N/A 104
Terraza accesible Reuniodn, ocio 1 40 49
645
Area construida total m2 2094
Area de lectura exterior Reunidn, ocio 1 250
Area Cultural Reunién, ocio 1 120
Plaza comercial Comercial 1 320
Espacios exteriores |Plaza stands de ventas Comercial 1 200
Area recreativa patio co educativo Recreacidén 1 340
Area de ocio y ejercicio Ocio recreacién 1 150
area de exposicidn exterior 1 149
Areas exteriores total m2 1529
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VISTA AEREA PROYECTO
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VISTA ACCESO PRINCIPAL A LA EDIFICACION
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VISTA PLAZA COMERCIO
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VISTA CULTURALY DE LECTURA EXTERIOR

TRABAJO DE TITULACION




BIBLIOTECA AREA DE CONSULTA

TRABAJO DE TITULACION
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ESPACIO TALLER DE BAILEY PLAZA RECREATIVA
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