Proyecto de pretactibilidad
para la creacion de un Lodge
Tematico Comunitario




Objetivo General

Conocer las caracteristicas generales del
mercado a fin de que el Eco Lodge Kanus
tenga exito



Objetivos Especificos

Identificar la afluencia de turistas internacionales al pais

Determinar la segmentacion de mercado tanto nacional como
internacional y su aceptacion de la misma

Establecer las caracteristicas y preferencias de los clientes
potenciales

Analizar la competencia directa e indirecta del proyecto y asi
conocer cuales son sus fortalezas y debilidades dentro de estas
actividades

Determinar la plaza, distribucion asi como también las
caracteristicas del producto y su precio



Mision

Ofrecer servicios innovadores y de calidad en
alojamiento, restauracion, cuidado personal y
relajacion. El cual permite al cliente el contacto
directo con la naturaleza, un cuidado personal
especializado y una gastronomia saludable y
variada, ademas de conocer la flora y la fauna asi
también como la cultura de sus comunidades
indigenas en la amazonia Ecuatoriana, todo esto
enfocado a una clientela que disfrute el contacto
con la naturaleza, que guste de su cuidado
personal, al igual que de una gastronomia con
diferentes especialidades culinarias.



Vision

Ser los lideres en el mercado ecuatoriano en
cuanto un sano y Turismo ecologico de la
amazonia Ecuatoriana, y llegar a
posicionamiento internacionalmente dentro
del mercado turistico.



‘ Introduccion

= Ecuador es un pais multicultural, étnico y
lleno de una belleza natural Unica en el
mundo; maravillando con su gente
carismatica y de buen corazon.
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El Ecological Lodge Kanus, fue planteado
con el objeto de introducir una nueva cultura
de apreciacion a las costumbres y cultura de
las etnias que habitan en la provincia,
creando asi mismo una conciencia Turistica.



El turismo comunitario o turismo social,
Es un concepto que involucra a la
comunidad, lo cual no es necesariamente
rural, sino gue encierra en si mismo diversas
caracteristicas de corresponsabilidad



El Turismo Comunitario se caracteriza por:

o Participacion de la poblacion local en todas las etapas del
proceso

o Reparticion de beneficios econdmicos hacia la comunidad.

o Posibilidad de un verdadero dialogo intercultural
(conocimiento mutuo).

o Respeto al medio ambiente y la Biodiversidad.
o Respeto a la identidad y cultura del pueblo.
o Fortalecimiento de las sociedades locales.



Politicas del Turismo Comunitatrio

o Bien comun de las comunidades

o Conjunto de atractivos y actividades

o Beneficio a las comunidades por parte de turistas
o Actividad petrolera

o Federacion Plurinacional de comunidades



Comunidad es un grupo o conjunto de seres
humanos, o de animales que comparten
elementos en comun, tales como un idioma,
Costumbres, Valores, tareas, vision del
mundo, edad, ubicacidon geografica.
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‘ Antecedentes Historicos

= Ubicacioén
o Zonas fluviales

= Superficie Plana




= Composicion Humana
o Habitat

o Organizacion Familiar




= Historico
o Familia Jibara

Las etnias amazonicas se agrupan en

diversas organizaciones indigenas que
han tenido una significatisa
participacion piblica en el Ecuador

de los Utimos afios




‘ Analisis Socio FEcondmico

= Impacto Social Comunidad Achuar

o Aculturacion

o Medicinas tradicionales

cashoa




o Vestimenta

o Evangelizacion




Impacto Econémico en la Comunidad

Achuar

o Petroleras
o Educacion PETROECUADOR




Estudio de Mercado

Analisis de la demanda

o Recoleccion de datos

Datos Primarios
0 Entrevistas a expertos

Datos secundarios

o Captur

0 Ministerio de Turismo
0 Ministerio de Ambiente



Cuantas personas promedio como grupo
se manejan dentro de estas dos
actividades

entre 8 y 12 pasajeros unicamente

acompafnados por un guia naturalista y un
nativo.



Cual es la edad promedio y perfil del
cliente

30 a 60 anos de edad, sin descartar a ninos
de cortas edades ni a la tercera edad al igual
gue la mayoria de Lodge mantienen

Instalaciones para discapacitados,de un nivel
medio alto y alto



Que actividades son las mas comunes en
realizarse por parte de los turistas

Las actividades mas propicias y realizadas
por los turistas son:

o caminatas en la selva

o Excursiones

o deportes de aventura como es el kayaking
o Interactuar con la comunidad



Que tiempo aproximado les toma a los
turistas realizar todas las actividades

el tiempo de duracidon es de 4 a 5 dias para

cada una de las actividades puede Ir entre 3
a 4 horas L.




Segmentacion de Mercado

La muestra del segmento se enfocara al
grupo humano que oscilan entre los 35y 65
afios con un nivel de educacion superior,
gue pertenezcan a una condicidn socio
economica media alta y alta



Motivo de Viaje de extranjeros

Tomando en cuenta que el mayor numero
gue es significativo en cuanto a motivos de
viajes es de turismo

Turismo

Estudios

Negocios

Eventos

Otros

Total

87.583

353

4.320

3.033

16.472

111.761
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Imagen del Ecuador

Imagen de Ecuador segun turistas %
entrevistados en aeropuerto

Turismo ecoldgico 20%
Turismo aventura 17%
Turismo cultural 15%
Sol y playa 12%
Turismo historico 12%
Turismo arqueoldgico 9%
Turismo educativo 5%
Negocios 5%
Vida noche 3%
Otros 2%
Total 100%
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Analisis de la Competencia

Competencia Indirecta

Son todas las hosterias fuera de la zona
urbana que ofrecen servicios como €|
confort, distraccion, y servicios
complementarios como son excursiones e
Interacciones con la naturaleza.



‘ Competencia Directa

o Kapawi (Pastaza — Orillas del Rio Kapawi)




o La selva Lodge (Rio Napo — Provincia Napo)




o Sacha Lodge ( Rio Napo — Provincia Napo )




o Yachana Lodge ( comunidad Mondafia , Rio Napo
entre Puerto Misahualli y coca )




= La casa del Suizo ( Provincia Napo — Orillas
del Rio Napo)




‘ Marketing Mix

= Producto
o Arquitectura Rustica

o Experiencia a lo natural



http://ecuadorpordentro.com/images/image_reportajes_25.jpg
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a Interaccion con la comunidad Achuar
o Actividades

o Paquetes Turisticos




Plaza

Las ventas durante los primeros anos de
funcionamiento se las realizara directamente
desde el Lodge, usando como métodos una base
de datos de agencias operadoras a nivel
Internacional, asi como paginas WEB



Promocion

o Restaurantes
Hoteles
nternet

—am Trips
Boca a Boca

C O O DO



‘ Evidencia Material

FCOLOGICAL LODGE

RNXE

¥ )

“LODGE KANUS: ARMONIA, ETNIAS Y NATURALEZA”




Presupuesto de Marketing

DESCRIPCION PRECIO
Creacion de Marca 200,00
Pagina Web 700,00
Mantenimiento de 20,00
dominio
Fam Trips 4.800,00
TOTAL 5.720,00
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Estudio Administrativo

Junta de Accionistas

Gerente General

Administrador Mantenimiento Recursos Humanos Alimentos y Bebidas

Ama de llaves y

alojamiento

Operativo,

reservas

Encarga_do d_e ki Chef Camarera 1 Reservas
Contador maquinaria

Seguridad y Jardinero Ayudante de Cocina Camarera 2 Recepcionista 1
Guardiania

Meserol Camarera 3 Recepcionista 2

Mesero 2
Mesero 3
Ayudante de Meseros

Posilleros




Estudio Legal

Como se menciono anteriormente la empresa
estara constituido por cuatro socios

o Martina Guarderas 25%

o Pablo Paredes 25%

o Arg. David Pérez Villavicencio 25%

o Asociacion indigena de la comunidad Achuar 25%
Como gasto de constitucion sera cancelado

un valor de 4.000 USD, por sus honorarios
de trabajo



Requisitos de Funcionamiento

Registro Unico De Contribuyente (Ruc)
Inscripcion en el Ministerio De Turismo.
Certificacion de sostenibilidad

Patente Municipal

Certificado de Afiliacion a la CAPTUR
_icencia Anual De Funcionamiento

Permiso Sanitario

Permiso |IEPI

Requerimientos Para Cuerpo De Bomberos




Calculo del Total de Sueldo a cancelar

oleldosy Salaros | 345000
Total anual seldos | 4140000
Beneficios sociales | 1938 7L
Tota anual oen. Soc, | 23
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Presupuesto de Construccion

Precio
Construccion Unidad | Cantidad | unitario

Area Administracion y

Recepcion m2 47,00 350 16,450.00
Area cocina y restaurante m2 126,00 350 44,100.00
Area cabafias m2 368,00 350| 128,800.00
Area cabafia conserje m2 18,00 350 6,300.00
Area Bodega m2 50,00 350 17,500.00
Area Lavado m2 107,00 350 59,500.00
Areas verdes y paisajismo m2 12,00 350 4,200.00
Sistema Fotovoltaico en

micro red 60,040.71
TOTAL 336,890.71
Valor del terreno 276,850.00
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Estudio Financiero

Descripcion Costo $

Construccion e instalaciones 336,890.71
Costo Terreno 276,850.00
Costo Equipo de Oficina 28,08
Costo Muebles de Oficina 500,00
Costo Equipos de Computacion 1.959,78
Equipo cocina 6,041.65
Equipo area Restaurante, Comedores 7,368.96
Equipamiento cabafas y Spa 33,641.42
Equipamiento Area de descanso 4,459.05
Inventarios 3,548.62
Area de Lavanderia 384,73
Equipamiento area de recreacion e iluminacion 163,07
Gastos pre operativos 4.000
Instalacion Energia Fotovoltaica 60.040,71
Capital de trabajo * 27.061,08
Total Inversion Inicial 762.937,86
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Ingresos

Dentro del primer afio se vendera un paquete
turistico de 4 dias 3 noches entonces, son 45
por un promedio de 8 pax , da un total de
360 pax, numero que sera tomado como la
demanda objetiva del proyecto, el precio de
cada paguete es de $550,00 x 360 da un
total de $198,000 como ingreso anual.



‘ Indicadores financieros

INDICADOR FINANCIERO CANTIDAD
VAN $ 762.937,86
TIR

Relacién C/B

%
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Conclusiones y Recomendaciones

En diferentes partes del Ecuador habitan 80
comunidades indigenas

El Proyecto fue planteado para su creacion y
desarrollo en la Provincia de Pastaza a orillas
del rio bajo su mismo nombre, donde se
encuentra localizada la comunidad del grupo
étnico Achuar



Conclusiones y Recomendaciones

Para la creacion y funcionamiento del
Ecological Lodge Kanus, se lo creara
mediante compafia de Responsabilidad
Limitada, la cual estara integrada por cuatro
SOCIOS

El Proyecto esta planteado en una zona de
gran rigueza natural, rodeado de bosques
protegidos.



Conclusiones y Recomendaciones

El proyecto esta enfocado al mercado
iInternacional, logrando asi su mayor acogida
dentro de las actividades que seran
realizadas por parte de los mismos

La Promocion del Ecological Lodge Kanus
seran realizadas por Internet, Fam Trips,
Boca a Boca



Conclusiones y Recomendaciones

El Numero de extranjeros interesados en las
actividades ecoturisticas y comunitarias cada
vez van aumentando

El impacto ambiental es minimo ya gue se
utilizara energia solar para funcionar en el
Lodge y de igual forma que su contraccion
sera hecha por materiales extraidos de
palma de la zona



Conclusiones y Recomendaciones

En el Estudio Financiero se puede identificar
gue se realizara una inversion de

$ 762.937,86

El Proyecto debido a que su inversion es
demasiada alta, sera rentable en sus 10 anos
de funcionamiento

El punto de equilibrio se necesita como un
minimo de 232.659 pax



Conclusiones y Recomendaciones

Los Ecuatorianos deben involucrarse mas en
el tema comunitario y ecoturistico, para
poder mantener una mejor administracion, de
a misma forma se debe educar a la gente
para proteger el patrimonio Natural del
Ecuador.




Conclusiones y Recomendaciones

Se debe mantener un equilibrio entre el
ecoturismo y turismo comunitario, asi como
mantener el turismo masivo alejado de areas
protegidas, para su mayor protecciony
conservacion

El Ministerio de Turismo debe regular tanto el
numero de entradas como de salidas de los
turistas mediante una base de datos



Conclusiones y Recomendaciones

En cuanto al Terreno tendra que ser
construido tomando en cuenta por hectareas
ya que el costo por metro cuadrado es muy
elevado
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